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ELŐSZÓ. 

Hogy én e mű írására elhatároztam magamat annak 
daczára, hogy jogtudományunk egyik ága sem talált 
annyi mívelést, mint a telekkönyvi rendtartás, avval vélem 
indokolhatni, hogy az eddig megjelent művekben több 
vitás kérdés és több jogintézmény vagy csak érintve lett, 
vagy legalább kimerítő tárgyalásban nem részesült, sőt 
némelynek tárgyalása egészen mellőztetett. 

A Halmosy által kezdeményezett azon eljárást, mely 
szerint a telekkönyvi rendtartás előadását megelőzőleg a 
telekkönyvi intézményre vonatkozó magánjogi szabályok 
legfőbb vonalaikban tárgyalandók, annyival inkább tar- 
tottam czélszerűnek és követendőnek, mivel azoknak isme- 
rete a telekkönyvi rendtartásban foglalt és azokra vonat- 
kozó intézkedések helyes értelmezésére és alkalmazására 
nagy befolyással bir. 

A telekkönyvi rendtartás I. részében foglalt rendel- 
kezéseket kihagytam azon okból, mivel azok most már 
legnagyobbrészt elavultak lévén, helyökbe a telekkönyvi 
betétek szerkesztését tárgyazó törvények és rendeletek 
léptek. 

Kiváló figyelemmel voltam a kir. Curia határozataira 
és felhasználtam azokat, melyeket helyeseknek tartottam, 
másrészt pedig megkisérlettem némelynek téves voltát 
kimutatni. 
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A telekkönyvi rendtartásban több intézkedés foglal- 
tatván, mely abban elszórva fordul elő, noha szoros össze- 
függésben áll egymással, nem tartottam meg azon sor- 
rendet az egyes intézkedések tárgyalásánál, melyet a telek- 
könyvi rendtartás követ. 

Szintúgy kimutattam, hogy a telekkönyvi rendtartás- 
ban több helyen kifejezések lettek alkalmazva, melyek a 
jogi fogalmakkal ellentétben állanak vagy legalább azt 
nem fejezik ki, a mit kifejezniök kellene. 

Az itt-ott előforduló ismétlések a munkának kényel- 
mesebb használhatása czéljából tétettek. 

E mű inkább a gyakorlat igényeinek lévén szánva, 
azt hiszem, hogy nem tévedtem, midőn a végrehajtási 
törvény azon rendelkezéseit, melyek részint a telekkönyvi 
rendtartásban foglalt intézkedésekkel, részint a nyilván- 
könyvi jogokkal összefüggésben állanak, e mű körébe 
sorozván, azoknak miképeni alkalmazását tárgyaltam. 

Minthogy én minden jogász kötelességének tartom, 
a ki erre hivatást érez magában, hogy tehetsége szerint 
hozzájáruljon jogintézményeinknek helyes felismerhetésé- 
hez, cáekély tehetségemhez képest irt művemet a tisztelt 
jogászközönségnek jóakaratú bírálatába ajánlom. 

Sopron, 1897. október 15-én. 

A Szerző. 
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Hibaigazítás. 

13. lap. Az első bekezdés fölött kimaradt : 

5. §. Ingatlan élők közti jogügylet alapján történt átruházásának 

joghatálya. 

A jogügylet kötelmet állít elő a szerződő felek között, mely- 
nél fogva a tlkvi tulajdonos .köteles a másik szerződött felet azon 
helyzetbe hozni, hogy az a tlkvi tulajdonjogot megszerezhesse. 
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BEVEZETÉS. 



I. A telekkönyv fogalma. 

A telekkönyv — nyilvánkönyv — oly közhitelű könyv, mely 
az abban megjelölt ingatlanok létezését és jogi minőségét, nem- 
különben az abban bejegyzett — mind jogosított, mind kötelezett — 
személyeknek az ingatlanokhoz és bejegyzett jogokhoz, másrészt 
egymáshoz való viszonyait tanúsítja és egyszersmind azon tér,^) a 
melyen az ingatlanokra közvetlenül vagy közvetve vonatkozó telek- 
könyvi jogok megszereztetnek, átváltoztatnak és megszüntetnek. 

II. A telekkön3rv hivatása. 

A telekkönyv nem csak arra van hivatva, hogy az ingatlanok- 
nak az értékét növelje és azoknak forgalmát előmozdítsa, hanem és 
főleg arra., hogy a realhitel megszilárdítása által a közforgalmat egy- 
általában emelje ; mert a közforgalom a fejlődésére szolgáló táplálé- 
kot nagy mérvben az ingatlanok értékéből húzza, minthogy helyes 
telekkönyvi intézmény mellett óriási összegek szoktak azokba be- 
fektettetni. 

III. A telekkönyvi intézmény fejlődése hazánkban. 

Régi közviszonyaink a telekkönyvet azon okból nélkülözték 
könnyen, mivel a kereskedelmi forgalom egyáltalában a legalacsonyabb 
fokon mozgott, másfelől pedig az ingatlanok részint az ősiségi jog- 
intézmény, részint az úrbéri kapocs miatt le voltak kötve olyannyira, 
hogy a nemes ép úgy mint az úrbéres ingatlanaival szabadon nem 



1) V. Ö. Berger : Kritische Beitráge zur Theorie des Österreichischen Privat- 
rechts. 

HuF : A Magyar Telekkönyvi Rendtartás. 1 
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rendelkezhetett és azokra nézve inkább csak haszonélvező birtokos- 
nak volt tekinthető. 

A korlátolt forgalom, mely a nemesi ingatlanokra nézve szokott 
előfordulni, a lóca credibilia előtt fassio perennalis alakjában játszó- 
dott le, az ingatlanok átadása pedig, illetve az azoknak birtokába 
való behelyezés atestimonium legale közbenjárása mellett ment végbe. 

Valamely ingatlan elzálogosítása olyformán létesült, hogy az a 
hitelezőnek birtokába bocsáttatott, minek folytán jogosítva volt a jó- 
hiszemű birtokost illető jogokat gyakorolni (zálogbirtok), míg a 
kölcsön a tulajdonos által vissza nem fizettetett. 

Eltekintve némely szabad királyi várostól, melyek tökéletlen 
telekkönyvekkel bírtak, még csak az 1840: XXI. t.-cz. által tétetett 
az első lépés a realhitel érdekében, midőn a törvényhozás »az 
adóssági követeléseknek elsőbbség végetti be táblázásáról « szóló 
törvényt alkotta, mely azonban sokféle fogyatkozásai miatt a kitű- 
zött czélnak megfelelni csak némileg volt alkalmatos. 

Szintúgy nem lehetett volna az 1855. évi deczember 15-én 
kibocsátott igazságügyministeri rendelettel közzétett telekkönyvi rend- 
tartás által, mely mai napig is érvényben van és némely módosítással 
az országnak a királyhágón túli részében is 1870-ben behozatott, 
a telekkönyvi intézményt sikerrel megvalósítani, ha már megelőző- 
leg a birtokviszonyok az által meg nem változtak volna, hogy az 
1848. évben az ősiség eltörlése és az úrbériség megszűnte a törvény- 
hozás által kimondatott és ha az 1853. évi május 1-én az oszt. ált. 
polgári törvénykönyv, melynek a telekkönyvi jogok szerzésére, 
átváltoztatására és megszűntére vonatkozó rendelkezései mai napon 
is érvényben vannak,^) hatályba nem léptetett volna. 

Noha ezen telekkönyvi rendtartás jó hosszú idő óta ^) érvény- 
ben van, ezen intézmény hasznos és üdvös voltát a köznép mai 
napon sem ismerte fel, úgy hogy számtalan ingatlanok az egyik 
kézből a másikba mentek át, a nélkül, hogy ezen birtokváltozások 
telekkönyvi bejegyzés végett bejelentve lettek volna és másrészt 
szintén a köznép közönyössége miatt sok telekjegyzőkönyvek 
olyan bejegyzésekkel vannak megtelve, melyek régen hatályukat 
elvesztették. 



1) o. B. É. 21. §-a. 

2) 1856 — 1860. évek közti időszakban az ország legnagyobb részében 
életbe lépett. 
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Ily állapotok folytán a telekkönyv nem tükrözi vissza a tény- 
leges birtokviszonyokat és nagyon meg van nehezítve annak át- 
tekintése, mely körülmények a realhitelt nem csekély mérvben 
gyöngítik és a közforgalmat megbénítják. 

Ezen bajok orvoslása czéljából elhatározta a törvényhozás a 
jelenlegi telekkönyvek pótlását illetve kiigazítását oly módon, hogy 
az egész országban telekkönyvi betétek szerkesztését rendelte el az 
1886:XXIX., 1889:XXXVIII. és 1891 :XVI. t.-czikkekben.i)' 

Ezen törvények értelmében a jelen telekjegyzőkönyvekből 
telekkönyvi betétek szerkesztendők, melyek csak annyiban fognak 
a most vezetett telekjegyzőkönyvektől különbözni, hogy három lap- 
ból állanak, holott a helyszínelés alkalmával készített telekjegyző- 
könyvek csak két lapból, t. i. birtokállási és teherlapból állottak és 
hogy a birtokállási lapon az ingatlanoknak a kataszter szerinti 
tiszta jövedelme lesz kitüntetve ; de mivel a most idézett törvények 
oly rendelkezéseket tartalmaznak, melyek éftelmében a tulajdonjog- 
nak a tényleges birtokos részére való bejegyeztethetése nagyon is 
meg van könnyítve és a tárgytalanokká vált bejegyzések bizonyos 
előfeltételek mellett kihagyhatok, a telekkönyvi betétek a valóságos 
birtokviszonyokat fogják kitüntetni és azoknak átnézete semmi 
nehézségbe nem fog ütközni. 

IV. A magyar telekkönyvi rendtartásra vonatkozó törvények 
és igazságügyministeri rendeletek. 

1. Az 1855. évi telekkönyvi rendelet. 

2. Az oszt. ált. p. t. könyvnek a telekkönyvi jogok szerzését, 
átváltoztatását és megszűntét tárgyazó határozatai. 

3. Az 1859. évi augusztus 1-én kelt rendelet a rangsorozat fel- 
jegyzése iránt kölcsönökre és engedmén^^ekre nézve. 

4. Az 1860. évi szeptember 19-én kelt rendelet a jelzálogos 
követelések beperlése tárgyában. 



1) Minthogy a telekkönyvi betétek szerkesztése előreláthatólag huzamosabb 
idő lefolyta után lesz keresztülvihető, a törvényhozás az 1892 : XXIX. t.-czikkben 
elrendelte, hogy oly községekben is, a melyekben a betétszerkesztés foganatba 
még nem vétetett, az igazságügyminister rendeletére, vagy tagosítás alkalmával, vag}' 
egyes tényleges birtokosok kérelmére vagy pedig hagyatéki eljárás során a tén)'- 
leges birtokos tulajdonjogának a telekjegyzőkönyvbe való bejegyzése kieszközöltet- 
hessék, illetve a telekkönyvi bejegyzések helyesbítethessenek. 

1* 
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5. Az országbírói értekezletnek ide vonatkozó intézkedései. 
• 6. Az 1868:1. t.-cz. a vasutak és csatornák külön összponto- 
sított telekkönyvezése iránt (1870. évi 2150. sz. rend.) 

7. Ennek módosítását tárgyazó 1881 :LXI. t.-cz. 

8. Az 1868:1. t.-cz. végrehajtása tárgyában 1869. márczius 
8-án kelt szabályrendelet. 

9. Az 1869. évi április 8-án 2579. sz. a. kelt szabályrendelet 
a telekkönyveknek a birtokszabályozások folytán szükségessé vált 
átalakításánál követendő eljárás tárgyában ; az ugyanerre vonatkozó 
1870. évi január 30-án 2152. sz. a. kelt rendelet, nemkülönben az 
1889. évi deczember 22-én 45,041. sz. a. kelt rendelet. 

10. Az 1872. évi október 18-án 32,258. sz. a. kiadott kör- 
rendelet a közadók telekkönyvi biztosítása iránti végzések kéz- 
besítése tárgyában. 

11. Az 1874. évi január 31-én 37,497. sz. a. kelt körrendelet 
a hiteltelekkönyvek vezetése körüli hiányok megszüntetése iránt. 

12. Az 1874. évi április 2-án 9070. sz. a. kelt rendelet az el- 
rongyolt telekkönyvi lapok pótlása iránt. 

13. Az 1875. évi április 29-én 1435. sz. a. kelt rendelet a 
jelzálogból álló kir. közjegyzői biztosíték telekkönyvi bekebelezése 
módja iránt. 

14. Az 1876. évi április 7-én 6866. sz. a. kelt rendelet a telek- 
könyvi kiadványok aláírása iránt. 

15. Az 1876. évi szeptember 9-én 25,696. sz> a. kelt rendelet 
a záloglevelek biztosításáról szóló rendeletnek tárgyában. 

16. Az 1880. évi május 25-én 14,995. sz. a. rendelet a conversio 
körüli eljárás tárgyában. 

17. Az 1885. évi október 23-án 48,107. sz. a. rendelet a 
telekkönyvi rendtartás 124. §-ának cj pontja értelmében a hivatalból 
készítendő másolatok után járó illeték beszedése körüli eljárás 
tárgyában. 

18. Az 1886. évi április 20-án 13,091. sz. a. rendelet a víz- 
vezetési szolgalmak telekkönyvi bekebelezése tárgyában. 

19. Az 1888. évi márczius 4-én 675. sz. a. rendelet a telek- 
könyvezés alkalmával elkövetett s a helyszinelési szabályokkal, 
valamint a hiteltelekkönyv czéljával ellenkező szabálytalanságok- 
nak, illetve helytelen telekkönyvezésnek hivatalból — a telekkönyvi 
betétek szerkesztését megelőzőleg — teendő helyesbítése tár- 
gyában. 
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20. Az 1888. évi márczius 5-én 947. sz. a. rendelet a telek- 
könyvi rendeletnek ideiglenes módosítása iránt. 

21. Az 1888. évi márczius 8-án 1131. sz. a. rendelet (a 
947/1888. számú körrendeletre vonatkozólag) a telekkönyvi bejegy- 
zést rendelő végzéseknek a kézbesítő közegek által miként való 
kézbesítése és a bejegyzés alapjául szolgáló nem a magyar állam 
hivatalos nyelvén kiállított okiratok fordítása tárgyában. 

22.. Az 1888. évi augusztus 26-án 2819. sz. a. rendelet a 
kőszénkutatási, kőszénbányanyitási és kőszénkiaknázási jog bejegy- 
zése tárgyában. 

23. Az 1888. évi október 15-én 3834. sz. a. rendelet a betét- 
szerkesztés befejezése után a vázrajz készítése, a telki szolgalmak 
bejegyzése, valamint a telekkönyvi rendelet I. részén alapuló igények 
mi módon való érvényesítése tárgyában. 

24. Az 1888. évi deczember 31-én 43,029. sz. a. rendelet a 
felébb vitt ügyek felszerelése tárgyában. 

25. Az 1889. évi 45,041. sz. a. rendelet a volt úrbéreseknek 
a tagosítás vagy úrbéri rendezés alkalmával közösen kiadott legelő, 
erdő- és nádas-illetőségek telekkönyvezése tárgyában. 

26. Az 1890. évi 20,326. sz. a. rendelet a volt úrbéresek részére 
közösen kiadott birtokilletőségek egyénenként való felosztásánál és 
a felosztott részek telekkönyvezésénél követendő eljárás szabályozása 
tárgyában. 

27. Az 1892. évi 8688. sz. a. rendelet a birtokrészleteknek az 
egyik község telekkönyvéből más község telekkönyvébe való átvitele, 
valamint a telekkönyvek elkülönítése, egyesítése és teljes átvitele 
tárgyában. 

28. Az 1892. évi 33,933. sz. a. rendelet a telekkönyvi betétek 
szerkesztésénél a betétekbe fel nem vett, továbbá a betétek szer- 
kesztése után képződött vagy magánforgalom tárgyává vált ingatlanok 
telekkönyvezésénél követendő eljárás szabályozása táí;gyában. 

29. Az 1892, évi 44,987. sz. a. rendelet a telekkönyvbe feljegyzett 
zálogvisszaváltási — s az ősiségi nyilt parancsokon alapuló egyéb 
jogoknak — , továbbá az özvegyi jognak és a jogosított személy 
élettartamához vagy határozott időtartamhoz kötött jogoknak peren- 
kivüli törlése körül követendő eljárás szabályozása tárgyában. 

30. Az 1893. évi 19,661. sz. a. rendelet a nem telekkönyvezett 
ingatlanoknak a betétek szerkesztésekor a tényleges birtokos nevére tör- 
tént felvétele ellen használható jogorvoslatok sz;abályozása tárgyában. 
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31. A betétek szerkesztéséről intézkedő 1886: XXIX., 1889: 
XXXVIII. és 1891: XVI. tör\^ényczikkek és az azokhoz kiadott 
utasítás. 

32. A tényleges birtokos tulajdonjogának a telekjegyző- 
könyvekbe bejegyzéséről és a telekkönyvi bejegyzések helyesbíté- 
séről intézkedő 1892: XXIX. törvényczikk. 

33. A tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzése és a 
telekjegyzőkönyvi bejegyzések helyesbítése körüli eljárást szabályozó 
1893. évi 24,366. sz. igazságügyministeri rendelet. 

34. A magyar kir. kincstár tulajdonát képező ingatlanok a 
telekkönyvi betétekbe való felvételének és az ugyanazon ingatlanokra 
vonatkozó telekkönyvi ügyekben követendő eljárásnak szabál^^ozása 
tárgyában 1894. évi 4196. sz. a. igazságügyministeri rendelet. 

35. A telekkönyvi betétszerkesztési munkálatok folytán szük- 
ségesekké váló kiküldetések költségeiről szerkesztett úti naplóknak 
felterjesztése és a kiérdemelt díjak egy részének előlegezése tárgyá- 
ban 1894. évi 3205. sz. igazságügyministeri rendelet. 

36. Az 1894. évi 26,644. sz. a. igazságügyministeri rendelet 
azoknak a korlátozásoknak és módozatoknak szabályozása tárgyában, 
a melyek szerint az 1892: XXIX. t.-cz. alapján helyesbített telek- 
jegyzőkönjTvekben foglalt ingatlanokra és haszonvételökre a törvény 
8. §-ában előírt hirdetményi, valamint az ott megállapított két havi 
és három évi határidő alatt végrehajtás vezethető. 

37. Az 1895. évi 51,407. sz. igazságügyministeri rendelet a volt 
úrbéreseknek a tagosításkor vagy úrbéri rendezéskor közösen kiadott 
legelő-, erdő- és nádas-illetőségek telekkönyvezésére nézve 1889. évi 
45,041. sz. igazságügy ministeri rendelet módosítása tárg3^ában. 

38. Az 1896. évi 70,971. sz. igazságügyministeri rendelet a nem 
létező, elveszett vagy hiányos telekkönyvi térképek pótlásánál köve- 
tendő eljárás szabályozása tárgyában. 

39. Az 1896. évi 70,972. sz. igazságügyministeri rendelet a 
telekkönyvi póthelyszinelés szabályozása tárgyában. 

V. A magyar telekkönyvi rendtartás irodalma. 

A magyar telekkönyvi rendtartást tárgyazó, eddig megjelent 
irodalmi művek közül megjelenésök sorrendje szerint kiemelendők: 

Fiedler Ignácz : A telekkönyvi törvény gyakorlati alkalmazása. 
Pest, III. kiadás 1871. 
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Mészáros Károly: A telekkönyvi törvény, 1857. 

Rényi Rezső : A telekkönyvi törvénynek magyarázata. Pest, 1862. 

Schnierer Gyula : A telekkönyvi eljárás rendszeres kézikönyve. 
Pest, II. kiadás, 1871. 

Halmosy Endre : A telekkönyvei rendszer alapelvei. Sopron, 1865. 

Fiedler Ignácz: A magyarhoni telekkönyvi eljárás vázlata. 
Pest, 1866. 

Kassay Adolf: A magyar-erdélyi telekkönyvi rendtartás. 
Pest, 1871. 

Zlinszky Imre : A magyar telekkönyvi rendtartás mai érvényé- 
ben. Budapest, V. kiadás, 1893. 

Dr. Herczeg Mihály : A telekkönyvi rendtartás Magyarország- 
ban és Erdélyben. Budapest, IV. kiadás, 1891. 

Káplány Geiza: Telekkönyv, Birtokrendezés, Telekkönyvi át- 
alakítás, Betétszerkesztés. Budapest, 1890. 
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ELSŐ RÉSZ. 

A telekkönyvi intézményre vonatkozó magánjogi 

jogszabályok. 



I. FEJEZET. 

A nyilvánkönyvi jogok. 

1. §. Általános határozatok. 

Mindazon vagyonjogok, melyek telekkönyvi bejegyzés tárg^'át 
képezik, a bejegyzés folytán nyilvánkönyvi — telekkönyvi — 
jogoknak neveztetnek. 

Nyilvánkönyvi jogok csak a telekkönyvbe való bejegyzés által 
szerezhetők. 

A telekkönyvi bejegyzés tárgyát képezik : 1 . a dologi jogok 
és 2. azon vagyonjogok, melyeknek bejegyzését a törvény külön 
megengedi. 

Az előbbiekhez tartoznak : a tulajdon, zálog- és szolgalmi jog ; 
az utóbbiakhoz : a bérleti — haszonbérleti — az elő- és vissza- 
vásárlási jog, valamint a dologi terhek. 

E jogoknak telekkönyvi bejegyzése által a kötelezett és a 
jogosított személy közti jogviszonyban változás nem idéztetik elő ; 
mert ezen személyek tekintetében a köztük érvényesen létrejött 
jogügylet folytán a jogviszony szabályozást nyert. A jogok telek- 
könyvi bejegyzésének hatálya tehát főképen harmadik személyek 
irányában nyilvánul. 
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ELSŐ RÉSZLET. 

A tulajdonjog. 
2. §. A tulajdonjog fogalma. 

Tulajdonjog alatt valamely testi dolog feletti teljes és kizáró- 
lagos uralom értetik. 

Bejegyzés fotytán nyilvánkönyvi joggá vált tulajdonjog tehát 
valamely ingatlan ^) feletti teljes és kizárólagos uralmat jelent. 

Minden uralom áll bizonyos jogosítványokból s kit az uralom 
illet, az a jogosítványok gyakorlására is van jogosítva. 

Valamely ingatlan feletti teljes és kizárólagos uralom fogal- 
mából következik: hogy a jogosított az ingatlant birtokolhatja és 
azzal tetszése szerint rendelkezhetik, hogy minden más személyt 
annak birtokából kizárhat; ha másnak birtokába jutott, hogy azt 
visszakövetelheti, végre hög}^ az ingatlant ugyanazon jogosítványok- 
Icai másnak átengedheti és hogy azt terhelheti. 

Dologi jogból folyó jogosítványokat a jogosított rendszerint 
nem köteles önmaga gyakorolni, hanem gyakoroltathatja azokat 
mások által is, a nélkül, hogy a dolog feletti uralmát elvesztené. 

Ebből következik, hogy a tulajdonos azon esetben, midőn a 
tulajdonjogból folyó jogosítványokat akár az ő akaratával, akár a 
törvény rendeleténél fogva harmadik személy gyakorolja, tulajdon- 
jogát nem vesztette el. 

Hogy a tulajdonos akkor, midőn ingatlanára nézve harmadik 
személyt, p. o. a haszonélvezeti jog illet, tulajdonjogát nem vesz- 
tette el, kétségtelen ; mert a tulajdonjogból folyó bizonyos jogosít- 
ványokat még mindig csak ő gyakorolhat, p. o. csak ő terhelheti 
az ingatlant és csak ő engedheti azt át tulajdonul másnak. 

Kétesebbnek látszik a helyzet, midőn a végrehajtási árverés 



1) Ingatlanok alatt telekkönyvi értelemben a földterületnek telekkönyvezett 
egyes részei értetnek és csak ezek képezik a tulajdonjog bejegyzésének tárgyát, a 
miért is fődolgoknak tekintendők. 

A növedék nem jön külön tekintetbe, mivel az a magánjogi szabályok értel- 
mében a fődolognak sorsát osztja (accessio sequitur rem principalem). Ha tehát 
valaki p. o. valamely kertre nézve a telekkönyvi tulajdonjogot szerezte, akkor 
inegszerezte a tulajdonjogot a kerten emelt lakházra nézve is, habár az utóbbi 
iránt a szerződő felek között külön megállapodás nem jött létre. 
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jogerőre emelkedvén, az az ingatlanra feljegyeztetett vagy midőn 
a csődnyitás arra feljegyeztetett. 

Ezen két esetben tudniillik nem gyakorolhatja a tulajdonos a 
tulajdonjogból folyó, jogosítványok egyikét sem, de azért tulajdon- 
joga még sem szűnt meg; mert ha megszűnt volna, akkor azt 
újra visszaszerezni kellene azon esetben, midőn a végrehajtási 
árverés folytán beállott jogkövetkezményekről az összes érdekelt 
felek lemondanának vagy midőn a csődnyitás feljegyzése a csődnek 
a csődhitelezők beleegyezése alapján történt megszüntetése folytán 
kitöröltetett. 

Hogy pedig a végrehajtást szenvedett vagy a közadós ily 
esetben a tulajdonjogot valakitől újból megszerzi, vagy általában 
megszerezhetné, az jogi képtelenség; ebből következik tehát, hogy 
azt egyik esetben sem vesztette el. 

_V 3. §. A tulajdonjog tárgya. 

A tulajdonjog az egyedüli jog, mely valamely testi dologra 
— ingatlanra — közvetlenül szerezhető. A többi nyilvánkönyvi jogok 
csak a tulajdonjogra vagy a tulajdonjogot már terhelő bizonyos 
nyilvánkönyvi jogokra szerezhetők. 

Hogy ez így van, kitetszik abból, miszerint lehetetlen, hogy 
valaki valamely ingatlanra, mely senkinek a tulajdonát nem képezi,, 
p. o. szolgalmi jogot szerezhessen, mivel a szolgalmi jognak hatálya 
abban nyilvánul, hogy a tulajdonos saját ingatlanára nézve más- 
nak hasznára vagy előnyére valamit tűrni, vagy abbanhagyni 
tartozik. 

A tulajdonjog nemcsak az egyedüli jog, mely testi dologra sze- 
rezhető, hanem az kizárólagosan csakis testi dologra szerezhető,, 
nem pedig valamely jogra; mert ha valamely jogra szerezhető 
volna, akkor az önmagára is volna szerezhető, a mi pedig lehe- 
tetlenség. ^) 

4. §. A tulajdonjog szerzése.^) 

A tulajdonjog szerezhető élők közti jogügylet ^) (ajándékozás,, 
csere, vétel) útján vagy örökösödés, foglalás, elbirtoklás útján. 



1) Lásd : Unger, System 1. köt. 526—527. lap. 

2) A törvényesen elismert vallásfelekezeteknek ingatlan vagyonszerzési ké- 
pességéről rendelkezik az 1895 : XLIII. t.-cz. 9. §-a. 

3) Akár Írásban lett az kötve, akár csak szóbelileg jött az létre. 
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A telekkönyvi tulajdonjog azonban csak annak a telekkönj^vbe 
való bejegyzése által szerezhető. 

Az oszt. ált. p. törvénykönyv 431. §-ának rendelkezése szerint 
ingatlanokra nézve a tulajdonjognak átruházása czéljából a szer- 
zési ügylet az erre rendelt nyilvánkönyvekbe bejegyzendő, azaz a 
tulajdonjog ingatlanokra csak telekkön5rvi bejegyzés által szerezhető. 

Ezen törvényszakasz határozottan többet mond, mint a 
mennyit mondani akar ; mert más értelme nem lehet mint az, hogy 
a nyilvánkönyvi tulajdonjog csak telekkönyvi bejegyzés által sze- 
rezhető. 

Hogy az idézett törvényszakasz többet mond, mint a meny- 
nyit mondani akar, következik abból : 

a) hogy a tulajdonjogot elbirtokolni, azaz elbirtoklás által 
szerezni lehet ; i) 

b) hogy az foglalás által szerezhető ; 

c) hogy magánjogunk értelmében az örökség, azaz az örök- 
hagyót illetett jogoknak — melyek alatt a tulajdonjog is értendő — 
és kötelezettségeknek összege ipso jure az örökösre átháramlik ; 
végre 

d) hogy az, ki élők közti jogügylet folytán ingatlan birtokra 
jogczímet szerzett és a telekkönyvi tulajdonos beleegyezésével 
annak tényleges birtokába helyezte magát, 2) a tulajdonjogból folyó 
bizonyos jogosítványokat gyakorolhat, különösen, hogy az ingatlant 
harmadik személytől, ki őt a birtoklástól megfosztotta, vélelmezett 
tulajdonjogánál fogva per útján — actio publiciana — vissza- 
. követelheti ; 3) hogy az ellen, ki az ingatlanon szolgalmat bitorol. 



1) Oszt. .ált. p. t. k. 1468. §-a. 

2) Az ilyen szerző az oszt. ált. p. t. könyv szerint jogi birtokosnak 
tekintendő. 

3) Oszt. ált. p. t. könyv 372. §-a. 
Jegyzet. 

Zlinszky azon nézetben van, hogy a tulajdonjog bírói árverésen vett ingat- 
lanra nézve annak leütése által szereztetik, véleményét avval indokolván : hogy a 
végrehajtást szenvedett az árverés foganatosításának feljegyzése után a tulajdonos 
semmi jogát többé nem gyakorolhatja, tehát tulajdonosnak nem tekinthető ; mint- 
hogy pedig az ingatlan uratlanná nem vált és így tulajdonosának kell lennie, ez 
nem lehet más, mint a vevő azon pillanattól kezdve, midőn a birtok nevére le- 
üttetett és abba behelyezte magát. 

Ezen nézet fentartás nélkül nem fogadható el ; mert csak annyi kétségtelen, 
hogy az árverési vevő, ha a telekkön5rvi hatóságtól a vételbizonyítványt nyerte, 
az ingatlan birtokába behelyezheti magát és hogy ezen időponttól kezdve a tulaj- 
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perrel — actio negatoria — jogosan felléphet; hogy a telekkön}^^ 
tulajdonos (és örökösei) ellen, kitől az ingatlant szerezte és kinek 
beleegyezésével annak birtokába helyezte magét, ha az nyilván- 
könyvi tulajdonjogát irányában érvényesíteni akarná, a rei venditae 
et traditae kifogásával sikerrel élhet; v«gre hogy a tulajdonjogot 
elbirtokolhatja. 

A most mondottakból kitetszik, hogy telekkönyvi tulajdonjog 
nélkül is lehet bizonyos a tulajdonjogból folyó jogosítványokat 
gyakorolni, hogy tehát a telekkönyvön kívüli szerző is bizonyos 
tekintetben tulajdonosnak tekintendő, csakhogy az oszt. ált. p. t. 
könyv értelmében a telekkönyvi tulajdonjog előnynyel bír a telek- 
könyvön kívüli tulajdonjoggal szemben, minek folytán a telekkönyvön 
kívüli tulajdonos a telekkönyvi tulajdonosnak engedni tartozik, a 
d) pontban felhozott eset kivételével. 

A nyilvánkönyvi tulajdonjognak bejegyzése, azaz szerzése 
azonban elbirtoklás esetében a telekkönyvi tulajdonos ellen a birtok- 
bíróság előtt indítandó perben nyert végrehajtási jog alapján; fog- 
lalás esetében^) a telekkönyvi hatósághoz benyújtandó kérvény 
folytán foganatosított tlkví felvétel alapján; 2) örökösödés esetében 
a hagyatéki bíróság által hozott átadó végzés alapján;^) végre élők 



donjogból folyó bizonyos jogosítványokat épen úgy gyakorolhat, mint az, ki élők 
közti jogügylet alapján valamely ingatlant szerzett és a telekkönyvi tulajdonos 
beleegyezésével annak birtokába behelyezte magát ; de a leütésnek más jelentősége 
nincs, mint az, hogy további Ígéret nem fogadható el és hogy a vételügylet, ha 
az árverés jogerőre emelkedett, létrejöttnek tekintendő. A nyilvánkönyvi tulajdon- 
jogot pedig csak akkor szerzi az árverési vevő, midőn az a végr. törv. 182. 
§-ában foglalt intézkedéshez képest javára telekkönyvüeg bekebeleztetik ; ezen 
bekebelezésig marad a végrehajtást szenvedett, a telekkönyvi tulajdonos ép úgy 
mint a csőd alá került tulajdonos az marad, habár egyik sem gyakorolhat a tulajdon- 
jogból folyó valamely jogosítványt. A Curia is kimondotta az 1889. évi 1463. sz. 
határozatában : hogy árverési vevő ellen tulajdonjogának bekebelezése előtt az 
árverésen megvett ingatlanokra, bár az árverés jogerőre emelkedett, nyüvánkönyvi 
bejegyzéseket elrendelni nem lehet. 

1) Az elsodort földrész csak egy év múlva foglalható ; úgyszintén a támadt 
sziget is (1885 : XXIII. t.-cz. 8. és 9. §§-ai). 

2) 1886 : XXIX. t.-cz. 12. §.a. Az eljárást szabályozza az 1892. évi 33,933. sz. 
igazságügyministeri rendelet. 

Aradvány nem képezi a tlkvi felvétel tárgyát, hanem csak az elsodort föld- 
rész és a támadt sziget (1885 : XXUI. t.-cz.) 

3) 1894 : XVI. t.-cz. 74. §-a. Örökösödési és hagyományi bizonyítvány alap- 
ján bekebelezendő a tulajdonjog az 1894 : XVI. t.-cz. 99—106. §§-ai szerint. 
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közti jogügylet esetében a telekkönyvi tulajdonos által kiadott be- 
kebelezési engedély alapján vagy ha ilyennek kiadását megtagadja^ 
ellene a birtokbiróság előtt indítandó perben^) nyert végrehajtási 
jog alapján eszközlendő. 

A jogügylet tehát csak czímet ád a tulajdonjog szerzésére^ 
nem pedig tulajdonjogot ; ez^) az ingatlan átadása által szereztetik, 
a nyilvánkönyvi tulajdonjog pedig csak annak telekkönyvi bejegj^- 
zése által. 

Ebből következik, hogy az, ki telekkönyvezett ingatlanra nézve 
annak szerzésére irányuló jogügyletet a tlkvi tulajdonossal kötött, 
csak igényt nyert ez ellen az ingatlan telekkönyvi szerzésére és 
hogy akkor, mikor a tlkvi tulajdonos ugyanazon ingatlant két 
különböző személynek engedte át tulajdonul, az szerezte a tlkvi 
tulajdonjogot, ki annak tlkvi bejegyzését előbb kieszközölte, illetve 
ki azt előbb kérelmezte.^) 

Minthogy azonban a telekkönyv csak a jóhiszemű szerzőt 
védi, a most előadott jogelv a rosszhiszemű szerzőre nem alkal- 
mazható. 

A rosszhiszeműség ténykérdést képezvén, annak fenforgása a 
biró által a perben kifejtett körülményekhez képest megállapítandó. 

Megállapítandó a rosszhiszeműség: 

a) ha a későbbi szerző nemcsak az ingatlannak korábban 
történt átruházásáról birt tudomással, hanem arról is, hogy a 
korábbi szerző az ingatlannak tényleges birtokában is van ;^) mert 
ez utóbbi körülmény által figyelmeztetik arra, hogy a tlkvi állapot 
a tényleges állapottal nincsen összhangzásban; 



1) A tulajdonjog iránti minden perben a keresethez hit. tlkvi kivonat csato- 
landó, mivel telekkönyvezett birtokra vonatkozó tulajdonjog felett csak az összes, 
érdekelt felek meghallgatása mellett hozható határozat. (1875. évi 7197. sz. legL 
itélősz. határozat.) 

Midőn a telekkönyvi tulajdonos örökösei állanak perben, azoknak kizáró- 
lagos örökösi minőségük hitelesen kimutatandó. 

Ingatlan tulajdona iránti perben az, hogy felperes jogelődétől az ingatlant 
telekkönyvön kivül megszerezte, a jogelőd perbevonása nélkül is elbirálható. 
(1883. évi 4980. sz. cur. hat.) 

2) Tudniillik : a telekkönyvön kivüli tulajdonjog. 

3) Oszt. ált. p. t. könyv 440. §-a. 

*) A későbbi szerző rosszhiszeműleg jár el, midőn több oldalról figyelmez- 
tetve lett, hogy a kérdéses ingatlan egy korábbi szerző birtokában van. (1889. évi 
7059. sz. cur. hat.) 
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b) ha a későbbi szerző nemcsak az ingatiannak korábban 
történt átruházásáról birt tudomással, hanem arról is, hogy az 
előbb szerződött fél a vételárt kifizette és hogy azt az eladónak 
vagyoni viszonyainál fogva vissza nem kaphatja; mert ez esetben 
a korábban szerződött fél megkárosítására közvetve közreműködött ; 

c) ha a későbbi szerző a tlkvi tulajdonossal egyetértve a 
korábban szerződött fél megkárosítására irányzott szándékkal sze- 
rezte az ingatlant. 

Az a) és h) pont esetében tartozik felperes^) azon körül- 
ményeket, melyek a rosszhiszeműségnek a későbbi szerző irányában 
való megállapíthatására szükségesek, állítani és bizonyítani, kereset- 
beli kérelme pedig oda fog irányulni, hogy a későbben szerződött 
fél javára (ki a tulajdonjog bejegyzését előbb kérelmezte) történt 
tulajdonjogbejegyzés reá nézve hatálytalannak nyilváníttassék és 
ezen hatálytalannak nyilvánítás telekkönyvileg feljegyeztessék.*) 
A pernek jogérvényes eldöntése után megteheti a szükséges lépé- 
seket a korábbi tlkvi tulajdonos ellen ahoz képest, a mint be- 
jegyzésre alkalmas okirat birtokában van vagy nincs. 

A c) pont esetében pedig a büntető eljárásnak a későbben 
szerződött fél és az előbbi tulajdonos ellen való megindítása kérel- 
mezendő. 



1) Azaz : a korábbi vevő. 

2) Lásd a 60. §-t. 
Jegyzet. 

A Curia egyezőleg a bécsi legfőbb törvényszélíkel egy ideig következetesen 
követte azon elvet, hogy pusztán annak tudása, hogy a tlkvi tulajdonos ingat- 
lanát harmadik személynek már korábban engedte át tulajdonul, a későbbi szerző 
irányában a rosszhiszeműséget meg nem állapítja ; szintúgy kimondotta az 1889. 
€vi 9117. számú határozatában: hogy a vevő a telekkönyvi állapotra harmadik 
személyekkel szemben sikerrel hivatkozhatik, hacsak az nem bizonyíttatik, hogy a 
(későbbi) adásvételi szerződés ezek kijátszása czéljából létesíttetett. 

De a Curia ez elvhez nem maradt következetes, mert megállapítja a rossz- 
hiszeműséget ahoz képest, a mint a későbbi szerző azon körülmén^^, hogy az 
ingatlan harmadik személynek tulajdonul már átengedtetett, tapasztalta ; ki- 
mondotta ugyanis az 1889. évi 555. számú határozatában : hogy a későbbi szerző 
rosszhiszeműen jár el, ha rokoni viszonynál fogva tudomással kellett birnia a 
korábbi elidegenítési jogügyletről; az 1892. évi 5222. számú határozatában megint 
kimondotta : a midőn a tulajdonos ingatlanát egymás után két személyre ruházta 
át, az azt illeti, ki annak bejegyzéseért előbb folyamodott. Ha azonban a későbbi 
szerző közbenjárása mellett létesült az előző átruházási jogügj'let, úgy az utóbb 
történt szerzés mint rosszhiszemű hatálytalan. 
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6. §. Terhelt ingatlan szerzésének következményei. 

A ki valamely ingatlanra nézve a telekkönyvi tulajdonjogot 
megszerzi, arra nemcsak a tulajdonjogból folyó jogosítványok, hanem 
az ingatlannal összekötött vagyonjogok is, p. o. regale-, halászati, legel- 
tetési jogosultságok szállanak át ; ') viszont pedig köteles a szerző nem- 
csak a közjogon alapuló, hanem a bejegyzett terheket is átvállalni. 2) 

A terhelt ingatlannak szerzője azonban csak addig köteles 
szavatolni a terhekért, meddig ő az ingatlannak tulajdonosa; mert 
a mint szavatolási kötelezettsége pusztán azon viszonynak kifolyása, 
melybe ő a terhelt ingatlanhoz ennek szerzése által lépett, ép úgy 
vonja maga után ezen viszonynak megszűnte a szavatolási kötele- 
zettségnek megszűntét is. 

A mi az ingatlanon fekvő terhek egyes lejárt részleteinek telje- 
sítésére való kötelezettséget illeti, azok a lejáratkor bejegyezve volt 
tulajdonos által teljesítendők, mivel szavatolási kötelezettsége épen 
abban nyer kifejezést, hogy a jogosított személy azt kapja, a mit 
a lejáratkor követelni jogosítva volt és mivel nem az ingatlan, 
hanem egyedül a jogalany bir cselekvési képességgel, a lejárt szol- 
gáltatások teljesítése mint személyes kötelezettség az ingatlannak 
a lejáratkor bejegyezve volt tulajdonosát terheli. 

Hátralékban lévő szolgáltatások tehát nem szállanak át a 



Ezekből látni, hogy a Curia a tudásnak egyszer azon hatályt tulajdonítja, 
mely szerint a rosszhiszeműség megállapítandó, másszor megint nem tulajdonít 
neki ilyen hatályt. 

^^^SJegyzendő, hogy némelyek által felhozott azon érvelés, mely szerint a 
későbbi szerző, ki az ingatlannak korábban történt átruházásáról tudomással birt, 
tudta, hogy a tulajdonos már nem rendelkezhetett ingatlanával, nem helyes ; mert 
ha igaz is, hogy ily rendelkezés erkölcsi szempontból nem helyeslendő, az is igaz, 
hogy jogszabály nem létezik, mely a tulajdonost tiltaná ingatlanával mindaddig 
rendelkezni, meddig az birtokában lévén, az ő nevén is telekkön)rvezve van. 

Ha ilyen rendelkezés rosszhiszeműleg történtnek volna tekintendő a szerző 
részéről, a rosszhiszeműség akkor is volna megállapítandó, midőn valaki eg>' 
kölcsönügylet létesítésénél, melynél a zálogjogi biztosítás is engedélyeztetett, mint 
tanú vagy közvetítő közbenjárt, maga is ugyanazon jelzálogtulajdonossal kölcsön- 
ügyletet későbben kötött és a zálogjognak bejegyzéseért előbb folyamodott mint a 
korábbi hitelező ; mert ő is tudta, hogy adósa ingatlanának csak azon részére volt 
jogosítva zálogjogot engedélyezni, mely a korábbi kölcsönügylet folytán keletkezett 
tartozásnak biztosítása után tehermentes maradt. A későbbi hitelező tehát köteles 
volna a korábbi hitelezőnek az elsőbbséget átengedni. 

1) Ezen jogosultságok az ingatlannak tartozékát képezik. 

2) Oszt' ált. p. t. könyv 443. §-a. 
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terhelt ingatlan szerzőjére, ha csak ez nem a tulajdonos örököse, 
mivel azok személyes kötelezettséget képeznek az ingatlannak volt 
tulajdonosa tekintetében.*) 

Ha valamely ingatlan meghatározott árért idegeníttetik el, az 
elidegenítés tehermentesnek tekintendő s ennélfogva azon összeg, 
melyet a szerző a birtokon fekvő terhek törlesztésére fordított, az 
árból levonandó.^) 

Az árnak kifizetése esetében pedig a szerző kereset útján 
követelhet biztosítást az előbbeni tulajdonostól a birtokon fekvő 
terhekre nézve és ha a szerző azokat törlesztette, igényelheti a 
fizetésnek megtérítését. 

Ha az elidegenítő kötelezte magát az ingatlant tehermentesen 
átadni, akkor nem követelheti a vételárnak megfizetését mindaddig,, 
míg a terheket nem törlesztette.^) 



1) A végr. törv. 189 — 192. és 193. §§-ai szerint azonban három évnél nem 
régibb időről hátralékban lévő közterhekért, tőkekamatokért és életjáradékokért maga 
az ingatlan szavatol. 

Az eladó csakis az oly adósságok és követelések iránt tartozik a vevő 
irányában szavatossággal, a melyek a vétel nyilvánkönyvi bejegyzését megelőzőleg^ 
az eladott ingatlanra bekebelezve voltak, illetőleg az oly természetű és magát az 
ingatlant közvetlenül terhelő állami és községi adó- és illetékekért felelős, melyek 
az eladást megelőzőleg esedékesekké váltak. Az átruházási illetéket, hacsak a szerződés 
ellenkezőt nem tartalmaz, mindig a vevő tartozik fizetni. (1891. évi 1054. sz. cur. hat.) 

2) Valamely ingatlanra nézve határozott vételár kikötése mellett létrejött jog- 
ügyletnél az eladó az ingatlanra bejegyzett terhekért rendszerint szavatolni tartozik, 
ha csak a szerződésben világosan ki nem köttetett, hogy az ingatlant terhelő jel- 
zálogos adósságot a vevő tartozik fizetni, vagy ha az ügylet körülményeiből meg- 
állapítható, hogy a felek a vételárt a bejegyzett terhekre való tekintettel állapí- 
tották meg, ez esetben a bejegyzett terhek magának a vételárnak egy részét 
képezvén ; ebből folyólag nem a vevő tartozik a szavatossági kötelezettség fenn- 
állását bizonyítani, hanem az eladó annak fenn nem állását. 

Abból a körülményből, hogy a vevő a vételárt a telekkönyvi állásra való 
tekintet nélkül kifizette, az eladó terhére a törvényben megállapított szavatosságról 
való lemondás nem következik. (1892. évi 6382. sz. cur. hat.) 

3) Oly adásvételi szerződés alapján, melyben az eladott ingatlanra zálog- 
jogilag biztosított adósság iránt a szerződő felek nem intézkedtek azon esetben^ 
ha biróilag megállapítható az, hogy az eladott ingatlant az eladó tehermentesen 
köteles átadni a vevőnek és a vevő kimutatja, hogy a vételár kifizetése által 
ismételt fizetés veszélyének van kitéve, az eladó a vételárnak vagy a vételár hátra- 
lékának feltétlen fizetését saját kezeihez mindaddig nem követelheti, míg a bejegyzett 
zálogjog törlését nem eszközli. 

Midőn a vevő a zálogjoggal terhelt ingatlant már birtokolja, követelheti az 
eladó a vételárnak birói kézhez való letételét. (39. sz. cur. dönt.) 
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7. §. A tulajdonjog érvényesítése. 

A telekkönyvi tulajdonjog érvényesítése az abban foglalt jogo- 
sítványok gyakorlata által történik. 

Ez a gyakorlat a telekkönyvi tulajdonost kizárólag illeti. 
Jogosítva van tehát nemcsak a birtokost tulajdoni keresettel az 
ingatlan kiadására szorítani, hanem egyáltalában az oszt. p. t. könyv 
362. §-ában felsorolt jogosítványokat gyakorolni, a mennyiben külön 
törvények^) vagy rendeletek 2) a tulajdonjog gyakorlatát köztekintetek- 
ből nem korlátolják ; végre csak ő terhelheti az ingatlant és ruház- 
hatja át a telekkönyvi tulajdonjogot másra. 

* * -í^ 

A nyilvánkönyvi tulajdonjog folytán származó keresetek. 

I. A tulajdon iránti kereset (rei vindicatio). 

A tulajdon iránti kereset a már szerzett nyilvánkönyvi tulaj- 
donjogon alapul; azért ezt a keresetet csak az indíthatja, a kinek 
részére a tulajdonjog a telekkönyvben feltétlenül bekebelezve van.^) 

Nem indíthatja tehát ezt a keresetet az, a kinek részére a 
tulajdonjog csak előjegyezve van, valamint az sem, a kinek részére 
a tulajdonjog feltételesen bekebelezve van ; mert a telekkönyvi rend- 
tartás 59. §-ának V) pontja értelmében az előjegyzés csak utólagos 
igazolásának feltétele alatt eszközli a nyilvánkönyvi jog szerzését 
és a telekkönyvi rendtartás 75. §-a szerint a feltételes bekebelezés- 
nek joghatálya attól függ, vájjon az előzőleg harmadik személy 
javára elrendelt tulajdonjog előjegyzése nem igazoltatik. A feltétel 
beállta előtt tehát egyik sem szerezte meg a tulajdonjogot. 

Ép úgy nem indíthatja a tulajdon iránti keresetet az sem, a 
ki a tulajdonjogot elbirtokolta, mivel az még nem tekinthető nyilván- 
könyvi tulajdonosnak az oszt. p. t. könyvnek 431. §-a szerint.^) 



1) V. ö. a kisajátításról szóló 1881 : XLI. t.-czikket. 

2) Például : építészeti, tűzrendőri szabályrendelet. 

3) Az örökös az örökhagyó vagyonjogi személyiségét folytatja, azért ő is 
jogosítva van a tulajdon iránti kereset megindítására, habár tulajdonjoga még 
nincs is telekkönyvileg bekebelezve. 

4) Zlinszkynek eltérő nézetét, hogy az is indíthat tulajdon iránti keresetet, 
ki a tulajdonjogot elbirtokolta, helyesnek nem tarthatom tekintettel az oszt. p. t. 
könyv 431. §-ára; mert az a kereset, melyet a nyilvánkönyvi tulajdonos ellen 
elbirtokolt tulajdonjogának telekkönyvi bekebelezése végett indíthat, a tulajdon iránti 
kereset ismérveivel nem bir. 

HuF : A Magyar Telekkönyvi Rendtartás. 2 
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Ez a kereset dologi természeténél fogva mindenki ellen indít- 
ható, ki az ingatlan birtokában van, de az ellen nem indítható a 
nyilvánkönyvi tulajdonos által, a ki beleegyezésével az ingatlan 
birtokába helyezte magát, mivel saját ténykedése ellenében jogot 
nem lehet támasztani. 

Mivel ezen kereset valamely ingatlan tényleges birtoklásának 
elnyerésére irányul, az joggyakorlatunkban birtokpemek neveztetik. 

A ki a tulajdon iránti keresetet indítja, annak ki kell mutatni : 

1 . telekkönyvi kivonattal, hogy ő az ingatlannak nyilvánkönyvi 
tulajdonosa ; ^) az örökös pedig tartozik kimutatni telekkönyvi ki- 
vonattal, hogy az örökhagyó az ingatlannak nyilvánkönyvi tulajdo- 
nosa volt és tartozik azonkívül az 1894: XVI. t.-cz. 55. §-a értel- 
mében a nyilvánkönjrvi tulajdonosnak elhalálozását és az ő örökösi 
minőségét igazolni ; ^) 

2. hogy alperes az ingatlan tényleges birtokában van.^) 
Alperes akkor is tényleges birtokban van, ha azt képviselő 

által gyakorolja. 

A kereseti kérelem oda fog irányulni, hogy alperes kötelez- 
tessék felperes tulajdonjogának elismerése mellett a kérdésben forgó 
ingatlant annak tényleges birtokába bocsátani; az örökösnek kere- 
setbeli kérelme pedig arra fog irányulni, hogy alperes köteleztessék 
az örökhagyó részére bekebelezett tulajdonjognak elismerésemellett 
az ingatlant felperesnek tényleges birtokába bocsátani. 

Kivételes előnyben részesítteti a végr. törv. 180. §-a az ár- 
verési vevőt, ki ezen szakasz értelmében jogosítva van a telek- 
könyvi hatóságtól nyert vételi bizonyítvány alapján azon napig, a 
melyen a tulajdonjognak részére való bekebelezését rendelő vég- 
zés jogerőre emelkedik,^) akár a községi vagy közigazgatási, akár 
pedig a telekkönyvi hatósághoz birtokbahelyezés végett folyamodni. 

A tulajdon iránti keresettől megkülönböztetendő az a kereset, 
melylyel vétel, csere vagy ajándékozás jogczíme alapján ^) a nyil- 

1) Akár helyszinelési felvétel, akár utóbb történt bekebelezés folytán. 

2) Állandó birói gyakorlat szerint a nem kizárólagos örökös is jogosítva van 
mindazon jogcselekmények teljesítésére, melyek a hagj^aték javára szolgálnak. 

3) Oszt. p. t. könyv. 369. §-a. 

4) 1894. évi 1. sz. teljes ülési cur. döntvény. 

6) Közömbös, vájjon a jogügylet csak szóval létesült, vagy pedig Írásban 
köttetett ; az első esetben a kereseti kérelem oda fog irányulni, hogy alperes köte- 
leztessék bekebelezésre alkalmas okiratot kiállítani, minthogy különben a tulajdonjog 
bekebelezése végrehaj tásilag fog elrendeltetni, t. i. a n5'ertes felperes kérelme folytán. 
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vánkönyvi tulajdonjognak megszerzése czéloztatik és mely meg- 
fordítva a nyilvánkönyvi tulajdonos vagy örököse ellen indítható. 

11. A% actio negatoria. 

Ezen keresetet indíthatja a nyilvánkönyvi tulajdonos az ellen, 
ki tulajdonjogát csak részlegesen sértette, p. o. szolgalmi jog bitor- 
lása által. 

Ezen kereset megindíthatására szintén szükséges, hogy fel- 
peres nyilvánkönyvi tulajdonjogát igazolja és kimutassa, hogy az ő 
tulajdonát képező dolgon alperes valamely jogot gyakorol, melynek 
gyakorlására csak a tulajdonos van jogosítva. 

9. §. Közös tulajdonjog. 

A tulajdonjog ugyanazon ingatlanra — önálló telekkönyvi 
birtoktestre — nézve több jogalanyt illethet, de csak eszményi 
részekben ; ^) azért a társtulajdonosok az ingatlannal szemben jogi 
tekintetben egy személynek tekintendők. 

A tulajdonrészek egyenlők vagy külöiffbözők lehetnek és 
mindenik társtulajdonos jogosítva van az ingatlan gazdasági jöve- 
delmeit tulajdonjutalékának arányához képest húzni; tulajdonjuta- 
lékát tetszése szerint .terhelheti és elidegenítheti is.^) 

Ha az arány a telekkönyvben nincsen kitüntetve, az vélelme- 
zendő, hogy az ingatlan a több tulajdonost egyenlő részekben 
illeti ; ^) de nincs kizárva annak bizonyíthatása, hogy az a társ- 
tulajdonosokat nem egyenlő részekben illeti.^) 

Ellenben akkor, midőn valamely elhalt egyénnek házastársa és 



1) Csak eszményi részekben azért, mivel a tulajdonjog mint elvont fogalom 
oszthatlan. 

2) Oszt. ált. p. t. könyv 829. §-a. 

3) Oszt. ált. p. t. könyv 839. §-a. 

4) A telekkönyvben a »határozatlan arány « azt jelenti j hogy a közös birto- 
kosok mindegyikének része még csak meghatározandó lesz és hogy a közös birtok 
mindegyikét tulajdonjogilag csak azon rész illeti, mely az ő számára meghatároz- 
tatni fog. 

Ebből következik, hogy a határozatlan arányban felvett tulajdonostárs jog- 
utóda adásvétel útján sem szerezhet tulajdonjogot többre mint csak arra, a mi 
jogelőde részéül később meghatároztatott ; és a hitelezőnek határozatlan birtokrészre 
szerzett zálogjoga is csak arra birhat hatály lyal, a mi adósa tulajdonául utóbb 
megállapittatott. 

A határozatlan arányban felvett tulajdonos mindenkor szorgalmazhatja az 
arány meghatározását tekintet nélkül az időmúlásra, mel}' ebbeli keresetjogára 
befolyással nem birhat. 

2* 
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leszármazói vannak határozatlan részekben közös tulajdonosokul 
bejegyezve, a? ingatlannak egyik fele a házastárs tulajdonának, 
másik fele pedig fejenkénti illetőleg törzsönként! egyenlő osztály- 
részekben tulajdonosokul bejegyzett leszármazók tulajdonának tekin- 
tendő, i) 

Azon tulajdonostárs, ki a törvényes vélelemmel szemben az 
ellenkezőt állítja, a tulajdonjogi arány megállapítása végett keresetet 
indíthat. 

Minthogy valamely birtoknak lekötöttsége nemzetgazdászati 
szempontból nem helyeslendő, rendeli a törvény, hogy a tulajdonos- 
társak nem kötelezhetők arra, hogy vagyonközösségben maradja- 
nak és megengedi, hogy mindenik telekkönyvi ^) tulajdonostárs a 
vagyonközösség megszüntetését, de nem alkalmatlan időben vagy a 
többi tulajdonostársak kárára kérhesse és azért a körülményekhez 
mért, egy könnyen el nem kerülhető halasztásban meg kell nyu- 
godnia. Ily körülményt képezhet az ingatlanra bekebelezett haszon- 
élvezeti jog, a melynek bizon3/talan tartama miatt az ingatlan valódi 
értéke szerint el nem adható.^) 

Kérhető azonban a közösség megszüntetése, ha az ingatlan 
értékcsökkenés nélkül természetben felosztható. 

Valamely ingatlanra vonatkozó közösség megszüntetése két- 
féle módon eszközölhető : 

1. az ingatlannak természetbeni felosztása által, vagy 

2. annak birói árverésen való eladása által. 

Mind a két esetben a közösség megszüntetése vagy az összes 



Ama törvényes vélelemre, mely szerint a határozatlan arány kétség esetében 
egyenlőnek tartandó, nem hivatkozhatik sikeresen az, a ki ellen bebizonyult, hogy 
az illető jószágtestet sem tényleg, sem jogilag nem birta s nem birja. 

A határozatlan arány meghatározható esetleg úgy is, hogy itéletileg kimon- 
datik, mikép a határozatlan arányban közös birtokosul felvetteknek egyikét vagy 
másikát a birtokrészletek egyikéből vagy másikából semmi sem illeti. És ily esetben 
az, hogy az arány megállapítása iránt folyamatba tett per feljegyezve nem volt, nem 
szolgálha tjavára oly harmadik személyeknek, kik a tévesen tulajdonostársul felvettnek 
határozatlan részére nyilvánkönyvi jogot szereztek. (1887. évi 4451. sz. cur. hat.) 

1) 1886 : XXIX. t.-cz. 29. §-a és végr. törv. 143. §-a. 

2) Vagyonközösség megszüntetését csak az kérheti, kinek tulajdonjoga a 
telekkönyvbe be van jegyezve, annálfogva a telekkönyvi tulajdonjog átruházásá- 
nak kimutatása, ha e jog tlkvi bejegyzés által nem érvényesíttetett, a vagyon- 
közösség megszüntetésének szorgalmazására még jogot nem ád. (1876. évi 4167. 
sz. legf. itélősz. hat.) 

3) 1890. évi 5177. sz. cur. hat. és oszt. ált. p. t. könyv 830. §-a. 
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társtulajdonosoknak kölcsönös beleegyezésével határoztatik el vagy 
pedig az egyik vagy a másik ellenzi a közösség megszüntetésére a 
többiek által választott módnak alkalmazását vagy pedig a közös- 
ség megszüntetését egyáltalában ellenzi. 

I. A közösségnek perenkivüli megszüntetése. 

a) Ha a társtulajdonosok az ingatlannak természetbeni fel- 
osztását, egyetértve elhatározzák, tartoznak az eredeti felosztási egyez- 
séggel a tényleges felosztást kimutató, általuk és két tanú által aláirt 
térrajzt és ha az ingatlan jelzálogjogokkal van terhelve, a hitelezők- 
nek a felosztásba való beleegyezését tanúsító nyilatkozatát is a tlkvi 
hatósághoz kérvényileg benyújtani.^) 

A tulajdonjognak mindenik társtulajdonos javára a neki jutott 
új birtoktestre nézve való bekebelezését akármelyikök kérheti a töb- 
biek nevében is. 2) 

b) A közösségnek birói árverés útján való megszüntetése iránt 
az összes társtulajdonosok egy árverésérti kérvényt tartoznak az 
illetékes tlkvi hatósághoz benyújtani.^) 

II. A közösségnek per útján való megszüntetése. 

Ha a társtulajdonosok közül az egyik vagya másik a közös- 
ség megszüntetésébe — történjék az akár az ingatlannak természet- 
beni felosztása által, akár birói árverésen való eladása által — 
bele nem egyezik, az ellenzők ellen a birtokbiróságnál per indí- 
tandó. 

Ily perben a keresetbeli kérelem vagy arra irányulhat, hogy a 
közös ingatlan természetben felosztassék vagy arra, hogy az birói 
árverés útján eladassék és a vételár a társtulajdonosok között juta- 
lékainak arányához képest felosztassék. 

Az első esetben a kereset nemcsak valamennyi tlkvi érde- 
keltek ellen intézendő, hanem abban a felosztási mód is előadandó 
és a térrajzi tervezet előterjesztendő; mert különben végrehajtható 
Ítélet nem hozható. 

Ha pedig a keresetbeli kérelem oda irányul, hogy a közös 
ingatlan birói árverés útján adassék el, akkor csak az ellenző társ- 
tulajdonosok idézendők perbe, mivel a többi tlkvi érdekeltek az 
árverés elrendeléséről amúgy is hivatalból értesíttetnek ^) és \gy 



1) Tlkvi rcndt. 56. §-ának c) és d) pontjai. 

2) Tlkvi rendt. 120. §-ának e) pontja, 
a) Véprr. törv. 204. §-a. 

4) Végr. törv. 153. §-a. 
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nemcsak az árverési feltételek módosításét kérelmezhetik,*) hanem 
érdéküket az árverés foganatosításánál is megóvhatják. 

Felemlítendő még, hogy bizonyos ingatlanokra nézve a közös- 
ség megszüntetése a társtulajdonosok beleegyezése nélkül is hiva- 
talból ^) rendelendő el.^) 

Jegyzet. 

Telekjegyzőkonyveinkben osztott tulajdonjog is fordul elő. 
Osztott tulajdonjog, azaz oly tulajdonjog, melynél fogva az egyik 
tulajdonost a telekre való valamely joggal a tulajdonjog az épít- 
ményre kizárólagosan illeti; a másikat pedig csak a telekre nézve, 
előfordul a curialis birtokoknál. 

Ezekre nézve a telekkönyvi intézmény behozatalakor az osz- 
tott tulajdonról az oszt. ált. p. t. könyvben foglalt szabályok értel- 
mében felvétetett a telekjegyzőkönyvekben a volt földesúr mint a 
teleknek tulajdonosa; az építményre nézve pedig bejegyeztetett 
tulajdonosul az illetve annak jogutóda, ki a volt földesúrtól ennek 
telkén való építésre engedélyt nyert ; azonkívül ez utóbbi még mint 
a teleknek haszonélvezője is kitüntettetett. 

Bár ezen jogviszony azon elvvel, hogy az accessio sequitur 
rem principalem, valamint a tulajdonjog oszthatlanságával össze nem 
egyeztethető, mégis a telekjegyzőkönyvekben a jelzett sajátlagos 
módon történt bejegyzés nem kifogásolandó, mivel csak így nyer- 
hetett helyes kifejezést a közjogon alapuló ezen jogviszony és mivel 
az ezen módon való kitüntetés a tényleges állapotnak teljesen 
megfelel. 

9. §. A tulajdonjog megszűnte. ^) 

A nyilvánkönyvi tulajdonjog a maradandóság jellegével bír. 
Ebből folyik, hogy a nyilvánkönyvi tulajdonjog mindaddig marad 

1) Végr. törv. 165. §-a. 

-) Végr. törv. 156. §-a. 

^) Ezen intézkedés sérelmes azon esetben, midőn az egyik társtulajdonos az 
ő jutalékát, p. o. haszonvételi joggal terhelte és e miatt a közös ingatlan sokkal 
csekélyebb áron adható el, mint a milyenért ezen teher nélkül eladható lett volna. 
Hogy ily esetben a másik tulajdonostárs, ha az első tulajdonostárs adóssága miatt 
a közös ingatlan elárvereztetik, jogsérelmet szenved, kétségtelen és mivel az álta- 
lános jogelvek szerint a tulajdonos csak annyiban rendelkezhetik tulajdonával, a 
mennyiben az által másnak jogát nem sérti, kivánatos volna, ha ily esetben is a 
közös ingatlan a haszonvételi jog lentartása nélkül árvereztetnék el. 

-*) Lásd még a nyilvánkönyvi jogok megszűntéről szóló III. fejezetet. 
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érvényben, míg annak tárgya meg nem szűnt vagy . meg nem 
semmisült. 

Ezen jogtételből folyik : 

a) hogy az oszt. ált. p. t. könyvnek 444. §-ában fc^lalt azon 
rendelkezés, mely szerint a nyilvánkönyvi tulajdonjog csak annak 
a telekkönyvben történt törlése folytán szűnik meg, a tulajdonjog 
lényegével össze nem egyeztethető ; 

b) hogy a bíróságok ezen rendelkezés ellenére helyesen nem 
rendelik el a tulajdonjog töiiését; 

c) hogy helytelen azon eljárás, mely szerint az érvényesen 
bejegyzett tulajdonjog átruházás vagy átháramlás esetében toties 
quoties újból bekebeleztetik ; mivel ezen esetekben csak a tulajdonos 
személyében áll be változás, a bejegyzett tulajdonjog pedig érintet- 
lenül marad ; ^) végre 

d) hogy a telekkönyvi tulajdonosnak telekkönyvi tulajdon- 
jogáról való puszta lemondása mindaddig hatálytalan marad még 
az esetben is, midőn az ingatlant elhagyja, míg tulajdonjoga har- 
madik személy által nem bírtokoltatik el. 

MÁSODIK RÉSZLET. 

A jelzálogjog. 
10. §. A jelzálogjog fogalma. 

Zálogjog alatt azon jogintézmény értendő, mely hivatva van 
valamely vagyonjogi igény kielégítésének biztosítására szolgálni 
vagy a mint az osztr. ált. p. t. könyvnek 447. §-a mondja : a 
zálogjog azon dologi jog, mely a hitelezőnek engedtetik a végre, 
hogy ha a kötelezettség a meghatározott időben nem teljesíttetik, 
valamely dologból kielégítést nyerhessen. 

A zálogjog fogalmának ezen meghatározásából következik : 

á) hogy a zálogjog valamely érvényes vagyonjogi igényt — 
tágabb értelemben vett követelést — feltételez; 

h) hogy az csak járulékos jog; és 

c) hogy érvényesíthetése a főjog érvényesítésétől függ. 

A jelzálogjog azon minőségéből, hogy biztosítási jogintézmény 
magyarázható annak sajátlagos jellege, mely által minden más 
dologi jogtól különbözik, t. i. hogy csak egyszer gyakorolható és 



1) Helyesebb a tulajdonjog átruházását vagy átháramlását bejegyezni. 
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hogy gyakorlása folytán megszűnik, holott ellenben a többi dologi 
jogok maradandó uralmat nyújtanak és a jog gyakorlata a jogot 
nem szünteti meg. 

Minthogy azonban a nyilvánosság alapelvével nem volna 
összeegyeztethető az, hogy mindaz, a mi a telekkönyvben beje- 
gyezve van, formaliter érvényesnek ne tekintessék, az oszt. ált. p. 
t. könyv 469. §-a a fennebbi szabálytól, mely szerint a jelzálogjog 
érvényes követelés nélkül nem létezhetik, azon kivételt állapította 
meg, hogy a követelés, melynek biztosítására a jelzálogjog szolgált, 
fennállónak vélelmezendő mindaddig, míg a jelzálogjog a telek- 
könyvben ki nem töröltetett. 

Ha tehát harmadik személy jelzálogjogilag biztosított, de 
tényleg megszűnt követelést visszteher mellett jóhiszeműleg szerez, 
azaz ha a követelés megszűntéről nincs tudomása, a jelzálogtulaj- 
donos azt a szerzőnek a jelzálog értéke erejéig kifizetni tartozik. 

11. §. A jelzálogjog tárgya. 

A jelzálogjog testi dologra közvetlenül nem szerezhető, hanem 
a tulajdonjogra vagy más vagyonjogra.^) 

A törvény azonban a régi iskola által terjesztett fogalmak 
értelmében határozottan rendeli, ^) hogy a zálogjog tkvi birtoktestre 
kebelezendő be. 

A zálogjog, mely telekkönyvi birtoktestre szereztetik, jelzálog- 
jognak ^) és a telekkönyvi birtoktest, mel3Te szereztetett, jelzálog- 
nak neveztetik. 

Az oszt. ált. p. t. könyv 454. §-a szerint azon zálogjog, 
mely valamely már létező zálogjogra szereztetik,*) alzálogjognak 
neveztetik, pedig helytelenül: mert a mint képtelenség, hogy a 



1) Haszonbérleti, haszonélvezeti jogra, dologi teherre és zálogjogilag bizto- 
sított követelési jogra. 

Nem szerezhető a kőszénkutatási, kőszénbányanyitási és kiaknázási jogra az 
1888. évi 2819. sz. igazság, m. rend. 4. §-a szerint. 

2) Telekkönyvi rendt. 54., 57., 63. és 72. §§-ai. 

3) Minden zálogjog, mely telekkönyvi bejegyzés által szereztetik, jelzálog- 
jognak tekintendő. 

4) Véleménj'em szerint alzálogjog a telekkön3^vi rendt. 65. §-ának második 
bekezdése esetében nem szerezhető, mivel a zálogjog csak mennj'-iségileg meg- 
határozott pénzösszeg, nem pedig meghatározott pénzbeli követelés biztosítására 
van bekebelezve. 
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tulajdonjog tulajdonjogra volna szerezhető, ép olyan lehetetlenség, 
hogy a zálogjog zálogjogra szerezhető legyen. 

Eltekintve attól, hogy a törvény sehol sem tesz említést fő- 
zálogjogról, a telekkönyvi rendts 58. §-ából világosan kitetszik, hogy 
az úgynevezett alzálogjog nem a zálogjogra, hanem a zálogjogilag 
biztosított — tágabb értelemben vett — követelésre — követelési 
jogra — szereztetik; végre nem szerezhető a zálogjog zálogjogra 
azért, mivel a zálogjog csak értékesíthető — végrehajtás alá von- 
ható — jogra szerezhető, a zálogjog pedig pusztán mint eszköz 
szolgál más jognak biztos érvényesíthetésére, tehát nem értéke- 
síthető. 

12. §. A jelzálogjog hatálya. 

I. A jelzálogtulajdonossal szemben. 

A jelzálogjognak azon természetéből, hogy csak jogbiztosítási 
jogintézmény, folyik annak hatálya is, mely abban áll, hogy a jelzálogos 
adós addig, míg a jelzálogos hitelezőnek követelése nincsen kielé- 
gítve, az ingatlant illetve telekkön3rvi jogát mint kielégítési alapot a 
hitelezőtől el nem vonhatja.^) 

II. A jelzálogos hitelezővel szemben. 

Mivel a jelzálogjog csak biztosítási jogintézmény, a jelzálogos 
hitelező szerzett zálogjogánál fogva mást és többet nem igényelhet 
mint azt, hogy követelése a jelzálogjog tárg^^át közvetve képező 
ingatlan értékéből kielégítést nyerjen. 



1) Zlinszkynek azon nézete, hogy a jelzálogtulajdonosnak joga van egy az 
ingatlant mint uralgó jószágot illető telekkönyvi szolgámat a jelzálogos hitelezők 
beleegyezése nélkül is megszüntetni, nem fogadható el helyesnek, mivel az ilyen 
szolgalmi jog most már az uralgó telken kitüntetendő, a hitelezők tehát erre is 
jogot szereznek. 

Jegyzet. 

Az úgynevezett alzálogjog hatályára nézve legújabb időben a szövegben 
felhozottaktól eltérő nézet nyilváníttatott, a mennyiben a curia az 1893. évi 11,796. sz. 
alatti határozatában kimondotta : »Az alzálogjog szerzése megadja mindazon jogo- 
kat, melyeket biztosított követelése tekintetében az első zálogbirtokos bir, ki a 
jogot tovább zálogosította s így a jelzálogból való kielégítés követelésére vonat- 
kozó jogosultságát is ; ez okból a zálogtárgyból való kielégítését közvetlenül és 
ép oly joggal követelheti az alzálogjog, mint a zálogjog tulajdonosa. « 

Ezen curiai határozat nem csak a zálogjog fogalmával ellenkezik, melynek 
értelmében az csak biztosítási jogintézmény vagy más szóval : realkezesség, hanem 
téves feltevésből indulván ki, hamis következményre jutott. 

A jelzáloi^os hitelező ép oly kevésbbc ruházza át saját jogát, azaz köve- 
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Ebből következik, hogy az alzálogos hitelező sem igényelhet 
mást és többet mint azt, hogy követelése az alzálogjog tárgyát 
képező követelésből kielégítést nyerjen. 

13. §. A jelzálogjog terjedelme. 

/. A tárgy tekintetéhen, 

A jelzálogjog hatálya nemcsak az ingatlanra, hanem annak 
tartozékára, növedékére és gyümölcseire is kiterjed; a gyümöl- 
csökre azonban csak annyiban bir hatálylyal a zálogjog, a mennyi- 
ben az ingatlan rendszerint ^) a függő terméssel együtt árverezendő 
el s a mennyiben az árverés napja után esedékessé vált bérösszeg 
az árverési vevőt illeti ^) és így tekintettel ezen előnyre nag\^obb 
vételár eredményezhető, mi által a kielégítési alap szaporíttatik. 

Nagyobb hatályt nem gyakorol a zálogjog a gyümölcsökre, 
már csak azért sem, mivel különben a jelzálogtulajdonos tulajdon- 
jogának gyakorlatában jogi és gazdászati tekintetben túlságosan 
korlátolva volna és mivel -ez nem volna összeegyeztethető a zálogjog 
természetével, mely szerint a zálogjog hatálya első sorban abban 
keresendő, hogy az ingatlan, azaz a kielégítési alap a jelzálogos 
hitelezőtől elvonható ne legyen. 

De másrészt tartalmaz a végr. törv. oly intézkedést is, hogy 
mind a természeti, mind a polgári gyümölcsök akár az ingatlannal 
együtt, akár a nélkül, a jelzálogos hitelezők követeléseinek kielégí- 
tésére fordíthatók, midőn annak 211. §-a rendeli : hogy a végre- 



telési jogát az alzálogos hitelezőre, a mint a jelzálogtulajdonos sem ruházza át 
saját jogát, azaz tulajdonjogát a zálogjognak engedélyezése által ; az egyik úgy 
mint a másik nem ruházhatja át saját jogát a zálogjognak engedélyezése által, 
mivel a magánjogi szabályok szerint élők közti jogügylet alapján csak adásvétel, 
csere, ajándékozás és engedményezés által lehet átruházni saját jogát másra. 

Zlinszky is véli, hogy az alzálogos hitelező követelésének kielégítését csak- 
ugyan nem a jelzálogból követelheti, hanem a jelzálogjogból. 

Ezen nézet szintén nem helyes ; az alzálogos hitelező követelésének kielégí- 
tését csak a jelzálogjogilag biztosított követelésből igényelheti, mivel a jelzálogjog 
pusztán biztosítási jogintézmény, mely semmi reális értékkel nem bir és mivel az 
alzálogjog nem a zálogjogra, hanem a zálogjogilag biztosított követelésre szereztetik. 

Helyeslendő azonban gyakorlati szempontból a 61. sz. döntvény, mely 
szerint az alzálogos hitelező akkor, ha az alzálogjoggal terhelt követelés biztosí- 
tásául bekebelezett zálogjog a telekkönyvi rendt. 79. §-ában foglalt fentartással 
töröltetett, közvetlenül a jelzálogtulajdonos ellen fordulhat keresettel. 

1) Végr. törv. 149. §-a. 

2) Végr. törv. 181. §-a. 
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hajtató jogában áll akár az ingatlan állagára vezetendő végre- 
hajtással egyidejűleg, akár a nélkül, annak csupán haszonélvezetére 
végrehajtást vezetni. 

A jelzálogjog tehát az adósnak nemcsak ingatlanára, hanem 
külön annak puszta haszonélvezetére (g^mmölcsökre) is mind 
a jelzálogos, mind a személyes hitelezők által megszerezhető, a mi 
különös fontossággal bir, hitbizományi és olyan jószágok tekinteté- 
ben, melyekre nézve az elidegenítési vagy terhelési tilalom van 
feljegyezve. 

Ha valamely személyes hitelező a végrehajtást pusztán az 
ingatlan haszonélvezetére vezeti, akkor bejegyzendő ugyan a végre- 
hajtási zálogjog az ingatlanra, de azon határozott megszorítással, 
hogy annak hatálya csupán az ingatlan haszonélvezetére terjed.^) 

Ha jelzálogos hitelező vezeti a végrehajtást az ingatlan haszon- 
élvezetére, akkor a végrehajtási jog azon megjegyzéssel jegyzendő 
fel, hogy az az ingatlan haszonélvezetére terjed, esetleg, hogy az 
nemcsak az ingatlan állagára, hanem annak haszonélvezetére is 
kiterjed. 

Megjegyzendő azonban, hogy akkor, midőn a fentebbi esetben 
az ingatlan elárvereztetik, a puszta haszonélvezetre szerzett zálogjog 
hatálya az árverés napján még be nem szedett függő termésre, 
illetve az ezen nap előtt^) esedékessé nem vált bérösszegre csak 
annyiban terjed ki, hogy az ilyen végrehajtató hitelező csupán a jel- 
zálogos hitelezők kielégítése után fenmaradó vételárra tarthat igényt. 

További korlátozást szenved a puszta haszonélvezetre szerzett 
végrehajtási zálogjog az által, hogy a jelzálogos hitelezők, de csak 
azok, a kiknek javára a függő termés beszedése, illetve a bér- 
összeg esedékessége előtt magára az ingatlanra jegyeztetett be a 
végrehajtási zálogjog vagy jegyeztetett fel a végrehajtási jog, a 
telekkönyvi hatósághoz beadandó kérv^ényben a végr. törv. 212. §-a 
szerint követelhetik, hogy a függő termésből befolyandó összeg 
vagy a bérösszeg egyefőre birói letétben tartassék és hogy ezen 
összeg, ha maga az ingatlan a függő termés beszedésének vagy a 



1) A biróságok elrendelik a végrehajtást a függő termésre oly módon, hogy 
az a kiküldött végrehajtó által a helyszinén összeiratik és annak beszedése végett 
zárgondnok neveztetik. 

Ezen eljárás pedig csak a végr. törv. 213. §-a esetében alkalmazható. 

2) A végr. törv. 211. §-ának 3. bekezdésében nyilvánvaló sajtóhiba fordult 
elő : »az ezen nap után« helyett értendő : »az ezen nap előtt«. 
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bérösszeg esedékességének napjától számított egy év alatt elárverez- 
tetik, az ingatlan vételárához csatoltassék, mely esetben a puszta 
haszonélvezetre végrehajtási zálogjogot szerzett hitelezőnek követelése 
szintén csak a vételár netaláni maradékából nyerhet kielégítést. 

Azon esetben, midőn a jelzálogtulajdonos a természeti gyü- 
mölcsöket elidegenítette, vagy a polgári gyümölcsöket szerződésileg 
elzálogosította, a jelzálogos hitelező csak úgy nyerhet azokból 
kielégítést, ha akár az ingatlan állagára vezetendő végrehajtással 
egyidejűleg, akár a nélkül annak puszta haszonélvezetére vezeti a 
végrehajtást. 

Magától értetődik, hogy a végrehajtási zálogjog hatálya az 
esetben csak a végr. törv. 208. §-a értelmében elrendelt zárlat 
foganatosításának napja előtt még be nem szedett függő termésre, 
illetve még esedékessé nem vált bérösszegre terjed. 

II. A követelés tekintetében. 

A jelzálogjog hatálya kiterjed nemcsak az egész követelésre, 
hanem annak bejegyzett járulékaira is.^) 

14. §. A jelzálogjog szerzése. 

A jelzálogjognak szerzése alapulhat szerződésen, végintéz- 
kedésen, birói határozaton 2) vagy a törvény rendeletén;^) meg- 
szerezhető pedig egyedül telekkönyvi bejegyzés által*) és minthogy 
a jelzálogjog járulékos jogot képez, az vag}' már létező vagy jövő- 
ben létesülendő érvényes követelés nélkül sem nem szerezhető, 
sem fenn nem állhat. 



1) Zlinszkynek azon nézetét, hogy a jelzálogjog a kamatokra akkor is 
kiterjed, midőn ilj'enek nincsenek bejegyezve, tévesnek tartom, mivel eg3Tészről az 
hogy valamely be nem jegj'zett jogigény telekkönyvileg érvényesíthető legj'en, íi 
nyilvánossági alapelvvel ellenkezik, másrészről pedig, mivel csak a meghatározott, 
illetve a bejegyzett kamat képezi járulékát a tőkének és a végr. törv. 192. §-ának 
h) pontja világosan rendeli, hogy — hat száztólinál magasabb — kamat nem soroz- 
ható, ha a kamatláb a tlkvi bejeg^'zésben kitüntetve nincs ; miből következik, hog}' 
be nem jegyzett kamat nem sorozható. 

Az 1895 : XXXV. és XXXVI. t.-czikkek szerint 50/0 kamat jár, ha kamat 
fizetése ki van kötve, de a kamat összege vag^' mértéke nincs megállapítva. 

2) Végrehajtást rendelő végzés. 

3) Törvényes zálogjog illeti a végr. törv. 189. §-ában felsorolt követeléseket, 
valamint az 1889 : XXX. t.-cz. 6. és 35. §§-aiban említett vízszabályozási és talaj- 
javítási költségeket. 

4) Kivéve a törvényes zálogjogot. 
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A jelzálogjog csak egész telekkönyvi birtoktestre, közös jószá- 
goknál mindenik tulajdonostárs egész jutalékára szerezhető, azaz a 
jelzálogjog csak önálló telekkönyvi birtoktestre, illetve önálló telek- 
könyvi birtoktestekre szerezhető : tehát az A) lapon I., II. stb. szám 
alatt felvett birtokra, illetve felvett birtokokra; de a f alatt felvett 
birtoknak minden egyes részletére külön is szerezhető, mivel minden 
egyes birtökrészlet önálló telekkönyvi birtoktestet képez. 

Azon esetben, midőn valamely önálló telekkönyvi birtoktest, 
p, o. két tulajdonost közösen, még pedig az egyiket % részben, a 
másikat % részben illeti, a jelzálogjog csak az egész V3 vagy ^3 
jutalékra szerezhető.^) 

Az alzálogjog az egész jelzálogi követelésre, — annak hányad 
vagy számszerűleg meghatározott részeire pedig csak akkor szerez- 
tethetik, ha az ilyen részek más hitelezőkre való átruházás által 
telekkönyvileg származtak, p. o. a hitelező a jelzálogjogilag bizto- 
sított 1000 korona követeléséből 400 koronát engedményezett har- 
madik személynek és az átruházás bejegyeztetett. 

Ez esetben az alzálogjog a hitelező ellen csak annak egész 
600 koronás maradékkövetelésére, az engedményes ellen pedig 
annak egész 400 koronás követelésére szerezhető. 2) 

15. §. A jelzálogjog egyetemlegessége. 

Ha a jelzálogjog ugyanazon osztatlan követelés biztosítására 
több telekkönyvi jogra, vagy a mint a telekkönyvi rendts lOo. §-a 
mondja: több zálogtárgyra, azaz több önálló telekkönyvi birtok- 
testre vagy jelzálogi követelésre szereztetik, az által a jelzálogjognak 
egyetemlegessége eredményeztetik, vagy a mi ugyanazt jelenti: az 
által egyetemleges jelzálogok keletkeznek. 

A jelzálogjognak egyetemlegességénél fogva a hitelező rend- 
szerint jogosítva van követelését saját tetszése szerint, vagy az 
összes jelzálogokból, vagy pedig szabadon választandó akár egy, 
akár több jelzálogból kielégíteni.^) 



J) Tlkvi rendt. 57. §-a. 

2) Tlkvi rendt. 58. §-a. 

3) Ezen választási jognak gyakorlata azon esetben van korlátolva, midőn az 
összes jelzálogok egyszerre lettek elárverezve, illetve a vételárfelosztás valamennyi 
jelzálogra nézve egyszerre foganatosíttatik és a jelzálogos hitelezőnek egyetemleg 
biztosított követelése aránylagos megosztás mellett is teljes kielégítést nyer. (Végr. 
törv. 190. §-a.) 
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Minthog>^ az egyetemleg biztosított hitelezőt követő hitelezők 
akkor, midőn ő nem valamennyi jelzálogot vesz igénybe követelé- 
sének kielégítésére, azon veszélynek lehetnek kitéve, hogy a meg- 
előző hitelezőnek ilyen eljárása folytán követeléseik kielégítést nem 
nyernek, a végr. törv. 190. §-a azon jogosultsággal ruházza fel 
őket, hogy az egyetemleg biztosított követelést — mind a megelőző 
hitelezőnek, mind az adósnak beleegyezése nélkül is beválthatják — 
jus offerendi. 

Miután a végr. törv. ezen jogintézményre nézve mindössze 
csak azt rendeli, hog^^ azon — tágabb értelemben vett — jelzálogos 
hitelező,') ki a korábbi hitelezőnek követelését beváltotta, a beváltott 
követelés tekintetében annak jogába lép és hogy ezen .beváltási 
jogosultság az árfelosztásig ^) gyakorolható, világos, hogy ezen ren- 
delkezés nem csak hézagos, mert nem jelöli meg azon időpontot, 
melyben kezdődik, hanem ^nnak meghatározására, hog}^ mi módon 
alkalmazandó az, nyilván valólag elégtelen is. 



Az aránylagos kielégítés tehát ilyen esetben az egyes vételárakból illetve az 
egyes vételárhátralékokból rendelendő el. 

Az egyes részösszegeknek kiszámítása az egyenlet szabálj'^ai szerint történik, 
p. o. 6000 korona erejéig be van jegyezve a zálogjog az 1., 2. és 3. számú telek- 
j könyvben felvett ingatlanokra. 

Ezen ingatlanok végrehajtásilag eladatván, az 1. telekjegyzőkönyvben felvett 
ingatlanokért befolyt 6000 korona vételár ; a 2. telekjegyzőkönyvben felvett ingat- 
lanokért befolyt 4000 korona vételár és a 3. telekjegy2őkönyvben felvett ingatlanok- 
ért befolyt 2000 korona vételár. 

A három vételárnak összege (12,000 korona) viszonylik az egyetemleg bizto- 
sított 6000 korona követeléshez, mint minden egyes telekjegyzőkönyvben felvett 
ingatlanok vételára viszonylik az egyes vételárból kielégítendő részkövetéléshez. 
A számítás tehát a következő : 

12,000 korona : 6000 korona = 6000 korona : x 

12,000 korona : 6000 korona = 4000 korona : x 

12,000 korona : 6000 korona = 2000 korona : x 

Hasonló módon számítandó ki ily esetben az árverési 

tése, p. o. azok tennének 54 koronát. 

12,000 korona : 54 korona =. 6000 korona : x 
12,000 korona : 54 korona = 4000 korona : x 
12,000 korona : 54 korona = 2000 korona : x 

1) Az aljelzálogos hitelező nincs jogosítva ezen jogintézményt igénybe venni, 
mivel az ő joga adósának zálogjogilag biztosított követelésén túl nem terjed. A jel- 
zálognak puszta tulajdonosa azonban élhet ezen jogintézménynyel, mivel ugyanazon 
helyzetbe jöhet, mint a jelzálogos hitelező és a társtulajdonos (végr. törv. 156. §-a). 

2) A végr. törv. 190. §-ában előforduló »árfelosztásig« kifejezés homályos 
■és többféle értelemben magyarázható. 



=- 3000 k. 


= 2000 k. 


= 1000 k. 


költségeknek kielégí 


= 27 k. 


= 18 k. 


= 9 k. 
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E miatt magából a jus oíferendi jogintézményének lénj^egéből 
vezetendők le azon szabályok, melyek annak hel^'es alkalmazására 
szükségesek. 

Tekintetbe véve azt, hogy a jus offerendi csak úgy felel meg 
rendeltetésének, ha annak segélyével a későbbi hitelező az ő köve- 
telésének kielégíthetőségét fenyegető veszélyt elháríthatja s miután 
ezen veszéty nemcsak abból állhat elő, hogy a korábbi hitelező 
követelésének kielégítését a több jelzálog egyikéből vagy másikából 
veszi igénybe, hanem abból is, hogy a jelzálognak kedvezőtlen idő- 
pontban való elárvereztetését kérelmezi, ennélfogva indokolt, hogy 
valamely megelőző jelzálogjogilag biztosított követelésnek beváltása, 
ha a korábbi hitelező egyszersmind végrehajtató is, az árverési kér- 
vény beadása után megengedtessék, mivel a veszély valószínűsége 
a későbbi hitelező irányában már akkor előáll.- 

Ha a korábbi hitelező nem egyszersmind végrehajtató is, akkor 
a veszély valószínűsége a későbbi hitelező irányában csak az ár- 
verés után kezdődik és annak bizonytalansága a korábbi hitelező 
követelésének a sorrendtárgyalásnál való felszámításával végződik; 
mert ezen időpontban a veszély vagy megvalósul, vagy megszűnik. 

A beváltás egyáltalában akképen eszközölhető, hogy a korábbi 
hitelező követelését engedmény útján a beváltó későbbi hitelezőre 
átruházza. 

Minthogy a végr. törv. 190. §-ának utolsó bekezdése határo- 
rozottan kimondja, hogy a beváltó hitelező a beváltott követelés 
tekintetében a korábbi hitelező jogaiba lép, kétséget nem szenvedhet, 
hogy a beváltó hitelező a korábbi hitelezőnek minden jogait akkor 
is érvényesítheti, ha az engedményéével a végr. törv. 13. §-ában 
előirt kellékeknek nem felel is meg ; mivel más magyarázat feles- 
legessé tenné a végr. törv. 190. §-ának említett rendelkezését ; mert 
az az engedmény fogalmából amúgy is folyik. 

A végr. törv. azon intézkedéséből, mely szerint valamely 
későbbi hitelező feljogosíttatik valamely korábbi hitelezőnek követe- 
lését magához váltani, szükségszerűen következik, hogy a korábbi 
hitelező követelésének egy későbbi hitelező által ajánlott beváltását 
a fent jelzett körülmények beállta esetében tűrni tartozik, magától 
érthetőleg azonban csak azon feltétel alatt, ha a beváltandó köve- 
telés teljes értékét megkapja. 

A beváltandó követelés mennyiségének kiszámítása a telek- 
könyvi bejegyzés, illetve annak alapjául szolgált okirat tartalmához 
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képest a törvény különös rendelkezéséire való tekintettel eszköz- 
lendő : a beváltó hitelező tartozik tehát fizetni a tőkét, annak a 
fizetés napjától visszaszámított 3 évnél nem régibb időtől esetleg 
hátralékos kamatait,^) valamint a peres és végrehajtási eljárásban 
felmerült és biróilag megállapított költségeket, a melyekhez a ne- 
talán befizetett árverési hirdetmény díja is számítandó, végre az 
engedménylevél kiállítási és bélyegköltségeit, a mennyiben az okirat 
e tekintetben rendelkezést tartalmaz. 

Azon esetre, ha a korábbi hitelező a fizetés elfogadását meg- 
tagadja, vagy ha a fizetés, illetve a követelésnek beváltása más 
okból nem teljesíthető, szintén nem rendelkezik a végr. törv. ; de 
miután a törvény a hitelezőt a korábbi hitelező követelésének be- 
váltására korlátozás nélkül feljogosítja, az eljárásra nézve részint a 
magánjogban uralgó, részint a végr. törvényben hasonló esetekre 
megállapított szabályokat kell ily esetekben alkalmaznunk. 

Birói gyakorlat szerint valamely követelés fizetése a megfelelő 
összegnek birói letétbe helyezése által is teljesíthető: ha a hitelező 
az ajánlott fizetéssel nem volt megelégedve és e miatt annak el- 
fogadását megtagadta, ha a hitelező ismeretlen tartózkodási! vagy 
távol van, ha a jelzálogilag biztosított követelés alzálogjoggal van 
terhelve és végre ha annak átruházása előjegyezve van. 

Ezen tények közjegyzői okirattal vagy helyhatósági bizonyít- 
ványnyal avagy telekkönyvi kivonattal igazolhatók. 

1. Midőn a fizetés elfogadását a végrehajtató korábbi hitelező 
az árverés foganatosítása előtt megtagadja, a beváltani szándékozó 
későbbi hitelező a fentebbiek szerint kiszámítandó összeg a fizeté- 
sének megtagadását tanúsító közjegyzői okirattal és hitelezői minő- 
ségét igazoló telekkönyvi kivonattal felszerelt folyamodványt adhat 
be az illetékes perbírósághoz, a mire a letétel elfogadásának ki- 
mutatása mellett a telekkönyvi hatósághoz az árverés felfüggesz- 
téseért és a kifizetett követelés átruházásának előjegyzéseért folya- 
modhatik. 

A telekkönyvi hatóság azonban csak akkor fog ezen kérelem- 
nek helyet adni, ha a letételt tanúsító végzésből meggyőződik, hogy 
a korábbi hitelezőnek egész követelése a letett pénzösszeg által 
valószínűleg fedezve van ; egyúttal pedig arra fogja utasítani a letevő 
hitelezőt, hogy záros határidő alatt a letétel helyességének igazo- 



1) Lásd a 48. lapon az 5. jegyzetet. 
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lása czéljából az illetékes bíróság előtt a korábbi hitelező ellen pert 
indítson ^) és ennek megtörténtét a kitűzött határidőn belül jelentse 
be ; mert a beváltás által megtámadja a későbbi hitelező a korábbi 
hitelezőnek azon jogosultságát, hogy az maga saját követelésének 
a jelzálogból való kielégítését érvényesítse. 

A pernek jogérvényes eldöntése után a beváltó hitelező, ha 
pernyertes lett, a beváltott követelés átruházásának végrehajtás útján 
való bekebelezését az ítélet alapján kérheti; ha pedig pervesztes 
lett, a korábbi hitelező a felfüggesztett árverés újbóli kitűzését kérel- 
mezheti. 

2. Midőn az egyetemleg biztosított követelés kifizetésének el- 
fogadását az árverés foganatosítása után akár a végrehajtató, akár 
más korábbi hitelező megtagadja, vagy a fizetés törvényes ok miatt 
nem teljesíthető, a beváltásra kész későbbi hitelező a fentebb elő- 
adott módon felszerelt folyamodvány mellett a korábbi hitelezőnek 
követelését fedező pénzösszeget bírói letétbe helyezi és ezután a 
letétnek kimutatása mellett a telekkönyvi hatóságnál a sorrend- 
tárgyalás elhalasztását kérelmezi ; a telekkönyvi hatóság pedig ezen 
kérelemnek csak akkor fog helyet adni, ha a beváltandó követelést 
a letétel által valószínűleg fedezve találja; egyúttal a letevő hite- 
lező a fentebb előadott módon perre utasítandó. 

Ha a beváltandó követelés nincsen első helyen biztosítva, a 
telekkönyvi hatóság a sorrendtárgyalást a megelőző terhekre fogja 
szorítani. 

Azon esetekben, a melyekben az egyetemleg biztosított köve- 
telés beváltása azért nem lehetséges, mert a korábbi hitelező isme- 
retlen tartózkodású vagy távol van, a későbbi hitelező a letételt 
igazoló végzés felmutatása mellett a beváltandó követelésnek a maga 
számára való felszámítását a sorrendtárgyalásnál igénybe veendi, 
mely kérelmének hely adandó, ha a kirendelt ügygondnok azt a 
letétel elégtelensége miatt nem ellenzi ; ha pedig ellenzi, a hitelező 
ellene perre utasítandó. 

Midőn a sorrendtárgyalás alkalmával valamely követelés bevál- 
tásának esete forog fen, a beváltani szándékozó hitelező köteles a fel- 
számított követelést a korábbi hitelezőnek azonnal készpénzben kifizetni 



1) Az ilyen perben csak az a kérdés döntendő el, hogy mennyit követelhet 
a korábbi hitelező és fedezve van-e követelése a későbbi hitelező által letétemé- 
nyezett pénzösszeg által. 

HuF : A Magyar Telekkönyvi Rendtartás. 3 
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és akkor ezen követelésnek mily módon való kielégítését maga 
elentheti ki.^) 

Ha a sorrendtárgyalás megtartása előtt beváltott követelés ki- 
fogásoltatik, a korábbi hitelező a követelés fenállásáért szavatolni 
tartozik. 

16. §. Az elsőbbség átengedése. 

A jelzálogjognak azon természetéből, mely szerint az biztosí- 
tási jogintézménynek tekintendő, szükségszerűen következik, hogy 
hatálya mindaddig nyugszik, míg nem érvényesíttetik és hogy még 
csak akkor, mikor a telekkönyvi állapot szétbomlik, t. i. a jelzálog 
értékesítése után tartandó vételárfelosztásnál lép előtérbe, a mennyi- 
ben a jelzálogos hitelezőt feljogosítja, hogy követelésének a vétel- 
árból való kielégítését a telekkönyvben nyert helyre való tekintettel 
követelhesse. 

A hitelező azonban nem köteles követelésének kielégítését a 
telekkönyvben nyert helyen igénybe venni, hanem lemondhat ezen 
jogáról más hitelező javára nem csak a vételárfelosztásnál, hanem 
azt megelőzőleg bármikor; csak akkor nem, midőn ez által 
harmadik telekkönyvileg érdekelteknek jogai sérelmet szenvednének. 2) 

Valamely megelőző hitelezőnek azon kötelező kijelentése, 
hogy a telekkön3rv'ben nyert helyen való kielégítéséről más követő 
hitelező javára lemond, elsőbbség-átengedésnek neveztetik.^) 

Ezen kijelentésben tulajdonképen kölcsönös helycsere foglal- 
tatik, melynél fogva azon kötelem áll elő, hogy az elsőbbséget át- 
engedő hitelezőnek helyén a kedvezményezett hitelezőnek követe- 
lése van biztosítva és megfordítva ; de csak annyiban, a mennyiben 
a két követelés egymást fedi. 

Ezt a helycserét tehát úgy kell felfogni : hogy akkor, midőn 
a kedvezményezett követelés kisebb mint az elsőbbséget átengedő 
hitelezőnek követelése, az átengedett helyre eső vételárnak mara- 
déka az elsőbbséget átengedő hitelező követelésének részleges 
törlesztésére fordítandó ; ha pedig a kedvezményezett követelés 



1) A végr. törv. 190. §-a értelmében egy későbbi hitelező egy korábbi hite- 
lező által beváltott követelést magához válthat, de csak úgy, hogy utóbbinak saját 
követelését is egyúttal beváltja. 

2) Tlkvi rendt. 61. §-a. 

3) Az elsőbbség átengedése egy jövendőbeli hitelező javára is történhetik, 
csak hogy az előbb telekkönyvileg ki nem tüntethető, míg a zálogjog a jövendő- 
beli hitelező részére nincsen bejegyezve. 
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nagyobb mint az elsőbbséget átengedő hitelezőnek követelése, 
akkor az előbbi csak az utóbbinak mennyiségéhez képest nj^erhet 
kielégítést azon jogelv alapján, hogy senki több jogot nem ruház- 
hat másra, jnint mennyivel maga bir. 

Mihelyt az elsőbbségnek átengedése a telekkönyvben fel van 
jegyezve,^) az feltétlen hatálylyal bir, minek folytán az előlépett 
követelés akkor is megtartja nyert ranghetyét, ha például a vissza- 
lépett követelés nem az 1888. évi 947. szám alatt kibocsátott igazság- 
ügyministeri rendelet által meghatározott időben és feltétel alatt 
megtámadtatott és biróilag érvénj^telennek mondatott ki, és meg- 
fordítva nem lép elő az elsőbbséget átengedett hitelezőnek követe- 
lése, ha az előlépett követelés nem a fenti igazságügyministeri 
rendelet értelmében megszűnt. 

Az előlépett és a visszalépett követelésnek kielégítése. 

I. Ha az elsőbbséget átengedett hitelezőnek követelése a 
kedvezményezett hitelezőénél nagyobb, akkor a legelső hety a 
kedvezményezett hitelezőnek követelését megilleti és a mennyiben 
ezen követelés által az elsőbbséget átengedett hitelezőnek követelése 
nem lett kimerítve, a ki nem merített összeg ezen követelés kielé- 
gítésére fordítandó, p. o. a felosztandó vételár tesz 10,000 koronát. 



1) Ha nincsen feljegyezve, akkor az csak a szerződött felek közt hatálj'os. 

Jegyzet. 

Exner (Das österr. Hypothekenrecht czímű művében) azt vitatja, hogy az 
elsőbbség átengedésének csak viszonlagos hatálya van, azaz, hogy az elsőbb- 
séget átengedő hitelező csak annak tűrésére kötelezi magát, hogy azon hitelező, 
kinek javára az elsőbbséget átengedte, a jelzálogból az ő követelése előtt kielégít- 
tessék. Ebből következik, hogy a rangsorozaton változás nem idéztetik elő, hogy 
tehát az elsőbbséget átengedő hitelező az ő ranghelyét megtartja és hogy az 
elsőbbség átengedése érvén3rtelenné váhk, ha azon követelés, melynek javára az 
elsőbbség átengedése történt, p. o. fizetés folytán megszűnik ; minek következtében 
az elsőbbséget átengedett hitelezőnek követelése ismét előlép az átengedett helyre 
és megfordítva, hogy az előlépett követelés visszalép, ha az elsőbbséget átengedett 
hitelezőnek követelése érvénytelennek mondatik vagy általában megszűnik. 

Ha tekintetbe vesszük, hogy a ranghely átengedésének feljegyzése folytán 
az, ki az előlépett követelést szerzi, a tlkvi állásban bizva szerezte azt, hogy a 
nyilvánossági alapelvvel ellenkezik az, hogy ugyanazon helyen esetleg két külön- 
böző — az előlépett és a visszalépett — követelés kielégítést nyerjen ; végre külö- 
nösen, hogy azon esetben, midőn a visszalépett követelés az előlépett követelés 
megszűnése folytán ismét régi helyére előlépne, a közbeeső hitelezők sérelmet 
szenvedhetnek, mely esetre a telekkönyvi rendt. 61. §-a az elsőbbség átengedését 
tiltja, akkor Exnernek véleményét helyesnek nem lehet elismerni. 

3* 
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A. részére van biztosítva 4000 korona, 

B. » » » 5000 » 

C. » » » 2000 » 

Ha A. az elsőbbséget C-nek átengedte, a kielégítés következő- 
képen rendelendő el: 

1. C. kap 2000 koronát, 

2. A. » 2000 » 

3. B. » 5000 » 

4. A. » 1000 » 

11, Ha pedig az elsőbbséget átengedett hitelezőnek követelése 
a kedvezményezett hitelezőénél csekélyebb, akkor a kedvezménye- 
zett hitelező követelésének csak olyan része elégíthető ki az át- 
engedett helyen, mely az elsőbbséget átengedett hitelező követelésé- 
nek összeg tekintetében megfelel, míg követelésének maradékára 
nézve a kielégítést ugyan régi helyén, de csak az elsőbbséget át- 
engedett hitelező után követelheti, p. o. a felosztandó vételár tesz 
12,000 koronát. 

A. részére van biztosítva 3000 korona, 

B. » » » 4000 » 

C. » » » 1000 » 

D. » » » 4000 » 



Exner egyáltalában téves szempontból indul ki, midőn azt mondja, hogy az 
elsőbbséget átengedő hitelező csak annak tűrésére kötelezi magát, hogy a kedvez- 
ményezett hitelezőnek követelése az ő követelése előtt a jelzálogból kielégíttessék ; 
téves ezen nézet azért, mivel a jelzálogos hitelező pusztán ranghelye felett rendel- 
kezhetik és e miatt csak annak tűrésére kötelezheti magát, hogy a kedvezményezett 
hitelezőnek követelése az ő ranghelyén és az ő követelése helyett, nem pedig az ő 
követelése előtt kielégíttessék. 

Hogy Exner által az elsőbbség átengedésének hatályáról felállított elvek 
szerint a közbeeső hitelezők minő sérelmet szenvedhetnek, annak kimutatására 
szolgáljon a következő példa: 

Egy 15,000 koronát megérő birtokon fekszik teherképen : 

A. részére 3000 korona, 

B. » 4000 » 

C. » 5000 » 

D. » 2000 » 

E. y> 3000 » 

Ha A. az elsőbbséget átengedi E.-nek és a jelzálog értéke 12,000 koronára 
leszáll, az adós pedig az előlépett követelést kifizeti, akkor D. összes követelését 
elveszti, mert A. visszanyerné régi ranghelyét ; holott azon esetben, midőn A. az 
elsőbbséget át nem engedte volna, D. egész követelését megkapta volna. 
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Ha A. az elsőbbséget D.-nek átengedte, a kielégítés a 
következő : 

1. D. kap 3000 koronát, 

2. B. » 4000 » 

3. C. » - 1000 » 

4. A. » 3000 » 

5. D. » 1000 » 

Másként alakul a viszony akkor, midőn az elsőbbség átenge- 
dése nem egyenlő, hanem különböző jogok, p. o. jelzálog- és 
haszonvételi jog között létesíttetik, mert a jelzálogjognak kielégítése 
különbözik a haszonvételi jognak kielégítésétől. 

A jelzálogjog kielégítése ugyanis közvétetlenül igénybe veszi 
a kielégítési alapot ennek kevésbítésével ; a haszonvételi jognak ki- 
elégítése ellenben azt érintetlenül hagyja. 

Ezen körülménynél fogva világos, hogy azon esetben, midőn 
a haszonvételre jogosított az elsőbbséget átengedi ^) egy későbbi 
hitelezőnek, az ebből folyó következmény más, mint azon esetben, 
midőn jelzálogos hitelező jelzálogos hitelezőnek enged elsőbbséget. 

Az utóbbi esetben t. i. semmi más változás nem idéztetik elő ^ 
kielégítési sorrendben, mint az, hogy a kedvezményezett hitelező az 
elsőbbséget átengedett hitelezőnek helyén kielégíttetik és megfordítva. 

Ha azonban a haszonélvező enged egy későbbi hitelezőnek 
elsőbbséget, akkor az elsőbbség átengedése sokkal nagyobb hatályt 
gyakorol a kielégítési sorrendre nézve mint pusztán hitelezők között 
létesült elsőbbség átengedése ; mert az említett esetben a kedvez- 
ményezett hitelezőt megelőző összes hitelezők lépnek elő, mivel az 
akadály, mely miatt nem voltak kielégíthetők, eltávolíttatott, t. i. a 
haszonvételi jog a kedvezményezett hitelező helyére hátralépvén, a 
megelőző jogokra semmi befolyást nem gyakorol. 

Tegyük fel, hogy valamely ingatlannak vételára tesz 20,000 
koronát és a birtokot terheli: 

1. A. részére 3000 koronát ; 

2. B. » haszonvételi jog ; 

3. C. » -. 4000 koronát; 

4. D. . » 2000 » 

5. E. » ... ... 1000 » 

1) A dolog természete szerint valamely korábbi hitelező nem engedheti át 
az ő ranghelyét haszonvételre jogosítottnak, mivel a szolgalmi jog pénzbeli értéke 
meghatározva nincs és azért meg nem állapítható, vájjon nem szolgál-e kárára az 
elsőbbség átengedése a közbeeső hitelezőknek. 
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Ha B. a D. hitelezőnek elsőbbséget enged, akkor a kielégítési 
sorrend következőképen volna megállapítandó : 

1. A. kap 3000 koronát; 

2. C. » 4000 » 

3. D. » 2000 » 

4. B. részére a vételármaradék gyümölcsöztetendő ; 

5. E. csak a haszonvételi jog megszűnte után nyer kielégítést. 

Azon jelzálogos hitelező, kinek tágabb értelemben vett köve- 
telése zálogjoggal vagy alzálogjoggal van terhelve, ép oly kevéssé 
van jogosítva az elsőbbség átengedésére, a mint a zálogjog — vagy 
más biztosított jog — törlését sem engedélyezheti az alzálogos vagy 
zálogos hitelező hátrányára.^) 

Az elsőbbség átengedését tartalmazó nyilatkozat gyakran 
hibásan állíttatik ki, a mennyiben abban az szokott mondatni, hogy 
a megelőző hitelező megengedi, miszerint a kedvezményezendő 
hitelezőnek követelése erejéig a, zálogjog az ő követelése erejéig be- 
kebelezett zálogjog előtt bekebeleztethessék ; a mi pedig lehetet- 
lenség. 

Helyesebb az elsőbbséget átengedő nyilatkozatban kijelenteni, 
hogy a hitelező átengedi az x. tjkben C. — alatt zálogjogilag biztosí- 
tott követelésére nézve a ranghelyet — részére biztosított vagy bizto- 
sítandó X. korona tőkekövetelés és járulékai javára és hogy meg- 
engedi, hogy az elsőbbség átengedése feljegyeztethessék. 2) 

17. §. A jelzálogjog átruházása. 

Hogy a hitelező követelését a jelzálogjoggal együtt vagy a 
nélkül is harmadik személynek engedményezheti, kérdésbe nem 
jöhet; de az is bizonyos, hogy a jelzálogtulajdonos azon esetben, 
midőn a jelzálogos hitelező pusztán követelését engedmén^^ezte, 
tehát a jelzálogjogot magának fentartotta, jogosítva van az enged- 
ményező — volt jelzálogos hitelezője — ellen a jelzálogjognak 
törlését követelni, mivel az létjogosultságát elvesztette, minthogy az 
csak azon követelés biztosítására engedélyeztetett, melyet a volt 
jelzálogos hitelező a jelzálogjog nélkül másnak engedmén^^ezett.^) 



1) Tlkvi rendt. 61. és 79. §§-ai. 

2) Tlkvi rendt. 104. §-a. 

3) Minden zálogjogi bejegyzés csak azon követelésnek szolgálhat biztosítá- 
sára, melyre maga a zálogjogi bejegyzés történt s a kifizetés által hatályát vesz- 
tett zálogjogi bejegyzés újabbi lekötelezésből eredt tartozásnak biztosítására a 
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Maga a jelzálogjog ellenben a követelés nélkül át nem ruház- 
ható ; mert a jelzálogjog mindig érvényes követelést feltételez^) és 
e tekintetben nem képez kivételt a tlkvi rendts 65. §-a sem, mely- 
nek értelmében a jelzálogjog egy jövendőbeli követelés miatt is 
bejegyezhető, mivel ezen bejegyzésnek hatátyossága a szerződött 
felek közt létesülendő jogügyletből származó követelés keletkeztéig 
fel van függesztve. 

Engedményezés esetében elrendelik a tlkvi hatóságok a köve- 
telés átruházásának bejegyzését — még pedig helyesen — akár a 
hitelező ténykedése folytán, akár a végr. törv. 123. §-a, illetve 
129. §-a vagy az oszt, ált. p. t. könyv 462., 1422. és 1423. §§-ai 
szerint történt legyen az átruházás, mert a követelés (követelési jog, 
főjog) és a jelzálogjog (járulékos jog) közti viszony érintetlenül 
marad és csak a hitelező személyében áll be változás. 

Itt felmerül azon kérdés, hogy milyen sikerrel vetheti ellen a 
jelzálogtulajdonos a jelzálogjogilag biztosított követelés kifizetését 
(megszűntét) oly harmadik személynek, ki azt ugyan jóhiszeműleg, 
de visszteher nélküli jogügylet folytán szerezte meg. 

Véleményem szerint ellenvetheti ily esetben a fizetést a jel- 
zálogtulajdonos ; mert ellenkezik az általános felfogással azt mon- 
dani, hogy valaki bizva a tlkvi állásban fogadta el ajándékul a 
követelést, a mint ellenkezik a jogérzülettel feltételezni, hogy a 
törvény azt, ki ellenérték szolgáltatása nélkül vagyont akar szerezni, 
előnyben kivánná részesittetni azzal szemben, ki tényleges kárt szen- 
vedne vagyonában ; a mihez még azon körülmény is járul, hogy a 
törvényhozó az oszt. ált. p. t. könyvnek 469. §-ában foglalt intéz- 
kedés által világosan a harmadik személyt mint jogszerzőt meg- 
károsodástól szándékozta megóvni, a mi oly személyre nézve, ki a 
követelést ajándékban kapta, nem alkalmazható ; mert kárt szenved 
csak az, ki tényleg létező vagyonában megrövidíttetik, egy meg- 
szűnt követelés pedig egyáltalában nem képez vagyont. 

Zlinszky ellenkező véleményben van, azt különösen azzal 
indokolván : hogy az oszt. p. t. könyv a visszteher mellett és az a 
nélkül történt vagyonátruházásokra nézve különbséget sehol sem tesz. 



hitelező egyoldalú akaratára fenn nem tartható (1884. évi 4634. sz. cur. hat.) — 
Nem bir hatálylyal az olyan szerződés, melylyel a már kifizetett követelés 
erejéig bekebelezett zálogjog fentartásával egy későbbi kölcsön biztosítása czéloz- 
tatik. (1893. évi 6888. sz. min. hat.) 

1) Oszt. ált. p. t. könyv 449. §-a. 
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Ezen érvelés nem áll : mert az idézett törvény 373. §.-a hatá- 
rozottan rendeli, hogy azon birtokos, ki a dolgot visszteher nélkül 
szerezte, engedni tartozik azon birtokosnak, ki azt visszteher mellett 
szerezte. 

Ebből látható, hogy a visszteher mellett és a visszteher nél- 
kül létrejött jogügyletek folytán történt szerzések hatályosságára 
nézve nagy a különbség és miután az oszt. p. t, könyv 445. §-a 
szerint a tulajdonjog szerzésére és elenyésztére vonatkozó szabályok 
az ingatlanokra vonatkozó többi dologi jogokra is alkalmazandók, 
kétséget nem szenvedhet, hogy a jelzálogtulajdonos a jelzálogjogilag 
biztosított követelés kifizetését az ajándékozottnak sikerrel ellenvetheti. 

18. §. A jelzálogjog kiterjesztése. 

A jelzálogjog nem nyújt ugyan a hitelezőnek valamely ural- 
mat ama ingatlanra, melyre vonatkozik, de hatálya mégis közvetve 
nemcsak magára a birtokra, hanem annak növedékére, tartozékára 
és gyümölcseire is kiterjed. 

A jelzálogos hitelező követelésének biztosítására szolgál tehát 
ép úgy az ingatlan birtoknak, mint növedékének, tartozékának és 
be nem szedett gyümölcseinek az értéke. 

De ezen igényből kevés haszon háramolnék a hitelezőre, ha 
a jelzálogtulajdonos akár rossz gazdálkodás, akár szándékos vagy 
könnyelmű rongálás illetve mulasztás által tetszése szerint annyira 
csökkenthetné az ingaüannak az értékét, hogy az a biztosított 
követelés fedezetére elégtelenné válnék és ha a hitelező ily veszély- 
lyel szemben védtelen lenne. 

A hitelező azonban ily esetben nem védtelen, mert elhárít- 
hatja ezen veszélyt kétféle módon ahhoz képest : 

1. hogy követelése lejárt és beperesítve van, vagy 

2. hogy követelése még le nem járt, tehát beperesítve nincs. 

Az első esetben a végr. törv. 237. §-ának /) pontja értelmé- 
ben zárlatot kérhet, illetőleg a zálogjognak kiterjesztését is,^) á 
második esetben pedig csak a zálogjognak kiterjesztését^) kérheti. 

A jelzálogjognak kiterjesztése czéljából indítandó eljárásra 
nézve a törvényben semmi intézkedést nem találunk. 



1) A zárlat elrendelése nem mindig óvhatja a hitelezőt megkárosodástól, 
azért feltételezni kell, hogy ily esetben is jogosítva van a hitelező az oszt. ált. 
p. t. könyvnek 458. §-ában foglalt intézkedést igénybe venni. 

2) Oszt. ált. p. t. könyv 458. §-a. 
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Legczélszerübbnek látszik azon eljárás, mely szerint a hitelező 
a még meglévő jelzálog elégtelenségének valószinűsítése mellett a 
jelzálogjognak más birtokra való előjegyzését kéri és az előjegyzés 
igazolására megtartandó tárgyaláskor kimutatja, hogy az előbbi jel- 
zálog nem elegendő követelésének fedezetére. 

Szintúgy nem rendelkezik a törvény annak meghatározása 
iránt sem, hogy mikor tekintendő fedezettnek a követelés; mert a 
gyámsági törvényben e tekintetben foglalt intézkedést nem lehet 
általánosítani, mivel az köztudomás szerint a jelenlegi pénz- illetve 
gazdasági viszonyoknak nem felel meg.^) 

A mondottakból következik, hogy a jelzálogos hitelező nem 
kénye-kedve szerint követelheti a jelzálogjognak kiterjesztését, hanem 
hogy köteles kimutatni, miként a még meglévő jelzálognak az értéke 
követelésének fedezetére többé nem elegendő ; de a biróság is csak 
annyiban engedélyezheti a jelzálogjognak kiterjesztését, hogy az új 
jelzálognak hozzájárulása folytán a követelés fedezve legyen, mely 
körülmény birói becsű által állapítható meg. 

Ezen szabály egyezik a végr. tör\^ 116. és 117. §§-aiban 
foglalt azon rendelkezéssel, mety szerint a végrehajtató a végre- 
hajtás folytatását, azaz a végrehajtási zálogjognak kiterjesztését csak 
akkor van jogosítva kérelmezni, ha kimutatja, hogy követelése a 
korábbi foglalás alkalmával végrehajtás alá vett dolgok által fedezve 
nincs. 

19. §. A jelzálogjog korlátolása. 

Kétséget nem szenved, hogy a jelzálogtulajdonos akkor, midőn 
a jelzálogjog szerződésen alapul, annak korlátolását nem követelheti 
azon egyszerű oknál fogva, mivel senki nem támaszthat igényeket 
saját ténye ellenében. 

A mi pedig a birói — végrehajtási — jelzálogjogot illeti, arra 
nézve a végr. törv. 30. §-a rendeli, hogy a végrehajtást szenvedő 
— jelzálogtulajdonos — akkor, midőn a végrehajtatónak végre- 
hajtási — zálog — joga egészben vagy részben elenyészett, a 
végrehajtás megszüntetése, illetve korlátozása iránt keresetet in- 
díthat. 2) 



1) A gyámsági törvény 289. §-a szerint kölcsön földbirtokra a becsérték 
csak egy harmad részéig adható. 

2) Lásd erre nézve az V. fejezetet. 
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20. §. A jelzálogjog érvényesítésének feltételei. 

A jelzálogjognak azon tulajdonságából, hogy az egy más jog- 
igény biztosítására szolgál, következik, hogy az közvetlenül nem 
érvényesíthető, hanem hogy érvényesíthetése azon jogigénynek, 
melynek biztosítására szolgál, érvényesítésétől függ. 

A követelési jog rendszerint^) a peres eljárásban hozott ítélet 
vagy kötött egyezség folytán végrehajtásilag érvényesíttetik. 

A követelés érvényesítése a személyes bíróság hatásköréhez 
tartozik, 2) akár a személyesen kötelezett adós, akár a jelzálognak 
puszta tulajdonosa ellen intéztessék a kereset.®) 

Az utóbbi esetben jelzálogi keresetről szólunk. 

A jelzálogi kereset egyáltalában három esetben fordulhat elő : 

1. ha alperes a jelzálogjoggal terhelt birtoknak puszta tulaj- 
donosa, azaz, ha az ingatlant a rajta fekvő terhekkel szerezte ; 

2. ha alperes mint jelzálogtulajdonos*) a birtokán biztosított 
követelést a hitelezőnek kifizette ugyan, de a jelzálogjognak törlését 
elmulasztotta és harmadik személy a tényleg megszűnt követelést 
visszteher mellett jóhiszeműleg megszerezte;^) végre 3., ha alperes 



1) Azonkívül fizetési meghagyások és közjegyzői okiratok alapján. 

2) 44. sz. teljes ülési döntvény : 

A jelzálogos hitelező érvényesítheti követelését tetszése szerint akár a személyes 
adós ellen, akár pusztán a jelzálog tulajdonosa ellen, vagy pedig mindkettő ellen. 

Magától értetődik, hogy felperes köteles azon esetben, midőn a jelzálog 
puszta tulajdonosa is perbe van idézve, annak ebbeli minőségét telekkönyvi kivo- 
nattal igazolni. 

Ha a jelzálogos hitelező követelését pusztán a jelzálogból akarja kielégíteni, 
a kereset a jelzálog tulajdonosa ellen intézendő, és ha követelésének esedékessége 
felmondástól függ, a felmondás az ellen eszközlendő. 

3) Zlinszky a jelzálogi keresetet dologi keresetnek tartja és azon véleményben 
van, hogy azon hitelező, kinek javára a zálogjog csak előjegyezve van, nincs 
jogosítva annak megindítására. 

Ezen nézet téves; mert a jelzálogi kereset a pprts. 44. §-a, illetve az 1893* 
XVIII. t.-cz. 13. §-a szerint mint személyes kereset a személyes bíróság előtt 
indítandó, mivel ily esetben csak a követelés érvényesítése czéloztatik és épen a 
követelés valóságának beigazolása által az előjegyzés — eo ipso — igazoltatik. 
(1883. évi 399. és 1891. évi 431. sz. cur. hat.) 

4) A jelzálogos hitelező ugyanazon helyzetbe juthat, ha követelését alzálog- 
jogilag terhelő követelést fizetett ki. 

^) Az engedményes az engedményező jogaiba lépvén, az átengedett jelzálogi 
követelésre mindaddig, míg a zálogjog a telekkönyvből ki nem törültetett, jogait 
érvényesítheti abban az esetben is, ha az engedmény telekkönyvileg be nem jegj'ez- 
tetett. (1876. évi 2201. sz. legf. itélősz. hat.) 
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mint harmadik személy a személyesen kötelezett adós tartozásának 
biztosítására saját ingatlanát jelzálogul lekötötte. 

A jelzálogi kereset különbözik a közönséges adóssági keresettől : 

a) hogy az csak addig indítható a jelzálognak puszta tulaj- 
donosa ellen, míg ő a terhelt birtoknak a tulajdonosa;^) 

b) hogy alperes csak a jelzálog értékének erejéig való fizetés- 
ben marasztalható ; 2) 

c) hogy alperes felperesnek a 2. pont értelmében a történt 
fizetést is ellenvetheti ; és 

d) hogy alperes az 1. és 3. pontban a dolog természete szerint 
pusztán azon védelmet használhatja, mely közte és felperes között 
fenforgó jogviszonyból közvetlenül folyik. 

A személyesen kötelezett adós és felperes között fennálló jog- 
viszonyból származó védelemmel csak úgy élhet, ha a személyesen 
kötelezett adóst perbe hívja. ^) 

Hogy alperes a 2. pontban említett esetben felperesnek mint 
engedményesnek a történt fizetést, feltéve, hogy a fizetést az 
eredeti hitelezőnek előbb teljesítette, sem mint a követelés enged- 
ményezéséről értesíttetett, sikerrel ellenvetheti, kitetszik a követ- 
kezőkből : 

a) az engedményezési jogügyletből csak az engedményező és 
az engedményes között keletkezik új kötelem; 

b) az engedményes az engedményezőnek nemcsak jogaiba, 
hanem kötelezettségeibe is lép ; és 

c) e miatt az adósnak helyzete a hitelezőnek egyoldalú tény- 
kedése folytán rosszabbá nem válhatik, mint a milyen az az eredeti 
hitelező irányában volt. 

A történt fizetésnek sikeres ellenvetése azon hatálylyal bír, 
hogy az engedményes az engedményezett követelés kielégítését csak 
a jelzálog értékéből igényelheti. 

Jegyzet. 

A jelzálogi keresetre nézve a curia által azon elv állíttatott 
fel, hogy a jelzálognak puszta tulajdonosa nem fizetésre, hanem 
csak arra kötelezhető, hogy a biztosított követelésnek a jelzálog 



1) Ha a kereset megindítása feljegyeztetett, a végrehajtás kérelmezhető 
tekintet nélkül arra, vájjon állott-e be változás a jelzálogtulajdonos személyében 
vagy nem. 

2) Azaz a végrehajtás csak a terhelt ingatlanra intézendő. 

3) 1881 :LIX. t.-cz. 9. §-a és 1893 :XVIII. t.-cz. 23. §-a. 
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értékéből való kielégítését tűrni tartozik, azon indoknál fogva, mivel 
a jelzálognak puszta tulajdonosa felperessel személyes viszonyban 
nem áll. 

Ezen érvelés ellen megjegyzendő : hogy igaz ugyan, hogy 
alperes felperessel személyes viszonyban nem áll, de másrészt két- 
ségbe nem vonható az sem, hogy alperes azon ingatlan szerzése 
által, mely a jelzálogjoggal terhelve van, ahhoz tulajdoni viszonyba 
lépett. Ezen viszony folytán pedig jogalanynyá vált, kit nemcsak 
e viszonyból folyó jogosítványok megilletnek, hanem az abból szár- 
mazó kötelezettségek is terhelnek. (Windseheid, Lehrbuch des 
Pandektenrechts, II. köt. .129. és köv. lap.)') 

A jelzálogjoggal terhelt ingatlan szerzője épen úgy köteles a 
zálogjogilag biztosított követeléseket — habár csak a jelzálog értéke 
erejéig — megfizetni, a mint dologi teherrel terhelt ingatlannak szer- 
zője tartozik a dologi teher tárgyát képező szolgálfnányokat teljesíteni. 

Ha pedig a jelzálogi keresetet gyakorlati szempontból meg- 
vizsgáljuk, akkor lehetetlen azon eredményre nem jutnunk, hogy a 
személyesen kötelezett adós ép oly kevésbbé kényszeríthető közvet- 
lenül a tényleges fizetésre, mint a jelzálognak puszta tulajdonosa 
és hogy megfordítva a jelzálognak puszta tulajdonosa ép úgy 
kén^^szeríthető közvetve a tényleges fizetésre, mint a személyesen 
kötelezett adós ; ez pedig annyit tesz, hogy a tényleges helyzet a 
személyesen kötelezett adós és a jelzálognak puszta tulajdonosa 
közt e tekintetben ugyanaz, az egyik úgy mint a másik kénytelen 
a birtokot terhelő követelést megfizetni, ha nem akarja birtokát 
elveszteni. 

A jelzálog puszta tulajdonosának csak azon előnye van a 
személyesen kötelezett tulajdonos előtt, hogy a kötelezettség alól 
megszabadul, ha a terhelt birtokról lemond vagy azt másra ruházza. 2) 

21. §. A jelzálogjog érvényesítésének alapja. 

A jelzálogjog az adós, illetve a jelzálog puszta tulajdonosa 
ellen csak végrehajtható okiratok alapján érvényesíthető ; mert ezek 
alapján a jelzálog értékesítése kérelmezhető. 

Vita tárgyát képezi azon kérdés, vájjon végrehajtható okirat- 



1) Lásd is az oszt. ált. p. t. könyv 443. §-át. 

2) Exner azon véleményét, hogy a jelzálogi kereset a telekkön)rvönkivüli 
tulajdonos ellen is indítható, tévesnek tartom, mivel ily esetben az Ítélet nem végre- 
hajtható (id. m. 239. lap). 
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nak tehinthető-e az olyan közjegyzői okirat, mely csak az 
1874: XXXV. t.-cz. 111. §-ában előirt kellékekkel bir, vagy szük- 
séges-e, hogy az adós abban magát világosan a fizetésnek végre- 
hajtás terhe melletti teljesítésére kötelezze. 

Nézetem szerint nern szükséges, hogy az adós a közjegyzői 
okiratban végrehajtás terhe mellett kötelezze magát a fizetésre, 
hanem elegendő, ha a közjegyzői okirat a törv^ény által előirt kellé- 
kekkel bir, melyek közül a végrehajtás terhe melletti kötelezés nem 
fordul elő; mert a végr. tör\'. 1. §-ának g) pontja az 1874: XXXV. 
t.-cz. 111. §-ának értelmében kiállított közjegyzői lokiratokat mint 
végrehajtható okiratokat sorolja fel, tehát elismeri azoknak feltétlen 
végrehaj thatási hatályát. 

A kir. curia is kimondotta, hogy a marasztalásnak végre- 
hajtás terhe melletti kérelmezése illetőleg a birói határozatokban a 
fizetésre köteleztetésnek végrehajtás terhe melletti kimondása nem 
lényeges, mivel a végrehajtás a kötelezettség teljesítésére kiszabott 
határidő elteltével a marasztalásnak törvényes folyománya.^) 

Okvetetlenül szükséges azonban, hogy a közjegyzői okiratban 
a teljesítési határidő kitéve legyen. 

A teljesítési határidő többféle módon lévén meghatározható, 
kétes, vájjon határozottan van-e kitéve az, ha a kötelezettség a 
hitelezőnek mindenkori kívánatára teljesítendő. 

Ily esetben is határozottan ki van téve a teljesítési határidő. 

Ezen véleményemet nemcsak a váltótörvény támogatja, meK' 
szerint a fizetési határidő bemutatásra is szólhat, hanem azon az 
általános jogszabályokból folyó elv is, melyet a kir. curia követ- 
kezetesen követ, t. i. hogy akkor, midőn a teljesítés kívánatra 
történendő, az a hitelező részéről akármikor követelhető, 2) s a 
mint a hitelező ily esetben adósát birói gyakorlat szerint a fizetésre 
való felszólítás nélkül beperelheti, ép úgy kérheti a végrehajtást a 
fizetésre való felszólítás nélkül is egy olyan közjegyzői okirat 
alapján, melynek értelmében a fizetés kívánatra teljesítendő, csak- 
hogy a hitelező mind a két esetben, ha az adós a tárgyalás előtt, 
illetve a végrehajtás foganatosításakor fizet, a per, illetve a végre- 
hajtási költségek megtérítését nem követelheti.^) 



1) 1883. évi 491. sz. cur. hat. 

2) Ugyanezen szabályt állítják fel a keresk. törv. 327. §-a és az oszt. p. 
t. könyvnek 904. §-a. 

3) 1893. évi XVIII. t.-cz. 111. §-a. 



Digitized by 



Google 



46 



22. §. A jelzálogjognak a végrehajtási eljárásban való érvé- 
nyesítése. 

A jelzálogjognak mi módon való érvényesítése iránt a végre- 
hajtási törvény rendelkezik, melynek értelmében a telekkönyvi 
hatóság köteles a jelzálognak értékesítése, illetve az árverésnek 
jogerőre emelkedése után a vételár felosztására hivatalból határ- 
napot kitűzni, melyre a jelzálogjogilag biztosított követelések és 
bejegyzett egyéb terhek pénzbeli felszámítása czéljából a jelzálogos 
hitelezők és egyéb tlkvileg érdekeltek, valamint a kincstár kép- 
viselője megidézendők. Szintúgy megidézendő az árverési vevő 
is akkor, midőn az egész vételárt még be nem fizette ; mert ő meg- 
eg^^ezhetik a jelzálogos hitelezőkkel abban, hogy utóbbiak követe- 
lései, a mennyiben a vételárból kielégítést nyernének, a birtokon 
teherképen továbbra is fenmaradjanak. ^) 

A sorrendtárgyalási jegyzőkönyvben mindenekelőtt felszámí- 
tandók az előnyös tételek, melyek a végr. törv. 189. §-ában vannak 
felsorolva. 

A végr. törv. 189. §-ának b) pontja alatt felsorolt előnyös 
tételekre nézve megjegyzendő : 

hogy az állami adók az 1883 : XLIV. t.-cz. 88. §-ának értel- 
mében számítandók fel.. Ezen törvényszakasz következőképen szól : 

ingatlanok bírói eladásánál s a vételár bírói felosztásánál az 
utolsó három évi, ugyanazon birtokot terhelő egyenes adók, az 
egyenes adók módjára behajtandó egyéb tartozások, a törvény- 
hatósági s a községi adópótlékok, akár vannak azok az ingatlanra 
bekebelezve, akár nem, az 1881 : LX. t.-cz. 189. §-ának a) pont- 
jában felsorolt költségeken kívül minden egyéb követelés előtt első- 
séggel birnak. 

Évi adó alatt értetik azon összeg, mely mint folyó adó az 
illető ingatlanra azon évben kivetve volt. 

Az elsőség az eredménynyel megtartott árverés napjától vissza- 
felé számítandó. Zárlat vagy végrehajtás útján való bérbeadás 
esetében a zárlat, illetve a végrehajtási bérbeadás tartama alatt 
esedékes folyó adók a zárgondnok vagy bérlő által az ingatlan jöve- 
delmeiből fizetendők. 



1) Végr. törv. 183. §-a. 
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Ha az eredménynyel megtartott árverés megsemmisíttetik, az 
elsőbbség az első árveréstől számítandó, s a megsemmisített és az 
újból elrendelt árverés megtartásának napja között esedékessé vált 
adókat a tényleges birtokos, illetve a hagyatéki gondnok vagy az 
ingatlanok haszonélvezetének birói lefoglalása esetében a zárgond- 
nok fizeti. 

Az illetéktartozások törvényes elsőbbségének megállapítására 
nézve mérvadók az 188Í : XXXIV. t.-cz. 39. és 40. §§-aiban foglalt 
határozatok. 

Ezek szerint az ingatlan vagyon átruházása után járó illeték 
a vagyonátruházás tárgyát képező ingatlant terheli és két évig a 
tlkvi bejegyzés által biztosított magánjogczímből eredő követelé- 
seket feltétlenül megelőzi. Ha az illeték ezen határidőn belül 
beadvány folytán tlkönyvileg bejegyeztetik: az illeték-követelésnek 
törvényes elsősége öt évig áll fenn, azontúl pedig csak a tlkönj^i 
bejegyzés által nyert elsőséggel bír. 

A két év utáni tlkön3rvi bejegyzés a bejegyzési sorrendnek 
megfelelő elsőséget biztosít és csak akkor rendelhető el, ha idő- 
közben harmadik személyek jóhiszemmel tulajdonjogot nem nyertek. 

Az ingatlanok haszonélvezetére vezetett birói végrehajtás ese- 
tében a zárgondnoki kezelés folytán a függő termésből befolyt 
összegből s illetve a bérösszegből minden más követelést meg- 
előzőleg törvényes elsőséggel biró tételként kifizetendő : 

a) az azon ingatlant terhelő, a végrehajtási zárlat tartama 
alatt esedékes és a végrehajtási zár alá vétel elrendelésétől vissza- 
felé számítva egy évre eső adó — szőlődézsma — úrbéri és más 
hasontermészetű váltság; 

h) azon illeték, mely a fennálló törvények és szabályok értel- 
mében ugyanazon ingatlant terheli, melynek haszonvételére a birói 
végrehajtás intéztetett. 

A végr. törv. 189. §-ának c) pontjában előforduló vízszabályo- 
zási tartozásra megjegyzendő : 

hogy az 1889 : XXX. t.-cz. 35. §-a szerint a földhitelintézet 
által vizszabályozás és talajjavítás czéljából engedélyezett kölcsön 
után fizetendő járadékok a talajjavítási műveletbe beleeső birtok- 
részleten felül mindazon birtokrészleteket terhelik, melyek a talaj- 
javítási műveletbe belevont birtokrészlettel együtt egy tlkönyvi 
jószágtestet képeznek, ha mindazon tlkönyvi jószágtestnél, a 
meh'Tiek habár csak egy parczellája is a műveletbe esik, kitün- 
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tetve lett az a körülménj^, hogy az illető terület talajjavítás tárgyát 
képezi.*) 

A talajjavítás czéljából engedélyezett kölcsön után fizetendő 
járadékok azonban a vízszabályozási kölcsönjáradékok után elégi- 
tendők ki. 2) 

Az előnyös tételek után a zálogjogilag biztosított követelések 
és egyéb bejegyzett terhek számítandók fel. 

Követelés alatt nemcsak a tőke, hanem annak járulékai, 
különösen kamatai is értendők.^) 

A mi a kamatfelszámítást illeti, erre nézve megjegyzendő, 
hogy csak bejegyzett kamatok és ha a kamatláb a bejegyezvény- 
ben nincsen kitüntetve, csak 6^0 kamatok*) számíthatók fel, még 
pedig a végr. törv. 192. § ának a) pontja szerint a tőkeköveteléssel 
egyenlő sorrendben az árverés napjától visszaszámított három évnél 
nem régibb időtől hátralékos kamatok. 

Ha pedig bírói ítélet, vagy bírói egyezség vagy közjegyzői 
okirat alapján a végrehajtási zálogjog valamely követelés és bizonyos 
időtől fogva hátralékos kamatok erejéig bejegyeztetett, a tőkével 
egyenlő sorrendben felszámíthatok azon kamatok, melyek a beke- 
belezés napjától visszaszámított három évnél nem régibb időtől 
vannak hátralékban ; a zálogjog bejegyzése után lejárt kamatokra 
nézve pedig a végr. törv. 192. §-ának a) pontjában foglalt intéz- 
kedés alkalmazandó;^) p. o. az 1886. évi augusztus 15-én 



1) A már elkülönített ártéri birtokrészletekre nézve lásd az 1889 : XXXVIII. 
t.-cz. 32. és 33. §§-ait ; a földhitelintézet által engedélyezett szabályozási kölcsö- 
nökre nézve ugyanazon törvény 34. §-át. 

2) A phylloxera által elpusztított szőlők felújításának előmozdítására enge- 
délyezett kölcsönökre nézve lásd az 1896 : V. t.-czikket. 

^ Azon jelzálogos hitelező részére, a ki megidéztetése daczára az árfelosz- 
tási tárgyalásra meg nem jelent, csupán a bejegyzett tőkekövetelés veendő hiva- 
talból számításba a végr. törv. 192. §-a szerint. 

•*) Magától értedődik, hogy akkor, midőn a kötelezvényben kisebb kamat 
van kikötve, csak az számítható fel. 

Az 1895 : XXXV. és XXXVI. t.-czikkek szerint b^'a kamat jár, ha a kamat 
fizetése ki van kötve, de a kamat összege vagy mértéke nincs megállapítva. 

5) A végr. törv. 192. §-ának a) pontjában foglalt megszorító rendelkezés 
nem alkalmazható a végrehajtási zálogjoggal bekebelezett tőkekövetelésnek a végre- 
hajtási bekebelezés alapjául szolgált Ítéletben vagy birói egyezségben vagy 
közjegyzői okiratban megállapított azon kamataira, melyek a bekebelezés napjáig 
lejártak. Ezen kamatok, ha az árverés napjától visszaszámított három évnél régibb 
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hozott Ítélettel megítéltetett 300 kor. tőke és ennek 1883. évi aug. 
15-től számított 6^/o-os kamata; a végrehajtást elrendelő végzés az 
1886. évi október 1-én érkezett a tlkönyví hatóság iktató hiva- 
talába; az ingatlan elárvereztetett 1891. évi szeptember 1-én és a 
sorrendi tárgyalás tartatott az 1891. évi deczember 1-én. 
A hitelező felszámíthat: 

1. tőkében 300 kor. — fii., 

2. ezen tőke után az 1886. évi okt. 1-től visszaszámítva az 1883. évi 

okt. 1-éig kamatok fejében ... 54 » — » 

3. az árverés napjától visszaszámítva 3 évre járó 6®/o kamatok 

fejében ._ 54 » — » 

4. az árverés napjától a vételárfelosztás napjáig, azaz 3 hónapra 

6ö/o kamatok fejében _ 4 » 50 » 

Szabály, hogy a vételárfelosztás napján valamennyi készpénz- 
beli követelések lejártaknak tekintendők/) habár azok még tén3deg 
nem is jártak volna \e,^) 



időtől fogva is vannak hátra, a bekebelezés sorrendjében sorozandók s élégítendők 
ki a vételárból. 

Ellenben a végrehajtási bekebelezés napja után lejárt kamatok az idézett 
törv. 192. §-a á) pontjának rendelkezése alá esnek tekintet nélkül a végrehajtási 
zálogjog bekebelezésére. (5041. sz. 1884. számhoz hozott 17. sz. curiai döntvény.) 

Ezen döntvényben kimondott jogelvet kiterjesztette a kir. curia a 62. számú 
döntvényében a biróilag megállapított kamatokra oly értelemben, hogy azokra az 
1883 : XXV. t.-cz. 19. §-ában megállapított rövidebb elévülési idő egyáltalában 
nem alkalmazható. 

Ezen utóbbi dontvény az 1883 : XXV. t.-cz. 19. §-ában foglalt intézkedéssel 
össze nem egyeztethető. 

1) Végr. törv. 192. §-a. 

2) Az ilyen nem kamatozó követelések kielégítésénél a commodum temporis 
veendő figyelembe, vagy a mint a végr. törv. 192. §-a mondja : az ilyen követelé- 
sek oly összegben élégítendők ki, hogy a fizetett összeg 60/o kamatnak hozzá- 
számításával megfeleljen a lejáratkor a zálogjogilag biztosított követelésnek.. 

Tegyük fel, hogy a sorrendtárgyalásnál 600 korona nem kamatozó köve- 
telés számítandó fel, mely még csak azon naptól számított öt év után járna le. 

Ez esetben a Hoffmann G. A. által felállított következő képlet szerint töi- 

ténik a számítás : x = .na , . w in > * = ^^ke, i = lejárati idő, k =- kamatiáb. 
100 + (í X *) 

100 V 600 
A kifizetendő összeg találtatik tehát : x = /l ^ = 60000 : 130 = 461 

korona. 

Ezen összegnek Öt évi 6"/c kamatai tesznek 138 korona 30 fillért. 
A hitelező lesz tehát öt év múlva 599 korona 30 fillér összegnek bir- 
tokában. 

4 
HuF : A Magyar Telekkönyvi Rendtartás. ^ 
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Azon körülmény, vájjon befizette-e már az árverési vevő a 
vételárt vagy nem, nem bir befolyással annak feloszthatására ; 
mert az árverési vevő megegyezhetik a jelzálogos hitelezőkkel 
abban, hogy követelései továbbra is fenmaradjanak az elárverezett 
ingatlanon. 

Ha a jelzálogos hitelezők az árverési vevőnek kivánatára 
niegegyeznek abban, hogy követeléseik teherképen az ingatlanon 
továbbra is fenmaradjanak és ennélfogva azoknak kifizetését nem 
veszik igénybe, akkor az árverési vevő mint az ingatlannak tulaj- 
donosa és a jelzálogos hitelezők közt oly jogviszony keletkezik, 
melynél fogva az árverési vevő ezen hitelezők irányában a birtokon 
hagyott követelésekre nézve személyes fizetési kötelezettséget vállalt 
magára; mert ily esetben hallgatag kijelenti, hogy a vételár helyett 
az ingatlanon hagyott követeléseket fogja megfizetni. 

Az árverésnek jogerőre emelkedésével átváltoznak a dolog 
természete szerint a jelzálogos hitelezőknek eddigi igényei személyes 
igényekké a vételárra, habár az még nem volna befizetve és mivel 
a sorrendi tárgyalásnál pusztán a vételár képezi a felosztás tárgyát, 
a telekkönyvi állapot csak annyiban jön birói figyelembe, a meny- 
nyiben szerinte a felszámítandó követelések (terhek) sorrendje meg- 
állapítandó. 

Az alzálogjognak a végrehajtási eljárásban való érvényesítését 
szabályozza a végr. törv. 126. §-a. 

23, §. A megtámadási kereset. 

Megtörténhetik a sorrendtárgyalásnál, hogy a végrehajtást 
szenvedett vagy a következő hitelezők egyike vagy másika a fel- 
számított követelések valamelyikének valósága vagy összege ellen 
kifogást emel, minek folytán az ityen követelés a kielégítésre alkal- 
matlanná válik, míg ennek valósága vagy összegének helyessége 
jogerős Ítélet által meg nem állapíttatott. 

Arra nézve, hogy ki utasítandó perre ily esetben, a végr. törv. 
197. §-a kimerítő és hetyes intézkedéseket tartalmaz. 

Ezek szerint perre utasítandó : 

1. a kifogásoló: a) ha a hitelező igazolja, hogy a kifogásolt 
követelés jogerejű ítélet vagy birói egyezség által van megállapítva, 
vagy hogy végrehajtható okiraton alapul, illetve, hogy az iránt per 
van folyamatban, vagy h) ha csak jelzálogos hitelező emelt kifogást 
szűkebb értelemben vett jelzálogl követelés ellen ; 
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2. a kifogásolt : a) ha a kifogásolók között a végrehajtást szen- 
vedett adós is szerepel; bj ha a kifogásolt követelés szolgalmi jog 
egyenértékéül fizetendő; c) ha bérlő vagy haszonbérlő által köve- 
telt kártérítési összeg kifogásoltatott; d) ha a kifogásolt követelés 
valamely kikötmény pénzbeli értékét képezi; végre, e) ha valamely 
meg nem határozott követelés legmagasabb összege erejéig be van 
jegyezve a zálogjog. 

A per az illetékes személyes biróság előtt indítandó. 

Minthogy a perre utasítás folytán indított perben hozott ítélet- 
ből folyó következmények felette különböznek egymástól ahhoz 
képest, váljon szerepelt-e a végrehajtást szenvedett adós is abban 
mint peres fél vagy nem, annálfogva czél^zerűnek mutatkozik ezen 
két esetet egymástól elkülönítve tárgyalni. 

I. Ha a végrehajtást szenvedett adós is perben áll. 

Ha a megtámadási perben a végrehajtást szenvedett adós is 
akár felperes-, akár alperesként szerepel, ezen körülmény a pernek 
reá nézve kedvezőleg történt eldöntése esetében a megtámadott 
követelést követő összes hitelezőknek is előnj^^ére szolgál, mivel a 
felosztandó vételár, mely az elárverezett ingatlant helyettesíti, a 
végrehajtás szenvedettnek vagyonához tartozik, míg az az egyes 
hitelezőknek jogérvényesen kiutalványozva nincs. 

Ha tehát a végrehajtást szenvedett valamely követelést, mely 
az ingatiant vagy jobban mondva annak vételárát terheli, kifogásol, 
azt a vételár, illetve a végrehajtási tömeg érdekében teszi és ha a 
megtániadási perben pernyertes lesz, ezen körülmény szintén a 
vételár, illetve a végrehajtási tömeg előnyére szolgál ; mert a végre- 
hajtást szenvedő által kifogásolt és a megtámadási perben bíróilag 
érvénytelennek vagy megszűntnek nyilvánított követelés ő irányában 
és mivel a vételár áz ő vagyonához tartozik, következőleg az általa 
képviselt vételár, illetve végrehajtási tömeg irányában is fennállónak 
nem lévén tekintendő, a végrehajtási tömeget többé nem terheli, 
tehát a kifizetési sorrendből kiesik és így a végrehajtási tömeg a 
következő hitelezők javára szaporodik. 

II. Ha a végrehajtást szenvedett adós nem áll perben. 
Máskép áll azonban a dolog akkor, mikor jelzálogos hitelezők 

kifogásolnak valamely követelést és a megtámadási perben a kifogásolt 
követelés bíróilag érvénytelennek vagy megszűntnek nyilváníttatik. 
A jelzálogjog fogalmához képest ugyanis a jelzálogos hitele- 
zőnek más jogosultsága nincs, mint az elárverezett jelzálogot heh^et- 

4* 
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tesítő vételárból követelésének a tlkönyvben nyert helyen való ki- 
elégítését igénybe venni. 

Ebből következik, hogy minden egyes jelzálogos hitelezőnek 
csak annyiban van igénye a vételárra, a mennyiben az az ő köve- 
telésének kielégítésére szükségeltetik; a jelzálogos hitelezők nem 
képeznek tehát közösséget. 

Miután a jelzálogos hitelezők között közösség nem létezik, 
nem kifogásolható valamely megelőző hitelezőnek követelése más 
hitelező által a végrehajtási tömeg érdekében sem, hanem azt 
mindenik hitelező csak saját érdekében kifogásolhatja. Annálfogva 
meg nem indíthatják a kifogásoló hitelezők a megtámadási pert 
közösen, hanem mindenik külön-külön csak saját követelésére nézve. 

Azon esetben azonban, midőn a végrehajtást szenvedett is 
perre utasíttatott, csatlakozhatnak hozzá, mivel a végrehajtást szen- 
vedett által indított pernek végeredménye a végrehajtási tömegre és 
így közvetve minden hitelezőre is kihat. 

Ha pedig a kifogásolt hitelező utasíttatik perre, az követelését 
egy keresetben valamennyi kifogásoló ellen érvényesítheti; mivel a 
jogalap t. i. követelésének létezése és helyesssége minden kifogásoló- 
val szemben azonos. 

A felhozottakból következik : 

1. hogy a kifogásolt hitelezőnek kereseti kérelme oda fog 
irányulni, hogy kifogásolt követelése bíróilag érvényesnek nyilvánít- 
tassék, illetve, hogy mint fennálló megállapíttassék ; és 2. hogy a 
kifogásoló hitelezőnek perbeli kérelme csak arra terjedhet, hogy a 
kifogásolt követelés ő irányában érvénytelennek vagy megszűntnek 
bíróilag kimondassák. 

Az utóbbi esetben itéletileg tehát csak az mondható ki, hogy 
a megtámadott követelés felperes irányában érvénytelennek vagy 
megszűntnek tekintendő ; a miből pedig folyik, hogy az ítélet a 
többi hitelező és a végrehajtási tömeg irányában semmi változást 
nem idéz elő a megtámadott követelésre nézve, hogy tehát a meg- 
támadott követelés, a mennyiben a pernyertes hitelezőnek követelése 
által nem meríttetik ki, még mindig érvényesnek vagy fennállónak 
tekintendő^) és hogy a következő hitelezőknek követelései nem 



1) Az Ítélet által felperes és alperes közti jogviszony szabályoztatik, az 
harmadik személyekre ki nem hat ; és mivel az Ítélet által csak alaki — nem pedig 
anyagi — igazság állapíttatik meg, mert a bíró pusztán a peres felek részéről elő- 



Digitized by 



Google 



53 

léphetnek annak helyébe, hanem* pusztán a pernyerteá hitelezőé ; 
kielégítést pedig az is csak a megtámadott követelés erejéig 
nyerhet. 

Ha pedig a megtámadott követelés csak részben mondatik ki 
érvénytelennek vagy megszűntnek, a kifogásoló pernyertes hitelező- 
nek követelése a kifogásolt hitelező követelésének érvényben maradt 
része után nyer kielégítést. 

A mondottak szerint kétségtelen, hogy akkor, midőn p. o. 
két hitelező ugyanazon megelőző hitelezőnek követelését kifogásol- 
ván és az általuk indított megtámadási perekben az egyik per- 
nyertes, a másik pedig pervesztes lett, a pernyertesség a pervesztes 
hitelezőnek előnyére és a pervesztesség a pernj^'ertes hitelezőnek 
hátrányára nem szolgálhat. 

Tájékozásul szolgáljon a következő példa: 

A felosztandó vételár tesz az előnyös tételek levonása után 9000 koronát 

A. hitelező felszámít— ^„ 7000 koronát; 

B. » » . ... ... 4000 » 

C. » » 1000 » 

D. » » 2000 » 

I. A végrehajtást szenvedett vagy maga^ vagy más hitelezőkkel 
együtt kifogásolja A, hitelezőnek követelését és a megtámadási per- 
ben pernyertes lett : annak folytán kiesik A. hitelezőnek követelése a 
kijizetési sorrendhői és az általános kielégítés következőképpen ren- 
delendő el: 

1. B. hitelező kap ._ _ _. 4000 koronát; 

2. C. » » 1000 » 

3. D. » » 2Ö00 » 

4. A végrehajtást szenvedett kap 2000 » 

II. C. és D, hitelező A, hitelezőnek követelését kifogásolván ■; a 
két hitelező által külön-külön indított megtámadási perben C, hitelező 
pervesztes, D. hitelező pernyertes lett. 

Ez esetben a kielégítés a következő : 

1. D. hitelező kap 2000 koronát; 

2. A. » » 5000 » 

3. B. » » ... 2000 » 



adott tények alapján itél, azért azon bírói megállapításból, hogy valamely követelés 
érvénytelennek vagy megszűntnek tekintendő, m€g korántsem következik, hogy az 
valóban és tényleg is érvénytelen vagy megszűnt. 
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III. D. hitelező A. hitelezőnek követelését kifogásolván, a meg- 
támadási perben A, hitelezőnek követeléséből csak 1000 korona nyil- 
váníttatott megszűntnek, 

A kielégítés a következő: 

1. A. hitelező kap 6000 koronát; 

2. D. » » 1000 » 

3. B. » » 2000 » 

24. §. A jelzálogjog megszűnte.^) 

A jelzálogjog megszűntére nézve itten csak az emelendő ki, 
hogy az, daczára annak, hogy járulékos jog, eo ipso még sem 
szűnik meg, midőn a főjog — követelés — megszűnt, hanem hogy 
formaliter érvényben maradt harmadik személyek irányában mind- 
addig, míg a tlkönyvben ki nem töröltetik.^) 

HARMADIK RÉSZLET. 

A szolgalmi jog* 

25. §. A szolgalmi jog fogalma. 

Szolgalom alatt meghatározott alanyhoz kötött - — dologi — 
használati jog idegen birtokra nézve értetik.^) 

A szolgalmi jog folytán köteleztetik a tulajdonos a maga 
ingatlana tekintetében a jogosítottnak hasznára illetve előnyére vala- 
mit tűrni vagy abbanhagyni. 

Minthogy a szolgalom csak egyedileg meghatározott jogalany 
hasznára illetve előnyére van hivatva, szolgálni, a szolgalmi jog a 
jogosított személytől el nem választható. 

A szolgalmi jog annálfogva sem el nem idegeníthető, sem el 
nem örökölhető.*) 

26. §. A szolgalmi jog szerzése. 

A szolgalmi jog ugyanazon módon szereztetik mint a többi 
dologi jog.ö) 

1) Lásd egyúttal a tlkvi jogok megszűntéről szóló III. fejezetet. 

2) Oszt. ált. p. t. könyv 469. §-a. 

3) V. ö. Kirchstetter, Commentar zum alig. bürg. Gesetzbuch czímű művét. 

4) Azon jogszabály, hogy a szolgalmi jog sem el nem örökölhető, sem el 
nem idegeníthető, a telki szolgalmakra oly értelemben alkalmazandó, hogy a telek 
nélkül, tehát önállóan el nem idegeníthető és el nem örökölhető; különben osztja 
a telki szolgalom a teleknek sorsát. 

5) Egyedül azon tény, hogy valaki másnak telkén annak tudtán kívül átjárt. 
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Mivel a szolgalmi jog csak idegen dologra szerezhető, minden 
kétségen felül áll, hogy uratlan dologra nem szerezhető; mert 
uratlan dolog nem idegen dolog és mert testi dologra egyáltalában 
csak a tulajdonjog szerezhető közvetlenül. 

27. §. A szolgalmak felosztása. 

A szolgalmak 1. telki szolgalmakra és 2. személyes szolgal- 
makra osztatnak. 

Nálunk kivált a személyes szolgalmak fordulnak elő; azokkal 
találkozunk naponta házassági szerződésekben, osztályoknál, ingat- 
lanok átadása alkalmával stb. 

28. §. A telki szolgalmak. 

Telki szolgalmak azok, melyek valamely ingatlannak haszno- 
sabb illetve előnyösebb használhatására szolgálnak; ezek mindig 
valamely ingatlan tulajdonosát csak mint ilyent illetik meg.^) 

Azon telek — ingatlan — , melylyel a használati jog — szol- 
galom — össze van kötve, úgy tekintetik, mintha ő volna a jogo- 
sított alany, azért ezen telek uralgó teleknek neveztetik; 2) a másik 
telek, melyen az uralgó telek tulajdonosát a használati jog illeti, 
szolgáló teleknek neveztetik. 

A telki szolgalmak oly nagy változatosságban fordulhatnak 
elő, hogy azokat egyenként felsorolni nem lehet, ^) mégis például 



nem képez oly használatot, mely őt arra jogosítaná, hogy a telek tulajdonosa 
ennek tűrésére köteleztessék. (1888. évi 8953. sz. cur. hat.) 

Telki szolgalom gyakorlását, ha az tlkvileg kitüntetve nincs is, a terhelt 
ingatlannak minden tulajdonosa tűrni tartozik, ha az ingatlan tulajdonának meg- 
szerzésekor a (már szerzett) szolgalmi jog létezéséről és gyakorlatáról tudomással 
birt. (1887. évi 3385. sz. cur. hat.) 

1) Telki szolgalmi jogát valamely kút használata tekintetében az uralgó 
telek tulajdonosa akkor is gyakorolhatja, ha ő nem lakik az uralgó telken álló 
házban és így a merített vizet esetleg nem ezen a telken használja fel. (1891. évi 
6615. sz. cur. hat.) 

Ezen határozatban kimondott elv a telki szolgalom fogalmával nem egyez- 
tethető össze. 

2) A szolgalmi jog az 1886 : XXIX. t.-cz. 11. §-a szerint az uralgó teleknél 
is kitüntetendő. 

8) A vízi szolgalmakra nézve rendelkezik az 1885 : XXIII. t:-cz. ; azoknak 
tlkvi bejegyzését szabályozza az 1886. évi 13,091. sz. igazs. min. rend. 
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felhozhatók: az ablak, ^) eresz joga, a gyalogösvény, marhacsapás 
és szekérút joga, a vízmérés joga, a legeltetés, makkszedés és 
fövényásás joga. 

Ha az uralgó telek felosztatik, a szolgalmi jog minden új 
tulajdonost egyaránt megilleti és mindenik által gyakorolható ; fel- 
téve, hogy a szolgalomnak többek általi gyakorlása folytán a szol- 
gáló telek nagyobb mérvben nem terheltetik. 

29. §. A telki szolgalmi jog hatálya. 

A telki szolgalom a szolgáló telek tulajdonosát csak annyiban 
korlátolja rendelkezési szabadságában, a mennyiben oly intézkedést 
nem tehet, mely által a szolgalom gyakorlata megváltoztatnék vagy 
megnehezíttetnék. 

Hogy a telki szolgalom az uralgó telek gazdasági értékét 
növeli, a szolgáló telekét pedig csökkenti, kérdésbe nem jön; de 
vita tárg^^át képezi, váljon jogosítva van-e szolgalmi (vagy zálog-) 
joggal terhelt teleknek a tulajdonosa harmadik személynek tovább 
telki vagy személyes szolgalmat engedélyezni? 

Ezen kérdésre igennel kell felelni, mert a fent előadott oknál 
fogva a szolgáló teleknek a tulajdonosa annyi szolgalmat enge- 
délyezhet, a mennyi neki tetszik, csakhogy olyan szolgalmat nem 
engedélyezhet, mely által a már létező szolgalom hátrányára válto- 
zás idéztetik elő. 2) 

Zálogjoggal terhelt ingatlanra pedig engedélyezhet szolgalmat 
azért, mivel a tlkvi jogszabályok értelmében a megelőző érdekel- 
teknek jogai a következő bejegyzések által nem érintetnek. Ezen 
jogszabály a végrehajtási törv. 163. §-ában nyert kifejezést, a 
mennyiben annak intézkedése szerint az ingatlan, tekintet nélkül a 
későbben bejegyzett szolgalmi jogra elárverezendő, ha az árverés- 
nek a szolgalmi jog fentartása mellett megkisérlett foganatosítása 
folytán annyi vételár nem volt eredményezhető, a mennyi a szol- 
galmat megelőzőleg zálogjogilag biztosított követelések kielégítésére 
megkívántatik. 



1) Ablak szolgalmi jogról akkor szólunk, midőn az egyik háztulajdonos a 
szomszéd háztulajdonostól engedélyt nyert ablakot az utóbbinak falán nyitni. Ha 
a tulajdonos saját falán a szomszédtelekre nyiló ablakot nyitott, akkor csak 
tulajdonjogát gyakorolta. 

2) Oszt. ált. p. t. könyv. 486. §-a. 
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30. §. A személyes szolgalmak. 

Személyes szolgalom rendszerint ^) valamely idegen ingatlan 
szükséges használata illetve valamely ingatlannak korlátlanul — 
azonban salva rei substantia — való élvezete értetik. 2) 

Az első esetben használati, a másodikban pedig haszonélve- 
zeti jogról szólunk. 

I. A használati jog. 

Használati jognál fogva használhatja a jogosított az idegen 
ingatlant kizárólag csak saját szükségletére. 

Ebből következik : hogy a jogosított jogát sem másra át nem 
ruházhatja, sem *más által nem gyakorolhatja, és hogy az annál 
fogva végrehajtás alá sem vonható. 

II. A haszonélvezeti jog. 

A haszonélvező ellenben az idegen ingatlant, úgy mint a 
tulajdonos élvezheti, de csak salva rei substantia és általánosan 
elismert elv szerint jogát . nemcsak más által gyakoroltathatja, 
hanem más jogot p. o. zálogjogot is engedélyezhet rá. 

A haszonélvezeti jog a végrehajtás alá vonható jogok közé 
számítandó. ^) 

Magától értetődik azonban, hogy a haszonélvezeti jognak 
más által való gyakorlása illetve az engedélyezett zálogjog csak 
addig marad érvényben, míg a haszonélvezőnek joga tart, mert 
senki több jogot nem ruházhat másra, mint mennyivel maga bir. 

31. §. A szolgalmi jognak a végrehajtási eljárásban való 

kielégítésé. 

A szolgalmi jognak a végrehajtási eljárásban való kielégítésére 
nézve a végr. törv. előírja, hogy akkor, midőn az ingatlan . a végr. 
tör\^ 163. §-a szerint a haszonvételi jog fentartása nélkül adatott 
el, a vételár, esetleg a vételárnak maradéka gyümölcsöztetendő és 
a kamatok a haszonvételre jogosítottnak kiadandók és hogy akkor, 
midőn az ingatlan más szolgalom — telki szolgalom — fentartása 
nélkül árvereztetett el, a szolgalmi jog egyenértékéül — egyezségi- 



1) Ha telki szolgalom csak meghatározott személynek — tekintet nélkül 
valamely birtokra engedélyeztetik, akkor az ilyen szolgalom nem telki, hanem 
személyes szolgalomnak tekintendő. 

2) E szerint valamely lakásjog használati vagy haszonélvezeti jog lehet. 

3) Végr. törv. 208—213. §§-ai. 
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leg vagy szakértők által — megállapított összeg a jogosítottnak a 
vételárból megtérítendő. 

Valamely telki szolgalom gyakorlása más telki szolgalom által 
rendszerint pótolható nem lévén, egyenértékéül megállapított összeg- 
nek mint kártalanítási összegnek kifizetése a végr. törv. 191. §ában 
helyesen rendeltetik el. De ezen kielégítési mód a használati jognak 
való kielégítésére nem helyeslendő, mivel ezen szolgalmi jog más 
ingatlanon ép úgy gyakorolható, mint az elárverezetten. 

A használati jogra jogosított csak azt követelheti, ha az el- 
árverezett ingatlanon elvesztette jogát, hogy oly helyzetbe hozassék,. 
melyben azt más ingatlanon gyakorolhassa. Azt teheti pedig akkor, 
midőn az elvesztett használatnak évenkénti értékét megkapja.^) 

32. §. A szolgalmi jog megszűnte.^) 

A szolgalmi jog megszűntére nézve itt csak az jegyzendő- 
meg, hogy a telki szolgalom nem szűnik meg, hanem csak nyug- 
szik, midőn az uralgó és szolgáló telekre nézve a tulajdonjog egj' 
személyben egyesül és hogy az megint feléled, ha az uralgó vagy 
szolgáló telek harmadik személy tulajdonába megy át ; feltéve, hogy 
a telekkönyvben nem lett kitörölve. 

NEGYEDIK RÉSZLET. 

A bérleti és haszonbérleti jog. 
33. §. A bérleti és haszonbérleti jog fogalma. 

Bérlet alatt valamely el nem használható ingó vagy valamely 
ingatlan dolognak meghatározott árért való használata értetik. Ha 
az ingatlan csak munkálkodás mellett használható, haszonbérletről 
szólunk. 



1) P. o. valakit valamely elárverezett házban a lakásjog illetett és ezen 
lakásért volna a helyi árak szerint évenként 60 korona fizetendő vagy más szóval 
hasonló lakást kapna a jogosított évenkénti 60 korona lakbérért. Ezen jog tehát a 
jogosított részére évi 60 koronát hozó és a letétbe helyezendő összeg által bizto- 
sítandó ; 40/0 kamatláb mellett a biztosítandó összeg akként számítandó ki, 
hogy az évenként fizetendő lakbér (kamatösszeg), azaz jelen esetben 60 korona 
25-tel sokszoroztatik : 60 X 25 = 1500 korona. 

Ezen kielégítési mód alkalmazása mellett a következő tlkvi érdekeltek sem 
szenvednek jogsérelmet, mivel a használati jog megszűnte után a letétbe helyezett 
összeg azok igényeinek kielégítésére fordítható. 

2) L. még a tlkvi jogok megszűntéről szóló III. fejezetet. 
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A bérleti és .haszonbérleti jog tlkvi bejegyzés által absolut 
hatályú joggá válik és minden birtokos irányában érvényesíthető. 

34. §. A bérleti és haszonbérleti jognak a végrehajtási eljárás- 
ban való kielégítése. 

Daczára annak, hogy a bérleti és haszonbérleti jog tlkvi be- 
jegyzés által absolut hatályú joggá válik, az kielégítési végrehajtás 
esetében ezen hatályát veszti, mert az árverési vevő jogosítva van, 
hacsak az árverési feltételekben az ellenkező nem lett kikötve, a 
bérletet vagy haszonbérletet kellő felmondás mellett megszüntetni ^) 
tekintet nélkül arra, vájjon bejegyezve van-e az vagy nem. 

Ezen intézkedés nem helyeslendő, mert a bejegyzett bérleti 
vagy haszonbérleti jog ép oty nyilvánkönyvi jog, mint p. o. a szol- 
galmi jog, azért ugyanazon szabály a bejegyzett bérleti és haszon- 
bérleti jogra is alkalmazandó, melyet a végr. törv. 163. §-a a 
szolgalmi jogra előir. A végrehajtási törv. azonban rendeli, hogy a 
jogosított akkor, midőn bérleti vagy haszonbérleti joga tlkönyvileg 
bejegyezve van, csak jogának megszűnte által szenvedett kár meg- 
térítését a bejegyzés helyén követelheti. 2) 

ÖTÖDIK RÉSZLET. 

Az elö-* és visszavásárlási jog. 
35. §. Az elővásárlási jog fogalma. 

Ha valamely ingatlannak vevője arra kötelezi magát, hogy 
abban az esetben, midőn a megvett ingatlant ismét eladni akarja, 
annak megvételével mindenek előtt azt, kitől az ingatlant vette, 
fogja megkínálni, a vétel az elővásárlási jog fentartásával köttetett. 

36. §. Annak hatálya. 

Az elővásárlási jog folytán a jogosítottnak más előnye nincs, 
mint az, hogy akkor, midőn ugyanannyit ígér, mint a mennyit egy 
harmadik venni szándékozó ígért, őt az elsőbbség illeti meg. 



1) Végr. törv. 181. §-a. 

2) Ha a bérlő vagy haszonbérlő a bérnek egyes, még le nem járt részleteit, 
vagy az egész időre járó, de még esedékessé nem vált bérösszeget a tulajdonos- 
nak előre lefizette, az előre teljesített fizetésnek kár czímén a jelzálogból való 
megtérítését nem igényelheti, mivel igénye csak személyes viszonyon alapul. 
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Ha ezen jog a telekkönyvben bejegyeztetik, az minden birto- 
kos irányában érvényesíthető; csak végrehajtási árverés esetében 
nem támaszthat a jogosított más igényt, mint azt, hogy az árverés 
elrendeléséről értesíttessék.^) 

Ha az értesítés elmarad, az árverés ellen előterjesztéssel illetve 
felfolyamodással élhet. 2) 

37. §. A visszavásárlási jog fogalma. 

Ha valaki ingatlan birtokát azon kikötés mellett adja el, hogy 
a vevő köteles legyen azt neki vissza eladni, vagy ha a vevő az 
ingatlan birtokot azon kikötés mellett veszi meg, hogy az eladó 
köteles legyen azt tőle visszavenni, akkor a vétel a visszavásárlási 
jog fentartásával köttetett. 

38. §. Annak hatálya. 

A vevő ^) köteles ily esetben a megvett ingatlant az eladónak 
kívánatára a szerződés értelmében vissza eladni illetve az eladó 
köteles az eladott ingatlant a vevőnek kívánatára a szerződés értel- 
mében visszavenni. 

Ha ezen jog a telekkön3rvben bejegyeztetik, absolut hatályú 
joggá válik és minden birtokos irányában érvényesíthető, még pedig 
azon hatálylyal, hogy az időközben szerzett tlkvi jogok annak 
érvényesítése folytán megszűnnek. 

A tulajdonjog akár a vevőnek — illetve mindenkori tlkvi 
tulajdonosnak — bekebelezési engedélye, akár bírói ítélet alapján 
az eredeti eladó javára bekebeleztetik ; ezen bekebelezéssel egy- 
idejűleg az időközben szerzett összes tlkvi jogok hivatalból ki- 
törlendők.*) 

Ha a jogosított (eredeti eladó) kénytelen jogának érvényesí- 
tését per útján szorgalmazni, köteles tlkvi kivonat által kimutatni, 
hogy a visszavásárlási jog részére biztosítva van s hogy alperes az 
ingatlannak tlkvi tulajdonosa. Keresetbeli kérelme oda fog irányulni, 
hogy alperes köteleztessék a vételárnak felperes részéről való meg- 



1) Végr. törv. 153. §-a. 

2) Végr. törv. 179. §-ának a) pontja. 

3) Akkor is, mikor az ingatlant végrehajtási árverés útján megvette. 

•*) Azon jogelv alapján, hogy nemoplusjuris in aliumtransf erre potest, quam 
ipse habét ; mert a visszavásárlási jog fentartása mellett létrejött szerződés bontó 
feltétel alatt kötöttnek tekintendő. 
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fizetése, vagy ha az ingatlan terhelve van, annak birói letétbe helye- 
zése iránt, a tulajdonjog bekebelezésére alkalmas okiratot neki ki- 
adni, minthogy különben a tulajdonjog bekebelezése végrehajtásilag 
fog elrendeltetni. 

Az ilyen kereset tlkvileg feljegyezhető. 

Azon esetben pedig, midőn az eladó vonakodik az eladott 
ingatlant visszavenni, a vevő azon kijelentése mellett, hogy ő kész 
az ingatlannak tényleges visszabocsátására és a tulajdonjognak be- 
kebelezésére megkívántató okiratnak kiadására, csak a vételárnak 
a szerződés értelmében leendő visszafizetését szorgalmazhatja per 
útján. 

39. §. Az elő- és visszavásárlási jognak közös tulajdonsága. 

Az elő- és visszavásárlási jog csak az első jogosítottat illeti 
meg; az sem másra át nem ruházható, sem el nem örökölhető, 
tehát végrehajtás alá sem vonható. 

Mind a két jog a jogosítottnak halálával megszűnvén, halotti 
bizonyítvány vagy holttá nyilvánítási ítélet alapján törlendő ki. 

HATODIK RÉSZLET. 

A dologi terhek. 
40. §. A dologi terhek fogalma. 

Dologi teher alatt azon jogviszony értetik, melynél fogva valaki 
azért, mivel valamely meghatározott ingatlannak a tulajdonosa, bizo- 
nyos időszakonként ismétlődő szolgálmányokat teljesíteni köteles. 

A dologi teher eme sajátlagos természetéből folyik, hogy a 
kötelezettség az ingatlanon nyugvónak, azaz hogy maga az ingatlan 
a tulajdonképeni kötelezett jogalanynak .tekintendő, a mint ezen 
sajátságos jogviszony a telki szolgalmaknál ellenkező értelemben 
előfordul, melyeknél a szolgalmi jog az uralgó telek tulajdonosát 
csak azért és csak addig megilleti, mivel és meddig ő az uralgó 
teleknek a . tulajdonosa. 

A dologi terheknél ellenben az ily módon terhelt ingatlannak 
tulajdonosa csak azért és csak addig köteles a dologi teher tárgyát 
képező szolgálmányokat teljesíteni, mivel és meddig ő a terhelt 
ingatlannak a tulajdonosa. 

' Minthogy pedig maga az ingatlan mint jogalany cselekvő képes- 
séggel nem bir, az egyes lejárt szolgálmányok teljesítésére azon 
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személy kötelezett, ki a terhelt ingatlanhoz tulajdoni viszonyba 
lépett. 

Az eddig felhozottak szerint kétségtelen, hogy az egyes lejárt 
szolgálmányok teljesítésére való kötelezettség a tulajdonos jogutód- 
jára át nem száll, hacsak nem egyszersmind annak örököse is, 
hanem hogy a lejárt részleteket az tartozik teljesíteni, ki a lejárat- 
kor az ingatlannak tulajdonosa volt.^) 

41. §« A dologi terhek alapja. 

A dologi terhek alapulnak vagy a közjogon vagy pedig a felek 
magán intézkedésein. 

Az elsőneműekhez tartoznak : az ingatlan után fizetendő adók, 
illetékek, maradvány-irtvány és szőlőváltságok, nemkülönben cen- 
sualis és curialis telkek után fizetendő tartozások, végre a vízsza- 
bályozási 2) és talajjavítási ^) kölcsönök után fizetendő járadékok, 
valamint a phylloxera által elpusztított szőlők felújításának elő- 
mozdítására adott kölcsönök.^) 

A másodneműekhez tartoznak : az életjáradék és a kikötmény. 

42. §. A közjogon alapuló dologi terheknek a végrehajtási 
eljárásban való kielégítése. 

Mivel a közjogon alapuló terhek tekintetében a törvény rende- 
leténél fogva kötelezett jogalanynak maga az ingatlan tekintendő, 
annak elárvereztetése mindig ama terhek fentartásával rendelendő el. 

A közjogon alapuló terheknek a végr. eljárásban mi módon 
való kielégítéséről a végr. törv. 189. §-a intézkedik, mely rendeli: 
hogy a dologi teher tárgyát képező tartozásnak az árverés napját 
megelőzőleg esedékessé vált, de három évnél nem régibb időről 
hátralékban ^) lévő részletei mint előnyös tételek elégítendők ki. 



1) Ezen szabály a közjogon alapuló dologi terhekre, valamint az évi jára- 
dékokra a végr. törv. 189. és 193. §§-ai szerint nem alkalmazható. 

Magától értetődik, hogy az, ki magát személyesen kötelezte életjáradék — 
kikötmény — vagy özvegyi jognak tárgj'át képező szolgáltatások teljesítéséré, sze- 
mélyesen kötelezve marad, habár az ingatlan, a melyen ilyen teher bejegyezve lett, 
elvesztette; feltéve, hogy az ellenkező ki nem lett kötve. (1887. évi 6387. sz. 
qur. hat.) 

2) 1879 : XXXIV. t.-cz. 5. §-a. 

3) 1889 : XXX. t.-cz. 6. §-a. 

4) 1896 : V. t.-cz. 

^) Lásd is a 22. §-nál mondottakat. 



Digitized by 



Google 



63 



43. §. Magánintézkedésen alapuló dologi terhek. 

(Telki terhek, Reallasten.) 

I. Az életjáradék. 

Életjáradék alatt azon kötelmi viszony értetik, melynél fogva 
valaki harmadik személynek, rendszerint tekintettel a tőle nyert 
vagyonértékre ellenszolgálatul bizonyos pénzösszeget évenként meg- 
fizetni kötelezte magát. 

Ha ezen kötelmi viszony valamely ingatlan szerzése foljrtán 
keletkezik, p. o. ha valaki ingatlan birtokát harmadik személynek 
tulajdonául átadja azon kikötés mellett, hogy az átvevő bizonyos 
meghatározott pénzösszeget évenként neki megfizetni köteles legyen 
és ezen kötelmi viszony az évenként fizetendő pénzösszeg kitünte- 
tése mellett tlkvileg bejegyeztetik, az abból folyó jog absolut hatályú 
joggá válik és az ingatlannak mindenkori tulajdonosa ellen érvé- 
nyesíthető. 

Életjáradékot az átadó harmadik személy javára is rendelhet. 

II. A kikötmény}) 

Ha valaki ingatlan birtokát harmadik személynek tulajdonul 
átengedi azon kikötés mellett, hogy azon több vagy kevesebb haszná- 
lati jog fentartása mellett az átvevő köteles legyen az átadó élet- 
fentartási szükségleteire bizonyos mennyiségű szolgálmányokat éven- 
ként teljesíteni, ezen jogviszony kikötménynek neveztetik. • 

Ha ezen kötelmi viszony az évenként teljesítendő szolgálta- 
tások kitüntetése mellett tlkvileg bejegyeztetik, 2) a kikötményi jog 
absolut hatályú joggá válik és az ingatlannak mindenkori tulajdo- 
nosa ellen érvén^'^esíthető. 

Kikötményt az átadó harmadik személy javára is rendelhet. 



1) A kikötmény leggyakrabban a földmívelő népnél fordul elő, midőn az 
•elaggott szülők ingatlanaikat egyik vagy több gyermeküknek ingyen vagy az ingatlan 
"értékéhez képest csekélyebb áron tulajdonul azon kikötés mellett adják át, hogy 
p. o. a házban lakást és valamely földnek haszonélvezetét maguknak fentartják és 
3lZ átvevő azonkivül köteleztetik, hogy bizonyos mennyiségű élelmi szereket éven- 
ként nekik kiszolgáltasson, valamint kisebb pénzösszeget évenként nekik fizessen. 

2) Özvegyi jog czímén csak akkor rendelhető el bejegyzés, ha annak tárgya, 
mely rendszerint személyes szolgalomból és dologi teherből áll, meg van határozva, 
azaz, ha annak tárgya személyes szolgalom vagy dologi teher alakjában nyert ki- 
fejezést. 
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44. §. Az életjáradéknak és kikötménynek közös tulajdonsága. 

Az életjáradék és a kikötményi jog ép oly kevésbbé soroz- 
ható a személyhez kötött jogok közé mint a haszonélvezeti jog^ 
azért harmadik személyek által is gyakorolhatók, miből következik, 
hogy ezen két jog végrehaj tásilag lefoglalható és hogy egyáltalában 
mind a két jogra harmadik személyek által zálogjog szerezhető. 

A kikötménytől megkülönböztetendő azonban azon eset, midőn 
valaki kötelezi magát harmadik személyt élelemmel és ruházattal 
ellátni és neki saját lakásában lakást engedni : az ilyen jog a sze- 
mélyhez kötött jogok közé tartozván, az sem nem terhelhető, sem 
másra át nem ruházható, de dologi jogkép bejegyezhető.^) 

Jegyzet. 

Itt felmerül azon kérdés, váljon a két házastárs elhaltáig fen- 
tartott kikötmény egynek elhaltával felezendő-e ? 

A bécsi legf. törvényszék az 1857. évi november 25-én 12,176. 
szám alatt hozott határozatába,n a hátrahagyott házastársnak egész- 
ben Ítélte meg ; mért ezen kikötmény a vételárnak egy részét képezi 
és innen következik, hogy a kikötmény, mely mindkét házastárs 
elhaltáig leköttetett, egyik házastárs elhaltával is egészben kiszolgál- 
tatandó, miután a szerződésben leszállított mennyiségbeni kiadása 
világosan ki nem köttetett s a vevők csak nem tehették fel, hogy 
mindkét házastárs egyszerre meghaljon s miután mindkettőjük el- 
haltáig köteleztetett a kikötmény, a feltétel, mely alatt megszűnik, 
feljesen csakis a második házastársnak elhaltával áll he,^) 

45. §. A magánintézkedésen alapuló dologi terheknek a végre- 

hajtási eljárásban való kielégítése. 

A magánintézkedésen alapuló dologi terheknek a végrehajtási 
eljárásban való kielégítését a végrehajtási törvény nem egyformán 
szabályozta; mert 191. §-ának második bekezdésében előírja, hogy 
a kikötményi jog egyenértékéül fizetendő összeg megállapítandó 
— a 193. §-ában pedig rendeli, hogy az árverési nap után lejárandó 
évi járadékok fedezetéül szükséges összeg a felek megállapodása — 
esetleg bíróilag történendő megállapítás szerint^) veendő számításba, 
illetve hasznosítandó. 



1; 1887. évi 3200. sz. cur. hat. 
-) Lásd Halmosy művét. 
-i) Pprts. 541. §-a. 
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A jog követelményeinek pedig csak a második kielégítési mód 
felei meg; a számítás úgy eszközlendő, mint a használati jog 
kielégítésénél (31. §.). 

Nem helyeslendő azonban a végr. törv. 193. §-ában foglalt 
azon intézkedés, mely szerint évi járadékok esetében az árverés 
napját megelőző három évről hátralévő összeg a vételárból kielégí- 
tendő; mert ha ezen intézkedés helyes lenne, akkor az a kiköt- 
ményre mint hason jogintézményre egyaránt volna alkalmazandó. 

Helyesnek nem tartható ezen intézkedés azért sem, mivel az 
a nyilvánossági alapelvvel ellentétben áll és mivel az által a telekr 
könyvi hitel is csorbát szenved, a mennyiben az ingatlanból oh' 
jogigény nyer kielégítést, mely bejegyzés tárg\'át nem képezte. 

Felesleges is ezen intézkedés, mivel a jogosított a lejárt rész- 
letekre nézve az árverés előtt keresetet indíthat és azt feljeg\'ez- 
tetheti, mi által elég biztosítékot szerezhet magának il}^ igényeinek 
kielégíthetésére. 

Megjegyzendő még, hogy a végr. törv. 163. §-ának rendel- 
kezése a dologi terhekre is világosan kiterjesztendő volna. 

HETEDIK RÉSZLET. 

46. §. Az átvételi jog-O 

Ha valamely ingatlan tulajdonosa harmadik személynek a 
tulajdonjogot akképen megígéri, hogy ígérete még csak az ő halála 
után menjen teljesedésbe és a harmadik személy az ígéretet elfogadja, 
szerződés jön létre, melynél fogva az ígéretet tevő köteles igéretét 
megtartani. 

Az ilyen szerződés alapján az Ígéretet elfogadó által szerzett 
jogigény átvételi jognak neveztetik. 

Az ígéretet elfogadó az ígéretet tevő kötelezettsége folytán 
szerzett ugyan tulajdonigényt az ingatlanra, de még nem szerezte 
meg a tulajdonjogot, mivel azt a tulajdonos a szerződés értelmében 
még nem szándékolta ráruházni, de miután a tlkvi rendt. 131. §-a 
szerint akkor, midőn valamely jog szerzése időponttól függ — az a 
bejegyzésben világosan kifejezendő, az il}^ szerződés alapján lekötött 
tulajdonjog is képezi a telekkönyvi bejegyzés tárgyát, feltéve, hogy 
az ígéretet tevő a tulajdonjog biztosítását megengedte. 



1) Lásd Halmosy művet. 
HuF : A Magyar Telekkönyvi Rendtartás. 
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Minthogy azonban az ígéretet elfogadó a tulajdonosnak halála 
előtt a tulajdonjogot még nem szerezte meg, az tlkvileg sem 
kebelezhető be mint szerzett jog, hanem csak előjegyezhető, még 
pedig akkor is, midőn a szerződésben annak bekebelezése enge- 
délyezve lett, mivel az ily bekebelezési engedély a szerződés többi 
tartalmával ellentétben áll, a mennyiben annak értelmében a tulaj- 
donos csak biztosítani akarta a tulajdonjogot az ígéretet elfogadó 
javára ; valamely szerzendő jog biztosítása pedig csupán előjegyzés 
által eszközölhető. Ha pedig az átadási okiratban az átruházó a 
tulajdonjog bekebelezését csak halála után engedi meg és a tulaj- 
donjog biztosítása tekintetében intézkedés téve nincsen, úg3^ az 
átruházó életében a tulajdonjognak sem bekebelezése, sem elő- 
jegyzése nem rendelhető el.^) 

Az átvételi jog nem jelentkezik ugyan jogrendszerünkben mint 
önálló jogintézmény, de a mindennapi életben gyakran fordul elő 
és mivel lényege meghatározható, az a jogintézmények egyik vagy 
másik neméhez sorolható, p. o. : 

1. ha a szerződés értelmében az ígéretet elfogadó által ellen- 
szolgálat nem teljesítendő, a jogügyletben ajándékozás foglaltatik; 

2. ha az ígéretet elfogadó p. o. az ingatlan értékének felét 
tevő adósságokat tartozik megfizetni, a jogügyletben vétel és ajándék 
foglaltatik. 

Midőn a megígért tulajdonjog tlkvileg előjegyeztetett, az ilyen 
előjegyzés következményei : 

1. a bekebelezett tulajdonosra nézve : hogy tulajdonjoga korlá- 
tolva van, miért is az ingatlannal jogilag többé nem rendelkezhetik, ' 
azaz azt sem nem terhelheti, sem pedig másra át nem ruházhatja ; 

2. az előjegyzett tulajdonosra nézve : hogy az szintén a tulaj- 
donjogból folyó bizonyos jogosítványokat gyakorolhat, t. í. az 
ingatlant ugyanazon joggal, mely őt illeti, másra ruházhatja és azt 
terhelheti \s;^) 

3. hogy a bekebelezett tulajdonos hitelezői, ha követeléseik 
az átadási szerződés megkötése, illetve a tulajdonjogelőjegyzés előtt 
keletkeztek, az átadási szerződést és az előjegyzést hatálytalanítási 
keresettel megtámadhatják, ha pedig követeléseik későbben kelet- 



1) 1895. évi 639. sz. cur. hat. 

2) Tlkvi rendts. 75. §-ii. 
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keztek, végrehajtást pusztán az ingatlan jövedelmeire, esetieg az 
átvevő által netalán fizetendő vételárra intézhetnek; végre 

4. hogy az előjegyzett tulajdonos hitelezői végrehajtást intéz- 
hetnek ugyan az ingatlanra, de a végr. törv. 132. §-ában foglalt 
jogkedvezménynyel csak a bekebelezett tulajdonos halála után 
élhetnek. 

A tulajdonjogelőjegyzés a bekebelezett tulajdonos elhalálozását 
tanusitó anyakönyvi kivpnat vagy jogerős holttányilvánítási itélet 
alapján igazolandó. 

Hogy mind a szerzett jogigény, mind az előjegyzett tulajdon- 
jog a kedvezményezett személy örököseire átszáll, az az általános 
jogszabályok szerint kétséget nem szenved. 

NYOLCZADIK RÉSZLET. 

47. §. Feltétel vagy időmeghatározás mellett átruházott jogok. 

A tllwi rendts. 131. §-a rendeli, hogy akkor, midőn vala- 
mely jog szerzése vagy elenyészte feltételtől vagy időponttól függ, 
az a bejegyzésben világosan kifejezendő. 

Ezen rendelkezésből következik tehát, hogy feltétel vagy idő- 
meghatározás mellett átruházott jogok is tkvi bejegyzés tárgyát 
képezik. 

I. Feltétel alatt átruházott jogok. 

Feltétel alatt van kötve valamely jogügylet, midőn az annak 
fotytán átruházott jog szerzése vagy elenyészte valamely eseménynek 
be- vagy be nem következésétől tétetett függővé és az eseménynek 
be- vagy be nem következése bizonytalan. 

A feltétel lehet halasztó vagy bontó. 

a) Halasztó feltétel alatt van kötve valamely jogügylet, midőn 
a jogot átruházónak ákQXQia, szerint az átruházott jog csak akkor 
szereztessék, illetve csak akkor lépjen teljes hatályba, midőn a 
feltételül kikötött esemény bekövetkezik, p. o. valaki átruházza 
ingatlanát harmadik személyre azon esetre, ha leányát nőül veszi. 

Halasztó feltétel alatt átruházott jog tlkvileg csak előjegyez- 
hető, mivel a bekebelezés a jognak végleges szerzését eszközli, a 
halasztó feltétel alatt átruházott jog azonban még csak a feltétel 
bekövetkezése folytán szerezhető véglegesen. 

Az előjegyzésnek következményei : 

1 . a bekebelezett tulajdonosra nézve : ennek a tulajdonjoga 

5* 
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korlátolva van, az ingatlant tehát csak feltételesen terhelheti vagy 
ruházhatja át másra; 

2. az előjegyzett tulajdonosra nézve : az szintén a tulajdon- 
jogból folyó bizonyos jogosítványokat gyakorolhat, azaz az ingat- 
lant feltételesen terhelheti és az őt megillető joggal feltételesen 
másra ruházhatja. 

Ezen oknál fogva a tulajdonjog előjegyzése után a bekebe- 
lezett tulajdonos ellen kért bejegyzések csak azon megszorítással 
engedtethetnek meg, hogy azok teljes joghatálya a tulajdonjog elő- 
jegyzésének nem igazolásától függ; az előjegyzett tulajdonos ellen 
azzal a megszorítással, hogy azoknak teljes joghatálya a tulajdonjog 
előjegyzésének igazolásától függ. 

Hogy halasztó feltétel alatt átruházott, illetve előjegyzett jog 
a kedvezményezett személy örököseire átszáll, az az általános jog- 
szabál3^ok értelmében kétséget nem szenved, hacsak az átruházási 
szerződésben nincs kikötve, hogy a feltétel a kedvezményezett 
személy által teljesítendő, vagy hogy annak az ő személyében kell 
teljesülnie. 

Midőn a feltétel bekövetkezett, annak kimutatása alapján az 
előjegyzett tulajdonjog igazolás útján bekebelezendő, mely esetben 
egyszersmind a bekebelezett tulajdonos ellen feltételesen elrendelt 
bejegyzések hivatalból törlendők ki; az előjegyzett tulajdonos ellen 
szerzett -tlkvi jogok ellenben feltétlenekké válnak. 

Ha bizonyos, hogy a feltételül kikötött esemény nem fog 
bekövetkezni, vagy hogy a feltétel nem teljesíthető, ennek kimutatása 
alapján a tulajdonjogelőjegyzés a bekebelezett tulajdonos vagy 
örökösei kérelmére és egyszersmind azon bejegyzések, melyek az 
előjegyzett tulajdonos ellen rendeltettek el, még pedig az utóbbiak 
hivatalból törlendők ki. 

Ez esetben a bekebelezett tulajdonos ellen feltételezve elren- 
delt bejegyzések feltétlenekké válnak. 

b) Bontó feltétel alatt van kötve valamely jogügylet, midőn 
valamely jog átruháztatik ugyan harmadik személyre, de annak 
tartama, illet\^e megszűnte valamely eseménynek be- vagy be nem 
következtétől lett függővé téve, p. o. valaki átruházza ingatlanát 
harmadik személyre azon esetre, ha az valamely határozottan meg- 
nevezett leányt nőül nem vesz, vagy ha az országból nem vándorol 
ki (igenlegesen kifejezve : ha az országban marad). 
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Bontó feltétel alatt átruházott jog bekebelezendő, a bejegyez- 
vényben azonban a feltételül kikötött esemény kitüntetendő. 

Az ily módon bekebelezett tulajdonos a tulajdonjogból folyó 
jogosítványokat gyakorolhatja, csak hogy jogi intézkedései a feltétel 
bekövetkezése esetében hatályukat vesztik. 

A bontó feltételül kikötött esemény bekövetkeztekor ennek 
kimutatása alapján az előbbi tulajdonos vagy örökösei kérelmére a 
kedvezményezett személy részére elrendelt tulajdonjog bekebelezés 
kitörlendő, mely alkalommal mindazon bejegyezvények is hivatal- 
ból kitörlendők, melyek a kedvezményezett személy részére történt 
tulajdonjog bekebelezés óta rendeltettek el, mivel a bontó feltétel 
alatt tulajdonjogot szerzett tulajdonos több jogot nem ruházhat 
másra, mint mennyivel maga bir. 

II. Időmeghatározás alatt átruházott jogok. 

Az időmeghatározás ^) csak abban különbözik a feltételtől, 
hogy az időmeghatározásnál azon időpont, melyben az átruházott 
jog teljes hatályossága kezdetét veszi vagy megszűnik, előre már 
bizonyos, a feltétel alatt történt jogátruházásnál pedig ezen időpont 
előre bizonytalan. 

Ahoz képest, a mint az átruházott jog hatályosságának kez- 
dete vagy megszűnte forog kérdésben, a jogügyletre, illetve az 
átruházott jogra ugyanazon szabályok alkalmazandók, melyek 
halasztó vagy bontó feltétel alatt átruházott jogokra nézve fentebb 
előadattak. 

Ezen szakaszban ugyan csak a tulajdonjog feltételes szerzé- 
séről és elenyésztéről volt szó, de magától értetik, hogy a mon- 
dottak a többi átruházható tlkvi jogokra is alkalmazandók, a mint 
azt különben az oszt. ált. p. t. könyv 445. §-a is határozottan 
rendeli. 



1) Időmeghatározás előfordulhat feltétel mellett is," p. o. valaki átruházza 
birtokát harmadik személyre azon esetre, ha az leányát három év alatt nőül veszi. 
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MÁSODIK FEJEZET. 

A telekkönyvi jogok találkozása és össze-- 

ütközése. 

48. §. A telekkönyvi jogok találkozása. 

A tlkvi rendtárs 61. §-a szerint a tlkvi bejegyezvények ha- 
tályossága azon időponttól fogva kezdődik, melyben az azok tel- 
jesítéseérti, szabályszerűen felszerelt kérvény a tlk\^i hatóság iktató 
hivatalába beérkezett. 

A bejegyezvények közötti nyilvánkönyvi rangsorozat tehát az 
e részbeni tlkvi kérvények iktatókönyvi számainak sorrendje szerint 
határoztatik meg. 

Ezen intézkedésből folyik, hogy akkor, midőn több kérvény 
az iktatóhivatalba egyidejűleg ') beérkezett, az azok folytán teljesí- 
tett bejegyezvények, a mennyiben ugyanazon tlkvi jószágtestre 
vagy ugyanazon tlkvi tételre (jogra) vonatkoznak, egymás között 
egyenlő rangsorozatban állanak. 

Ha a kérvények különböző folyamodók által egyidejiUeg 
nyújtattak be, ezen egyidejűlegesség folytán n^-ert jogaik irányában 
közöttük létesült viszony a tlkvi jogok találkozásának neveztetik. 

Minthogy a tlkvi jogok közül, ha jóhiszeműleg szereztettek, 
egyik, sem erősebb a másiknál,^) a találkozó jogok egyenlő kielégí- 
tésben részesülnek. 

Ezen egyenlő kielégítés akkor, midőn a tlkvi jószágtest, illetve 
a tlkvi jog azoknak teljes kielégítésére elegendő értékkel bir, vagy 
midőn az egyik találkozó jog tartalmánál fogva a másik találkozó 
jognak gyakorlását nem zárja ki, semmi nehézségbe nem ütközik, 
p. o. ha egy 1000 koronát megérő tlkvi jószágtestre a zálogjog 
400 korona erejéig A. részére és 300 korona erejéig B. részére 
egyenlő rangsorozattal bekebeleztetett ; vagy ha ugyanazon tlkvi 
jószágtestre a tulajdonjog A. részére, a haszonbérleti jog pedig B. 



1) Egyidejűlogcsségről szólunk, ha több folyamodvány érkezett posta útján 
az iktatóhivatalba, vagy ha az egyik folyamodó kérvényét még nem adta át az 
iktatónak, midőn a másik folyamodó az iktatóhivatalba belépett. 

2) Erősebb jogról csak oly értelemben szólhatunk, ha azt mondjuk, hogy a 
jóhiszeműleg vagy viszteher mellett szerzett jog a rosszhiszeműleg vagy visztchcr 
nélkül szerzett jognál erősebb. 
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» 

részére egyenlő rangsorozattal bekebeleztetett ; mert az első esetben 

a tlkvi jószágtestnek 1000 korona értéke mind a 400 koronás, 
mind a 300 koronás követelés teljes kielégítésére elegendő ; a 
második esetben pedig nem zárja ki a haszonbérleti jognak gya- 
korlása a tulajdonjognak gyakorlását. 

Ezen két példából látható, hogy a tlkvi jogok találkozásából 
még nem következik szükségszerűen, hogy a találkozó jogok egy- 
mással (összeütközzenek is. 

49. §. A telekkönyvi jogok összeütközése. 

Összeütközésről egyáltalában csak akkor van szó, midőn azon 
tlkvi jószágtest, illetve tlkvi jog, melyre a találkozó jogok szerez- 
tettek, azoknak teljes kielégítésére elégtelen vagy midőn az egyik 
jog gyakorlása a másik találkozó jog gyakorlását kizárja, p. o. ha 
ugyanazon tlkvi jószágtestre a tulajdonjog A. részére és a zálogjog 
akármily mennyiségű követelés erejéig B. részére, vagy a tulajdon- 
jog A. részére és a haszonvételi jog B. részére egyenlő rangsoro- 
zattal bekebeleztetett ; mert az első esetben az ingatlan nyilván- 
valólag elégtelen a tulajdonjognak és a jelzálogjognak teljes kielé- 
gítésére, a második esetben pedig kizárja a tulajdonjognak gyakorlása 
a haszonvételi jognak gyakorlását. 

Ha azon tlkvi jószágtest, illetve azon tlkvi jog, melyre több 
találkozó jog szereztetett, azoknak teljes kielégítésére elégtelen, 
akkor olyan vagyonjogi állapottal állunk szemben, mintha a tlkvi 
jószágtest, illetve a tlkvi jog csőd alá került volna. 

Ha ez igy van, a mint az tényleg így is van, akkor nem 
szenvedhet kétséget, hogy a helyzet hasonlatosságánál fogva az 
összeütköző jogok kielégítésére ugyanazon szabályok megfelelően 
alkalmazandók, melyek a csődhitelezők kielégítésére nézve zsinór- 
mértékül szolgálnak, és hogy azon szabályok annyival inkább 
alkalmazandók, mivel sem a magánjog, sem a végrehajtási tör- 
vénye) vagy a tlkvi rendts erre vonatkozó intézkedést nem 
tartalmaz. 

A tlkvi jószágtest, illetve a tlkvi jog tehát a jogigénylőkkel 
szemben csődtömegnek, az összeütköző jogokat igénylők pedig 
egymás irányában csődhitelezőknek tekintendők. 



1) Az ingóságokra egyidejűleg foganatosított végrehajtás hatályáról rendel- 
kezik a végr. törv. 86. §-a. 
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• 

Ha a kielégítési alap az összeütköző jogigények teljes kielégíté- 
sére elégtelen, azok aránylagosan elégítendők ki. 

Minthogy a legtöbb jogigény csak pénzzel elégíthető ki,^) 
szükséges, hogy nem csak a kielégítési alapnak pénzbeli értéke, 
hanem a jogigényeknek pénzbeli mennyisége is állapíttassék meg. 

E tekintetben a jogigénylők vagy közmegegyezéssel határoz- 
hatják meg a kielégítési alap (ingatlan) pénzbeli értékét és a kielé- 
gítendő jogigény pénzbeli mennyiségét vagy pedig igénybe vehetik 
a pprts. V. fejezetében szabályozott bírói becsüt. 

Ezeknek megtörténte után a kielégítés következőképen esz- 
közlendő : 

1. ha a tulajdonjog tulajdonjoggal összeütközik, az ingatlan 
a jogigénylőkre nézve közössé válik és mindenik jogigénylőt eg^-enlő 
rész. illet ;^) 

2. ha a tulajdonjog zálogjoggal összeütközik, p. o. A. meg- 
vett egy ingatlant 4000 koronáért és midőn a tulajdonjog javára 
bekebeleztetik, egyúttal bekebeleztetik egyenlő rangsorozattal a 
zálogjog 1000 korona erejéig B. javára és az ingatlan értéke 
4000 koronában lett megállapítva; ez esetben a kielégítés követ- 
kező számtani művelet alkalmazásával eszközlendő : ^) 

5000 (az igénylő jogok összege) : 4000 (az ingatlan értéke) = 4000 (vételár) : x ; 
5000 » » V » 4000 » » » « 1000 (követelés): a:; 

A. = 3200 korona. 

B. = 800 korona. 

B. tehát kielégítve van, ha A.-tól 800 koronát kap.*) 

1) A tulajdonjog kivételével. 

2) Oszt. ált. p. t. könyv 839. §-a és birói gyakorlat. 

3) Zlinszky és Herczegh azon nézetben vannak, hogy akkor, midőn tulaj- 
donjog zálogjoggal összeiátközik, az eldöntés per útján eszközlendő, melynél, ha 
erősebb jogot egyik sem képes kimutatni, a veszteség közösnek mondandó ki, 
azaz a jelzálogjogilag biztosítandó követelés fele rovatik az új tulajdonos terhére. 

4) B. nincs jogosítva az ingatlannak önkéntes birói eladását kérelmezni, 
mert azt csak a tulajdonos teheti, de annak kielégítési elárvereztetését követelni 
sincs jogosítva, mivel A. sem adósa, sem jelzálogtulajdonos, hanem irányában 
szintén jogigénylőnek tekintendő. 

A. pedig azért köteles B. követelésének — az előadott módon kiszámított 
— mennyiségét kielégíteni, mivel az ingatlan szerzése által ahoz oly viszonyba 
lépett, mely az azon fekvő terhek átvállalását maga után vonja. 

Azon esetben pedig, midőn a tulajdonos ebbeli kötelezettségének eleget nem 
tesz, azaz midőn az előadott módon kiszámított összeget önként nem fizeti meg, 
szoríthatja a hitelező őt arra per útján. 
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Ha a zálogjogilag biztosított követelés az ingatlannak az érté- 
két meghaladja, csak az ingatlan értékével egyenlő összeg veendő 
tekintetbe ; ha tehát a felhozott esetben a tulajdonjog bejegyzésével 
a zálogjog 5000 korona erejéig egyenlő rangsorozattal jegyeztetik 
be, ebből csak 4000 korona veendő figyelembe és a hitelező 2000 
koronánál többet nem kap ; 

3. ha tulajdonjog szolgalmi joggal összeütközik, p. o. ha 
ugyanazon tlkvi birtoktestre a tulajdonjog A. részére és a haszon- 
vételi jog B. részére jegyeztetik be. 

Tegyük fel, hogy A. az ingatlant 12,000 koronán megvette 
és hogy az a találkozó jogigénylők közös kérelme fol^-lán 14,000 
koronára biróilag becsültetett, a haszonvételi jog illetve az ingatlan- 
nak évi tiszta jövedelme pedig 180 koronára, mely összegnek 6^/^^ 
kamatláb mellett megfelel 3000 korona tőke. 

A kielégítés következőképen történik: 

15,000 : 14,000 = 12,000 : x ; A. = 11,200 korona. 
15,000:14,000= 3,000: x;B.= 2,800 » 

B. tehát ki van elégítve, ha A.-tól 2800 koronát kap ; 

4. ha haszonvételi jog haszonvételi joggal összeütközik, a 
haszonvétel közössé válik és mindenik jogigénylő jogosítva van a 
közösség megszüntetését a haszonvételi jognak tárgyát képező 
ingatlannak egyenlő részekben való természetbeni kiosztása által 
szorgalmazni vagy a végr. törv. 208 — 212. §§-aiban szabályozott 
eljárás megindítását kérelmezni; 

5. ha jelzálogjog jelzálogjoggal vagy személyes szolgalmi joggal 
vagy dologi teherrel összeütközik, az összeütközés a végrehajtási 
eljárásban megtartandó sorrendi tárgyalásnál a fentebbiek érteiméhen 
oldandó meg ; 

6. ugyanezen szabátyok megfelelően alkalmazandók, ha valaki 
jelzálogjogilag biztosított követelés átruházásának vagy arra az al- 
zálogjognak bejegyzését és a jelzálogtulajdonos a jelzálogjog tör- 
lésének bejegyzését egyidejűleg kérelmezi. 

Ha az összeütközött jogigénylők a kielégítési alap pénz- 
értékének megállapítása, vagy igényeinek mennyisége illetve mi 
módon való kielégítése iránt nem egyeznek meg, az összeütközés 
megoldása per útján eszközlendő. 

A per azon jogigénylő által fog megindíttatani, kinek érdekében 
fekszik igényeinek érvén3^esítése, p. o. ha tulajdonjog tulajdonjoggal 
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vagy haszonvételi joggal összeütközik, igényeinek érvényesítése 
annak fekszik érdekében, ki nincs az ingatlannak birtokában. 

A per a jogigény minősége illetve mennyiségéhez képest 
illetékes biróságnál megindítandó ; a keresetbeli kérelem pedig az 
igény minőségéhez képest fog különbözni : 

á) ha tulajdonjog tulajdonjoggal összeütközik, oda fog irá- 
nyulni, hogy az ingatlan felperes és alperes közt egyenlő részekben 
természetben felosztassék vagy pedig hogy az birói árverésen el- 
adassék és a vételár felperes és alperes közt egyenlő részekben 
felosztassék ; 

V) ha tulajdonjog zálogjoggal összeütközik, oda fog irányulni, 
hogy a tulajdonos köteleztessék a biztosított követelésnek kielégí- 
tésre igényt tartható — az előadott módon kiszámított — mennyi- 
ségét az ingatlannak értéke erejéig megfizetni vag^^ birói gyakorlat 
szerint — hogy köteleztessék tűrni, miszerint a követelésnek — 
számszerűleg előadott — mennyisége az ingatíanból végrehajtás 
útján kielégíttessék ; 

c) ha tulajdonjog személyes szolgalmi joggal vagy dologi 
teherrel összeütközik, oda fog irányulni, hogy az ingatlan tulaj- 
donosa köteleztessék az elvesztett jogért kárpótlásra igényt tartható 
— az előadott módon — kiszámított pénzösszeget az ingatiannak 
értéke erejéig megfizetni illetve tűrni, hogy felperesnek követelése 
az ingatlanból végrehaj tásilag kielégíttessék; 

d) ha haszonvételi jog haszonvételi joggal összeütközik, oda 
fog irán3mlni, hogy alperes köteleztessék tűrni, miszerint a haszon- 
vételi jog tárgyát képező ingatlan köztük egyenlő részekben termé- 
szetben kiosztassék, vagy hogy a végr. törv. 208 — 212. §§-aiban 
szabályozott eljárás megindíttassék. 

Magától értetik, hogy a jelzálogos hitelező vagy a haszon- 
vételre jogosított akkor, midőn állítja, hogy az ingatlannak a vétel- 
árnál nagyobb értéke van, a per folyamában az értéknek birói 
becsű általi megállapítását kérelmezheti és hogy viszont az ingatlan 
tulajdonosa és a kárpótlásul igénybe vett követelés mennyiségének 
ugyanazon módon való megállapítását kérheti. 
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HARMADIK FEJEZET. 

A telekkönyvi jogok megszűnte, 

50. §. A telekkönyvi jogok megszűntének feltételei. 

A telekkönyvi jogok megszűnnek, ha olyan körülmények* 
állanak be, melyeket a törvény jogmegszüntető hatálylyal ruházott 
fel vagy melyek ily hatál;y1; a dolog természete szerint kényszeritő- 
leg idéznek elő. 

A körülmények, melyek beálltának esetében valamely telek- 
Jvönyvi jog megszűnik, a következők: 

1. ha az ingatlan, melyre a jog vonatkozik, — és a telki 
szolgalmaknál, ha az uralgó vagy szolgáló telek — megsemmisült 
vagy megszűnt ; 

2. ha a jog és a kötelezettség egy személyben összpontosul. 
De ezen szabály a nyilvánkönyvi jogokra feltétlenül nem alkalmaz- 
ható, mivel az oszt. p. t. k. 1446. §-a határozottan rendeli, hogy 
jogok és kötelezettségek, melyek telekkön^-vileg vannak bejegyezve, 
egy személyben való összpontosulás folytán nem szűnnek meg, 
mig a telekkönyvben nem töröltetnek. 

Ezen rendelkezés oly értelemben magyarázandó, hogy az 
-összpontosulás folytán megszűnt jog csak harmadik személy irá- 
nyában nem tekintendő megszűntnek (oszt. p. t. k. 469. §-a), de 
a jogosított nem érvényesítheti megszűnt jogát nem csak az össz- 
pontosulás ideje alatt, hanem annak utánna sem.*) 

Ezen szabály alól ki van véve a telki szolgalmi jog, mety az 
oszt. p. t. k. 526. §-a szerint akkor, a midőn az uralgó vagy 
szolgáló telek egy harmadik személy tulajdonába átmegy, az uralgó 
telek tulajdonosa által megint gyakorolható ; feltéve, hogy az a 
telekkönyvben nem töröltetett ki. 

Itt felmerül azon kérdés, váljon elveszti-e követelését azon 
jelzálogos hitelező, ki azon ingatlant, melyen követelése jelzálog- 
jogilag biztosítva van, tulajdonul megszerzi? 

Hogy a hitelező akkor, midőn az ingatlant élők közti jog- 
ügylet vagy örökösödés útján szerezte, követelését elveszti, már 
csak azon jogelvből folyik, hogy senki nem lehet saját adósa. 



í) Exner id. m. 627. lapj. az ellenkező nézetet vallja, de én azt tévesnek 
tartom, mivel a zálogjog követelés nélkül nem létezhetik. 
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De máskép áll a dolog akkor, midőn a jelzálogos hitelező az 
ingatlant végrehajtási árverésen szerezte. 

Tény az, hogy a legtöbbet ígérő a leütés által az ingatlanra 
nézve a tulajdonjogot még nem szerzi meg, hanem hogy csak 
személyes igényt szerez arra, még pedig azon feltevés mellett, 
hogy az árverési feltételeknek eleget tesz. 

A jelzálogos hitelezőnek mint legtöbbet Ígérőnek jelzálogjoga 
tehát az ingatlan részére történt leütése daczára érintetlenül marad 
és követelését nem veszti el, akár befizette a vételárt, akár nem ; 
mert ha a vételárt befizette, akkor nem csak tulajdonjoga kebelez- 
tetik be, hanem az összes tehertételek is a megvett ingatlanról 
hivatalból kitöröltetnek,^) mivel csak biztosítási alap — ingatlan — 
helyett kielégítési alapot — vételárt — nyertek. 

A vételár az ingatlant helyettesitvén, a hitelezőknek jelzálogí 
igényei átváltoznak személyes igényekké arra, hogy követelései az 
ingatlant helyettesítő vételárból kielégíttessenek. 

De a mint egyrészről az árverésen megvett ingatlan a tulaj- 
donjognak bekebelezése folytán a jelzálogos hitelezőt mint án^erési 
vevőt tulajdonul megilleti, ép úgy megilleti másrészről a befizetett 
vételár a végrehajtást szenvedettet mindaddig, míg az a rá igényt 
tartó hitelezők követeléseinek kielégítésére nem fordíttatik. 

Azon jelzálogos hitelező tehát, ki az ingatlant árverésen meg- 
vette, a befizetett vételárra nézve mint jogosított és kötelezett egy 
személyben nem jelentkezik, azért követelését a vételár irányában 
felszámíthatja. 

Ha pedig a sorrendtárgyalás a vételár befizetése előtt tartatik 
meg, akkor a jelzálogos hitelező, ki egyszersmind árverési vevő is, 
annál inkább számíthatja fel a megvett ingatlanon biztosított követe- 
lését az eszményi vételár irányában, mivel ő az ingatlannak még 
nem tulajdonosa. 

Ha későbben a vételárt befizeti, az ő jelzálogjogi igényei is 
átváltoznak személyes igényekké a végrehajtást szenvedettnek 
vagyonához tartozó vételárra nézve ; 

3. ha a jogosított jogáról lemond. 

A telekkönyvi tulajdonjogról való lemondásnak azonban 
hatálya nincs, ha az nem egyszersmind másra ruháztatik át ; 



1) Végr. törv. 182—183. §§.ai. 
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4. ha az idő, melyre a jog engedélyeztetett, lejárt, p. o. ha 
valakinek életjáradék engedélyeztetik, míg bizonyos meghatározott 
életkort elér, vagy mig megházasodik. 

Az időnek lejárta közvetve is gyakorolhat megszüntető hatályt, 
p. o. ha valamely haszonélvezeti jogra zálogjog szereztetik, a zálog- 
jog a dolog természete szerint megszűnik, midőn a haszonélvezetre 
megállapított idő lejárt.^) 

A haszonélvezeti jognak kitörlésével tehát a zálogjog is hiva- 
talból kitörlendő ; 

5. ha a jogosított meghal, megszűnik a személyes szolgalmi 
jog, valamint az elő- és visszavásárlási jog és a magánintézke- 
désen alapuló dologi teher, nemkülönben az élelmezési és tar- 
tási jog ; 

6. az özvegyi jog megszűnik akkor is, ha az özvegy újra 
férjhez meg}^; 

7. a jognak gyakorlása által megszűnik az elő és visszavásár- 
lási jog, valamint a jelzálogjog;^) 

8. ha a jog tlkönyvileg kitöröltetik, megszűnik a jelzálogjog 
teljesen, a többi nyilvánkönyvi jogok csak tlkvi minőségűket és 
ennek következtében tlkvi hatályukat vesztik el. 

Megjegyzendő azonban, hogy a nyilvánkönyvi jogok formaliter 
mindaddig fenállóknak tekintendők jóhiszemű szerzők irányában, 
míg a telekkönyvben ki nem töröltetnek; 

9. végre, ha a jog elévült. 

NEGYEDIK FEJEZET. 

A telekkönyvi jogok elévülése és elbirtoklása.^) 

51. §. Az elévülés és elbirtoklás fogalma. 

I. Elévülés alatt valamely jognak a törvényben meghatározott 
időn át elmulasztott gyakorlata miatt beállott megszűnte értetik. 



1) Oszt. p. t. k. 468. §-a. 

2) Az oszt. ált. p. t. könyv 469. §-ában foglalt intézkedés sem alterálja 
ezen szabályt, mert csak a tlkvi hitel érdekében vélelmeztetik fenállónak a zálog- 
jog harmadik jogszerzők irányában. 

3) Az ideiglenes törvénykezési szabályok 21. §-a az oszt. p. t. könyvnek 
azon rendeleteit tartotta fen, melyek a tlkvi rendelettel kapcsolatban állván, a telek- 
könyvnek tárgyát képező valamely dolog szerzése vagy elidegenítése módjait mcg- 
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Minden a közforgalom tárgyát képező jog elévülhet a nélkül^ 
hogy egyszersmind elbirtokoltatnék, csak a tlkvi tulajdonjog nem 
évülhet el, ha egyszersmind el nem birtokoltatik. . 

Minden telekkön^^ileg bekebelezett jog — a tulajdonjognak 
kivételével ^) — pusztán azon az alapon, hogy 30 éven át nem 
gyakoroltatott, elévül.^) 

Kivételt Jcépez a szolgalmi jog, mely elévül, ha a kötelezett 
fél a szolgalom gyakorlatának ellenszegül és a jogosított három 
egymás után következő éven át jogát nem érvényesíti.^) 

II. Elbirtoklás alatt vaTamely^jognak azon az alapon, hog\' a 
jogosított azt a törvényes időn át nem g>^akorolta, ellenben har- 
madik személy a tör\^ény által meghatározott időn át és az általa 
megállapított feltételek mellett birtokolta,^) a birtokos javára beállott 
szerzése értetik. 

Az elbirtoklás tehát szerzési mód és annak nélkülözhetetlea 
kelléke a birtok. 

Azon jogtételből, hogy az elbirtoklás szerzési mód, követ- 
kezik, hogy tlkvi jog nem azon értelemben birtokolható el a telek- 
könyvileg bejegyzett személy által, mintha az csak elbirtoklás által 
volna teljesen megszerezhető, hanem azon értelemben, hogy az el- 
birtoklás folytán a tlkvi jog megtámadhatatlanná vált ; ^) mert két- 
ségtelen, hogy az, ki valamely jogot tikvi bejegyzés által szer- 
határozzák. E szerint az oszt. p. t. könyvnek az elévülésre és elbirtoklásra vonat- 
kozó rendeleteiből csak azok tekinthetők fentartottaknak, melyek nyilvánkönyvi 
jogokra vonatkoznak, illetve ily jogoknak elbirtoklás útján való szerzését és ennek, 
alapján való bejegyzését, vagy elévülés foljrtán elenyészését és ez alapon való tör- 
lését szabályozzák ; egyéb tekintetben ellenben az elévülés és elbirtoklás kérdése 
és ezek feltételei a hazai törvények szerint birálandók el. (1890. évi 2931. számú 
cur. hat.) 

1) Oszt. p. t. könyv 1459. §-a. 

2) Oszt. p. t. könyv 1478. §-a. A jelzálogjog tehát elévült, ha a biztosított, 
követelés 30 év alatt nem érvényesíttetett. 

Az a körülmény, hogy valaki az őt megillető jogról tudomással nem bir, e 
jognak a magánjogi általános elévülési idő alatt való elévülésére befolyást nem 
gyakorol. (1889. évi 2932. sz. cur. hat.) 

3) Oszt. ált. p. t. könyv 1488. §-a. 

-*) A jognak birtoklása a jognak gyakorlatában áll. 

^) A szövegben felhozott szabály azonban a helyszínelés alkalmával be- 
jegyzett birtokosra nem alkalmazható. 
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zett, ugyanazon jogot nem szerezheti még egyszer t. i. elbirtoklás 
által. 

Az elbirtoklás mindig elévüléssel jár ; mert ha valamely jog a 
jogosult irányában nem évül el, azaz nem vesz el, az — átruházás 
vag3^ átháramlás nélkül — harmadik személy által nem volna sze- 
rezhető ; megfordítva azonban lehetséges, hogy valamely jog, p. o. 
a jelzálogjog elévül, a nélkül, hogy azt valaki elbirtokolta. Ha a 
hitelező jelzálogjogát a törvényes időben nem gyakorolja, elveszti 
azt ugyan, de az adós — jelzálogtulajdonos — nem szerezte meg. 

52. §. Az elbirtoklás általi szerzésnek feltételei. 

1. A birtok. 

Azon jogtételböl, hogy az elbirtoklásnak nélkülözhetetlen kel- 
léke a birtok, következik, hogy annak, ki valamely ingatlanra nézve 
a tulajdonjogot elbirtoklás által kívánja szerezni, az ingatlant tényleg 
birtokolnia kell és hogy annak, ki más vagyonjogot elbirtoklás által 
kíván szerezni, azt tényleg gyakorolnia kell. 

Nem szükséges azonban, hogy a szerző személyesen az in- 
gatlant tényleg birtokolja vagy személyesen a jogot tényleg gyako- 
rolja, hanem elégséges, ha képviselő által birtokoltatik az ingatlan, 
illetve gyakoroltaíik a jog. 

De nem minden birtok alkalmatos az elbirtoklásra, hanem 
csak olyan, mely a törvény által előirt kellékekkel bir, azaz mely 
jogszerű, jóhiszemű és valódi ; 

a) jogszerű azon birtok, mely az elbirtoklandó jognak, ha az 



1) V. ö. Unger, System, II. köt. 285. lap. 

Jegyzet. 

Zlinszky által felvetett kérdés, váljon elbirtokolható-e valamely jog puszta 
^*l«jegyzés folytán, most már semmi jelentőséggel nem bir; mert meghaladott állás- 
pont az, hogy tjkvi jog egyáltalában nem képezi az elbirtoklás tárgyát a bejegyzett 
jogosított részéről, de annyi bizonyos, hogy az előjegyzett jog ép úgy megtámad- 
hatatlanná válik, mint a bekebelezett jog, ha az előjegyzés igazoltatik. 

Ez esetben visszahat az igazolás útjáni bekebelezésnek hatálya az előjegyzés 
iránti kér\^ény benyújtásának idejére, miért is a megtámadhatatlanságra megkivánt 
időtartam folyása ezen időponttól számítandó, p. o. valaki részére clőj egyeztetett 
a tulajdonjog és két év múlva bekebeleztctik az igazolás útján ; ezen időtől kezdve 
elmúlik még egj' év és csak most támadja meg az előbbi tulajdonos az igazolás 
útján bekebelezett tulajdonjogot. 

Ez esetben elutasítandó felperes, mivel alperes sikeresen ellenvetheti neki, 
hogy a megtámadási határidő az oszt. p. t. könyv 1467. §-a szerint lejárt. 
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az elődöt megillette volna, szerzésére alkalmas jogczímen (ajándé- 
kozás, csere, vétel, örökösödés) alapul. 

Olyan jogügyletből, mely akármi oknál fogva érvénytelen, nem 
származik érvényes jogczím. 

Ha az elbirtoklás 30 évi birtokon alapul, nem kivántatik jog- 
czím ; ^) 32 évi telekkönyvön kivüli birtok esetében pedig rossz- 
hiszeműség sem árt, hacsak a birtok valódi. 2) 

Emberi emlékezetet meghaladó birtok esetében az elbirtoklásra 
sem jogczím, sem jóhiszeműség kimutatása nem szükséges ; ^) 

b) jóhiszemű azon birtok, melyet valaki azon meggyőződésben 
szerzett, hogy az által jogellenes cselekményt nem követett el. 

A jóhiszeműség az elbirtoklási idő alatt változhatik, azaz a 
birtokos idővel arról meggj^őződhetik, hog\' a birtokszerzésnél jog- 
ellenesen járt el. Ez esetben birtoka rosszhiszeművé válik és mint 
ilyen alkalmatlan az elbirtoklás folytatására. 

Ha a birtok képviselő által szereztetik, szükséges, hogy a 
jóhiszeműség mind a képviselő, mind a képviselt részéről fen- 
forogjon ; 

c) valódi azon birtok, mely a már felhozott kellékekkel bír és 
azonkívül nem vi — clam — vagy precario szereztetett. 

Kivételt képeznek bizonyos házi szolgalmak, p. o. : 

1 . házát felébb nem emelni ; 

2. az alacsonyabbra nem venni ; 

3. az uralgó épülettől a világosságot és levegőt vagy kilátást 
el nem fogni; 

4. háznak ereszét a szomszéd földéről, kinek az kertje öntö- 
zésére szolgálhat vagy más módon hasznára szolgálhat, el nem 
vonni. 

Ezen szolgalmak ugyanis oly módon birtokolhatok el, hogy 
az egyik háztulajdonos a szomszéd háztulajdonost eltiltja attól vagy 
gátolja abban, hogy p. o. házát felébb emelje. 

Ha a szomszéd háztulajdonos annak folytán házának felébb 
emelését abbanhagyja, ez esetben kezdődik a tilalmi jognak birtoka 
az eltiltó javára és ha az eltiltott szomszéd háztulajdonos 32 évig 



1) Oszt. p. t. k. 1477. §-a. 

-) Az elbirtoklónak rosszhiszeműsége nem áll a 32 évi elbirtoklás útjában, 
ha be nem igazoltatik, hogy a törvény által tiltott módon jutott a birtokba. (1890. 
évi 3780. sz. cur. hat.) 

3) 1885. évi 6916. sz. cur. határozat. 
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enged a tilalomnak, az eltiltó a tilalmi jogot elbirtokolta, azaz a 
szomszéd háztulajdonos többé nem emelheti felébb házát. ^) 

lí. Az idő lejárta. 

Az elbirtoklásra megkivántatik még ép úgy mint az elévülésre, 
hogy a törvény által meghatározott idő lejárt legyen. 

Minthogy pedig valamely dologi jog csak telekkönyvön kivüli 
birtokos által birtokolható el, erre hazai törvényeink szabályai alkal- 
mazandók, 2) melyek értelmében valamely ingatlanra vonatkozó jog 
32 év alatt elbirtokolható. 

Ha valamely jog telekkönyvileg be van jegyezve, akkor el- 
birtoklásról mint szerzési módról egyáltalában nem lehet szó ; a ki 
azonban az ily^n bejegyzés által sértve érzi magát tlkönyvi jogai- 
ban, azt megtámadhatja. 

E tekintetben pedig alkalmazandó az oszt. p. t. k. 1467. 
§-ában foglalt intézkedés, mely szerint a megtámadás a közvetlen 
jogszerző ellen 3 éven ^) belül érvényesíthető. 

Ha azonban a tlkvi jogaiban sértett fél a megtámadást har- 
madik személyek ellen is, kik időközben a megtámadandó jogra 
vagy annak folytán jogokat jóhiszeműleg szereztek, intézni akarja, 
akkor szükséges, hogy a megtámadandó jog bejegyzését elrendelő 
végzés kézbesítésétől számítandó hat hónap alatt a megtámadási 
illetve törlési keresetet ezek ellen is benyújtsa és azonkívül még 
ebbeli szándékát a sérelmes végzés kézbesítésétől •számítandó hatvan 
nap alatt feljegyzés végett a tlkvi hatóságnál írásban bejelentse. 

Ha a sérelmes végzés nem lett neki kézbesítve, beadhatja a 
megtámadási keresetet ezen harmadik személyek ellen is három év 
alatt a bejegyzés elrendelésére szolgáló kérvénynek a telekkönyvi 
hatóság iktató hivatalába történt beérkezésétől számítva.*) 

III. Az idöfolyásnak kezdete. 

Az elévülési és elbirtoklás! idő folyásának kezdetét illetőleg meg- 
jegyzendő, hogy az elévülés azon napon veszi kezdetét, a melyen a jog 
bejegyzésérti kérvény a tlkvi hatóság iktató hivatalába érkezett ; •'') 



1) Oszt. p. t. k. 1459. §-a. 

2) Lásd az 51. §-nál a 3. jegyzetet. 

3) Kedvezményezett személyek ellen 6 év alatt az oszt. p» t, k. 1472. §-a 
szerint. 

*) 1888. évi 947. sz. igazság, m, rendelet. 
S) Ezen szabály áll a jelzálogjogra, 

HuF : A Magyar Telekkönyvi Rendtartás. « 6 
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az elbirtoklás pedig azon napon, a melyen az ingatlan birtokba 
vétetett illetve a jog először gyakoroltatott. 

A szolgalmi jog elévülése kezdődik akkor és azon napon, a 
midőn és a melyen a kötelezett a szolgalom gyakorlatának ellen- 
szegült és a jogosított ezen ellenszegülés folytán annak gyakorlatát 
abban hagyta.^) 

IV. Az időfolyás kezdetének és befejeztének akadályai. 

Az elévülés és elbirtoklás részint bizonyos személyek irányá- 
ban, részint bizonyos körülmények miatt meg nem kezdődik és ha 
megkezdődött, be nem fejeztethetik. 

Ilyen személyek és körülmények a következők: 

a) törvényes képviselők nélküli kiskorúak 2) és elmebetegek ; 
ha az elévülés vagy az elbirtoklás már korábban, azaz mielőtt az 
elévülendő illetve elbirtoklandó jog azokra átszállott, megkezdődött, 
az csak két évvel ezen időpont után fejezhető be, a melyben a kiskorú 
nagykorúvá vált, az elmebetegre nézve pedig a gondnokság bíróilag 
megszüntetett vagy részükre törvényes képviselő rendeltetett ; ^) 

b) házastársak, valamint gyermekek és gyámoltak (gondno- 
koltak) és szülői vagy gyámjai (gondnokai) között ; a míg az elsőkre 
nézve a házassági kötelék fenáll, az utóbbiak pedig atyai vagy 
gyámi (gondnoki) hatalom alatt állanak ; ^) 

c) ha valaki jogainak védelmezésére azért képtelen, mivel pol- 
gári vagy hadi szolgálatban állván, távol van ; ^) végre 

d) ha az igazságszolgáltatás egészen szünetel. 

V. Az időfolyásnak megszakítása. 

Megszakíttatik az elévülési illetve elbirtoklási idő az által, hogy 
az, ki arra hivatkozhatik, az elévülési illetve elbirtoklási idő lejárta 
előtt a másiknak a jogát elismerte, vagy ha az ellene indított per- 
ben pervesztéssé vált ; ha a birtokos a birtokot elvesztette és annak 
visszaszerzésére a törvényes időben ^) birói lépéseket nem tett vagy 



1) Oszt. ált. p. t. könyv. 1488. §-a. 

^) A curia azonban kimondotta 1890. évi 3789. sz. a. hozott határozatában : 
hogy a 32 évi elévülési időszakra nézve a magyar törvények hatálya visszaállít- 
tatván, az elévülés kiskorúak ellenében is fenti időben eszközölhető. 

3) Oszt. p. t. k. 1494. §-a. 

4) Oszt. p. t. k. 1495. §-a. 
^) Oszt. p. t. k. 1496. §-a. 

0) A birtokháborítás befejezésétől számítandó egy év alatt, (1802 : XXII. 
t.-cz. 1. §-a.) 
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ha a birtokos az elbirtoklás! idő alatt rosszhiszeművé vált, végre 
ha a tlkönyvileg bejegyzett jogosítottnak személyében változás ál- 
lott be.i) 

Kamatfizetés akadályozza ugyan a biztosított követelésnek, de 
nem a jelzálogjognak elévülését. 

VI. Az időnek számítása. 

Az elévülési illetve elbirtoklási idő a naptár szerint számítandó 
és mivel valamely tlkvi jog csak évek múlva évül el, illetve birto- 
koltatik el, az idő a kezdő naptól az utolsó év ugyanazon napjáig 
számítandó. . 

Ha az, kinek részéről valamely jog elévülendő vagy kinek 
ellenében valamely jog elbirtoklandó, az országon kívül lakik, ön- 
kéntes és véletlen távollétének ideje csak felében, azaz egy év csak 
hat hónapban számítandó.^) 

A ki valamely ingatlant jogszerű és jóhiszemű birtokostól jó- 
hiszeműleg szerzett, elődjének elbirtoklási idejét beszámíthatja.^) 

Harmincz, illetve harminczkét évi vag}^ ennél hosszabb el- 
birtoklásnál ezen beszámításnak jogszerű czím nélkül és a puszta 
elévülésnél jóhiszeműség nélkül is van helye. ^) 

53. §. Az elévülés és elbirtoklás hatálya. 

I. Az elévülés hatálya abban nyilvánul, hogy valamely jog 
megszűnik, 

A kötelezett érvényesítheti ezen körülményt olyformán, hogy 
a jogosított ellen az elévült jog törlése végett a birtokbiróságnál 
pert indít ^) és ha pernyertes lett, az elévült jognak végrehajtás 
útján leendő törlését eszközli ; ha pedig a jogosított az elévült jogot 
ellene perrel akarja érvényesíteni, védelmére az elévülést kifogás- 
képen használhatja. 



1) A tulajdonjog elbirtoklása félbeszakad, ha annak fol)'ama alatt az ingatlan 
harmadik személyre iratik át, a kivel szemben az átirás előtti elbirtoklás idejét be- 
számítani nem lehet. (1892. évi 4498, sz. cur. hat.) Tlkvi tulajdonos örököse pedig 
ilyen harmadik személynek nem tekinthető. 

Az elbirtoklás az új tlkvi tulajdonos ellen esetleg újból megkezdhető. 

2) Oszt. p. t. k. 1475. § a. 

3) Oszt. p. t. k. 1493. §-a. 
*) Oszt. p. t. k. 1493. §-a. 

"'*) Az ih'en per feljegyezhető. 

6* 
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II. Az elbirioilásnak hatálya abban áll, hogy a tényleges 
állapot az annak megfelelő joggá válik.^) 

Ennek alapján jogosítva van az elbirtokló az elbirtokolt jog- 
nak tlkönyvi bejegyeztetése végett a tlkönyvileg jogosított ellen a 
birtokbiróságnál pert indítani és ha pernyertes lett jogának tlkvi 
bejegyeztetését végrehajtás útján eszközölni. 

Az ily pernek megindítása tlkönyvileg feljegyezhető, mert az 
nem irányul valamely dologi jog szerzésére, hanem csak az elbir- 
toklás által szerzett jognak tlkönyvi kitüntetésére. 2) 

54. §. Az elévülés illetve elbirtoklás hatálya harmadik 
személyek irányában. 

Az elévülés illetve elbirtoklás annak, ki a n^'^ilvánkönyvben 
bizva az elévült illetve elbirtokolt jogra az ennek érvényesítése iránti 
per feljegyzése előtt további tlkvi jogot szerzett, hátrányára nem 
szolgálhat.^) 

Ha tehát p. o. a tulajdonjog harmadik személy által a tlkvi 
tulajdonos ellen elbirtokoltatott és az elbirtokló az elbirtokolt tulajdon- 
jognak tlkvi bejegyzését illetve az ez iránti per megindításának fel- 
jegyzését elmulasztja, a még mindig bejegyezve lévő tulajdonosnak 
valamely hitelezője pedig az ingatlanra jelzálogjogot szerzett, a be- 
következett elbirtoklás ennek hátrányára nem szolgálhat. 

A telekkönyv azonban csak a jóhiszemű szerzőt védi. 

Jóhiszeműség pedig nem forog fen, ha a telekkönyvből kitet- 
szik, hogy p. o. a zálogjog 30 évnél hosszabb idő óta van be- 
jegyezve vagy ha valaki tudja, hogy azon követelés, melynek bizto- 
sítására a zálogjog még bejegyezve van, fizetés folytán megszűnt, 
azt magának engedményezteti vagy ha rá alzálogjogot szerez ; vala- 
mint akkor sem lehet szó jóhiszeműségről, ha valaki p. o. tlkönyvi- 
leg nem terhelt házat vesz, de látja vagy közönséges gondosság 



1) V. ü. Kirchstetter id. művét. 

2) Az oszt. tlkönyvi tárvény 70. §-a az olyan pernek feljegyzését hatiíro- 
zottan megengedi, még pedig helyesen, mert az ilyen per mást nem czéloz mint 
azt, hogy a tényleg már létesült jogi állapot a nyilvánkönyvi állással összhang- 
zásba hozassék. 

3) Oszt. p. t. könyv 1500. §-a. 

Árverési vevő ellen az árverési vételt megelőző elbirtoklást érvényesíteni nem 
lehet. (1893. évi 3186. sz. cur. hat.) 
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mellett láthatná, hogy a szomszéd kertjéből a megvett ház udvarán 
keresztül gyalogút vezet, vagy ha valaki p. o. valamely bejegyzett 
jog tartalma vagy terjedelme iránt a tlkönyvi bejegyzés alapjául 
szolgált irományoknak betekintése által biztos tájékozást szerezhetett 
volna. ^) 

Ingyenes jogszerzés esetében a szerző egyáltalában nem véde- 
lmezhetik avval, hogy ő a nyilvánkönyvben bizva fogadta el az 
ajándékot ; mert a telekkönyv csak annak akadályozására van hi- 
vatva szolgálni, hogy valaki kárt ne szenvedjen vagyonában.^) 

Joggyakorlatunk szerint az elévülés birói figyelembe hivatalból 
nem veendő. 



1) Az oszt. p. t. k. 1500. §-a az elbirtoklás és elévülés által szerzett jognak 
érvényesítését csak az ellen zárja ki, a ki a nyilvánkönyvekben bizva szerzett 
tlkön}'AM jogot ; ezen feltétel azonban nyílván hiányzik akkor, ha a tulajdont szerző 
meggj'őződött vagy pedig kellő íigyelem mellett meggyőződhetett volna arról, hogy 
a szolgalom tényleg gyakoroltatik, mert ily esetben az új szerző a nyilvánkünyv 
által félre nem vezettethetik és a nyilvánkönyvbe való bizalom vele semmi esetre 
nem hitethette el, hogy egy tényleg és láthatólag gyakorolt szolgalom nem áll fen. 
(1883. évi 7672. sz. cur. hat.) 

Elbirtoklás által szerzett jog ugyan nem szolgálhat annak hátrányára, a ki 
a nyilvánkönyvekben bizva valamely ingatlant még az illető jog bekebelezése előtt 
szerzett, de hogy valaki a nyilvánkönyvekben bizva cselekedett, csak akkor állít- 
ható, ha az elbirtoklás líltal szerzett iftolgalmi jog fenállásáról más úton tudomást 
nem szerzett vagy kellő gondosság mellett nem szerezhetett. (1887. évi 5448. sz. 
cur. hat.) 

Ha a telekkönyvi állapot a tényleges állapottal meg nem egyezik, a tlkönyvi 
ííllapotra csak á jóhiszemű szerző hivatkozhatik, azaz oly szerző, ki -a telek- 
könyvönkivüli :Ulapotot sem nem tudta, sem közönséges gondosság mellett nem 
tudhatta. (1880. évi 6916/1885. sz. cur. hat.) 

A nyilvánkönyvi állásba vetett bizalmukra csak oly személyek hivatkozhatnak, 
kiknek az ellenkezőről meggyőződni alkalmuk nem volt, illetve az ingatlannak gon- 
dos megtekintése után sem lehetett. (1888. évi 4612. sz. cur. iiat) 

Azon ár\'erési vevő, a ki tudomással birt arról, hogy már az .árverés előtt 
az udvaron keresztül tényleg hosszú időn át folytonosan átjárás volt, az átjárási- 
nak már előbb befejezett elbirtoklása ellen sem az árverés tenyéré, sem arra nem 
hivatkozhatik sikerrel, hogy az árverés fol>^án bekövetkezett birtokváltozás'sal a 
különben már előbb befejezett elbirtoklás folyama megszakíttatott volna. (1894. évi 
7597. sz. cur. hat.) 

A ki valamely bejegyzett jog tartalma iránt a nyilvánkönyvi bejegyzés akip- 
jííul szolgált okmánynak megtekintése által magának biztos tájékozást szerezhetett, 
az a tlkönyvi tulajdonos irányában oly harmadik személynek, ki a nyilvánkönyv- 
ben bizva szerzett jogot, nem tekinthető. (1891. évi 6947. sz. cur. hat.) 

2) Lásd is a 17. §-t. 
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ÖTÖDIK FEJEZET. 

A telekkönyvi keresetek. 

55. §. A telekkönyvi keresetek fogalma. 

A telekkönyvi keresetek alatt azoil keresetek értendők, melyek 
a telekkönyvnek A. lapján helytelenül felvett állapotnak vagy a 
birtokos személyére nézve történt hibás bejegyzések megváltozta- 
tására vagy valamely tlkönyvi jog teljes érvénye tekintetéből a 
törvény által megkivánt módon való szerzésnek pótlására, vagy 
valamely tlkönyvi jognak absolute vagy relatíve megszüntetésére 
vannak irányozva. 

Ilyen keresetek a következők : 

1. a kiigazítási és jelzálogjog átkebelézési, 

2. az igazolási, 

3. a törlési, 

4. az ingatlan végrehajtás alá vonásának megszüntetése 
irántí és 

5. a hatálytalanítási kereset. 

56. §. A kiigazítási kereset. 

A tlkönyvi intézmény behozatala illetve az ezen czélra foga- 
natosított helyszínelés alkalmával készített telekjegyzőkönyvekben 
netalán hibásan eszközölt bejegyzéseknek, p. o. a földbirtok nem 
helyesen minősíttetett, vagy nem a tényleges birtokos nevére véte- 
tett fel stb. kiigazítására, ha azok írásbeli nyilatkozattal nem voltak 
helyesbíthetők, a tlkvi hatóság előtt indítandó és jegyzőkönyvileg 
tárgyalandó kiigazítási kereset szolgál.^) 

Ezen kereset az eredeti birtokos, azaz a helyszínelés folytán 
jogot szerzett személy és örökösei ellen a telekjegyzőkönyvek el- 
készítésének közzétételi napjától számítandó 30 év alatt indítható ; 
harmadik személyek ellen pedig, kik időközben a hibás bejegyzés 

1) A kiigazítási kereset a helyszinelésnél elkövetett hibák kijavításánál tovább 
nem terjedhet. (882. évi 5099. sz. cur. hat.) 

Az úrbéri birtokrendezés folytán eszközölt tlkönyvi átalakítás alkalmával 
felvett hibás bejegyzés kiigazítása a tlkönyvi hatóság előtt indítandó per útjára 
tartozik. (1895. évi 11986. sz. cur. hat.) 



Digitized by 



Google 



87 

folytán jogokat jóhiszeműleg szereztek, a kereset csak a hirdet- 
ményi határidő (8 hónap) alatt volt sikerrel indítható, ha azonban 
az utóbbiak a szerzésnél rosszhiszeműleg jártak el, a kereset elle- 
nük is 30 év alatt indítható. 

Hogy a telekkönyvezett ingatlanokra a helyszínelés előtt bármi 
czímen szerzett jogigény csak kiigazítás útján érvényesítendő és hogy 
az e miatt felmerült jogkérdés is a kiigazítási perben vitatható, 
kételyt már nem szenved, de az ilyen jogkérdés eldöntés tárgj^át nem 
képezheti, mivel a tlkvi hatóságnak hatásköre arra nem terjed ki. ^) 

A kiigazítási kereset jelenleg már jobban csak történeti jelentő- 
séggel bír, a mennyiben a tlkön3rvi intézménynek az ország nagyobb 
részében történt behozatala óta 30 évnél már több idő folyt le, 
tehát csak igen ritkán fordulhat elő annyival inkább, mert a 
tlkönyvi betétek szerkesztését szabályozó 1886: XXIX. t.-cz. ezek- 
nek elkészítésénél netalán elkövetett hibák kiigazítására az ellent- 
mondást, a felszólalást és a törlési keresetet irja elő jogorvoslatul. 

A kiigazítási kereset most már csak a telekjegyzőkönyvek 
átalakításánál előforduló hibák kiigazítására szorítkozik. 

Jegyzet. 

Alig képzelhető, hogy manap még előfordulhatna az az eset, 
hogy a tlkönyvi rendtás életbe léptetése előtt vezetett betáblázási 
könyvekben bejegyzett követelések nem lettek volna a helyszínelés 
befejezésekor kitűzött 12 havi- hirdetményi határidő óta bejelentve 
és az új tikjegyzőkönyvekbe átkebelezve és ha előfordulna, úgy a 
zálogjog 30 éven át nem történt gyakorlása miatt úgyis már elévült. 

Ha pedig ily eset kivételesen előadná magát, a régi jelzálog 
átkebelezése csak kereset útján eszközölhető, még pedig pusztán azon 
feltétel alatt, hogy az ingatlan harmajiik szernélynek, ki alatt azonban 
az előbbi birtokosn<ak örököse nem értendő, tulajdonába nem ment át. 

Ezen kereset szintén az illetékes tlkönyvi hatóság előtt 
indítandó. 

57. §. Az igazolási kereset. 

Ha valamely tlkönyvi jog a telekkönyvben csak előjegyez- 
tetett, a fél, míg az előjegyzést nem igazolja, feltételesen szerzett jogot. 

Az igazolás kétféle módon történhetik, t. i. vagy a tlkönyvi- 
leg jogosított által kiállított, a bekebelezésre alkalmas okirattal vagy 
pedig ellene indítandó perrel. 



1) 1892. évi 4689. sz. cur. határozat. 
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Ha a kereset pusztán az előjegyzés igazolására van irányozva, 
az igazolási keresetnek neveztetik és a mennyiben a per tárgyának 
értéke 200 frtof meghalad azon tlkönyvi hatóság hatásköréhez tar- 
tozik, mely az előjegyzést elrendelted) 200 frtot meg nem haladó 
pertárgynál a kereset a kir. járásbiróság hatásköréhez tartozik, 
melynek területén az ingatlan fekszik. 

Ha pedig a kereset nem csak az előjegyzés igazolására, hanem 
egyszersmind az előjegyzett jog érvényesítésére is van irányozva, 
akkor az a jogigény minősége esetleg mennyiségéhez képest az 
illetékes birtok vagy személyes biróság hatásköréhez tartozik.-^) 

Midqn az ingatlan illetve tlkönyvi jog az előjegyzés után har- 
madik személyre szállott át, az előjegj^zés igazolására allcalmas 
okirat akár az előbbi jogosított, akár annak jogutódja által kiállít- 
ható illetve az előjegyzés igazolására irányzott kereset az egyik 
vagy a másik ellen intézhető.®) . 

Azon esetben azonban, midőn valamely előjegyzés által zálog- 
jogilag biztosított követelésnek érv^ényesítése czéloztatik, a kereset a 
tlkönyvileg jogosított ellen intézendő, mivel különben ez ellen kielégí- 
tési végrehajtás nem volna elrendelhető, ha csak a per 'megindítása 
a telekkönyvben íe\ nem jegyeztetett, mielőtt áz ingatlan illetve a 
tlkönyvi jog a harmadik személyre telekkönyvileg átszállott. > 

Szintúgy szükséges, hogy akkor,, midőn az érdekelt feleknek 
örökösei felperesekként fellépnek vagy alperesekként vannak perbe 
idézve, örökösi minőségük kimutattassék. 

Ezen kimutatásra a bíró a jogossági alapelvnél fogva hivatal- 
ból köteles figyelemmel lenni. 

A puszta igazolási kereset ép úgy, mint az előjegyzés által 
biztosított követelés érvényesítése iránti kereset, a mennyiben az. által 
az előjegyzés igazolása is eszközlendő, azon naptól számított 14 — 
birói gyalíorlat szerint' pedig 15 — nap alatt nyújtandó be,^) mel^-en 

1) Az előjegyzett tulajdonjog igazolása iránti per a pprts 44. §-a értelmé- 
ben akkor is a tlkvi hatóság háttisköréhez tartozik, ha leiperes alpereseket az 
igazolás keresztülvitelére szükséges nyUatkozat kiállítására kéri kötelezni. (1892. évi 
2846. sz. cur. hat.) 

2) Pprts 44. §-a ijletvc novella 6. §-a és 1893 : XVIII. t.-cz. 1. §-ának 2. pontja. 

3) Tlkönyvi rendt. 95. §-a. Lásd.U. Rész 26. §-át. 

••) A tlkönyvi rendt. 97. §-ának rendelkezésétől, mely szerint az előjegyjzés 
igazolása iránti kereset 14 nap alatt nyújtandó be, a felek kölcsönös beleegyezés- 
sel eltérhetnek. Ha tehát a tlkvi tulajdonos a bekebelezést szerződésileg az ő 
halála idejére halasztotta, nincs jogosítva az előjegyzés törlését az igazolás el- 
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a végzés, mely által az előjegyzés megengedtetett, az előjegyzést 
kérőnek kézbesíttetett, mert különben az ellenfél az előjegyzésnek 
törlését kérheti. 

Megjegyzendő egyébii^ánt, hogy mind a puszta igazolási, mind 
az előjegyzés által biztosított jog érvényesítése iránti kereset az 
előjegyzés igazolása czéljábóí mindaddig benyújtható, míg az ellen- 
fél az előjegyzés törlése iránti kérvényét nem adta be. 

A puszta igazolási perben csak a jogigénynek vagy az ok- 
irat tartalmának valósága illetve a kötelezett az okiraton látható 
aláírásának valódisága a pprts szabályai értelmében bizonyítandó.^) 

Az előjegyzett jognak itéletileg kimondott ^) igazolása eseté- 
ben annak bekebelezése a nyertes félnek kérelmére végrehajtásilag 
rendelendő el.*) 



mulasztása okából kérni. Különben is a jogügylet kérvényi utón akkor sem érv^ény- 
teleníthető, ha arra törvényes ok fenforogna is. (1884. évi 4914, sz. cur. hat.) 

1) A tlkönyvi rendtás 88. §-ának b) és d) pontjaiban meghatározott ese- 
tekben az azokban megállapított feltételek is igazolandók. 

Az előjeg3''zés igazolása iránt folyó perben csak a követelés valódisága és 
feniíUása 'képezheti kérdés tárgyát ; az a körülmény tehát, hogy magának a jog- 
nak előjegyzése helyesen eszközöltetett-e, az előjegyzés igazolása iránti perben 
kérdés tárgj^ául többé nem szolgálhat. (1874. évi 7007. sz. legf. itélősz. hat.) 

Ha a hitelező követelésének érvényesítése nélkül per útján egyedül az általa 
■előlegesen kieszközölt zálogjog előjegyzését igazoltnak kimondatni, illetve azt kéri, hog>' 
zálogszerzéshez való joga birói Ítélettel megállapíttassék, alperes jogosítva van az 
■előjegyzési végzésre való tekintet nélkül mindazokat a kifogásokat érvényesíteni, a 
melyek a zálogszerzési jogosultság megdöntésére szolgálhatnak és a perbíróság e 
kérdésben önállólag ítél akkor is, ha az előjegyzést elrendelő végzés jogorvoslattal 
meg nem támadtatott. (1892. évi 9355. sz. cur. hat.) 

^ Ha az előjegyzett jog érvényesítése iránti perben hozott ítélet által az 
-előjegyzés igazoltnak világosan és határozottan nem is mondatott volna ki, az elő- 
jegyzés igazolása illetve az előjegyzett jognak bekebelezése mégis végrehajtásilag 
rendelendő el, mivel az előjegyzett jog érvényesítése iránti kereset magában fog- 
lalja az előjegj^zés igazolását. (1883. évi 98. sz. cur. hat.) 

^) Zlínszkynek . azon nézete, h-ogy olyan esetekben, midőn az előjegyzés 
igazolása a pprts 44. §-ának második bekezdése alapján a személyes bíróságnál 
történik, ezen bíróság köteles ítéletét a tlkvi • hatósággal hivatalból közölni, határo- 
zottan téves ; mert a tlkönyvi rendtás 100. §-a e tekintetben nem rendel semmit, 
hanem csak általános szabályt állít fel az ítélet hatályára nézve, a tlkönyvi rend- 
tás 134. §-a pedig csak azon eseteket szabályozza, melyekben a per bírája vala- 
mely bekebelezési vagy előjegj^zési kérvényt van hivatva 'elintézni. 

Ezen esetek azonban csak a végrehajtási eljárásban fordulilak elő, melyek- 
ben a per bírája a megítélt jog vagy a végrehajtási zálogjog bekebelezésének vag)' 
cl<>jegyzésének elrendelését meg- vagy meg nem engedi. 
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58. §. A törlési kereset.^) 

I. A bekebelezés eredeti érvéítytelensége miatt. 

a) A polgári eljárásban. 

A nyilvánossági alapelvnél fogva mindaz, a mi a telekkönyv- 
ben bejegyezve van, érvényesnek tekintendő mindaddig, míg meg- 
támadás folytán meg nem változtatott. 

A tlkönyvi bejegyzések pedig különféle, részint az anyagig 
részint az alaki jogon alapuló okoknál fogva lehetnek érvénytelenek,, 
illetve megtámadhatók, p. o. ha a jogügylet a szerződő felek 
egyikének vagy másikának cselekvő képtelensége miatt semmis, ha 
a bejjegyzés hamis okirat alapján rendeltetett el, ha a jog megszűnt, 
ha a jogosítottnak vagy kötelezettnek neve nem azonos a tlkvileg 
bejegyezett személyével, ha a bejegyzés nem a kérelemhez képest 
rendeltetett el, vagy ha az nem a végzés értelmében foganatosít- 
tatott stb. 

A helytelen bejegyzések által okozott sérelmek többféle módoa 
orvosolhatók : 

1 . vagy a tlkvi hatóság maga kieszközli azoknak helyesbítését 
a tlkvi rendtás 168. §-a szerint; 

2. vagy a sértett fél él felfolyamodással a tlkvi rendtás 142. §-a 
szerint ; 

3. vagy pedig a sértett fél indít törlési keresetet a tlkvi rendtás 
148. §-a értelmében. 

A törlési kereset csak helytelen, bekebelezések ellen alkal- 
mazandó. 2) 

1) Ezen keresettől megkülönböztetendő azon törlési kereset, mely a tlkvi 
betétek szerkesztése alkalmával történt hibás bejegyzések ellen indítandó. 

2) A helytelen előjegyzés kitörlése kérvényileg eszközlendő. 

A tlkvi rendtás 148. §-a szerint a per birájának végrehajtást rendelő végzése 
alapján eszközölt zálogjogi bekebelezések eredeti érvénytelenség miatt törlési kére- 
settel meg nem támadhatók ugyan, de a dolog természetéből folyólag csak azon 
esetben, midőn a végrehajtási zálogjog bekebelezése azon személynek ingatlanaira 
eszközöltetett, a ki a per birája által a behajtás alatt levő követelésben elmarasz- 
taltatott s a ki ellen a végrehajtás elrendeltetett. (1883. évi 6907. sz. cur. hat.) 

Ha a zálogjog előjegyzésének törlése nem az igazolás elmulasztása miatt, 
hanem a tartozás fen nem állása miatt kérelmeztetik, ezen kérelem önálló keresettel 
terjesztethetik elő, a melynek elbírálására nem a tlkvi hatóság illetékes. 

Az, ki ellen tlkön)rvi előjégyzés^^zközöltetett ki, nem tartozik az igazolási 
kereset megindítását bevárni, hanem ma;^áni vállalva a különben ellenfelét terhelő 
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A törlési kereset a birtokbiróság hatásköréhez tartozik ugyan, 
de az a tlkönyvi hatóságnál közvetlenül is benyújtható, a mi annál 
czélszerűbb, mivel ez esetben a tlkönyvi hatóság köteles a törlési 
keresetet nemcsak a telekkönyvben feljegyezni, hanem azt hitele- 
sített — bélyegmentes ^) — tlkönyvi kivonattal ellátva, a birtok- 
birósághoz áttenni.^) 

Ha a törlési kereset közvetlenül a birtokbiróságnál adatik be, 
okvetetlenül szükséges, hogy felperes a pert — annak megindítását 
tanúsító felzet alapján — a tlkvi hatóságnál beadandó kérvénynyel 
a telekkönyvben feljegyeztesse, mert különben azon veszétynek 
van kitéve, hogy harmadik személyek időközben a megtámadott 
bejegyzésre, vagy pedig annak folytán jogokat jóhiszeműleg szerez- 
nek, melyekre nézve azután a törlési pernek felperes részére ked- 
vezőleg történt eldöntése sem bir hatály lyal.^) 

Azon esetben, midőn felperes a keresettől elállott vagy jog- 
erejű határozat által feltétlenül elmozdíttatott, a per feljegyzésének 
kitörlése hivatalból rendelendő el.*) 

Ha a tlkvi rendtás 148. §-a, mely szerint a bekebelezés által 
jogaiban sértett fél a tlkvi hatóságnál benyújtandó keresettel a 
bekebelezés törlését kérheti, kételyt engedett arra nézve, váljon 
bir-e az is jogosultsággal valamely bejegyzés érvényességét törlési 



bizonptási kötelezettséget, annak bebizonyítása végett, hog}'- az előjegyzés alapját 
tevő követelés őt nem terheli, önálló keresetet indíthat. (1886. évi 5967. sz. 
cur. hat.) 

A bekebelezett zálogjognak törlése fizetés folytán való megszűnés alapján, 
arra való tekintet nélkül, hogy az végrehajtásilag eszközöltetett, a törvényszék mint 
birtokbiróság előtt törlési keresettel kérhető. (1889. évi 9253. sz. cur. hat.) 

A végrehajtási törvény 30. §-ában úgy a perútra, mint a felebbviteli rend- 
szerre nézve foglalt különleges kedvezőbb intézkedés nem zárja ki azt, hogy a 
végrehajtásit szenvedő, a mennyiben ö kedvezményeket igénybe venni nem kivánja, 
a törlési jogot az 1881 : LIX. t.-cz. 6. §-ában rendelt biróság előtt érvényesíthesse. 
* (1890. évi 6471. .sz. cur. hat.) 

1) 1882. évi 8293. sz. igazságm. rend. 

2) 1881 : LIX. t.-cz. 6. §-a és 1893 : XVIII. t.-cz. 6. §-a. 
8) Tlkönyvi rendtás 148. §-a. 

Ha a törlési kereset tlkönyvileg fel nem jegyeztetett, úgy a törlés és az 
előbbi tlkönyvi állapot visszaállítása mindenkivel szemben érvényesíthető absolut 
hatálylyal itéletileg el nem rendelhető, hanem csakis a perbe vont alperes kötelez- 
hető a törlés és a korábbi tlkön3rvi állapot visszaállításának eltűrésére, a tlkönyvi 
hatóságra tartozván annak elbírálása, hogy ez az ítéleti rendelkezés a telekkönyv 
állása szerint foganatosítható-e vagy sem. (1894. évi 6358. sz. cur. hat.) 

4) Tlkvi rendtás 151. §-a. 
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keresettel megtámadni, kinek csak személyes igénye van valamely 
tlkönyvi birtoktestre vagy jogra, az 1888. évi 947. számú igazságügy- 
ministeri rendelet most már e tekintetben minden kételyt eloszlatott, 
mert határozottan rendeli, hogy csak az van jogosítva a törlési 
kereset megindítására, ki magát nyilvánkönyvi jogaiban valamely 
bejegyzés által sértve véli. 

Ezen rendelkezés helyessége kitűnik már csak abból is, hogy 
a törlési kereset az előbbi tlkönyvi állapotnak helyreállítását czélozza, 
a miből következik, hogy felperes csak az (vag^^ annak örököse) 
lehet, kinek javára a telekkönyvben valamely jog már be volt, 
illetve van jegyhez ve. 

A törlési kereset a tlkönyvi rendtás 149. §-a szerint az oszt. 
p. t. könyvnek a jogelévülésre vonatkozó határozmányai- értelmében 
a jóhiszemű közvetlen jogszerző ellen 3 illetve 6 év alatt, a rossz- 
hiszemű jogszerző ellen pedig 30 év alatt indítható. 

Azon esetre vonatkozólag, midőn harmadik személyek a ki- 
törlendő jogra időközben jogokat jóhiszeműleg szereztek, rendel- 
kezik az 1888. évi 947. sz. igazságm. rendelet, előírván, hogy az 
ily harmadik személyek ellen a törlési kereset a nyilvánkönyvi 
jogaiban sértett fél által, ^) illetve annak törvényes képviselője által 
csak azon naptól fogva, melyen a kitörlendő bekebelezést elrendelő 
végzés neki (illetve törvényes képviselője) kezeihez szabályszerűen 
kézbesíttetett, számított hat hónap alatt indítható meg, de ezen 
határidő alatt is csak azon feltétel mellett, hogy a sértett abbeli 
szándékát a végzésnek saját kezeihez történt szabályszerű kézbe- 
sítésétől számítandó hatvan nap alatt feljegyzés végett a telek- 
könyvi hatóságnak írásban bejelentette. 

Ha a törlési kereset 60 nap eltelte előtt közvetlenül a telek- 
könyvi hatóságnál nyujtatik be, elesik a bejelentési kötelezetts^. 

Midőn a törlési kereset közvetlenül a birtokbiróságnál nyuj- 
tatik be, a kereset megindítása a hat hónapi idő elteltétől számí- 
tandó 15 nap alatt a telekkönyvi hatóságnál kérvény ileg kimuta- 
tandó, minthogy külömben az ellenfél kérelmére a per megindítására 
vonatkozó bejelentésnek feljegyzése kitöröltetik. 

A törlési kereset megindítható tehát : 

1 . a közvetlen jóhiszemű jogszerző ellen a kitörlendő bejegyzés 



1) Mintliogy az örökös az örökhag3''ónak vagyonjogi személj'iségét foljítatja, 
az is jogosítva van a törlési kereset megindítására. 
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elrendelése iránt beadott kérvény benyújtásának napjától számítandó 
3 illetve 6 év alatt, i) 

2. harmadik jóhiszemű jogszerzők ellen-) azon naptól számí- 
tandó 6 hónap alatt, a melyen; a kitörlendő bekebelezést elrendelő 
végzés a sértett félnek vagy törvényes képviselőjének saját kezeihez 
szabályszerűen kézbesíttetett, de csak azon feltétel mellett, hogy a 
kereset beadásának szándéka ugyanazon időponttól számítva 60 nap 
alatt feljegyzés végett a telekkönyvi hatóságnak írásban bejelentetett ; 

3. a közvetlen jóhiszemű jogszerző, valamint harmadik jó- 
hiszemű jogszerzők ellen 3 év alatt azon naptól számítva, a melyen 
a kitörlendő bekebelezést kérelmező beadvány a tlkönyyi hatóság 
iktatóhivatalába érkezett, ha a bekebelezést elrendelő végzés a 
sértett félnek vagy képviselőjének egyáltalában nem vagy nem sza- 
bályszerűen kézbesíttetett. 

Ide számítandó azon eset is, midőn a bejegyzés azért támad- 
tatik meg, mivel az a bejegyzést rendelő végzés tartalma ellenére 
— tehát hibásan történt; mert ily esetben a dolog úgy tekintendő, 
mintha a bejegyzést rendelő végzés a sértett félnek vagy képviselő- 
jének nem lett volna kézbesítve; mert az a tényleg foganatosított 
bejegyzést nem tartalmazza; 

4. azon jggszerzők ellen, kik akár közvetlenül, akár közvetve 
tlkönyvi jogokat szereztek, ha a szerzésnél rosszhiszeműleg jártak 
el,^) azon naptól számított 30 év alatt, a melyen a kitörlendő 
bekebelezés elrendelését kérelmező beadvány a tlkönyvi hatóság 
iktató hivatalába érkezett,^) 

Ha valaki javára nem kötelezettjének, hanem harmadik sze- 
mélynek ingatlanára vagy jogára rendeltetett el tlkönyvi bejeg^'zés 
a jogszerző vágy a tlkönyvi hatóság tévedése folytán, a sértett fél 
a törlési keresetet a közvetlen jogszerző ellen akármikor indíthatja 
a 30 évi elévülési idő alatt, a harmadik jóhiszemű jogszerzők ellen 
azonban csakis a kitörlendő bejegyzés elrendelése iránti kérvény 
benyújtásának napjától számítandó 3 év alatt. 

1) Oszt. p. t. k. 1466. és 1472. §§-ai. 

2) Magától értetődik, hogy a törlési kereset nemcsak a harmadik jogszerzők, 
hanem egyszersmind a közvetlen jogszerző ellen is intézendő. 

3) Harmadik személyek rosszhiszeműsége megállapítandó : ha előzőjük jogának 
érvénytelenségéről birnak tudomással, p. o. hogy jogelődjük hamis szerződés alapján 
szerezte a tlkönyvi jogot, hogy tlkönyvi jogát olyan személytől szerezte, ki ren- 
delkezési képességgel nem bir, vagy a ki nem volt a birtok tulajdonosa (ZHnszky). 

■*) Tlkönyvi rendtás 149. §-a és oszt. p. t. k. 1478. §-a. 
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Ha a megtámadott bejegyzésnek kitörlése jogerejű birói hatá- 
rozat által lett kimondva, úgy a nyertes fél kérelmére nemcsak a 
per feljegyzésének és a megtámadott bejegyzéseknek kitörlése az 
Ítéletben kifejezett módon és terjedelemben, hanem azon bejegyzések 
kitörlése is megengedendő, melyek a kitörlendő jog tárgyában csak 
a per feljegyzése után kérettek.^) 

A tlkönyvi rendtás szerint nemcsak valamely tlkönyvi jog- 
nak szerzése, hanem annak megszűnte is képezi a bejegyzés tárgyát. 

A jog megszűnte jeleztetik a telekkönyvben bejegyzésének 
kitörlése által ; ha tehát valamely tlkvi jog megszűnt, bejegyzésének 
kitörlése bejegyezendő. 

Ha valamely bejegyzett jognak vagy jobban mondva valamely 
jogbejegyzésnek kitörlését tartalmazó bejegyzés, p. o. mivel hamis 
okirat alapján rendeltetett el, semmis és törlési keresettel meg- 
támadtatván itéletileg érvénytelennek mondatott ki, a jogtalanul ki- 
eszközölt törlés törlésének bekebelezése végrehajtás útján esz- 
közlendő. 

Hogy ily esetben a jogtalanul törlött jog újra feléled, kérdés 
tárgyát nem képezi, de eltérnek a vélemények 2) arra nézve, váljon 
visszanyeri-e feltétlenül a jogtalanul törölt jog előbbi ranghelyét a 
jogtalanul kieszközölt törlés után elrendelt bejegyzések előtt? 

Ezen kérdésre igennel és nemmel egyaránt lehet felelni ahoz 
képest, a mint a sértett fél jogainak védelmezésében eljárt. 

Ha a sértett fél a törlési keresetet az 1888. évi 947. sz. 
igazságm. rendelet értelmében beadja és a törlés érvénytelennek 
mondatik ki, a jogtalanul kitörölt jog a későbben szerzett jog előtti 
elsőbbségét visszanyeri; ha pedig a sértett fél jogainak védelmezé- 
sében nem a megjelölt módon jár el, nem nyeri vissza az időköz- 
ben harmadik személyek által jóhiszeműleg szerzett jogok előtti 
elsőbbségét, ámbár a jogtalanul kieszközölt törlésnek törlése biróilag 
kimondatott, mivel az ily módon indított törlési kereset a fent 
idézett igazságügyministeri rendelet szerint harmadik személyek 
részéről jóhiszeműleg szerzett jogokra hatály lyal nem bir. 

Az pedig annyit tesz, hogy a nyertes fél á ranghelyet a 
törvény rendeleténél fogva a harmadik jóhiszemű jogszerzőnek 



1) Tlkönyvi rendtás 151. §-a. 

'-) Halmosy véleménye szerint a jogtalanul kitörölt jogbejegyzés nem nyeri 
vissza előbbi ranghelyét. — Zlinszky véleménye szerint pedig visszanyeri. 
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átengedni tartozik, ő pedig azon helyen érvényesítheti jogát, a 
melyen a törlési kereset feljegyeztetett vagy ha a feljegyzés el- 
mulasztatott, azon helyen, a melyen a jogtalanul kieszközölt törlés- 
nek törlése végrehajtásilag bekebeleztetett. 

A mondottak nagyobb megvilágosítására szolgáljon a követ- 
kező példa : 

Pál részére a zálogjog 3000 korona erejéig első helyen van 
bekebelezve. A jelzálogtulajdonos hamis okirat alapján ezen zálog- 
jogbekebelezést kitörölteti, azután általa kiállított kötelezvény alap- 
ján a zálogjog Péter részére 4000 korona erejéig ugyanazon tlkvi 
birtoktestre bekebeleztetik. 

Ha most Pál a beleegyezése nélkül kieszközölt törlésre nézve 
a törlési keresetet az 1888. évi 947. számú igazságügyministeri 
rendelet értelmében megindította és a bekebelezett törlés érvény- 
telennek mondatik ki, a részére történt zálogjogbejegyzés úgy tekin- 
tendő, mintha az soha sem lett volna kitörölve; Pálnak követelése 
tehát megint a régi helyen van biztosítva és ugyanott nyer ki- 
elégítést; Péternek a követelése pedig a második helyen. 

Ha Pál azonban nem az idézett igazságügyministeri rendelet 
értelmében jár el és az általa indított törlési kereset folytán a bele- 
egyezése nélkül kieszközölt törlés érvénytelennek nyilváníttatik, az 
Ítélet a jóhiszeműleg szerzett jogra hatálylyal nem bír. 

Ez esetben feléled ugyan Pálnak zálogjoga, de kielégítést nem 
igényelhet azon helyen, a melyen bejegyezve van, mivel Péter 
részére a zálogjog akkor lett bejegyezve, mikor semmi teher meg- 
előzőleg nem volt bejegyezve. 

Pál tehát csak azon helyen igényelhet kielégítést, a melyen 
az általa indított törlési kereset feljegyeztetett vagy pedig az érvény- 
telen törlésbekebelezésnek végrehajtásilag elrendelt kitörlése foga- 
natosíttatott. 

hj A büntető eljárásban. 

Ha valamely bekebelezés a büntető törvény által tiltott cselek- 
vényen alapul, a jogaiban sértett fél a büntető bíróságnál feljelentést 
tehet ^) és a büntető bíróság a vizsgálat elrendelése esetében a Ükvi 



1) Legczélszerübb ily esetben is a törlési keresetet a tlkvi hatóságnál be- 
adni, hogy az minél előbb a telekkönyvben feljegyeztessék. Ha a tárgyalás folya- 
mában kitűnik, hogy a büntető törvény által tiltott cselekvény forog fen, a biró- 
ság amúgy is köteles a periratokat a büntető biróságnak átadni. 
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hatóságot a bűnper m^ndításának feljegyzése v^ett m^keresnt 
köteles J; 

Ha a büntető bíróság a bekebelezést éivén\ielennek kimen- 
Jotta, a sértett fél ezen hMározat alapján^ miután j<^erőre emel- 
kedett, az érvénytelennek kimondott bekebelezés kitörlését a t]k\i 
hatóságnál kétheti.^) 

Midőn pedig a büntető biróság a vádlottat bűnösnek nyilvání- 
totta ugyan, de a sértett felet a bekebelezésnek érvém-telenítése és 
kitörlése tekintetében a polgári per útjára utasította, a perre uta- 
sított fél köteles a törlési keresetet azon határozat jogerőre emel- 
kedése után legfeljebb 90 nap alatt az illetékes polgári biróságnál 
benyújtani, mintho^' ellenkező esetben annak kérelmére, kinek a 
bekebelezés fenniaradása érdekében áU,^ a bűnper feljegyzésének 
kitörlése a tlkvi hatóság által engedélyezendő.^) 

II. Az elévülés vagy más elettyészési mód esetéhen. 

Nemcsak az indíthat törlési keresetet, ki magát valamely- bejegy- 
zés által tlkön>'vi jogaiban sértve véli, hanem az is, ki azt hiszi, hogy 
valamely eredetileg érvényesen az ő birtokára vag\' tlköm-vi jogára 
bekebelezett jog elévülés által vag>' más módon elenyészett.^) 

Ha a tlkönyvi tulajdonos vagy n^'ilvánkönyvi előzője jelzálog- 
jogílag biztosított valamely követelést azon ok miatt, mert alzálog- 
joggal van terhelve vag>' más törvényes ok miatt'*) a jelzálogos 

i> Tlkvi rendt. 152. §-a. 

•^) Tlkvi rendt. 153. §-a- 

'-') Ily esetben a tlkvi hatóság tárgj''alást fog rendelni, melyre az ellenlel 
szintén megidézendő és annak kimutatására felhívandó, váljon beadta-e törvényes 
időben a törlési keresetet ? 

*) A kereset első sorban dologi jogok megszüntetésére irányulván, a biróság 
a felperesi jog tekintetében a nyilvánkönyv állását hivatalból köteles megvizsgálni. 

Ingatlan tehermentesítése iránti keresetet csakis tlkvi jogosult (és annak 
örököse) indíthat. (1886. évi 2292. sz. cur. hat.) 

Ha a zálogjog előjegyzésének törlése nem az igazolás elmulasztása miatt,, 
hanem a tartozás fen nem állása miatt kérelmeztetik, ezen kérelem önálló keresettel 
terjesztethetik elő, a melynek elbírálására nem a tlkvi hatóság illetékes. (1886. évi 
5967. sz. cur. hat.) 

Bekebelezett zálogjognak törlése fizetés folytán való megszűnés alapján 
törlési keresettel kérhető arra való tekintet nélkül, hogy a bekebelezés végrehajtási- 
lag eszközöltetett. (1891. évi 9253. sz. cur. hat.) 

'») Mivel a követelés végrehajtásilag lefoglaltatott, mivel annak átruházása 
előjegyeztetett vagy mivel a hitelező ismeretlsn tartó^kodású, illetve tivol van 
vagy mivel az ajánlott fizetést nem fogadta el. 



Digitized by 



Google 



97 

hitelezőnek ki nem fizetheti, jogosítva van a tlkönyvi tulajdonos a 
megfelelő összegnek birói letéteményezése alapján az illetékes 
birtokbiróságnál törlési keresetet indítani. 

Az ilyen keresetek jegyzőkönyvileg^) tárgyalandók és a tár- 
gyalásra a kérdéses bejegyzés tekintetében nyilvánkönyvileg érde- 
keit összes személyek illetve törvényszerinti képviselőik hivatalból 
is megidézendők. 

Ezen ügyek úgy az első, mint a felső bíróságoknál az egész 
eljárás folyamán soron kivül intézendők el.*) 

Ha a törlési kereset a megfelelő összegnek bírói letéteménye- 
zése alapján indíttatott: a törlési perben hozott Ítélettel csak a tör- 
lés kérdése annak figyelembe vételével döntendő el, jogosult volt-e 
a tlkönyvi tulajdonos a letéteményezésre és a törlendő tehertétel és 
járuléka a letéteményezett összeg által van-e fedezve. 

Ellenben azon kérdés eldöntése, hogy a letéteményezett összeg 
kit illet, ha a kérdés vitás, külön útra tartozik. 

A tlkví tulajdonosnak a tlkvi rendtás 91. §-án alapuló azon 
joga, hogy a birói letéteményezés alapján a zálogjog törlésének 
előjegyzését kérheti, a fenti rendelkezések által nem érintetik.^) 

A per feljegyzésére és ennek hatályára nézve a fentebb mon- 
dottak szolgálnak zsinórmértékül. 

Törlési perekben perújításnak is van helye, de csak az el- 
évülési határidő lejárta előtt, mely határidő az érvényteleníteni 
czélzott jog bekebelezését szorgalmazó kérvény beadásának, illetve 
a bekebelezést elrendelő végzés kézbesítésének napjától számítandó,^) 



59. §. Az ingatlan végrehajtás alá vonásának megszüntetése 

iránti kereset. 

Harmadik személy, ki valamely ingatlanra vezetett végrehajtás 
által magát az ingatlanra vagy ennek egy részére vonatkozó dologi 



1) A járásbíróságok előtt sommás eljárás útján. 

2) Ugyanazon szabály áll mindazon keresetekre nézve, melyek az ősiségi 
nyílt parancs rendelkezései következtében elenyészett és többé nem érvényesíthető, 
valamint az elévülés folytán megszűnt jogok törlése iránt indíttatnak. (1888. évi 
947. sz. igazs. min. rend.) 

3) 1888. évi 947. sz. igazs. min. rend. 

4) L. Zlinszkynek id, művét. 

HüF : A Magyar Telekkönyvi Rendtartás. '^ 
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jogaiban sértve érzi, a végr. törv, 156., 161., 162. és 163. §-aiban 
külön szabályozott es«teken kivül az ingatlan végrehajtás alá 
vonásának egészben vagy részben megszüntetése iránt a tlkvi ható- 
ságnál a végrehajtató ellen keresetet indíthat.^) 

Ezen kereset a jegyzőkönyvi eljárás szabályai szerint tárg^^al- 
tatik és Ítélet által döntetik el. 

Az elsőbirósági Ítéletet helybenhagyó másodbirósági itélet 
ellen felebbezésnek nincs helye. 

Ha igényének alaposságát felperes a keresetben vagy a tár- 
gyalás során hitelt érdemlőleg kimutatja: a tlkvi hatóság vagy 
megfelelő biztosíték (végr. törv. 42. §-a) letétele mellett vagy 
feltétlenül a kereset jogerejű eldöntéséig az árverést felfüggesztheti.-) 

60. §. A hatálytalanítási kereset. 

A hatálytalanítási kereset abban különbözik a törlési kere- 
settől, hogy az utóbbi valamely bejegyezvény feltétlen meg- 
semmisítését és annak folytán az előbbeni tlkönyví állapotnak 
helyreállítását czélozza, az első ellenben valamely bejegyezvény- 
nek csak bizonyos harmadik személy irányában való hatálytalaní- 
tására irányul. 

A hatálytalanítási kereset rendszerint a csődügyekben fordul 
elő, ha a közadós a csőd kiütése illetve feljegyzése előtt ingat- 
lanaira nézve oly jogügyletet kötött, mely a csődtömeg elégtelen- 
sége esetében a csődtörvény 26. és következő szakaszai értelmében 
megtámadható. 

A hatálytalanítási kereset a közadóssal szerződött fél ellen 
intézendő, a keresetbeli kérelem pedig arra fog irányulni, hogy a 
megtámadott jogügylet és az annak alapján eszközölt tlkönyvi be- 



1) A tlkvi rendtás 148. §-a, valamint a végr. törv. 91. §-a végrehajtás út- 
ján foganatosított bejegyzéseknek törlési perrel való megtámadását kizárják ugyan, 
de csak akkor, ha a végrehajtás útján teljesített bejegyzések azon személy 
ingatlanaira eszközöltettek, a ki ellen a végrehajtás el volt rendelve. (1891. évi 
7263. sz. cur. hat.) 

Ezen határozatból kitetszik, hogy harmadik személy törlési keresetet indíthat 
a végr. tör\'. 168. §-ában szabályozott kereset helyett. 

2) Végr. törv. 168. §-a. 
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jegyzés a csődhitelezők irányában hatálytalannak kimondassék és a 
hatálytalannak kimondása a telekkönyvben feljegyeztessék.^) 

Ha tehát a megtámadott jogügylet illetve bejegyzés hatály- 
talannak kimondatik is, az a közadós és a másik szerződött fél 
közt mégis érvényes marad, a miből következik: 

1. hogy azon esetben, midőn a csőd egyezség folytán meg- 
szűnik, a hatálytalanításnak elrendelt feljegyzése i$ kitörlendő és 
hogy ez által a megtámadott bejegyzés teljes hatályosságát ipso 
jure visszanyeri és 

2. hogy akkor, midőn a kérdésben forgó ingatlannak összes 
vételára a csődhitelezők teljes kielégítésére nem szükségeltetik, a 
maradék nem a közadósnak, hanem a vele szerződött félnek 
adandó ki. 

Az ilyen hatálytalanítási kereset a csődnyitás napjától számí- 
tandó 6 hónap alatt indítható ; ezen határidő eltelte után a keres- 
hetési jog megszűnt. 2) 

Mivel minden tlkönyvi jogra vonatkozó megtámadási kereset 
a tlkönyvi bejegyzés érvényessége ellen intéztetik, a hatálytalaní- 
tási kereset is jóformán épúgy feljegyezhető a telekkönyvben mint 
a törlési kereset.^) 

Igen gyakran történik, hogy az eladósodott birtokos ingat- 
lanait visszteher nélkül vagy legalább azokrfak valódi értékéhez 
képest aránytalan csekélyebb árért másra ruházza oly czélból, 
hogy hitelezője nem biztosított követelésének behajtása meghiúsít- 
tassék. 

Ily esetben a hitelező szintén jogosult azon személy ellen, 
kire az ingatlan átruháztatott, hatálytalanítási keresetet indítani, mely- 
nek kérelme oda fog irányulni, hogy az ingatlanra nézve létrejött 



1) Ha a megtámadási per folytán a közadós azon jogcselekménye, melylyel 
ingatlanát elidegenítette, a csődhitelezőkkel szemben hatálytalaníttatott, úgy az 
Ítélet nem rendelkezhetik olykép, hogy a tulajdonjog ismét a közadós nevére kebe- 
leztessék be s az ellene nyitott csőd jegyeztessék fel, hanem azt kell elrendelnie, 
hogy a megtámadott ügyletnek és tlkvi bejegyzésnek a csődhitelezők irányában 
hatálytalansága a tlkönyvben feljegyeztessék és hogy az ingatlannak a jelzálogos 
hitelezők követeléseit meghaladó értéke a csődhitelezők kielégítésére fordíttassék. 
(1891. évi 119. sz. cur. hat.) 

2) 1881 : XVII. t.-cz. 37. §-a. 

3) A curia azonban kimondotta 1895. márcz. 28. 7414. sz. a. hozott hatá- 
rozatában, hogy ilyen kereset nem jegyezhető fel ; alkalmazható tehát a végr. törv. 
237. §-ának a) pontja. 

7* 
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jogügylet és az annak folytán kieszközölt tulajdonjog bejegyzés 
reá nézve hatálytalannak kimondassék és ezen hatálytalannak ki- 
mondás a telekkönyvben feljegyeztessék. 

Az Ítéletnek jogerőre emelkedése után a hatálytalanításnak 
kimondása végrehajtásilag feljegyzendő, mire felperes az előbbi 
tulajdonos ellen az ingatlannak végrehajtási lefoglalását kérheti és 
a további végrehajtási lépéseket megteheti. 

Az ilyen perben tartozik felperes állítani és bizonyítani : 

1. tlkönyvi kivonattal, hogy alperes a kérdésben forgó ingat- 
lannak jelenlegi tulajdonosa; 

2. hogy követelése a jelenlegi tulajdonos jogelőde irányában 
bíróilag megállapíttatott ; 

3. hogy az a jelenlegi tulajdonos jogelőde ellen vagyon hiánya 
miatt be nem hajtható ; 

4. hogy az az ingatlan átruházása iránti szerződés létrejötte 
előtt a volt tulajdonos irányában már fenállott; végre 

5. hogy a jelenlegi tulajdonos az ingatlant visszteher nélkül 
vagy legalább annak valódi értékéhez képest aránytalan csekélyebb 
áron szerezte.^) 

Magától értetődik, hogy a hitelezőnek kielégítése alkalmával 
a tulajdonos által 2) netalán fizetett vételár az ingatlan értékéből 
előre levonandó. 



1) Nem kérheti ugyan a szerződés érvén5''telenítését és az ezen szerződés alap- 
ján bekebelezett tulajdonjog törlését az, a ki ezen bekebelezés által nyilvánköny^-i 
jogaiban sértve nincs ; ha azonban az erre irányuló keresetnek tulajdonképi czélja 
nem a tulajdonjog törlése, hanem az, hogy az ingatlan előbbi tulajdonosának 
hitelezője az átruházott ingatlan vagyonból kielégítési alapot nyerjen : akkor a 
kereset nem utasítható egyszerűen vissza, hanem az utóbbi szempontból birá- 
landó meg. 

Oly szerződés, melynek alapján valaki ingatlanát az annak jövedelméből 
fedezhető tartás kikötése mellett tulajdonilag átruházza, nem tekinthető visszterhes 
szerződésnek, hanem ajándékozásnak. Ennélfogva az, a ki az ingatlant ily 
szerződés alapján megszerezte, tűrni tartozik, hogy az átruházónak az átruházás- 
kor már fenállott tartozásai az átruházott ingatlanból kielégítést nyerjenek. (1893. 
évi 6057. sz. cur. hat.) 

2) A ki ellen a megtámadási kereset intéztetett. 
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MÁSODIK RÉSZ. 

A telekkönyv vezetését tárgyazó szabályok. 

ELSŐ FEJEZET. 

Általános határozatok. 

1. §. A telekkönyvi rendtartás alapelvei. 

A telekkönyvi intézmény csak akkor felelhet meg czéljának, 
ha olyan elvekre van alapítva, melyek a jogbiztosság megszilárdí- 
tására és az által a realhitel emelésére alkalmatosak. 

Az e czélra alkalmatos alapelveknek általánosan elismertetnek : 

a) a nyilvánossági alapelv, mely nem annyira abban áll, hogy 
mindenki a telekkönyvet betekintheti és annak tartalmát hiteles 
alakban megszerezheti (170. és 171.),^) hanem inkább abban, hogy 
a telekkönyvben bejegyzettnek csak az tekintendő, 2) a mi világosan 
és valóságosan abban bejegyeztetett, és hogy mindaz, a mi be- 
jegyezve van, alakilag érvényesnek tekintendő, míg megtámadás 
folytán meg nem változtatik. (62.) 

A nyilvánossági alapelv mindazonáltal következetes alkalmazást 
nem nyert a tlkvi rendtásban részint jogpolitikai, részint közjogi 
okoknál fogva, a mennyiben annak 104. §-a előírja, hogy némely 
viszonynak vagy ténynek tlkvi feljegyzése csupán azon személyek 
érdekében történik, kik a fekvőségek vagy jelzálogi követelésekről 
jogügyletet akarnak kötni; de hozzá teszi, hogy azon viszonyok 
vagy tények akkor is hatálylyal birnak, ha a tlkönyvben nem is 
lettek feljegyezve. 



1) A bekerített számok jelzik a tlkvi rendtásnak vonatkozó szakaszait, 

2) Ha a bejegyzett jog közelebbi meghatározásai a tlkönyvből ki nem vehe- 
tők, azok azon okirat tartalma szerint itélendők meg, melynek alapján a bejegyzés 
történt. (1891. évi 6499. sz. cur. hat.) 
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Ha tehát a tlkvi tulajdonos p. o. kiskorú vagy csőd alá került 
személy, az általa ingatlanára nézve kötött minden jogügylet, illetve 
az általa tett minden jogi intézkedés^) érvénytelen, ámbár a kis- 
korúság vagy csőd a telekkönyvben nem lett feljegyezve. 

Szintúgy kivételt képez a nyilvánossági alapelv alul a végr. 
törv. 189. §-ában foglalt azon rendelkezés, mely szerint több jog- 
igény, ú. m. árverési költségek, adók, illetékek, 2) váltságösszegek, 
vízszabályozási és talajjavítási tartozások az ingatlan vételárából 
minden bejegyzett terhet megelőzőleg elégítendők ki a nélkül, hogy 
azoknak a telekkönyvbe való bejegyzése megkívántatnék. 

b) A különlegességi alapelv, mely abban áll, hogy minden 
bejegyezvénynek meghatározottnak kell lennie, azaz, hogy a be- 
jegyzésből nemcsak annak kell kitűnnie, hogy mire terjed hatá- 
lyossága vagy más szóval, hogy melyik ingatlan vagy telek- 
könyvi jog van a bejegyzés által érintve, hanem annak is ki kell 
tűnnie, hogy meddig terjed a szerzett jog tárgyát képező igénynek 
mennyisége. 

Ha tehát valaki tlkvi jogot akar szerezni, köteles nemcsak 
határozottan megjelölni az ingatlanokat, illetve a tlkvi jogokat, a 
melyekre valamely tikvi jogot szerezni szándékozik, hanem köteles 
megjelölni azt is, hogy mekkora igény erejéig kíván valamely tlkvi 
jogot szerezni. 

Megjegyzendő azonban, hogy a kir. curiának határozatai értel- 
mében a különlegességi alapelv nincs megsértve az által, ha valaki 
p. o. kéri, hogy a zálogjog megnevezett adósának az x. községben 
fekvő összes ingatlanaira bejegyeztessék, ha azon községben más 
hasonnevű birtokos nem fordul elő; vagy ha a kér\^ényező folya- 
modásában csak a tlkvi betétek számait vagy az ingatlanok részlet- 
számait megjelöli, mivel áz ílykép előterjesztett adatokból az ingat- 
lanoknak azonossága a bíró által kétségtelen módon megállapítható.^) 

A különlegességi alapelvnél fogva a jelzálogjog csak egész 
önálló tlkvi birtoktestre, közös jószágoknál pedig csak mindenik 
tulajdonostárs egész jutalékára szerezhető. (57.) 



1) Kivéve, midőn olyan eset fordul elő, melyben a kiskorú az 1877 : XX. 
t.-cz. 3. §-a szerint szabadon rendelkezhetik. 

-) Az ingatlan vagyon átruházása után járó illeték a vagyonátruházás tár- 
gyát képező ingatlant terheh is két évig a tlkvi bejegyzés által biztosított magán- 
jogczímből eredő követeléseket feltétlenül megelőzi. (1881:XXXIV. t.-cz. 39. §-a.) 

8) 1873. évi 5595. sz. legf. itclősz. hat. 
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Szintúgy szerezhető az alzálogjog csak az egész jelzálogi 
követelésre, annak hányad- vagy számszerűleg meghatározott 
részeire pedig csak akkor, midőn az ilyes részek más hitelezőkrei 
átruházás által tlkönyvileg származtak (58.) ; a mi különben magá- 
tól értetődik, mert ha valaki p. o. 1000 koronái követeléséből 600 
koronát harmadik személynek engedményez, akkor bizony meg- 
szerezhetni a régi jelzálogos hitelező ellen az alzálogjogot 400 koronái 
maradékkövetelésére, mert ezen összeg egy egészet képez, a mint 
az engedményezett 600 koronái összeg is egy egészet képez az 
engedményessel szemben. 

c) A jogossági alapelv, melynél fogva a tlkvi biró köteles 
nemcsak a bejegyzés alapjául szolgáló okiratokat mind érvényes- 
ségökre, mind a tlkvi rendtás által előirt bel- és külkellékek fen- 
forgására nézve, hanem a szerződő feleknek cselekvési képességüket 
és rendelkezési jogosultságukat megvizsgálni és minderre hivatalból 
figyelemmel lenni, a mennyiben ez utóbbi körülmények az elő- 
terjesztett okiratokból vagy magából a telekkönyvből megállapit- 
hatók. (127.) 

Ezen elvnek folyományaként jelentkezik a tlkvi rendtásnak 
azon intézkedése, mely szerint a biró köteles a bejegyzésérti kér- 
vényt, ámbár az rendszerint az ellenfél meghallgatása nélkül intéz- 
tetik el, elutasítani, ha oly hiányokat észlel, melyek a kérelem meg- 
engedését gátolják. (129.) 

Ide számithatók még a következő főszabályok: 

1. hogy a telekkönyv csak a jóhiszemű szerzőt védi (150.); 

2. hogy a későbben szerzett tlkönyvi jogok az előbb szer- 
zettekre hátrányos befolyást nem gyakorolhatnak (53., 61. és 68.); 

3. hogy a tlkönyvi bejegyezvények elsőbbsége az iktató 
számok szerint megállapítandó ; a miből következik, hogy akkor, 
midőn egy magasabb számú folyamodványnyal kért bejegyzés előbb 
engedélyeztetett és vezettetett be a tlkönyvbe, ugyanazon ingatlan 
vagy tlkvi jogra mint egy kisebb számú folyamodványnyal kért 
t>ejegyzés, ez utóbbi mégis elsőbbséggel bir az előbb teljesített 
magasabb számú bejegyzés előtt (61.);^) 



1) A tlkönyvi bejegyezvények azon hatályát, mely szerint azok elsőbbségét 
a kérvény benyújtásának időpontja határozza meg, a telekkönyv kezelése körül 
történt hiba el nem enyészti. (1876. évi 556. sz. legf. itélősz. hat.) 
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4. hogy a biró többet nem engedélyezhet, mint a mennyit a 
fél kért. 

Ha tehát előjegj'^zést kért, csak az engedélyezendő, ámbár 
joga lett volna bekebelezést kérelmezni (128.); 

5. hogy a többre irányuló kérelemben a kevesebb is foglaltatik. 
Ha tehát a fél bekebelezést kért és a becsatolt okmányok 

szerint jogosítva volt csak előjegyzést vagy feljegyzést kérni, az 
előjegyzés vagy feljegyzés engedélyezendő, ha a kérelmező az elő- 
jegyzést (feljegyzést) határozottan ki nem zárta (122.);^) 

6. hogy minden határidő azon napot követő napon veszi kez- 
detét, a melyen a határozat kézbesíttetett. 



MÁSODIK FEJEZET. 

A telekkönyv. 
2. §. A telekkönyvi betétek. 

Tulaj donképeni telekkönyvek — nyilvánkönyvek — nálunk 
mindeddig nem léteztek és jövőben sem fognak létezni, hanem 
csak telekkönyvi betétek. 

A tlkönyvi betétek kivált abban különböznek az eddig alkal- 
mazásban volt telekjegyzőkönyvektől, hogy ez utóbbiak a helyszine- 
lés alkalmával csak két lappal (AJ és CJ) vétettek fel, a telek- 
könyvi betétek pedig három lappal (A), B) és C)) készítendők. 

Minden politikai községnek összes tlkönyvi betétei, melyek 
1-től kezdve, folyó számokkal megjelölendők, annak telekkönyvét 
képezik. 

Minden telekkönyv kiegészítő részét képezik : a részlet- és 
névlajstromok, a vázlatrajzok, a községi térkép és az eredeti ok- 
iratoknak a telekkönyvi hatóság irattárában őrzött hitelesített 
másolatai. 

3. §. A telekkönyvi betétek alakja. 

Minden tlkvi betét három lapból áll, t. i. birtokállási {A) — 
tulajdoni (fl) — és teher- (C) lapból. 
Mintaképen szolgáljon : 



1) 1883. cvi 2991. sz. cur. hat. 
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folyó száma : 15. 



A (birtokállási lap) 
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A községnek neve : 
Német-Keresztúr. 



Művelési ág és helyi fekvés 



Kataszteri 



térfogat 



tiszta 
j övedéi. 



hold' Döl 



kor. fii 



Meg- 
jegyzések 



3. 



50. 

51. 
460. 
575. 
614. 
734. 



650. 



I. Telki birtok. 

Ház 60. szám alatt udvarral 

Házi kert __ 

Szántóföld az országúti dűlőben 

Rét a falu alatti dűlőben 

Szántóföld a nagy erdő mellett .... ... 

Szántóföld a cserfai dűlőben 

Ide tartozik a 340—360. r. sz. legelőből 
3/614 rész. Lásd a 105. tlkvi betétet l). 

II. Nemesi birtok. 
Szántó a ludasi dűlőben 



200 
300 
1.50 

80 
636 

58 



788. 



Rét a kert alatti dűlőben 



4 600 
2 



50 



1012. 



1460. 



1580. 



t Irtványok. 

Szántó a dulai dűlőben _. . 



24 



Szántó a kakas dűlőben 



1 i300 

1 



Hegy vámos föld. 

Szőlő a kis hegyi dűlőben... 



12 



1012/a. I Szántó a dulai dűlőben. 
2400. I Szőlő az öreg hegyben 



— 800. 

1 — 



900 ; 6 



Ezen szőlőt terheU 120 kor. váltságdíj. 



40 



20 



30 



40 



20 



5 10 



Ezen ház 
tulajdonosát 
illeti a 16. 
tlkvi betét- 
ben 52. h. r. 
sz. alatt fel- 
vett kertre 
nézve az át- 
járási jog. 
Lásd a 16. sz. 
betét C) 8. 
tételét. 



\Lejegyzés 
/ B. 11. 



Lejegyzés 
B. 4. 

Ártér-birtok 



Lejegyzés 
B. 11. 
B. 5. 
B. 8. 



1) Az 1871 : LIIL t.-cz. 56. §-a szerint az úrbéri telkek után járó erdő-, nádas- 
és legelő-illetmények szintén kűlönváltan elidegeníthetők, mihelyt azok a tlkönyvben 
külön vannak kitűntetve. Ennek megtörténtéig, a mennyiben az ellenkező be nem 
bizonyíttatik, a belsőség tartozékául tekintendők. 
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1^ 


B (Tulajdonlap) 


Meg- 
jegyzések 


1. 

2. 


Érk. 1893. május 11-én. 1050. ikt. szám. 

Néraet-Keresztúrott, 1892. évi márczius 18-án kelt és Sopron- 
megye árvaszéke által 814 : 892. sz. a. helybenhagyott adás- 
vevési szerződés alapján a tulajdonjog az A. I., II. és f 1 — 3. 
sorszámú ingatlanokra 

Kováts János és 

kiskorú Fennesz Mátyás javára egyenlő részekben bekebe- 
leztetik. 


1 

2-höz kis- 
korúság 
megszűnte. 
B. 3. átirás 
B. 7. 


3. 


Érk. 1893. évi július 16-án 1497. ikt. szám. 
Küllőn, 1892. június 1-én kiállított anyakönyvi kivonat 
alapján Fennesz Mátyás kiskorúságának megszűnte feljegyeztetik. 




4. 
5. 


Érk. 1893. július 26-án 1517. ikt. szám. 
Sopronban, 1893. évi juHus 15-én kelt adásvevési szerződés 
alapján az 1012. r. sz. rétből, tekintettel a beadott térrajzra, 

az ^ J r. sz. 300 Q ölnyi részlet a 80-ik tlkvi betétbe 

1012 

Erődi Sándor javára átjegyeztetik és a fenmaradt r. 

a 

sz. 1 holdnyi részlet f 4. alatt újonnan felvétetik (illetve a tulaj- 
donjog az egész részlet volt tulajdonosa javára bekebeleztetik.) 




6. 


Érk. 1893. augusztus 15-én 1692. ikt. szám. 

A soproni kir. törvényszéknek 1893. évi július 28-án 
4000. sz. a. hozott idéző végzés alapján Fennesz Mátyás által 
a vagyonközösség megszüntetése iránt inditott per feljegyeztetik. 




7. 


Érk. 1893. évi augusztus 24-én 1702. ikt. sz. 

Német-Keresztúrott, 1893. évi augusztus 21-én kelt adás- 
vevési szerződés alapján a tulajdonjog az A. I., II. és f 1 — 4. 
sorszámú birtokból Fennesz Mátyást illető járandóságra nézve 

Kováts János mint az egész birtok tulajdonosa javára be- 
kebeleztetik. 




8. 


Érk. 1893. évi október 15-én 2190. ikt. szám. 

Német-Keresztúrott, 1893. évi október 10-én kelt adásvevési 
szerződés alapján a tulajdonjog a 82. tlkvi betétből B. 3, alatt 
lejegyzett és itten t 5. alatt hozzájegyzett 2400. r. sz. hegy- 
vámos földre nézve 

Kováts János részére bekebeleztetik. 


i 


,2:1 

1 


Érk. 1893. évi deczember 10-én 2460. ikt. szám. 

A soproni kir. járásbíróságnak 1893. évi november 16-án 
5347. szám alatt hozott átadó végzése alapján a tulajdonjog- 
nak örökösödési átháramlása az A. I. alatti és f 2., 4., 5. sor- 
számú birtokra nézve 

Kováts Mihály javára bekebeleztetik és egyúttal a terhelési 
és elidegenítési tilalom Kováts Imre javára feljegyeztetik ; 

az A. II. alatti és f 3. sorszámú birtok Kováts Teréz javára 
az 546-ik tlkvi betétbe átjegyeztetik. 


terhelési és 
elidegení- 
tési tilalom 
feljegyzése 
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. s 


r« /T^^^u^^i,.*s\ 


Összeg 1 


Megjegy- 
zések 


SS 1 ^ \í^Li^^Lia^j 


kor. |fil. 


[ 

1. 

2. 


1 
Érk. 1893. évi június 16-án 1520. ikt. szám. ! 
Petőházán, 1893. június 13-án Kováts János által i 
kiadott kötelezvény alapján a zálogjog hatszáz 
koronái kölcsöntőkére nézve ö^/o kamattal és V4 évi 
felmondás utáni visszafizetéssel az A. I., II. és 
t 1 — 3. sorszámú birtokból Kováts JánOvSt illető 
tulajdonjárandóságra 

Magasy Sándor javára bekebeleztetik. 


600 


1 

1 
1 


Elsőbbség 
átengedé- 
sének fel- 
jegyzése 

Töríés. 

4. 


Érk. 1893. évi június l8-án 1566. ikt. szám. 
Főjelzálog. Egyidejűleg az 1567. ikt. számmal. 

Küllőn, 1893. évi május 26-án Kováts János által 
kiadott kötelezvény alapján a zálogjog kétszáz 
koronái kölcsöntőkére nézve kivánatrai visszafizetés- 
sel az A. I., II. t 1 — 3. sorszámú birtokból adóst 
illető tulajdonjárandóságra 

Oszlopy Antal javára bekebeleztetik. 

Mellékjelzálog a csepregi 60. tlkvi betétben C. 
8. alatt. 


200 


i 
1 


Elsőbbség 
átengedé- 
sének fel- 
jegyzése 
3. 

Alzálogjog 
5. 

Végrehaj- 
tás 
G. 


i 
3. 


Érk. 1893. évi augusztus 28-án 1814. ikt. szám. 

Német-Keresztúrott 1893. évi augusztus 27-én 
Kováts János által kiadott kötelezvény alapján a 
zálogjog tizenötszáz koronái kölcsöntőkére nézve 
50/0 kamattal és 20 félévi részletekben való vissza- 
fizetéssel valamint egyszázötven korona óvatpénzre 
nézve az A. I., II. f 2 — 4. sorszámú birtokra 

a kis-martoni takarékpénztár javára bekebelezte- 
tik és egyúttal Magasy Sándor és Oszlopy Antal 
által kiállított nyilatkozat tekintetbe vételével a C. 
1. és 2. sorszám alatt biztosított 600 korona és 
200 koronára nézve az elsőbbség átengedése fel- 
jegyeztetik. 


1500 
150 


1 

1 

i 

1 


Rész- 
törlesztés 
8. 




Érk. 1893. évi szeptember 20-án 2385. ikt. sz. 

Kisfaludon, 1893. évi szept. 10-én Magasy Sándor 
által kiadott nyugta alapján a C. 1. alatt 600 koronái 
kölcsöntőke és járul, erejéig bekebelezett zálogjog- 
nak törlése bekebeleztetik. 


1 


1 


5. 

1 


Érk. 1893. évi szeptember 21-én 2400. ikt. szám. 

Eszterházán 1893. évi augusztus 28-án Oszlopy 
Antal által kiadott kötelezvény alapján az alzálogjog 
egyszázötven koronái kölcsöntőkére adósnak a C. 
2. alatt biztosított 200 koronái követelése 

Simon Péter javára bekebeleztetik. 


1 
1 
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il 




Összeg 


; Meg. 


. - k' . . . . , ._ 


kor. fii. 


: jegyzések 


-r - - 

i Érk. 1893. évi szeptember 24. 2502. ikt szám. 
A soproni kir. járásbíróságnak 1893. évi szept. 
■ 12-én 4520/892. szám alatt kelt végrehajtást el- 
. rendelő végzése alapján a végrehajtási jog a C. 2. 
i alatt biztosított 200 koronái követelésre és járulékaira 
nézve feljegyeztetik és a végreh. zálogjog tizenkét 
:i korona per-, valamint nyolcz korona 40 fillér 
1 végreh. folyamodási költségekre nézve az A. I., II. 
1' és t 2 — 5. sorszámú birtokra 
6. i Oszlopy Antal javára bekebeleztetík. 
i 


12 
8 


40 




7. 


Érk. 1893. évi szeptember 26-án 2455. ikt. szám. 
1 Német-Keresztúrott, 1893. évi szeptember 20-án 
1 Kováts János által kiadott nyilatkozat alapján az 
1 életfogytiglani haszonvételi jog a t 4. sorszámú 
1 szőlőre 

' Komjáthy Erzsébet javára bekebeleztetík. 
1 


» » 




j 
1 


8. 


i Érk. 1893. évi okt. 15-én 3000. ikt. szám. 

i Az 1893. évi szeptember 30-án kiadott nyugta 
alapján a C. 3. alatt biztosított 1500 koronái tőkéből 
visszafizetés folytán 500 korona lejegyeztetik. 






1 ! 



4. §. A tlkvi betétek lapjainak rendeltetése (illetve tartalma). 

I. Az A, lapnak rendeltetése abban áll : 

1. hogy azon a tlkvi birtoktest tárgyilagos ismertető jelei 
szerint, jogi minőségének, mivelési ágának és fekvési helyének rövid 
kijelölésével, szintúgy terjedelmének és tiszta jövedelmének elő- 
adásával felvétethessék. 

Megjegyzendő egyébiránt, hogy ugyanazon tlkvi betétben csak 
egy tulajdonosnak az ingatlanai vsigy pedig több tulajdonostársnak 
a közös ingatlanai felveendők. 

Ha tehát az egyik vagy a másik tulajdonostársnak még külön 
ingatlanai vannak, azok más tlkvi betétben felveendők; 

2. hogy azon esetben, midőn a tlkvi birtokálláson változás 
idéztetik elő az által, hogy több önálló birtoktestből egy vagy több, 
vagy midőn csak egy vagy több részlet lejegyeztetik és más tlkvi 
betétbe átjegyeztetik, a lejegyzett birtoktest vagy részlet aláhuzassék 
annak kimutatása czéljából, hogy azon birtoktest vag}' részlet ezen 
tlkvi betétben megszűnt és hogy a jegyzet rovatában a sorszám 
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megjelöltessék, mely alatt az átjegyzést elrendelő végzés a tulajdoni 
lapon be van jegyezve ; 

3. hogy akkor, midőn valamely részletnek csak bizonyos 
hányadrésze más tlkvi betétbe átjegyeztetett, a megmaradt rész azon 
birtokállási lapon, a honnét a lejegyzés történt, újonnan mint új 
tlkvi birtoktest felvétethessék (51.); 

4. hogy akkor, midőn valamely birtoktestet, illetve annak 
tulajdonosát más tlkvi betétben felvett ingatlanra nézve telki szolgalom 
illeti, az az uralgó telek mellett az utolsó rovatban megjegyez- 
tethessék ; 

5. hogy azon esetben, midőn valamely részletet váltságdij 
terhel, az az illető részlet alatt harmadik rovatban röviden kitün- 
tethessék ; 

6. végre hogy a jegyzet rovatában megjelöltethessék, hogy a 
felvett birtok árterületet képez. ^) 

Itten felmerül azon kérdés, hogy váljon bizhatik-e az, ki a 
tlkvi betétet betekinti, a birtoklap tartalmában? 

Ezen kérdésre a tlkvi rendtás 51. §-a adja a feleletet, mely 
szerint a birtokállási lap az abban felvett birtokrészletek külső ismer- 
tető jeleinek, minőségének és előadott térmértékének, valamint tiszta 
jövedelmének valóságáért nem kezeskedik. 

Ámbár ezen rendelkezés ellenkezik egyfelől a nyilvánossági 
alapelvvel és másfelől nem csekély csorbái ejt a tlkvi hitelen, az 
mégis indokolható, tekintettel arra, hogy lehetetlen, miként a telek- 
könyv az ingatlanon előfordulható tényleges változásokat nyilván- 
tartsa; de a térfogatra nézve most már kivételt megállapíthatott 
volna a törvényhozó és elrendelhette volna, hogy mindazon köz- 
ségekben, a melyekben az úrbéri rendezés, illetve tagosítás már be 
van fejezve, a tlkönyv arról kezeskedik, hogy az abban kitüntetett 
térfogat a tulajdonost jogilag megilleti, 2) azon megszorítással mind-, 
azonáltal, hogy a tlkönyv nem kezeskedik arról is, hogy a térfogat 
az idővel tényleg nem változott meg, p. o. áradás, elszántás folytán. 

II. A B) lapnak rendeltetése abban áll: 

hogy azon bejegyeztethessenek ; 

1. a tulajdonos vezeték- és elő-, valamint netaláni mellékneve. 



1) 1886: XXIX. t.-cz. 3., 9., 11. §§-ai 

2) Az úrbéri rendezés, illetve tagosítás alkalmával a községi terület szak- 
értőileg felméretik és a felmérés biróilag hitelesíttetik. 
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azonkívül polgári állásának, lakhelyének stb. ismertető jelei, ^) hogy 
az által a személy iránti minden kétség elhárítattassék ; községek 
és más jogi személyeknél az őket illető sajátságos nevezetek 
(helységnév, czímzet, aláirási czim) ; a közös tulajdon esetében az 
ugyanazon módon kijelölt tulajdonostársak; 

2. a tulajdonjoghozi czím (ajándékozás, csere, adásvétel, 
örökösödés vagy elbirtoklás) ; 

3. a tulajdonjognak minden további átruházásai ; ^) 

4. minden bejegyzés alá került feltételek vagy korlátolások, 
melyek a nélkül, hogy csupán a tlkvi jószágtesthez volnának kap- 
csolva, a tulajdonos személyét vagy tulajdoni jogát illetik, p. o. kis- 
korúság, csőd, hitbizományi helyettesítés, elidegenítési tilalom, idő- 
meghatározás, utóörökös neve stb. 

A tulajdon oly korlátolásai azonban, melyek a tulajdoni lapra 
a korábban bekönyvezett hitelezők beleegyezése nélkül jegyez- 
tetnek be, ezen hitelezők jogait nem akadályozhatják arra nézve, 
hogy ők a nekik elzálogosított tlkvi jószágtestet a tulajdon ezen 
korlátolásaira való tekintet nélkül végrehajtás alá vehessék (53.) ; ^) *) 

5. a fenemlített körülmények és viszonyokban előforduló 
minden változások p. o. nagykorúság elérte, csődmegszünte stb. ; 

6. valamely tlkönyvi birtoktest részleteinek minden le- és 
hozzájegyzéseit rendelő végzések ; végre 

7. a tlkvi birtoktestnek a szerzési okiratokban pénzben kifeje- 
zett átvételi ára, valamint ha a felek kívánják, annak igazolt 
becsára ; a tlkön>^ azonban nem kezeskedik arról, hogy az ár 
vagy érték helyesen adatott elő, vagy hogy az változatíanul 
maradt. (52.) 

III. A C) lapnak rendeltetése abban áll: 
hogy a tlkvi birtoktesten, vagy annak egy részén, vagy vala- 
inely jelzálogjogilag biztosított követelésen szerzett zálog- és alzálog- 



1) P. o. Horváth Sándor nős Németh Rozáliával, vagy Tini Nemes 
Ferencz stb. 

2) Ebből látni, hogy a tulajdonjog csak egyszer jegyzendő be és hogy 
akkor, midőn a tulajdonos személyében változás áll be, a tulajdonjognak átruhá- 
zása bekebelezendő. 

3) Ezen intézkedés a jelzálogjogilag biztosított követelésre nézve is alkalma- 
zandó, ha alzálogjog szereztetett arra és későbben a terhelt követelésre nézve a 
hitelezőnek rendelkezési jogosultsága korlátoltatik. 

4) Ezen szabály gyakorlati alkalmazást nyert a végr. törv. 163. §-ában. 
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jogok, szolgalmak, bérleti vagy haszonbérleti jogok, valamint dologi 
terhek bejegyeztethessenek ; továbbá, hogy azoknak jogi tulajdon- 
sága kitüntethessék, p. o. valamely jelzálogjogilag biztosított tőke 
hitbizományt képez ; ^) nem különben hogy ezen terhek átválto- 
zásai és elenyészései határozottan és kétségtelenül bejegyeztet- 
hessenek. 

A jogczím és az annak folytán jogosítottak ugyanazon módon 
jegyzendők be, mint az a tulajdoni lapra nézve rendeltetik; elő- 
adandó tehát a bejegyezvényben, váljon a jelzálogjogilag biztosított 
követelés kölcsönt, vételárt, biztosítékot stb. képez-e. (54.) 

5. §. A tlkvi jószágtest jogi természete. 

Minden önálló tlkvi jószágtest jogi tekintetben egy egésznek 
tekintendő : ^) 

a) ennélfogva a tulajdonjog valamely tlkvi birtoktestre vag^^ 
csak valamely egyes természeti vagy jogi személy részére vagy 
pedig tulajdonostársak részére ugyan, de ez utóbbi esetben testileg 
oszthatlanul jegyeztethetik be ; ^) 

b) oly tulajdonostársaknál, kiknek részei nem egyenlők, a min- 
den egyest illető és az egészhezi arányban kifejezett rész p. o. 
egy harmadrész, két ötödrész jegyzendő be : 

c) ha valamely tlkvi birtoktest egyes részletei tulajdoni joggal 
más személyekre ruházandók át,^) azokat egyidejűleg azon tlkvi 



1) A tőke ezen minőségének kitüntetése azért szükséges, mivel az, kinek 
javára ilyen hitbizomány rendeltetett, csak a hitbizományi tőke után járó kamato- 
kat van jogosítva élvezni. 

2) Egy önálló tlkvi birtoktestet képeznek : 

«) a római szám alatt felvett összes ingatlanok ; 
^) a t alatt felvett ingatlanoknak mindegyike külön. 

3) Közös tulajdonjognak bejegyzése ugyanazon tlkönyvben csakis az 
egészhez való arányban kifejezett része engedélyezendő. (Legf. itélőszéknek 
1869. évi aug. 16-án 2025. sz. a. hozott hat.) 

4) Házakat természetben felosztani nem szabad olyformán, hogy külön 
részeknek vagy külön emeleteknek külön tulajdonosai legyenek. Ha ily módon 
felosztott házak a tlkvi intézmény behozatala előtt már léteztek, a mint ilyenek 
p. o. Sopron városában valóban is léteztek és idővel egy tulajdonos birtokába 
jutottak és ezen körülmény tlkvileg kitüntetett, akkor azok többé természetben fel 
nem oszthatók. (1857. évi okt. 29-én kelt igazs. m. rend.) 

Az erdélyi tlkvi rendtás szerint a házaknak természetbeni felosztása szintén 
rneg nem engedhető. 
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birtoktestből, melyhez eddig tartoztak, le kell jegyezni és egy ön- 
álló tlkvi birtoktestkép külön nyitandó betétbe átjegyezni ^) vagy 
pedig, ha az új szerző már oly tlkvi birtoktestet bir, melylyel ezen 
részletek egyesíthetők, ú. m. nemesi birtok nemesi birtokhoz, volt 
úrbéri birtok hasonlóhoz, ezen birtoktesthez hozzájegyezni, mi által 
azok ennek kiegészítő alkatrészévé válnak. 

Ha ez utóbbi esetben azon birtoktest, melyhez egy vagy 
több részlet hozzájegyeztetett p. o. zálogjoggal van terhelve, a 
zálogjog azon biríok részletekre is kiterjed, melyek hozzájegyez- 
tettek. 2) 

A hozzájegyzés tehát csak az A) lapon római szám alatt be- 
jegyzett birtokhoz lehetséges ; a f alatt felvett birtoktestekhez való 
hozzájegyzés azért nem lehetséges, mivel az ilyen birtoktesteknek 
minden sorszám alatt felvett részlete önálló birtoktestet képez, még 
pedig akkor is, midőn más tlkvi betétbe, melyben hasonló birtok- 
testek már előfordulnak, átjegyeztetik. 

Hasonló módon kell eljárni a közösen birt tlkvi birtoktest 
természetbeni elosztása -esetében is. (55.) 

6. §. A le- és hozzájegyzések. 

Le- és hozzájegyzések csak következő feltételek alatt enged- 
tethetnek meg : 

a) a netalán köztekintetből szükséges engedelem igazolása 
előterjesztendő.^) Ezen kellék az úrbéri telkekre nézve nem kiván- 
tatik meg az 1871:LIII. t.-cz. rendelkezései folytán; 

V) a lejegyzendő részleteknek pontosan és határozottan kell 
kijelölve lenniök; 

c) ha valamely tlkvi birtokrészletből annak csak egy része 
lenne lejegyzendő, a szétdarabolandó részlet terve az új részek- 



1) Az erdélyi tlkvi rendtás 55. §-a szerint az ilyen átjegyzés csak akkor 
engedhető meg, ha a tulajdonjog bekebelezése rendeltetik el az új szerző javára. 

2) Helyesen kimondotta a kir. Curia a 48. sz. döntvényben : a közös tulaj- 
dont képező tlkvi jószágtestből egyik tulajdonostársat illető jutalékra szerzett 
zálogjog ki nem terjed egy másik tulajdonostárs jutalékára is csupán az által, 
hogy ez utóbbit a terhelt jutalék tulajdonosa a zálogjog bejegyzése után tulajdo- 
nul megszerzi, akár volt a megszerzett jutalék zálogjoggal terhelve akár nem. 
(1889. évi 5465. számhoz.) 

3) Valamely holt kéz vagy közigazgatási testületeknek ingatlanaira nézve. 



Digitized by 



Google 



113 

nek, azok helyrajzi számainak és térmértékének előadásával fel- 
mutatandó.^) 

A feldarabolandó részletre nézve vázrajz készítendő. A váz- 
rajz elkészítésére nem kívántatik múlhatatlanul, hogy az mérnök 
által legyen készítve, 2) de követeltetik, hogy az az eldarabolást hűn ^) 
tüntesse ki és az összes tulajdonosok illetve szerződő felek, vala- 
mint két tanú által alá legyen írva, mert a vázrajz tlkvi okiratnak 
tekintendő. Azonkívül a kiállítás helye, éve, hónapja és napja kiteendő. 

Ha valamely birtokrészlet feldaraboltatik, annak részletszáma 
ugyanaz marad és az új birtokrészletek is ugyanazon részletszám 
alatt, de betűkkel ^) vagy számokkal tört alakban megjelöltetnek. 

Ha már egyszer feldarabolt réázlet megint feldarabolandó, 
akkor az újonnan keletkezett részletek tört számokkal megjelölendők.^) 

Megjegyzendő még, hogy a feldarabolás folytán keletkezett 
új részletek tekintettel a községi térképen előforduló helyrajzi 
számokra úgy megjelölendők, hogy a számoknak sorrendje a tér- 
képen szét ne szakíttassék. 

A most mondottak megvilágítására szolgáljon a következő példa : 

Feldarabolandó volna a Takáts Dénes tulajdonát képező 
1600 helyrajzi számú 2 hold 400 [J-ölet tevő szántóföld, melyből 
egy holdat László Istvánnak eladott. 

Ezen szántóföld a községi térképen a következőképen volna 
felvéve : 

1599 




1600 



1601 




1) Vázlatrajz felmutatása nélkül itéletileg ki nem mondható a tulajdonjogilag 
igényelt résznek attól a jószágtesttől való elválasztása, melynek alkotó részét 
képezi. (1887. évi 5116. sz. cur. hat.) 

2) Kivételt képez a végr. törv. 220. §-ának 4. bekezdésében és az 1881. évi 
kisajátítási törvény 31. §-ában foglalt intézkedés. 

3) A tlkvi térvázlatnak kiigazítása nem pernek, hanem perenkivüli eljárás- 
nak képezi tárgyát. (1888. évi 5621. sz. cur. hat.) 

4) Lásd még a térrajz elkészítésére nézve a függelékben V. alatt előadott 
igazságügyministeri rendeletet. 

5) Betűkkel csak d-ig lehet megjelölni, mivel c és e betű között a külömb- 
ség nem mindig észrevehető és a feldarabolt részekre nézve zavar állhatna elő 
azoknak azonossága tekintetében. 

HuF : A Magyar Telekkönyvi Rendtartás. 8 
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Feldarabolás után aképen fog alakulni: 

1599 




0y _ 1600/a 

' 16ÖÖ/b 




1601 

1600/a r. sz. egy hold László Istváné. 
1600/b r. sz. egy hold 400 D-öl Takács Dénesé. 

Hogy ezen térrajz a helyszínén tett elhasítással megegyezik, 
ezennel bizonyítjuk. Szemerében, 1892. évi okt. 15-én. 

N. N. községi biró mint tanú. Takács Dénes. 

N. N. községi jegj^ző mint tanú. "^ László István. 

» 
dj ha valamely tlkönyvi birtoktest, melyből lejegyzésnek kell 

történnie, terhelve van, e végre a nyilvánkönyvi hitelezők • bele- 
egyezése is igazolandó; kivévén, ha a lejegyzés azok biztosságára 
nézve sérelemmel nincs eg3^bekapcsolva, mi fölött a biróság a hite- 
lezők meghallgatása mellett saját belátása szerint határoz. 2) 



Valamely terhelt birtoktest') tehát eldarabolható: 1. ha a 
tlkönyvi érdekeltek abba beleegyeznek és 2. ha a biróság az el- 
darabolást a tlkönyvi érdekeltek meghallgatása után megengedi. 

A lejegyzés történhetik: 1. tehermentesen és 2. a terhek át- 
jegyzésével. 

Vita tárgyát képezi azonban azon kérdés, váljon megenged- 
heti-e a biróság egyáltalában a lejegyzést a tlkönj^i érdekeltek 
meghallgatása illetve beleegyezése nélkül? 

Erre nézve eltérnek a nézetek egymástól ; némelyek azt vitat- 
ják, hogy a biróság nem engedheti meg a lejegyzést a tlkönyvi 
érdekeltek meghallgatása illetve beleegyezése nélkül, mások az ellen- 
kezőt állítják. 

Kétségtelen az, hogy a felvetett kérdésben a jelzálogtulajdonos 
érdeke összeütközik vagy legalább összeütközhetik a jelzálogos 
hitelezőével, azért ezen kérdés csak úgy dönthető el helyesen, ha 



^) A felmérés rendszerint a községi elöljáróság által foganatosíttatik. 

2) Az erdélyi tlkönyvi rendtás 56. §-a szerint a biróság megengedheti a 
tehermentes lejegyzést a hitelezők beleegyezése nélkül is, ha az biztonságukra 
nézve sérelemmel nincs egybekapcsolva. 

3) A mi a birtoktestre áll, az áll valamely részletre nézve is. 
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szem elől nem tévesztjük, hogy egyiknek az érdekét sem szabad 
sérteni. 

Éz okból a lejegyzés egyáltalában a tlkönyvi érdekeltek meg- 
hallgatása nélkül nem engedélyezhető, mivel nemcsak a teher- 
mentes, hanem a terhekkel való lejegyzés által is azoknak az érdeke 
sérthető, mivel az eldarabolás folytán az ingatlan értéke csökkenhet, 
s másnak jogáról csak úgy szabad határozni, ha a jogosított azon' 
helyzetbe jön, hogy azt megvédhesse. 

A biróság tehát valamely terhelt birtoktestnek akár teher- 
mentes, akár a terhekkel való lejegyzését csak a tlkvi érdekeltek meg- 
hallgatása után engedheti meg még pedig, ha a hivatalból kitűzendő^) 
tárgyalás alkalmával az azok által felhozottakból követeléseiknek 
veszélyeztetése ki nem derül ; mert a jelzálogjognak hivatása abban 
áll, hogy a jelzálogi követelésnek kielégítése biztosítva legyen, azért 
a jelzálogos hitelezőnek igénye sem terjedhet ennél tovább, ha ezen 
czélon túlterjedne, pusztán arra nyújtana neki alkalmat, hogy adósát 
bosszanthassa esetleg tönkre tehesse. 

Minthogy magánjogunk semmi intézkedést nem tartalmaz arra 
nézve, hogy mikor van valamely jelzálogi követelésnek a jelzálog 
általi kielégítése kellőleg biztosítva és a gyámsági törvényben foglalt 
és erre vonatkozó rendelkezés a mai gazdasági viszonj^oknak nem 
felel meg, tehát per analógiám sem alkalmazható, annak meghatá- 
rozása a biróság belátására bízandó, a mint azt a tlkönyvi rendtás 
is előírja. (56. §. d) pont.) 

A biróság azonban nem fog e tekintetben kénye-kedve szerint 
határozni, hanem szükség esetében szakértői becsüt elrendelni. 

Ha tehát p. o. valakinek 10 holdat tevő földbirtoka van, 
melyet 2000 korona adósság terhel és szakértői becsű által ki lett 
mutatva, hogy annak az értéke 8000 koronát tesz, akkor a bíró a 
birtok felének a terhekkel való lejegyzését ép úgy fogja megengedni 
a tlkönyvi érdekeltek beleegyezése nélkül, a mint egy vagy két 
holdnak tehermentes lejegyzését; mert ha az első esetben a birtok 
értéke csökkenne is és a második esetben az egy vagy két holddal 



1) Az idéző végzésben kiteendő, hogy mindazon tlkönyvi érdekeltek, kik 
a tárgyalásra meg nem jelennek vagy írásbeli nyilatkozatukat a tárgyalási határ- 
napig be nem adják, úgy fognak tekintetni, mintha a lejegyzésbe beleegyeznének. 

Apróbb birtokrészleteknek a terhek átvitelével való lejegyzését a tlkönyvi 
hatóságok a nyilvánkönyvi érdekeltek meghallgatása nélkül rendelik eU 

8* 
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kevesbedik is, a követelés az egész jelzálog illetve annak maradéka 
által nyilvánvalólag teljesen fedezve van. 

A tehermentes lejegyzésre nézve most mondottak azonban 
nem alkalmazhatók*) azon esetben, midőn a jelzálogjog szerződésen 
alapul, mivel a jelzálogtulajdonos a hitelezőt a neki szabad akarat- 
ból engedélyezett zálogjogról való lemondásra kényszeríteni nincsen 
'jogosítva azon elv folytán, hogy senki nem támaszthat igényt saját 
ténykedése ellenében ; 

e) ha a birtokrészletek a terhek átvitelével valamely hasonló- 
kép terhelt birtoktesthez lennének jegyzendők, a mindkét részrőli 
nyilvánkönyvi hitelezőknek (telekkönyvi érdekelteknek) a rangsoro- 
zat és jogaik viszonya iránti egyetértése kivántatik meg a hozzá- 
jegyzés által nagyobbodott birtoktestre nézve. 



Ezen rendelkezés csak akkor alkalmazható, midőn valamely 
nemesi vagy telki, tehát A. római szám alatt felvett birtok hasonló 
minőségű birtokhoz jegyzendő, mivel az ilyen hozzájegyzett birtok 
azon birtoknak, melyhez csatoltatik, növedékét képezi és annál 
fogva vele egy egésznek tekintendő, metynél fogva az anyabirtokon 
már biztosított hitelezők zálogjoguk ipso jure a hozzácsatolt növe- 
dékét megragadja, tehát a rangsorozatra nézve a legnagyobb bonyo- 
dalmak keletkezhetnének, ha a mindkét részrőli hitelezők jogai e 
tekintetben tisztába nem hozatnának. 

Ha a mindkét részrőli hitelezőknek beleegyezése az elrendelt 
tárgyalás alkalmával nem érhető el, a hozzájegyzés megtagadandó, 
mivel az a hozzájegyzendő birtoktesten biztosított hitelezőre nézve 
a legnagyobb veszedelmet idézhetné elő; mert megeshetnék, hog\' 
követelése a hozzájegyzés előtt a hozzájegyzendő birtoktesten tel- 
jesen biztosítva volt, a hozzájegyzés után pedig fedezetlenné válik ; 

f) a közczélok végetti kisajátítás^) vagy telkek elveszte avagy 
természeti növedéke esetébeni lejegyzésnél követendő eljárás külön 
rendeletek által szabály oztatik;^) 



1) A kincstár részére biztosított váltságdíjjal terhelt ingatlannak eldarabolása 
csak az illető pénzügyi hatóság engedélye mellett történhetik. (1870. évi 7928. sz. 
igazságm. rend.) 

2) V. ö. az 1881 :XLI. t.-cz. 31. és 42. §-ait. 

3) Ha valamely birtok a betétek szerkesztése alkalmával kihagyatott, vagy 
a betétek szerkesztése után képződött avagy magánforgalom tárgyává vált, a 
telekkönyv kiigazítása körüli eljárást az 1892. évi 33,933. sz. igazságm. rendelet 
szabályozza. 
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g) miképen kelljen az elkülönítés és tagosítás esetébeni le- 
vagy hozzájegyzéseknét eljárni, az 1869. évi április 8-án 2579. szám 
alatt kelt igazságm. rendelet irja elő. (56.) 



Itten megemlítendő azon eset, midőn a lejegyzés engedélye- 
zése alkalmával a tulajdonjognak az előjegyzése rendeltetik el; 
mely esetben azon kérdés merül fel, váljon a tulajdonjog előjegy- 
zése az eredeti telekkönyvi betétben, tehát átjegyzés nélkül fogana- 
tosítandó-e, vagy egy újonan nyitandó telekkönyvi betétben? 

Minthogy az előjegyzett tulajdonos ellen is — habár csak feltéte- 
lesen — jogok szerezhetők és így mindkét tulajdonos ellen, ha a 
lejegyzésnek nem eg}^ újonnan nyitott telekkönyvi betétben való 
foganatosítása rendeltetik el, ugyanazon telekkönyvi betétben be- 
jegyzések foganatosíthatók, zavarok mindenesetre könnyebben 
fordulhatnak elő, mint ha az átjegyzés egy újonan nyitandó telek- 
könyvi betétben foganatosíttatott^) a tulajdonjog előjegyzésének egy 
újonan nyitandó tlkönyvi betétben való foganatosítása czélszerübb- 
nek tartandó még pedig annyival inkább, mivel általános tapasz- 
talás szerint az előjegyzés rendszerint igazoltatik. 

7. §. A le- és hozzájegyzésí kérvények körüli eljárás. 

a) Ha valamely birtokrészletnek valamely telekkönyvi jószág- 
testbőli lejegyzése s ugyanannak más telekkönyvi jószágtesthezi 
jegyzése, vagy arra nézve ugyanazon telekkönyvi hatóság telek- 
jegyzőkönyveikben egy új betét nyitása teljesítendő ; ezen cselek- 
vények egy kérvényben kérendők és a telekkönyvi hatóság azok 
iránt egyidejűleg köteles határozni ; 

h) ha ezen cselekvények két telekkönyvi hatóság telekjegyző- 
könyveiben teljesítendők,2) a kérvény azon telekkönyvi hatóságnál 
nyújtandó be, mely a lejegyzés elrendelésére hivatva van. Ha ezen 
telekkönyvi hatóság a lejegyzést megengedhetőnek találja, úgy köteles 
a kérvényt a rangsorozat kimutatása végett a telekkönyvben fel- 
jegyezni és a hozzájegyzés teljesítésének vagy egy új betét nyitá- 



í) Megjegyzendő, hogy a régi tulajdonos is átvezetendő. 

2) Ha birtokrészleteknek az egyik község telekkönyvéből más község telek- 
könyvébe való átvitele foganiitosítandó, az eljárást az 1892. évi 8688. sz. igazság, m 
rendelet szabályozza. 
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sának megengedése végett a másik telekkönyvi hatósághoz át- 
küldeni. 

Ha ezen utóbbi telekkönyvi hatóság ezen cselekvények vala- 
melyikét teljesítette, arról az első telekkönyvi hatóság tudósítandó, 
mely is a lejegyzést a feljegyzett kérvény rangsorozatában azon 
telekkönyv — telekkönyvi betét — előadásával, melybe a lejegy- 
zett birtokrészlet bejegyeztetett, teljesítendi s erről a kérelmezőt 
értesítendi. 

Ha ellenben a megkeresett telekkönyvi hatóság a hozzájegyzés- 
nek vagy egy új betét nyitásának helyt nem adott, úgy a kérvényt 
azon telekkönyvi betétben, melyben a birtokrészlet valamely ott be- 
jegyzett tlkvi jószágtesthez jegyzendő lett volna, elutasítottkép 
jegyezze fel. Továbbá a kérvény elutasításáról annak visszacsatolása 
és az elutasítás okainak előadása mellett az első tlkvi hatóságot 
haladék nélkül tudósítsa, mely által annak utánna a kérelmező az 
elutasítás okainak közlése mellett értesítendő. 

A kérelmezőnek szabadságában áll a hozzájegyzésnek vagy 
az új betét nyitásának megtagadása ellen felfolyamodni vagy pedig 
új megjavított kérvényt nyújtani be ; 

c) ha a le- és hozzájegyzés vagy az új betét nyitása teljesít- 
tetik, a kérvény mellékleteivel együtt azon tlkvi hatóság okirat- 
gyűjteményében teendő el, melynél a hozzájegyzés vagy az új 
betét nyitása történt; 

d) hasonló módon kell a birtokrészleteknek csere esetébeni 
le- és hozzájegyzéseinél is eljárni; csak hogy a félnek szabadsá- 
gára hagyatik, hogy a két tlkvi hatóság közül melyiknél akarja a 
a kérvényt benyújtani ; 

e) ha valamely le- és hozzájegyzési kérvény, melynél két 
tlkvi hatóság van érdekelve, jogerejűleg elutasíttatott, azon tlkvi 
hatóság, mely az elutasítás jogerőbe léptéről tudomást nyert, köte- 
les a másik tlkvi hatóságot erről értesíteni, hogy a kérvény fel- 
jegyzésének kitörlése ott is elrendeltethessék ; 

f) a két tlkvi hatóság közléseinek s az azok folytán teljesí- 
tendő bejegyzéseknek hivatalból kell történniök. (135.) 
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HARMADIK FEJEZET. 

A telekkönyvi bejegyezvények. 

8. §. A telekkönyvi bejegyezvények fajai: 

A telekkönyvi bejegyezvények vagy 

a) bekebelezések, melyek minden további igazolás nélkül ; vagy 

h) előjegyzések, melyek csak utólagos igazolások feltétele 
alatt eszközlik a nyilvánkönyvi jogoknak mint ilyeneknek szerzését, 
átváltoztatását vagy megszűntét ; és végre 

c) puszta feljegyzések. (59.) 



Ezen §-nak a) pontja meghatározza ugyan a bekebelezések 
hatályát, de figyelmen kivül nem hagyandó, hogy a tlkvi rendt. 
75. §-a értelmében feltételes bekebelezések is megengedhetek, 
melyek ezen hatályt nem idézik elő. Azok a 19. §-nál fognak tár- 
gyaltatni. 

A §-nak h) pontjára nézve megjegyzendő, hogy az az elő- 
jegyzések hatályát kimerítőleg nem állapítja meg, mert nem hatá- 
rozza meg, hogy miféle hatálylyal birnak igazolásukig illetve ki- 
törlésükig. 

Az előjegyzés mint biztosítási jogintézmény természetéből 
pedig folyik, hogy általa az előjegyzett jog szerzésének lehetősége 
biztosítva van, azaz hogy az előző jogosított jogával az előjegyzett 
jog kárára nem rendelkezhetik és hogy az ellen, kinek javára az 
előjegyzés megtörtént, a tlkvi rendt. 75. §-a szerint további feltéte- 
les bejegyzések megengedhetők, a miből következik, hogy az elő- 
jegyzett tulajdonos vagy hitelező az ő jogát feltételesen másra 
ruházhatja és azt feltételesen terhelheti is. 

A feljegyzések hatályáról a 30. §-ban van szó. 

9. §. A telekkönyvi bejegyezvények megengedése és teljesítése. 

Telekkönyvi bejegyzések csak a felek vagy a hatóságok 
kérelme folytán,^) még pedig rendszerint a tlkvi hatóság által 



1) Minden a lejegyzéssel járó átvezetés, fő- és mellékjelzálogok kitüntetése, 
az elutasító végzések feljegyzése, a hibásan történt bevezetések kiigazítása és a 
tlkvi rendt. 75. és 78. §§-aiban elrendelt törlés hivatalból foganatosítandó. 
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engedtethetnek meg és csak ezen hatóság írásbeli meghagyásának 
tartalma szerint teljesítethetnek. 

Azon esetek, melyekben az ítélő- vagy perenkívüli ügyekben 
eljáró bíró tlkvi bejegyzések engedélyezésére vagy azok teljesítésének 
a tlkvi hatóságnáli eszközlésére hivatva van, a peres ügyekben s 
azokon kivülí eljárást tárgy azó szabályokban határoztatnak meg. (60.) 



A végrehajtási zálogjog bejegyzésének vagy a zárlat feljegy- 
zésének elrendelésére az ítélő bíró van hivatva.') 

Szintúgy tartozik a tulajdonjog bejegyzésének megengedése 
a hagyatéki bíróság, ^) a bűnvádi eljárás megindításának feljegyez- 
tetése pedig a büntető bíróság hatásköréhez. 

Pénzügyi, gyámi és más hatóságok azonban nincsenek jogo- 
sítva valamely tlkvi bejegyzés elrendelésére, hanem a pénzüg}'i 
hatóság ép úgy mint a gyámhatóság *) köteles megkeresni e végett 
a tlkvi hatóságot; a közigazgatási hatóságok pedig éppenséggel 
kötelesek adókra vagy illetékekre nézve a végrehajtási zálogjog 
bejegyzésének elrendelése végett az íUetékes bíróságot megkeresni.^) 

10, §. A telekkönyvi bejegyezvények hatályossága ^) és rang- 
sorozata. 

A tlkvi bejegyezvények hatályossága azon időponttól fog\^a 
kezdődik, melyben az azok teljesítéseérti, szabályszerűleg fel- 
szerelt kérvény a tlkvi hatóság iktatóhivatalába beérkezett. 



1) Magától értetődik, hogy a perben eljárt biró minden más a nyertes fél- 
nek oda Ítélt jog bejegyzésének, vagy az ilyen jog törlésének elrendelésére is 
hivatva van, ha az végrehajtásilag kéretik. 

Ha a peres- vagy perenkivüli ügyekben eljárt biró valamely tlkvi bejegye- 
zést nem engedélyez, ezen határozat a felsőbb biró által megváltoztatható, 
annálfogva az alsó biró köteles ily esetben az elutasító végzést az illető tlkvi 
betétben feljegyeztetni. 

Azért a végr. törv. 12. §-ának második bekezdésében foglalt azon intézke- 
dés, mely szerint a végr. kérvény elutasításáról a kérvény Összes példányainak 
visszaadása mellett csupán a végrehajtást kérelmező értesítendő, a tlkvi rend- 
szabályokkal ellentétben áll. 

2) 1894: XVI. t.-cz. 72. és 75. §§-ai. 

3) Lásd a 24. §-nak V. pontjához tett 2. jeg}'zetet. 

4) 1884. évi 3770. cur. hat. 

5) Nem a telekkönyvi bejegj'-ezvények hatáh^osságáról van szó, hanem a 
hatályosság kezdetéről. 
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Ennélfogva a bejegyezvények közötti nyilvánkönyvi rangsoro- 
zat az e részbeni kérvények iktatókönyvi számának sorrendje szerint 
határoztatik meg.^) 

Ha a kérvények az iktatóhivatalba egyidejűleg érkeztek be, 
az azok folytán történt bejegyezvények, a mennyiben azok ugyan- 
azon telekkönyvi jószágtestre vagy ugyanazon nyilvánkönyvi 
tételre vonatkoznak, egymás között egyenlő rangsorozatban állanak. 2) 

Egyik hitelező csak annyiban engedhet a másiknak elsőbb- 
séget, a mennyiben az által harmadik személyek (tlkvi jogosítottak) 
jogai sérelmet nem szenvednek (61.)^) 

• 
IL §. Általános határozatok a bekebelezések és előjegyzések 

iránt. 

Bekebelezettnek vagy előjegyzettnek csak az tekintethetik, a 
mi a telekkönyvben világosan bekebelezett- vagy előjegyzettkép 
jegyeztetett be. 

A bekebelezés vagy előjegyzés csak azon jog tekintetében ad 
dologbani jogot, a mely bejegyeztetett. A biró ennélfogva azon 
jogot, melynek bejegyzése fenforog, a végzésben mindig pontosan 
jelölje meg és egyszersmind annak lényeges meghatározásait a 
telekkönyvbeni bejegyzés . végett fejezze ki. 

A bejegyzett jog közelebbi meghatározásai, melyek magából 
a telekkönyvből ki nem vehetők, azon okirat tartalma szerint ité- 
lendők meg, melynek folytán a bejegyzés megengedtetett. (62.) ^) 



1) A tlkvi rendtás 61. §-ának a rangsorozatot megállapító intézkedése több 
kérvénynek az iktatóhivatalba való egyidejű beérkezését feltételezi, de arról, a midőn 
több bejegyzés ugyanazon egy kérvénynyel szorgalmaztatik, nem intézkedik, minél- 
fogva figyelmen kivül nem hagyható a többrendbeli bejegyzést szorgalmazó kér- 
vénynek azon tartalma, mely az elrendelendő bejegyzések sorrendjére vonatkozik. 
(1887. évi 1363. sz. cur. hat.) 

Telekkönyvileg biztosított követelések rangsorozata tekintetében kizárólag 
a tlkvi rangsorozat az irányadó az esetben is, ha az előzőleg történt bejegyzésre 
vonatkozó foglalás a végr. törv. 80. §-ának meg nem felelőleg történt. (1889. évi 
506. sz. cur. hat.) 

2) V. ö. a tlkvi jogok találkozását és összeütközését tárgyaló I. R. II. 
Fejezetét. 

8) V. ö. az I. Rész I. Fejezet II. Részletének 15. §-át. 

4) Ezen rendelkezés alkalmazandó telki vag>^ használati szolgalmi jognak és 
kikötménynek bejegyzése esetében. 
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12. §. A bekebelezés és előjegyzés tárgya. 

I. Ingatlan javakra csak azon jogok kebeleztethetnek be vagy 
jegyeztethetnek elő, melyek törvényes fogalmuknál fogva dologbani 
jogok, vagy a melyek a dologhozi jogok közé tartoznak ugyan, de 
telekkönyvi bejegyzés folytán a törvény által meghatározott dolog- 
bani jog minőségét nyerhetik, mint p. o. az elővásárlási jog, a 
bérleti jog. (Alt. p. t. k. 1073. és 1095. §§-ai.) i) 

Ennélfogva azon jogok mindig csak törvényes megjelölésük- 
kel kebeleztethetnek be vagy jegyeztethetnek elő. 

Ehhez képest p. o. az adásvevési szerződés által a vevőre 
nézve a vett jószág tekintetében származott jog, ha a törvényes 
feltételek léteznek, csak mint tulajdonjog a tulajdoni lapon jegyez- 
tethetik be, azonban mint oly puszta jog, melynél fogva a tulajdon 
csak a megállapított feltételek teljesítése mellett szereztethetik meg, 
mint úgynevezett adásvevési jog sem a tulajdoni, sem pedig a 
teherlapon be nem kebeleztethetik, sem elő nem jegyeztethetik. (63.) 

Ezen utóbbi rendelkezést az O. B. É. 149. §-a olykép bőví- 
tette ki illetve igazította ki : hogy a puszta adásvevési jog nem 
szolgálhat ugyan sem bekebelezés, sem előjegyzés tárgyául, mind- 
azonáltal a vevő oly szerződés alapján, a melyben a tulajdonjog 
részére leendő átruházása a feltételek teljesítésétől van felfüggesztve, 
a tulajdonjogot maga javára előjegyeztetheti. 2) 



Az O. B. É. ezen rendelkezése helyes ; a mi pedig a tlkvi 
rendtás 63. §-ának harmadik bekezdésében foglalt intézkedést illeti, 
az olyan zavaros és felesleges, hogy sokkal czélszerűbb lenne azt 
egészen mellőzni, mivel nemcsak azon általános szabálylyal, mely 



1) V. ö. I. R. I. Fejezetét. 

2) Az erdélyi tlkvi rendtás szerint a tulajdonjog, ha a törvényes feltételek 
léteznek, bekebeleztethetik ; ha pedig a tulajdonjog bekebelezése a vételár fizetésé- 
től vagy egyéb feltételek teljesítésétől van felfüggesztve : ezen feltételek rövid 
megemlítése mellett előjegyeztethetik ; úgyszintén ha átadási szerződésben valamely 
jószág ingyen vagy átvételi ár kikötése mellett halál esetére ruháztatik át, a fel- 
tételek és korlátolások kitüntetése mellett a tulajdonjog szintén csak előjegyez- 
tethetik. 

A kir. curia is kimondotta, hogy akkor, a midőn a tulajdonjognak a vevő 
részére való átruházására a feltételek teljesítésétől van felfüggesztve, a tulajdonjog 
előjegyzése az azt kérelmező vevőtől meg nem tagadható. (1881. évi 582. sz. hat.) 
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szerint jogok feltételesen is szerezhetők, hanem a tlkvi rendtés 
131. §-ában foglalt azon intézkedéssel, mely szerint akkor, midőn 
valamely jog szerzése vagy elenyészte valamely feltételtől, fentar- 
tástól vagy időponttól függ, ez a bejegyzésben világosan kifejezendő, 
ellentétben áll. 

II. Oly követelések vagy terhek, melyeknek természete vagy 
tárgya határozottan elő nem adatik, sem be nem kebeleztethetnek, 
sem pedig elő nem jegyeztethetnek. (64.) 

Ennélfogva a zálogjog kölcsön vagy más oly követelésekre . 
nézve, melyek csak pénzben igényeltethetnek, csupán meghatározott 
sommára nézve jegyeztethetik be.^) 

Ha oly követelések, melyek valamely adott váltó (elfogadási) 
vag}^ árúhitelből, valamely elvállalt pénztár- vagy ügykezelésből 
vagy valamely szerződés nem teljesítése esetérei szavatosság vagy 
kárpótlás Czíméből származhatnak, jelzálogjogilag biztosítandók, 
azon okiratban, melyre a bekebelezésnek vagy előjegyzésnek tör- 
ténnie kell, előadandó azon legmagasabb összeg, a meddig a hitel 
vagy a kezesség (jótállás) terjedjen. Ha az okiratban ezen összeg 
előadása hiányozik, az a bekebelezési vagy előjegj'^zési kérvényben 
kifejezendő.*) 

Ha a jelzálog birtokosa ez esetben magát terhelve érzi az 
által, hogy bejegyzés végett fölötte nagy összeg adatott elő : ő 
annak kevesbítését kivánhatja, mi fölött a biró a felek meghallga- 
tása után határozand. (65.) 



A milyen helyes a tlkvi rendtás 65. §-ának azon intézkedése, 
hogy a zálogjog csak számszerűleg meghatározott összeg erejéig 
jegyeztethető be, ép oly czélszerűtlen azon rendelkezése, mely sze- 
rint a legmagasabb összeg a kérvényben is kifejezhető, mivel a 
bejegyzések alapjául nem a kérvények, hanem az okiratok szolgál- 



1) Ha a birói Ítéletben meghatározott tőke után meghatározott kamatláb 
szerint kamatok ítéltetnek meg és a kamatozási időnek kezdete is meg van álla- 
pítva, akkor olyan Ítélet illetve végrehajtást rendelő végzés alapján a számszerűleg 
meg nem jelölt kamatok erejéig a zálogjog bejegyzése elrendelliető. (17. sz. cur. dönt.) 

2) Ezen szabály alól kivétel van a magyar földhitelintézetre nézve, mely 
intézet alapszabályai 68. §-ának c) pontja szerint nemcsak a tőkekamatok és egyéb 
illetékek terhelik a birtokot, hanem a 108. §-on alapuló kölcsönös jótállási köte- 
lezettség is a nélkül, hogy ez utóbbi kötelezettség legmagasabb összegének szám- 
szerűleg bejegyezve kellene lennie. 
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nak és ezen rendelkezés csak súrlódásoknak és felesleges munká- 
nak kútforrása. 

III. Ellenben oly jogok vagy terhek bekebelezése vag}^ elő- 
jegyzése végett, melyek mint a szolgalmak, bérlési jogok, természet- 
beni járadékok, a kikötménj', a zálogjogtól lényegesen különböző 
természetűek, a pénzbeli felszámítás vagy egy bizonyos pénzösszeg- 
nek a lehető kárpótlás biztosításképeni meghatározása nem kíván- 
tatik meg, habár azon jogok és terhek bekebelezése vagy előjegj^- 
• zése által, mint p. o. a bérlési jognál egyszersmind a netaláni 
kárpótlásérti zálogjog is megállapíttatnék az oszt. p. t. k. 1121. §-a 
szerint. (66.) i) 

NEGYEDIK FEJEZET. 

A bekebelezések és előjegyzések közös 
kellékei- 

13. §. Eredeti okiratok. 

Bekebelezések és előjegyzések csak eredeti okiratok alapján 
történnek. 2) 

Birősági egyezségeknél a felek kiegyezése felől kiadott vég- 
zések vagy különös hivatalos okiratok eredeti okiratoknak tekin- 
tendők, melyekre bekebelezések vagy előjegyzések történhetnek. 

A számvevőségek, a pénzügyi és más hatóságok intézményiéi- 
nek és hivatalos jegyzőkönyveinek másolatai eredeti helyét pótolják 
azon esetben, ha azok azon hatóság által, mety az intézményt ki- 
bocsátotta vagy a jegyzőkönyvet felvette, meghitelesítvék. (67.) 

14. §. Az okiratok tartalma. 

Bekebelezések és előjegyzések az ezen szabályban megálla- 
pított kivételeken kivül csak oly okiratok alapján történnek, melyek 
által a bejegyzendő jog valamely jószágra (illetve tlkvi jogra) meg- 
engedtetik vagy odaitéltetik vag}^ valamely már bejegyzett jog más 



1) Lásd a végr. törv. 191. §-át és a tlkvi rendtás 62. §-át. 

2) Az osztrák telekkönyvi hatóságok a végrehajtási zálogjog bekebelezését 
vagy előjeg)'zését bíróságaink megkeresése folytán csak akkor foganatosítják, ha 
az Ítélet vagy birói eg5'ezség eredetben a megkeresvényhez van csatolva. 
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személyre ruháztatik, megterheltetik, rangsorozatában vagy más 
módon megváltoztatik vagy megszüntetik. 

Valamely már bejegyzett jog átváltozásának bejegyzése azon- 
ban a megelőző hitelezőknek kárára nem szolgálhat. (68.) 



Ezen szakasz első bekezdésére nézve megjegyzendő, hogy az 
okirattal tanúsított jogügyletnek olyannak kell lennie, mely a szer- 
ződő felek által kényök-kedvök szerint vissza nem vonható; azért 
végrendelet alapján bejegyzés nem rendelhető el. 

A második bekezdésben foglalt rendelkezés világos, ha p. o. 
a telekkönyvi tulajdonosra nézve a gondnokság vagy az elidegení- 
tési vagy a terhelési tilalom feljegyeztetik, a már korábban biztosí- 
tott hitelezők (tlkvi érdekeltek) az által jogainak érvényesítésében 
nincsenek akadályozva. 

15. §. Az okiratok jogérvényessége. 

Oly okiratokra, melyekben a követelésnek nyilván érvénytelen 
jogalapja foglaltatik vagy melyek tudomás szerint kiskorú vagy 
gondnokság alatt álló személyek vagy képviselőik által a "kiszabott 
birói — gyámhatósági — jóváhagyás nélkül, vagy községek avagy 
közigazgatás alatt álló alapítványok és pénzalapok nevében az erre 
hivatott hatóság szükséges jóváhagyása nélkül adatnak ki, bekebe- 
lezés vagy előjegyzés nem történhetik. 

A törvényesen elismert vallásfelekezetekre nézve előírja az 
1895 : XL. t.-cz. 9. §-a, hogy az ingatlan tulajdonjogának telek- 
könyvi bejegyzése csak bemutatási záradékkal ellátott okirat alapján 
rendelhető el. 

Valamely meghatalmazott által kiadott okiratok nem adnak 
jogot a meghatalmazó elleni bekebelezés vagy előjeg^'Zés kérésére, 
ha egyszersmind a meghatalmazó által kiállított meghatalmazás fel 
nem mutattatik. (69.) 



Ezen szakasz tulajdonképen nem az okiratok, hanem a jog- 
ügyletek érvényességére nézve intézkedik; mert az okirat egyálta- 
lában nem lehet jogérvényes, mivel az csak bizonyító eszközt képez. 

Az okiratok jogérvényessége alatt tehát az azok által tanúsí- 
tott jogügylet érvényessége értendő. 
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A jogügylet többféle oknál fogva lehet érvénytelen, p. o. 
mivel a szerződő felek egyike vagy másika kiskorúság vagy gond- 
nokság miatt cselekvőképtelen, vagy mivel a jogüg\det a törvény 
által tiltva van, p. o. midŐn az ügyvéd a per tárg>'át magához vál- 
totta ; bizonyos szerencseszerződések és a pactum antichreticum : 
midőn a hitelező az ingatlant visszaeladási kötelezettség mellett 
megveszi, hogy annak jövedelmeit a kamat helyett élvezhesse, 
végre, mivel a jogügylet megkötése nem a törvény által előirt 
formák megtartása mellett, azaz nem közjegyzőileg az 1886 : VII. 
t.-cz. 22. és 23. §-ai értelmében történt. 

Közjegyzői okirat kivántatik a jogügylet érv^én3^ességéhez : 

a) azon szerződéseknél, melyek a házas felek mint ilyenek 
közötti vagyoni viszonyokat szabályozzák, akár a házasságra lépés 
előtt, akár azután köttetik; 

h) a házastársak és jegyesek között létrejött adásvevési, 
csere, életjáradéki, kölcsön, ingatlan dologra vonatkozó és három 
évnél hosszabb időre kötött bérleti és haszonbérleti szerződéseknél, 
tartozás-elismerést tárgyazó jogügyleteknél, a melyek által egyik 
házastárs vag>^ jegyes ingatlan vagyonának tulajdonjogát vag}' 
haszonvételét bármily czímen a másikra átruházza; 

c) ugyanazon személyek közti ajándékozásoknál ingatlanokra 
általában, ingókra pedig, a mennyiben az ajándék tárg3''a át nem 
adatott. 

A jogügylet érv^ényességéhez közjegj^zői okirat kivántatik, 
továbbá : 

a) a házastársak és jegyesek között kiállított általános meg- 
hatalmazásoknál is ; 

b) házastársak és jegyesek között váltóbeli kötelezettség 
vállalására, kölcsönvételre, tartozás-elismerésre, ingatlan vagyon el- 
idegenítésére vagy megterheltetésére ; továbbá ingatlan vagyonnak 
visszteher melletti szerzésére és jogról való ingyenes lemondásra 
szóló különös meghatalmazásaknál. 

Az 1886 : VII. t.-cz. 21. §-a szerint okirat által való bizonyí- 
tás csak közjegyzői okirattal történhetik : 

a) a hozomány átadásról illetve átvételéről kiállított elismer- 
vényeknél, akár a házastárs, akár a jeg^^es, akár más szem.ély részére 
állíttatik ki; a mely elismervények azonban harmadik személylyel 
szemben csak akkor bizonyítanak, ha a házasság kötésétől illetve a 
hozomány átvételének napjától számítandó 3 hó alatt adatnak ki; 
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b) a házastársak vagy jegyesek által egymás részére kiállí- 
tott okiratoknál, a mennyiben azok mint bizonyító okiratok harma- 
dik személylyel szemben használtatnak; 

cj SL vakok, siketnémák, olvasni nem tudó siketek vagy irni 
nem tudó némák által kiállított minden okiratnál, a mennyiben a 
jogügylet kötésénél személyesen járnak el. 

Hitbizományi jószágok megterheltetéséhez a hitbizományi 
hatóság jóváhagyása kívántatik. 

A mi pedig meghatalmazottak által engedélyezendő bejegyzése- 
ket illet, azok csak akkor rendelhetők el, midőn a meghatalmazottak 
nemcsak oly jogügylet megkötésére, melynek alapján a bejegyzés 
harmadik személy javára elrendelendő, hanem a bejegyzés enge- 
délyezésére is fel vannak hatalmazva. 

Azonkívül megkívántatik még, hogy a pprts. 553. §-a szerint 
hitelesített meghatalmazás a bejegyzésérti kérvényhez legyen 
csatolva. 

Ha az ügyvéd meghatalmazója nevében a zálogjognak végre- 
hajtás útján történt bejegyzését vagy a végrehajtási jognak fel- 
jegyzését kieszközölte, akkor mint bíróilag igazolt meghatalmazott 
jogosítva van a törlés engedélyezésére is. (1885. évi 480. sz. 
táblai hat.) 

16. §. Az okiratok nyelve. 

A telekkönyvi bejegyzés alapjául szolgáló okiratok magyar 
nyelven állí tandók ki. . 

A más nyelven kiállított okiratok bírósági hiteles tolmács 
vagy az illető nyelvre jogosítványnyal bíró közjegyző által a magyar 
nyelvre fordítandók. 

Ezen fordítások világosan »telekkönyvi használatra« bélyeg- 
mentesen hiteles alakban állítandók ki. 

Ha a fordítás a nem magyar nyelven kiállított okirathoz nem 
lett csatolva, a bejegyzésérti kérvény, a mennyiben már annak 
tartalmából ki nem tűnik, hogy a kérelem elutasítandó, a tlkvi 
betét illető lapján a rangsorozat végett feljegyzendő is a kérvényező 
arra, hogy a hiányzó hiteles fordítást a végzés kézbesítésétől 
számítandó 15 nap meg nem hosszabbítható záros határidő alatt 
mutassa be, oly hozzáadással figyelmeztetendő, hogy e határidő 
eredménytelen lejárta után kérelmével elutasíttatni és a rangsorozat 
feljegyzése hivatalból töröltetni fog. 
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A folyamodó a költségek előlegezése mellett a fordításnak a 
biróság által való eszközlését, de csak a bejegyzésérti folyamod- 
ványban kérheti. (1888. évi 947. sz. igazság, m. rend.) 



ÖTÖDIK FEJEZET. 

A bekebelezés vagy előjegyzés megenged- 

hetósége. 

17. §. A nyilvánkönyvi előző ellen. 

Bekebelezésnek vagy előjegyzésnek csak akkor van helye, ha 
az, ki ellen valamely jog szerzése vagy megszüntetése kieszköz- 
lendő, a kérvény benyújtásának idejekor mint a jószág tulajdonosa 
vagy mint hitelező bekebelezve vagy előjegyezve van, vagy leg- 
alább egyidejűleg bekebeleztetik vagy előjegyeztetik. (71.) 



Ezen rendelkezés azon jogtétel folyománya, hogy senki több 
jogot nem ruházhat másra, mint a mennyivel maga bir; világos 
tehát, hogy csak az ruházhat telekkönyvi jogot másra, illetve hogy 
csak az rendelkezhetik telekkönyvi jog fölött, ki a telekkönyvben 
mint jogosított bejegyezve van, vagy a mi ugyanaz, a ki egyidejű- 
leg mint jogosított bejegyeztetik. 

Ezen szabály alól azonban vannak kivételek: 

a) ha valamely hagyatékhoz tartozó ingatlan vagy nyilván- 
könyvi jog a hagyaték átadása előtt a tárgyalási hatóság bele- 
egyezésével eladatik vagy átengedtetik, az átvevő nyilvánkönyvi 
bejegyzése közvetlenül az örökhagyó után történik (73.) ; ^) 

b) ha a hitelezők az örököst az ingatlan hagyatékból ille- 
tendő örökrészre a zálogjog bejegyzését kérelmezik, mielőtt az 
örökség az örökösöknek átadatott illetve a tulajdonjog javukra 
bejegyeztetett volna. (74.) ; 2) 

c) ha az ingatlan több személyre telekkönyvön kivül átruház- 
tátott, az utolsó telekkönyvön kivüli szerző a telekkönyvi tulaj- 



1) V. ö. az 1894 :XVn. t.-cz. 94—95. §§-ait. 

2) A bejegyzés megengedhető, mivel az örökös az örökhagyónak vagyon- 
jogi személyiségét folytatja. 
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donos által kiállított elidegenítési okirat alapján elődei és saját 
maga részére a tulajdonjognak bejegyzését kérelmezheti. (120.) 



Itten megemlítendő azon kérdés, váljon végrehajtásilag elár- 
verezett ingatlanra megengedhetők-e a végrehajtást szenvedett 
tulajdonos ellen további bejegyzések és mely időpontig? 

Elv az, hogy csak az engedhet jogot saját jogára, ki avval 
rendelkezhetik. 

Minthogy a végrehajtást szenvedett tulajdonos az elárverezett 
ingatlanára nézve addig rendelkezhetik, míg az árverés foganatosí- 
tásának feljegyzése jogerőre nem emelkedett, illetve, míg az utó- 
ajánlat tételére a törvény által elészabott határidő le nem járt, 
kétséget nem szenvedhet, hogy a végrehajtást szenvedett tulaj- 
donos ellen bejegyzések a megjelölt időpontig engedhetők meg.^) 

Az 1888. évi 2819. sz. igazs. m. rend. 4. §-a szerint nem 
eszközölhetők zálogjogi bejegyzések kőszénkutatási, kőszénbánya- 
nyitási és kőszénkiaknázási jogosultságra. 

18. §. Az Örökhagyó és az örökös ellen. 

I. Az örökhagyó tartozásai miatt. 

Az örökhagyó kötelezettségei (hagyatéki adósságok) 2) vala- 
mely a hagyatékhoz tartozó ingatlan jószágra vagy nyilvánkönyvi 
jogra bekebeleztethetnek vagy előjegyeztethetnek mindaddig, míg az 
örökhagyó vagy örököse a jószág vagy a jog birtokosakép van a 
telekkönyvben bejegyezve. 

Ha azonban az ily bekebelezés vagy előjegyzés csak a hagya- 
ték átadása (telekkönyvi átíratása) után kéretik, az csak annyiban 
engedtethetik meg, a mennyiben az örökös az adósságért a törvény 
szerint kezeskedni tartozik. 

Egyszersmind az örökhagyó valamely adósságának a örökség 
átadása (telekkönyvi átíratása) után kieszközölt bekebelezése vagy elő- 
jegyzése az örökös korábban bejegyzett hitelezőinek utánna áll. (72.) 



Ezen szakasz értelmében az örökhagyó kötelezettségei miatt 
a zálogjog akkor is bejegyeztethető a hagyatéki ingatlanokra, ha 



1) V. ö. a 29. §-ában II. t) pont alatt mondottakat. 

2) Nem a hagyatéki adósságok jegyeztetnek be, hanem a zálogjog. 

HüF : A Magyar Telekkönyvi Rendtartás. 9 
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azokra nézve a tulajdonjog örökösei javára fnár bejegyezve van 
— azon megszorítással azonban, hogy ily esetben a zálogjognak 
bejegyzése az egyik vagy a másik örökös ellen csak akkora 
összeg erejéig megengedhető, mekkorát az átvevő örökös örökölt 
és hogy a bejegyzés azon hitelezőknek, kik előbb nyertek nyilván- 
könyvi jogokat az örökös ellen, kárára nem szolgálhat; p. o. ha 
valaki 9000 korona értékű hagyatékot hagyott hátra 3000 korona 
adóssággal és a cselekvő hagyaték 3 gyermeke között egyenlő 
részekben felosztva lett, akkor a hitelező a 3000 korona követe- 
lését akármelyik örökösön keresheti illetve a zálogjogot akármelyik 
örökösnek örökölt ingatlanaira bejegyeztetheti, mivel mindegeik 
örökös 3000 korona értékű örökséget kapott és mivel az örö- 
kösök az örökhagyó tartozásaiért egyetemleg szavatolnak örök- 
részeik erejéig.^) 

II. Az örökös tartozásai miatt. 

Mihelyt az örökös az örökösi nyilatkozatot beadta, hitelezői- 
nek 2) szabadságában áll követeléseiknek a hagyatéki javakra és 
követeléseikre biztosítását az örökös részére történt átadás előtt is 
bekebelezés vagy előjegyzés által eszközölni, a mennyiben arra 
nézve a többi törvényes feltételek léteznek; de az ilyes biztosítás 
csak azon fentartással engedtethetik meg, hogy az a hagyaték 
tárgyalásánál előforduló igényekre nézve sérelmes ne legyen s 
csak az átadás megtörténtének idejétől fogva lépjen hatályba. (74.) 



Minthogy az örökség rendszerint az örökhagyó halálával 
megnyílik, az adós-örökösöknek hitelezői azonnal biztosíthatják 
követeléseit a hagyatéki ingatlanokra, mihetyt az örökség megnyílt ; 
mert hazai jogunk szerint az örökség ipso jure átháramlík az 
örökösre. 

Magától értetődik azonban, hogy kötelesek kimutatni anya- 
könyvi kivonattal az örökhagyónak elhalálozását és községi bizonyít- 



1) Az országnak a királyhágón túli részében az oszt. p. t. könyv ér- 
vényben lévén, annak 821. §-a szerint az örökös az örökség átadása után 
csakis örökrésze arányában — a felhozott példában tehát 1000 korona erejéig — 
szavatol. 

2) A szükségörökösnek hitelezője ezen jogkedvezménynyel nem élhet, 
mivel birói gyakorlat szerint a köteles rész nem természetben, hanem csak az 
összes hagyatéki vagyonnak birói becsű szerinti értéke után kiszámítandó összeg- 
ben készpénzzel elégítendő ki. 
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vány, esetleg haláleset-felvételével vagy családfával adósuknak örökösi 
minőségét. 

Ha az örökhagyó végrendelet hátrahagyása mellett elhalt, 
akkor az is hiteles másolatban, szóbeli végrendelet esetében a vég- 
rendeleti tanuk vallomásai fölött felvett jegyzőkönyv hiteles máso- 
latban a bejegyzésérti kérvényhez csatolandó. 

Ha pedig az örökség megnyilta feltételhez vagy időponthoz 
van kötve, akkor kimutatandó az is, hogy* a feltétel teljesíttetett 
illetve, hogy az időpont bekövetkezett. 

Ugyanily módon kell eljárni az örökös hitelezőjének azon 
esetben, midőn az örökhagyó biróilag holttá nyilváníttatott, mely 
esetben a jogerős ítélet hiteles másolatban felmutandó. 

A telekkönyvi hatóság pedig a kért bejegyzést csak azon 
megszorítással rendelheti el, hogy az a hagyatéki tárgyalásnál elő- 
forduló igényekre nézve sérelmes nem lehet és csak az átadás 
megtörténtének idejétől kezdve lép hatályba. 

Sérelmes lenne az ilyen feltételes zálogjogbejegyzés a hagya- 
téki tárgyalásnál előfordulható igényekre nézve : 

a) ha az adós-örökös az örökhagyó által az örökségből 
érvényesen kitagadtatott vagy általa örökrészére nézve kielégíttetett ; 

b) ha az adós-örökös öröklési jogáról lemondott, mielőtt a 
feltételes zálogjog bejegyzésérti kérvény a telekkönyvi hatóság 
iktató hivatalába benyujtatott ; ^) 

c) ha az adós-örökös ugyanazon időszakban örökrészét el- 
idegenítette ; 

d) végre, ha az örököstársak ugyanazon időszakban az adós- 
örököst örökrészére nézve kielégítették. 2) 

A biztosítás azért lép az átadás megtörténtének idejétől kezdve 
hatályba, mivel csak akkor bizonyos, váljon kap-e az adós-örökös 
örökrészt és mennyit, ami a biztosítás érvényességének, előfeltétele ; 
mert a zálogjogbejegyzés csak akkor érvényes, ha örökrész jut az 
adós-örökösnek és csakis ezen örökrész erejéig hatályos. 

Azon esetben, midőn az adós-örökös a hagyatéki eljárás meg- 
indítását kérelmezni elmulasztja, azon hitelező, ki ellene már végre- 



1) Az adósnak nem áll jogában harmadik személy hátrányára örökjogáról 
lemondani, midőn ezen harmadik személy korábban ellenében a reá háramlandó 
örökségre követelése erejéig zálogjogot nyert. (1882. évi 3132. sz. cur. hat.) 

2) Csőd esetében az ilyen jogügyletek rendszerint megtámadhatók. 

9* 
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hajtható okirat birtokában van, a feltételes bejegyzést elrendelő 
végzés által fel van jogosítva a hagyatéki eljárás megindítására 
szükséges lépéséket ezen végzés felmutatása mellett az adós-örökös 
helyett a végr. törv. 138. §-a szerint megtenni. 

Jegyzet. 

Igen vitatott azon kérdés, hogy quid juris akkor, midőn az 
adós-örökös örököl ugyan, örökrészét azonban nem a feltételes 
bejegyzéssel terhelt birtokból az osztály értelmében kapja? 

Erre nézve a kir. curia több ízben határozott már, de ellen- 
kező értelemben: az 1881. évi 11,120. sz. határozatban kimondotta 
ugyanis : hogy a tlkvi rendt 74. §-a világosan megengedi, hogy az 
adóst illető örökrészre az átadás megtörténte előtt is zálogjog be- 
jegyezhető és hogy az ezen szakaszban foglalt fentartásnak csak 
azon értelme van, hogy az adós részére való átadás illetőleg átirás 
idejétől kezdve már önmagától minden további eljárás nélkül kor- 
látlan bejegyzéssé válik; azonban ezen rendelkezésből sehogy sem 
következtethető, hogy a zálogjogi bejegyzés azon esetben, ha az 
átadás és átirás másnak részére eszközöltetett, már önmagától 
hatálytalanná válik és törlendő, és a zálogjogot szerzett hitelezőt 
annak már most csak rendes perútoni bizonyításától el nem zár- 
hatni, hogy adósát örökrész illette s hogy a beszavatolás a harmadik 
részére csak adósának ezen jogán eszközöltetett; mert más értel- 
mezés mellett a telekkönyvi rendtárs 74. §a alapján zálogjogot 
nyert hitelezőnek jogát az adós iUetőleg engedményese tetszése 
szerint hatálytalanná tehetni. 

Ebből folyólag viszont a beszavatolás alapján átirt tulaj- 
donos is a törlést csak annak bizonyításával eszközöltetheti, hogy 
az adóst ily örökrész egyáltalán nem, avagy a zálogjog bejegyzése 
idejekor már tényleg nem illette. 

Ezen határozat semmi tekintetben nem kifogásolható. 

A 34. számú teljes ülési döntvényben pedig kimondotta : 
hog\^ valamely hagyatékhoz tartozó ingatlan javakra vagy jelzálog- 
jogilag biztosított követelésekre az örökös ellen a tlkönyvi rendtás 
74. §-a értelmében nyert zálogjog már az által, hogy az így terhelt 
javak vagy követelések az adóstól különböző személynek adatnak 
át, jogi hatályát veszti. 

Véleményem szerint a felvetett kérdés a kir. curiának ezen 
döntvényével nem oldatott meg a törvényhozó intentiója szerint; 
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mert ezen döntvény értelmében a hitelező a telekkönyvi rendtás 
74. §-ában foglalt intézkedéssel biztos eredményre való kilátással 
csak akkor élhetne adósa ellen, ha ez az egyedüli örökös; ha 
azonban többen vannak az örökösök, akkor ezekkel egyetértve, sőt 
a nélkül is az adós-örökös hitelezőit mindig kijátszhatja az osztály- 
nak oiyképeni megtétele által, hogy örökrészét készpénzben vagj^ 
ingóságokban avagy pedig oly ingatlanokban veszi ki, melyekre 
esetleg a zálogjog a hitelezők részére nem lett bejegyezve. 

Ezek szerint a kérdéses rendelkezés úgyszólván értéktelen a 
hitelezőkkel szemben és a törvényhozó nemcsak a telekkönyvi 
rendtás 74. §-ának, hanem a végrehajtási törvény 138. §-ának 
alkotása által felesleges, sőt a hitelezőket tévedésbe ejtő jogintézményt 
létesített volna. 

A kir. curia ezen döntvényének indokolásában nemcsak jogi, 
hanem opportunitási okokra is hivatkozik. 

A mi az indokolásban felhozott jogi érveket illeti, t. i. hogy 
a nyert feltételes zálogjog csak a személyes adós (örökös) irányá- 
ban válhatik feltétlenné és hogy a hitelező ezen jogát a többi 
örökösök mint harmadik személyek ellen keresettel nem érvényesít- 
heti, mert vele semmi jogviszonyban nem áUanak; ezek ellen azt 
kell felhozni: hogy magánjogunk értelmében az örökség, azaz a 
hagyatéki ingatlanokra vonatkozó tulajdonjog^ is az örökösökre ipso 
jure átháramlik, hogy ennélfogva az adós-örököst a tulajdonjog 
— habár csak eszményi részekben — az összes hagyatéki ingat- 
lanokra nézve már az osztály előtt megilleti és hogy abból folyólag 
akkor, midőn a feltételesen terhelt ingatlanokat nem az adós-örökös, 
hanem a többi örökösök veszik át, a törvényesen nyert zálogjog 
pusztán az osztály miképeni megtétele folytán el nem enyészhetik, a 
többi örökösök tehát mint a jelzálog tulajdonosai a biztosított követe- 
lésért, vagy ha az az adós-örökös örökrészét meghaladná, örök- 
része erejéig szavatolni tartoznak és arra jelzálogi keresettel is 
kényszeríthetők. 

Végre felhozza a kir. curia indokolásában : hogy a kérdésben 
forgó intézkedésnek czélja kölcsönösségen alapul. 

Ezen érvelés épen nem áll ; mert a kérdésben forgó intéz- 
kedésre az örököstársaknak a dolog természete szerint egyáltalá- 
ban nem volt szüksége, a miből következik, hogy az csupán a 
hitelezők érdekében létesíttetett. 
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19. §. A bekebelezett s előjegyzett tulajdonos vagy hitelező 

ellen. 

Ha a bekebelezett tulajdonos ellen a tulajdonjog előjegyzése 
megtörtént, úgy mind a bekebelezett, mind pedig az előjegyzett 
tulajdonos ellen is további bekebelezések és előjegyzések meg- 
engedtethetnek; azoknak jogi hatálya azonban attól függ, váljon a 
tulajdonjog előjegyzése igazoltatik-e vagy sem. 

Ha a tulajdonjog előjegyzése igazoltatik, úgy az igazolás be- 
jegyzésével, azaz a tulajdonjog bekebelezésével, egyszersmind mind- 
azon bekebelezések és előjegyzések, melyek a korábban bekebe- 
lezett tulajdonos ellen azon kérvény benyújtása után eszközöltettek, 
melynek folytán ellene a tulajdonjog előjegyzése történt, hivatalból 
kitörlendők. 

Ha ellenben a tulajdonjog előjegyzése kitöröltetik, úgy 
egyszersmind az ezen előjegyzésre nézve történt minden bekebele- 
zések és előjegyzések hivatalból kitörlendők. 

Ezen szakasz határozatai azon esetre is alkalmazandók, ha 
valamely bekebelezett hitelező ellen követelésének más személyre 
való átruházása előjegyeztetett. (75.) 



Itten azon esetekről van szó, midőn a telekkönyvi tulajdonos 
ingatlanát elidegenítette és a tulajdonjog az új ,3zerző javára vala- 
mely hiány miatt csak előjegyeztetett. 

Ez esetben megengedhetők bejegyzések mind a bekebelezett, 
mind az előjegyzett tulajdonos ellen mindaddig, míg az előjegyzett 
tulajdonjog igazolás útján be nem kebeleztetik vagy míg az ki nem 
töröltetik. 

A bekebelezett tulajdonos ellen azon folyamodvány benyúj- 
tása után, melynek alapján a tulajdonjog előjegyzése elrendeltetett, 
kért bejegyzések azonban csak azon határozott megszorítással 
engedhetők meg, hogy azoknak jogi hatálya a tulajdonjog elő- 
jegyzésének nem igazolásától függ; az előjegyzett tulajdonos elleni 
bejegyzések pedig csak azon határozott megszorítással engedhetők 
meg, hogy azoknak joghatálya a tulajdonjog előjegyzésének igazo- 
lásától függ. 
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Az első esetben, ha az előjegyzés igazoltatik, a bekebelezett 
tulajdonos elleni bejegyzések, a mennyiben azon folyamodvány be- 
nyújtása után, melynek alapján a tulajdonjog előjegyzése elrendelte- 
tett, kérelmeztettek, a tulajdonjognak igazolás útjáni bekebelezésé- 
vel, a második esetben, midőn az előjegyzés kitöröltetik, az elő- 
jegyzett tulajdonos elleni bejegyzések a tulajdonjog előjegyzésének 
nem igazolása miatti kitörlésével hivatalból' kitörlendők. 

Mind a két tulajdonosnak hitelezői, kik végrehajtási zálog- 
jogot szereztek, a további végrehajtási lépések megtétele czéljából 
az előjegyzésnek igazolás útjáni bekebelezését illetve az előjegyzés- 
nek az igazolás elmulasztása miatti törlését kérhetik a végr. törvény 
137. §-a értelmében a szerint, a mint a végrehajtási zálogjog az 
egyik vagy a másik ellen részükre feltételesen bekebeleztetett illetve 
feljegyeztetett. 

A mondottak szerint tárgyalja a tlkvi rendtás 75. §-a a fel- 
tételes bekebelezéseket és tartalmából kitetszik, hogy a bennük 
kifejezett joghatályt közvetlenül nem idézik elő, mert világosan 
rendeli, hogy a feltételes bejegyzéseknek joghatálya attól függ, 
váljon a tulajdonjog illetve a jelzálogi követelés átruházásának elő- 
jegyzése igazoltatik-e vagy sem. 

A tlkönjrvi rendtás 75. §-a értelmében tehát nem bimak a 
feltételes bekebelezések azon hatálylyal, mely a feltétlen bekebele- 
zések által a tlkönyvi rendtás 59. §-ának a) pontja szerint elő- 
idéztetik, hanem teljes joghatályuk, t. i. a bekebelezett jognak 
szerzése ^) függővé van téve bizonyos esemény bekövetkezésétől. 
Ezen eseményt képezi az előjegyzett jog igazolása vagy törlése és 
a szerint, a mint az egyik, vagy a másik esemény bekövetkezik, a 
feltételesen bekebelezett jog sorsa döntetik el. 

Például szolgáljon a következő nyilvánkönyvi állás : 
I. A. bekebelezett tulajdonos ; 
II. B. előjegyzett tulajdonos; 

III. C, részére bekebeleztetett a zálogjog B. ellen azzal, hogy 
ezen bejegyzésnek joghatálya attól függ, váljon igazoltatik-e a B. 
részére elrendelt tulajdonjog előjegyzése ; 

IV. D. részére bekebeleztetett a tulajdonjog A. ellen azzal. 



1) A mi áll a nyilvánkönyvi jog szerzéséről, az áll annak megszűntéről is- 
(Tlkvi rendt. 79. §-a.) 
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hogy ezen bejegyzésnek joghatálya attól függ, váljon kitöröltetik-e 
a B. részére elrendelt tulajdonjog előjegyzése. 

Ezekből látni, hogy mind a III. alatti, mind a IV. alatti eset- 
ben a bekebelezés által a bekebelezett jog szerzettnek nem tekint- 
hető, mert a bekebelezés teljes joghatálya halasztó feltételhez van 
kötve, a magánjogi szabályok értelmében pedig minden jog, 
melynek szerzése feltételhez van kötve, csak a feltétel beálltával, 
a III. alatti esetben a B. részére elrendelt tulajdonjog előjegyzésé- 
nek igazolásával, a IV. alatti esetben pedig annak kitörlésével 
szereztetik meg. 

Mivel a fentebbi példában sem B., sem D. a tulajdonjogot 
nem szerezte, A. azt nem vesztette el, de miután a példából ki- 
tetszik, ho^ vagy B., vagy D. a tulajdonjogot megszerzi, tehát 
korlátolva van A. tulajdonjoga mind az előjegyzés, mind a feltéte- 
les bekebelezés folytán és A. tulajdonos sem B., sem D. jogára 
káros hatályt gyakorló intézkedést többé nem tehet, annálfogva a 
tulajdonjog szerzésének lehetősége B. esetleg D. javára bizto- 
sítva van. 

Ezen biztosítás képezi a feltételes bekebelezés hatályának 
az egyik részét, a má§ik része pedig abban nyilvánul, hogy a fel- 
tételesen bekebelezett jogra további feltételes bejegyzések ezen 
§. értelmében megengedhetők. 

A mondottak megfelelően alkalmazandók valamely jelzálogi 
követelésnek átruházása esetében is. 



20. §. Csőd esetében. 

Csőd alá került vagyonra bekebelezések vagy előjegyzések 
mennyiben történhetnek, a csődtörvénynek erre vonatkozó intézke- 
dései által határoztatik meg. (76.) 



A csődtörvény 1. §-a szerint kiterjed a csődnyitás joghatálya 
a közadósnak végrehajtás alá vonható összes vagyonára, melyet 
az a csődnyitás idejekor bír és melyhez a csőd tartama alatt jut. 

Ezen joghatály azzal a nappal veszi kezdetét, melyen a csőd- 
nyitást rendelő határozat a csődbíróságnál kifüggesztetett. 

A csődnyítás joghatályának kezdete után a csődtömeghez 
tartozó dologra vagy jogra a közadós tartozásai alapján a csőd- 
tömeg elleni hatály lyal tulajdon-, zálog- vagy megtartási jogot 
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szerezni, biztosítást, zárlatot vagy végrehajtást elrendelni vagy a — 
csődnyitás előtt — elrendeltet foganatosítani nem lehet és ha foga- 
natosíttatott, a^ joghatálylyal nem bir. 

A csődnyitás után elrendelt telekkönyvi bejegyzés érvényes,^) 
ha az e végre szolgáló kérvény vagy megkeresés a csődnyitás 
hatályának kezdete előtt, azaz azon nap előtt, a melyen a csőd- 
nyitást elrendelő- határozat a csődbíróságnál kifüggesztetett, érkezett 
a telekkönyvi hatóság iktatóhivatalába. 

A csődnyitás napja előtt beadott kérvények a beadás napján 
fenállott telekkönyvi állás szerint intézendők eh^) 

Ha a csődnyitás napján a telekkönyvi hatósághoz érkezett 
kérvény folytán elrendelt bejegyzés már foganatosíttatott, midőn a 
csődnyitás a telekkönyvi hatóságnak feljegyzés végett bejelentetett, 
a bejegyzés eredeti érvénytelenség miatt a tömeggondnok illetve a 
csődválasztmány által megtámadható. (Csődtörv. 26. §-a.) 

Azon esetben pedig, midőn a végzés még nem adatott ki, a 
telekkönyvi hatóság az ilyen bejegyzést elrendelő végzést hivatalból 
megváltoztathatja. (168.) 

A csődnyitás hatályának kezdete előtt szerzett zálogjognak a 
tömeghez tartozó ingatlanokra vagy telekkönjrvi jogokra leendő 
érvényesítése végett a végrehajtást a csődnyitás után is lehet el- 
rendelni és azt foganatosítani. (Csődtörv. 13. §-a.) 

A csődnyitás előtt előjegyzés által nyert zálogjog — vagy 
más telekkönyvi jog — igazolás útján bekebelezhető.^) 

Ha a csődtömeg részére az üzlet folytattatik, megtörténhetik, 
hogy a csődtömeg részére kölcsön felvétele szükségessé válik, vagy 
pedig, hogy a csődtömeg más módon harmadik személyeknek 
adósává válik, mely esetekben a csődtömeghez tartozó ingatlanokra 
vagy telekkönyvi jogokra a zálogjog is szerezhető a tömeggond- 
nok által kiállított és a csődválasztmány által jóváhagyott okirat 
vagy pedig bírói ítélet alapján. (Csődtörv. 155. §-a.) 



. 1) A bejegyzés csak alakilag érvényes lévén, az megtámadható lehet. 

2) Ha a hitelező a zálogjog előjegyzését még a csőd kiütése előtt nyerte 
meg, a később kinyílt csőd az előjegyzés igazolását nem gátolhatja. Ha az elő- 
jegyzett követelés a csődeljárási felszámolás alkalmával mint nem kifogásolt 
valódinak ismertetett el, ezen megállapíjtás a követelés valódisága tekintetében is 
Ítéletet pótol. (1884. évi 3955. sz. cur. hat.) 

3) 1883. évi 1589. sz. cur. hat. 



Digitized by 



Google 



138 



HATODIK FEJEZET. 

A bekebelezés különös kellékei. 

21. §. A magánokiratoknál. 

I. Béltartalmukra nézve. 

Hogy valamely magánokirat alapján bekebelezés történhessék, 
annak következő kellékekkel kell ellátva lennie : 

a) a jogügyletben résztvevő személyek, nemkülönben azon 
fekvőségek és jogok, melyekre nézve a bekebelezés szándékoltatik, 
oly határozottan kijelölendők, hog}'^ azoknak azonossága iránt két- 
ség ne forogjon fen : 

b) a bekebelezés alapjául szolgáló jogügylet benne előadandó; 

c) végre a jogügyletről kiállított okiratban a bekebelezés meg- 
engedésének (clausula intabulandi) kell foglaltatnia. 

A bekebelezési engedelem egy külön okiratban vagy a telek- 
könyvi kérvényben is adathatik; csakhogy a külön okirat vagy a 
kérvény a bekebelezésre megkívántató kellékekkel i) ellátandó s mind- 
két esetben a jogügyletről készített okirat felmutatandó; 

d) a nyilvánkönyvi jog feltétlen kitörlésére a jogosítottnak 
abbeli nyilatkozata, hogy ő a kitörlésbe beleegyezik, elegendő. (81.) 



Telekkönyvi bejegyzések csak okiratok alapján engedtethetnek 
meg,^) mivel általuk azon jogi tények maradandólag tanúsíttatnak, 
melyek a bejegyzés alapjául szolgáltak. 

Az okiratok e miatt nagy szerepet játszván, telekkönyvi ügyek- 
ben, a törvény azoknak érvényességét illetve bizonyító erejét mind 
külső alakúkra, mint béltartalmukra nézve részletes intézkedések 
által meghatározni szükségesnek találta. 

Ezen szakasz meghatározza a magánokiratok béltartalmára 
nézve megkívántató kellékeket, hogy azok alapján bekebelezés el- 



1) Ily esetben a külön okirat vagy a tlkvi kérvény nemcsak a bekebelezési 
engedélyt adó fél által, hanem két tanú által is aláirandó. 

2) Ingatlanokra vonatkozó jogügyletek szóbelileg is köttethetnek meg érvé- 
nyesen ; azon esetben pedig, midőn a kötelezett a szóbeli jogügylet folytán a 
másik szerződött félre ruházott jog tlkönyvi bekebeleztethetésére megkívántató 
okirat kiállítását megtagadja, ez utóbbi által arra per útján szorítható. 
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rendeltethessék. Ezen kellékek közül különösen kiemelendő a jog- 
ügylet — a jogügylet által tanusíttatik a jogczím is — és a be- 
jegyzési engedély (clausula intabulandi). 

A jogczím csak azon okiratokban hiányozhatik, melyekben 
valamely telekkönyvi jog megszűnte tanusíttatik, p. o. törlési 
nyilatkozatokban. 

A mi a fekvőségek megjelölését illeti, azok akkor is vannak 
határozottan kijelölve, ha p. o. a jelzálogtulajdonos az y. község 
X. számú tjkönyvében felvett ingatlanait jelzálogul leköti, mivel ez 
esetben a jelzett tjkönyvben felvett összes ingatlanok köttettek le 
zálogul és azoknak azonossága iránt kétely nem foroghat fenn. 

II. Külalakukra nézve. 

A külső alak tekintetében az okiratnak, hogy az bekebelezés 
alapjául szolgálhasson : 

a) az ügylet keltét, azaz megköttetése helyének, napjának, 
hónapjának és évének előadását kell tartalmaznia és 

b) a kibocsátó sajátkezű aláírásával^) ellátva és ennek vagy 
hitelesítve^) vagy hozzá oly két férfi tanú aláírásának kell mellékelve 
lennie, kiknek tanuskodási képessége ellen semmi törvényes aggály 
nem létezik; 

c) ha a kibocsátó írni nem tud vagy testi fogyatkozások miatt 
Írni nem képes, úgy szokott kézjegyét kell reá tennie és ennek 
vagy hitelesítve vagy hozzá két tanú aláírásának mellékelve kell 
lennie, kik közül az egyik a kibocsátó nevét aláírja; 

d) ha az okirat az osztrák-magyar monarchiának másik felé- 
ben vagy Horvát-Szlavonországban bocsáttatott ki és a bejegyzés 
Magyarországban szándékoltatík, a kibocsátó aláírásának bíróilag 
vagy valamely erre jogosított közjegyző által hitelesítve kell lennie ; 

e) a külföldön kelt okiratoknak az osztrák-magyar követség 
vagy ügyelői hatóság által is hitelesítve kell lenníök, a mennyiben 
bizonyos államok tekintetében törvényes kivételek nem létez- 
nek. (82.) 8) 



1) A zsidó betűkkel irt aláirás kézjegy gyanánt tekintendő. 

2) Ha az aláirás hitelesítve van, tanú alkalmazása felesleges. 

3) Porosz- és Bajorországban kiállított okiratnak a követség által hitelesítve 
nem kell lennie. Ezen kivétel áll Törökországra nézve is, mivel ott az ily okiratok 
az osztrák-magyar követség által állíttatnak ki. 
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Ezen szakasz szerint a bekebelezés alapjául szolgáló okirat- 
nak teljes bizonyító erővel kell bimia; e tekintetben azonban a 
tlkvi rendtás 82. §-a sokkal szigorúbb szabályokat ir elő, mint a 
p. perrendtás; mert szerinte pusztán a kibocsátó által irt és aláirt 
okirat alapján bekebelezés meg nem engedhető, hanem csak elő- 
jegyzés, valamint az sem elégséges, hogy két tanú szerepeljen az 
okiraton, hanem szükséges, hogy a két tanú férfi legyen.^) 

Végre megjegyzendő, hogy az okirat külső alakjának aggá- 
lyosnak nem szabad lennie, azaz hogy minden későbbi közbeszúrás 
vagy törléstől mentnek kell lennie. 

III. Kivételes kellékek. 

Ha bizonyos okiratok jogérvényességére a tartalom vagy alak 
tekintetében még más kellékek vannak előirva, úgy azoknak ezen 
kellékekkel is ellátva kell lenniök, hogy a bekebelezés alapjául 
szolgálhassanak. (83.) ^) 

Oly okiratok alapján, melyek a telekkönyvi rendtartás életbe 
léptetése előtt bocsáttattak ki, most már csak a zálogjognak elő- 
jegyzése rendelhető el, ha a kötelezettnek és jogosítottnak személye 
és a jogügylet, melynek fol^^án a zálogjog-előjegyzés kéretik, az 
okiratból kiderül. (86.) 

22. §. A közokiratoknál. 

Bekebelezések alapjául szolgálható közokiratok következők : 

a) közhatóságok és jogosított közjegyzők által jogügyletekről 
felvett hivatalos iratok, ha ezek a bekebelezés végett a magán- 
okiratokra nézve kiszabott belső kellékekkel ellátvák; 

b) a bíróságok vagy más arra jogosított hatóságok által felvett 
végrehajtható egyezségek; és 

c) azon okiratok, melyek valamely közhatóság bíróilag végre- 
hajtható ítéletének minőségével bírnak, hová tartoznak különösen : 
a jogerejű bírói határozatok, a vételárkimutatások jóváhagyásai az 
átvételi árra fizetés végett utasított vagy az által nem fedezett és 



1) Ha az ingatlan átadója imi nem tud s a szerződési okiratban nincs ki- 
tüntetve, hog>' a pprts. 168. §-a rendeletének elég tétetett, ezen okirat a tulajdon- 
jog bekebelezése tekintetében érvényesen kiállítottnak nem tekinthető. (1881. évi 
2513. sz. legf. itélősz. hat.) 

2) Lásd a 15. §-nál az 1. jegyzetet. 
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ennélfogva kitörlendő tételek tekintetében ; elárverezett javakat 
tárgyazó átadási okiratok ; a hagyatéktárgyalási hatóságnak okiratai ; 
a hátralévő adók,^) törvényes illetékek és járulványok fizetése 
tekintetébeni kimutatások és rendeletek, melyek a közigazgatásnak 
arra hivatott közegei által bocsáttattak ki. (84.) 2) 



A közokiratok fogalmát helyesen megállapította a pprts 165. §-a, 
melynek értelmében közokiratok alatt azon okiratok értendők, 
melyeket a közhatóságok, biróságok vagy közhitelességgel felruhá- 
zott személyek — kir. közjegyzők — törvényes illetőségük köré- 
hez tartozó tényekről állítanak ki. 

A b) pontban említett hatóságok jelenleg nem léteznek nálunk ; 
szintúgy nem fordulnak elő a c) pontban felsorolt vételárkimutatások 
jóváhagyásai vagy árverezett javakat tárgyazó átadási okiratok; 
nemkülönben kieszközli az 1894: XVI. t.-cz. 75. §-a értelmében a 
hagyatéki bíróság az örökölt javakra nézve hivatalból a tulajdon- 
jognak bekebelezését és az átadó végzésben esetleg elrendelt egyéb 
tlkvi bejegyzéseknek foganatosítását. 

A közokiratok kiadványozásának külalakja az arra nézve 
fennálló szabályok szerint ítélendő meg. (85.) 



A bírósági ügyviteli szabályok értelmében az ide vonatkozó 
okiratok a törvényszékeknél az elnök és a tanácsjegyző által — a 
járásbíróságoknál az eljárt bíró által — aláirandók és a hivatalos 
pecséttel ellátandók. 

A közigazgatási és pénzügyi hatóságoknál az ilyen kimuta- 
tások a hivatal főnöke (vagy annak törvényes helyettese) által alá- 
irandók és a hivatalos pecséttel ellátandók. 

A közjegyzői okiratokra nézve e tekintetben mérvadók az 
1874: XXX. t.-cz. 5. és 6. fejezeteiben foglalt rendelkezések. 



1) A tlkvi hatóság nincs jogosítva megvizsgálni, váljon az adóhátralék az 
ingatlanokat törvény szerint terheli-e ? Csak azt kell vizsgálnia, hogy a tlkvi rendt- 
84. §-ának megfelelő adókimutatás a tlkvi tulajdonos nevére van-e kiállítva. (1885. 
évi 1271. sz. cur. hat.) 

2) Végrehajtást rendelő végzések nem tartoznak a tlkvi rendtás 84. §-ában 
felsorolt azon birói határozatok közé, melyek alapján (t. i. kérvényi úton) bekebe- 
lezésnek helye van. (1884. évi 4431. sz. cur. hat.) 
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HETEDIK FEJEZET. 

Az előjegyzés esetei. 

23. §. Előjegyzések magánokiratok alapján. 

I. Ha a bekebelezés valamely magánokirat alapján meg nem 
engedtetik azért, mivel az' a bekebelezésre szükséges kellékekkel 
nincs ellátva, az előjegyzés mindazonáltal megengedtethetik, ha az 
okirat a tlkönyvi rendtás 63. stb. §-ai általános rendeleteinek meg- 
felel és a pptrs szabályai szerint bizonyítékul szolgálhat. (87.) ^) 



Valamely jognak előjegyzése tehát csak azon feltétel mellett 
engedhető meg, hogy az okirat a tlkvi rendtás 63., 67., 69. és 
70. §-ainak értelmében legyen kiállítva és a pprts. szabályai szerint 
akár teljes, akár nem teljes bizonyítékot képezzen. 

II. Ezen feltétel mellett (t. i. hogy az okirat a megelőző 
szakasz szerint kiállítva van) a zálogjog előjegyzésének csak követ- 
kező esetekben van helye: 

a) oly okiratok alapján, melyek valamely meghatározott 
ingatlan jószágra vagy nyilvánkönyvi jogra .való zálogjoghozi czímet 
tartalmaznak, vagy melyekben legalább általában a követelés biztosí- 
tásának joga meg van engedve, 2) p. o. lekötöm az osli községben 



1) Szabályszerű adásvételi szerződés alapján a tulajdonjog a vevő javára 
előjegyzendő, habár az eladó arra engedélyt nem adott. (1886. évi 852. sz. 
cur. hat.) 

2) Az előjegyzés oly esetben is elrendelendő, midőn az ingatlan, metyre 
az kéretik, telekkönj^szerűleg nincsen ugyan megjelölve, de azonossága az elő- 
jegyzés alapjául szolgáló okmány tartalmának tlkvi összehasonlítása által megálla- 
pítható. (1873. évi 5595. sz. legf. itélsz. hat.) 

Valamely tartozás biztosítására az összes ingatlan vagyon okmányilag le- 
köttetvén, a zálogjog előjegyzése iránti kérelemnek hely adandó az esetben is, ha 
a fizetés feltételtől van függővé téve ; mert azon körülmény bizonyítása, hogy a 
fizetés feltétele beíUlott-e, csak az előjegyzés igazolásának képezheti tárgyát. 
(1887. évi 1128. sz. cur. hat.) 

Ha az adós a kötelezvényben a fizetésre nézve minden ingó és ingatlan 
vagyonát lekötötte : ez általános biztosítási engedély jellegével bir és ennek alapján 
a tlkvi rendtás 88. §-a a) pontja értelmében az előjegyzésnek hoíve van. (1892. évi 
1767. sz. cur. hat.) 
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fekvő összes ingatlan birtokomat, illetve megengedem a követelés 
biztosítását ; 

h) lejárt követelésekről szóló adóslevelekre ; ha a követelés 
lejárta felmondástól függ, egyszersmind erről is okirati tanúsítvány 
mutatandó fel. 



Ha az okiratban teljesítési határidő nincs megállapítva, akkor 
a követelés akármikor a jogosított kívánatára érvényesíthető, tehát 
a biztosítás, azaz a zálogjog előjegyzése is kérhető. 

Nálunk elismertetik ugyan általában, hogy lejárt váltó alapján 
is lehet a zálogjog előjegyzését az elfogadó ellen kérelmezni, de 
eltérnek a vélemények arra nézve, váljon lehet-e elévült váltó 
alapján is a zálogjognak előjegyzését kérni. 

Az oszt. p. t. könyvnek e tekintetben most is nálunk érvény- 
ben lévő intézkedései szerint a zálogjog szerzése érvényes követe- 
lést feltételezvén, elévült váltó alapján a zálogjognak előjegyzése 
sem engedélyezhető, ^) mert. a váltónak mint formálügyletnek érvé- 
nyessége az elévülés folytán megszűnt, az sem vagyonjogi értéket 
nem képvisel többé, sem a netalán alapjául szolgált jogügylet 
tanúsítására nem alkalmatos, mivel tartalmából az ki nem tetszik, 2) 

A váltón némelykor olvasható azon kifejezés »az értéket 
megkaptam« határozatlansága miatt bírói figyelembe nem jöhet, 
mert uzsora-ügylet vagy bíróilag nem érvényesíthető szerencse- 
szerződés lappanghat alatta, mivel a jogczím nincsen előadva. 

Az elévült váltó megszűnt általában váltó lenni és marad 
csupán értéktelen — senkit nem kötelező — irat, mely még csak 
köztörvényi úton indítandó gazdagodási keresetben bizonyítékul 
használható annyiban, a mennyiben abból kivehető, hogy miféle 
minőségben szerepeltek azon a peres felek; 

c) a pprts 173 — 176. §§-aiban elősorolt kereskedelmi és 
iparkönyvekből lejárt követelések iránt készített számlakivona- 



1) Zlinszky azon nézetben van, hogy az elévült váltó mint kötelezvény bir 
ugyan énxnynyel, de a zálogjog előjegyzésére még sem alkalmas okirat. 

2) A kir. curia azonban az 1889. évi 395. számú határozatában kimon- 
dotta : hogy oly elévült váltó, mely a váltó kellékeivel nem is bir, mint lejárt 
követelésről szóló adóslevél a tlkvi rendtás 87. §. és 88. §. b) pontja értelmében 
a zálogjog előjegyzésére alkalmas, a követelés jogczíme (kölcsön) pedig abban a 
kitételben : »Den Werth im Baaren empfangen« van kifejezve. 

Lásd a végr. törvén}' 223. §-át is. 
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tokra, ^) a mennyiben a kivonat a könyvekkeli megegyezés és ^ 
könyvek kellő vezetése tekintetében a törvényesen kiszabott hitele- 
sítéssel el van látva 2) és a mennyiben a könyvek bizonyító ereje 
még el nem enyészett. 

A kereskedelmi könyvek illetve kivonatai tehát csak akkor 
szolgálhatnak előjegyzés alapjául, ha bejegyzett kereskedők által 
szabályszerűen vezettetnek (keresk. törv. 25. §-a) és ha azok illetve 
kivonatai a pprts 176. §-a szerint hitelesítve vannak, mert akkor 
nem teljes bizonyító erővel bírnak, mely bizonyító erejük keres- 
kedők ellenében a peressé vált bejegyzés keltétől számítandó tíz, 
nem-kereskedők ellenében pedig két évi időtartamra terjed (keresk. 
törv. 31. §-a); 

d) egyszersmind azon esetekben, melyekben a törx^ények a 
hitelezőnek valamely meghatározott követelésre vagy valamely jog- 
viszonyban résztvevőknek az ebből származó kárra nézve biztosí- 
tási jogot adnak (mint p. o. az oszt. p. t. könyv 458., 520., 835., 
1245. §§-ai, a végr. törv. 186., 223—224., 226., 227., 230., 246. 
és 247. §§-ai, valamint a gyámsági törvény 126. §-a szerint) a 
zálogjog előjegyzése a tlkvi rendtás 65. §-ához képest történhetik, 
ha a követelés vagy jogviszony és a biztosítás törvényes feltételei 
okiratilag tanúsíttatnak. (88.) 



Igazolandó okiratilag a követelési jog vagy a jogviszony, 
melynél fogva a kérelmező jogosítva van előjegyzést kérni s egy- 
szersmind előadandó a legmagasabb összeg is, melynek kevesbí- 
tését a kötelezett a tlkvi rendtás 65. §-a szerint követelheti. 

A végr. törv. 186., 246. és 247. §§-aiban szabályozott ese- 
tekben a biztosítás, azaz a zálogjog előjegyzése okiratok bemuta- 
tása nélkül is elrendelendő. 



1) Helye van az előjegyzésnek az Ausztriában kiállított és ott hitelesített 
oly könyvkivonat alapján is, melynek hitelesítési záradékában az, hogy a keres- 
kedő könyve, melyből a kivonat készült, a törvény értelmében vezettetik, nem 
tanusíttatik. (1873. évi 7014. sz. legf. itélősz. hat.) 

Németországban vezetett kereskedőkönjrvnek kivonata alapján a zálogjog 
előjegyzése el nem rendelhető. (1892. évi 9701. sz. cur. hat.) 

2) Zálogjogi előjegyzés alapjául nem szolgálhat oly könyvkivonat, melynek 
hitelesítési záradékában nem foglaltatik annak bizonyítása, hogy az illető főkönyv, 
melyből a kivonat kiiratott, kellőleg vezettetik. (1885. évi 4795. sz. cur. h^t.) 



Digitized by 



Google 



145 



24. §. Közokiratokrai előjegyzés. 

I. Közokiratokrai előjegyzés általában. 

Közokiratokrai előjegyzés csak akkor történhetik, ha azok 
azon kellékekkel vannak ellátva, melyek az előjegyzésre valamely 
magánokiratnál is elegendők. (89.) 



Erre nézve a tlkvi rendtás 63. és következő §§-ai alkal- 
mazandók. 

II. A kártérítés iránti határozatokrai előjegyzés. 

Oly birói határozat alapján, mely által valamely félnek a 
kártalanításra vagy az elégtételre a jog megítéltetik, de a fél az 
összeg tekintetében a per útjára utasíttatott, a kártérítésnek a 
kérvényben előadott összegére nézve a zálogjog előjegyzésének 
van helye. (90.) 

Ez esetben is alkalmazandó a tlkvi rendtás 65. §-ának ren- 
delkezése, mely szerint a jelzálogtulajdonos, ha az előjegyzés által 
biztosított összegnek mennyisége által magát terhelve érzi, annak 
kevesbítését kérheti. 

. III. A követelésnek a biróságnáli letétele esetében. 

Ha valamely jelzálogi követelés vagy 

a) az oszt. p. t. könyv 1425. §-ában foglalt engedélyhez 
képest, vagy pedig 

b) különösen azon esetben, melyben a hitelező a követelést 
a fizetőnek átengedni köteles, bíróilag letétetett vagy őrizet alá 
adatott, a bírósági letételről vagy a bíróilag kieszközölt őrzemény- 
ről kiadott hivatalos okirat alapján az a) alatti esetben a kitörlés 
előjegyzésének, a b) alatti esetben pedig a fizetőre átruházott 
követelés előjegyzésének van helye. (91.) 



Bíróilag letéteményezhető valamely jelzálogjogilag biztosított 
követelés birói gyakorlat szerint, ha az az adós részéről ki nem 
fizethető : 

1. mivel a hitelező ismeretlen tartózkodásü, vagy távol van,^) 
vagy az ajánlott fizetéssel nem volt megelégedve ; 



1) Távol van a hitelező akkor is, ha nem azon helyen tartózkodik, a melyen 
joi kötelezettség teljesítendő. 

HuF : A Magyar Telekkönyvi Rendtartás. 10 
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2. mivel a zálogjogilag biztosított követelés alzálogjoggal van 
terhelve ; 

3. mivel az végrehajtásilag lefoglaltatott; vagy 

4. mivel annak átruházása előjegyezve van. 

Szintúgy letéteményezhető a jelzálogjogilag biztosított követe- 
lés, ha harmadik személy az adós helyett annak beleegyezésével 
azt kifizetni akarja, a hitelező pedig azt elfogadni ok nélkül vona- 
kodik. 

Magától értetődik, hogy a hitelező követelése kifizetésének 
elfogadását jogosan megtagadhatja, ha p. o. az reá nézv^e azért 
nem tekinthető lejártnak, mivel az adós a kötelezvény értelmében 
köteles a tőkét felmondani, azt pedig elmulasztotta. 

IV. Birói határozatokrai előjegyzés a jogerő bekövetkezte előtt. 

Oly birói határozatok, melyek által valamely dologbeli jog 
vagy valamely meghatározott követelési összeg odaitéltetik, vagy 
valamely nyilvánkönyvi jog megtagadtatik, vagy elenyészettnek nyil- 
váníttatik, a jogerő bekövetkezte előtt csak a jog vagy a követelés 
előjegyzésének, vagy pedig a nyilvánkönyvi jog kitörlése előjegy- 
zésének van helye. (92.)^) 



Ha a birói határozat nem feltétlenül szól, előjegyzésnek nincs 
helye; 2) a mint az a végr. törv. 224. §-ából is világosan kitűnik, 
mely szerint biztosításnak csak feltétlenül marasztaló ítélet alapján 
helye van. 

Feltételesnek tekintendő a bírói határozat akkor is, ha annak 
értelmében a nyertes fél p. o. viszontszolgáltatással tartozik. 

V. A kincstár, az árva, gondnokság alatti és más birói fel- 
ügyelet alatt álló személyek biztosítása végett, 

A zálogjog (vagy alzálogjog) előjegyzése a kincstár, továbbá 
az árva, gondnokság alatti és más birói felügyelet alatt álló sze- 
mélyek követeléseinek biztosítása végett azon közigazgatási és 
birói hatóságok rendeletei vagy megkereső levelei folytán is tör- 



1) Osztrák bíróság határozata alapján a tlkvi rendtás 92. §-ára alapított 
előjegyzésnek nincs helye. (1891. évi 3472. sz. cur. hat.) 

2) Eskütől feltételezett Ítélet alapján kért előjegyzés meg nem engedhető. 
(1888. évi 7866. sz. cur. hat.) 
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ténhetik, melyek az ilyes biztosítás kieszközlésére hivatvák, a 
mennyiben az összeg (65.) számszerűleg van előadva. (93.)^) 

Előjegyzést^) kérhetnek tehát a királyi adó-, pénzügyi ható- 
ságok, a szolgabirói és alispáni hivatalok, a katonai hatóságok, a 
megyei és városi árvaszékek, a kincstári uradalmi tisztségek; a 
hagyatéki illetékekre nézve a bíróságok, a rabtartási költségekre 
nézve pedig a kir. államügyészségek illetve a járásbíróságok mint 
büntető bíróságok a kir. pénzügyi hatóságok útján, de mindig azon 
feltétel alatt, hogy az összeg számszerűleg meghatározva és hogy 
a megkeresvény az illető hatóság főnökének aláírásával, nemkülön- 
ben a hivatalos pecséttel ellátva legyen. 

Okirat nem mutatandó fel, mivel a megkeresvény azt 
* pótolja. 

Az árvaszékek azonban csak megbízás folytán keletkezett 
követelések,^) a kincstári uradalmi tisztségek s a katonai hatóságok 
pedig szolgálati viszonynál fogva valamely tisztviselő ellen kötele- 
zettségének elmulasztása által okozott kár- vagy számadásának be 
nem adása miatt valószínűen megtérítendő követelések biztosítása 
czéljából kérhetnek zálogjog-előjegyzést. 

Személyes jog, p. o. a haszonbérleti jog a jogosítottnak be- 
jegyzési engedélye nélkül nem jegyezhető elő. 



^) A törvényhatóság közigazgatási bizottságának azon határozata alapján, 
melyben elrendeltetik, hogy a hátralékos adók és illetékek behajtása végett a végre- 
hajtás ingatlanokra vezetendő, a végrehajtási zálogjog bekebelezése közvetlenül az 
illető tlkvi hatóságnál nem kérhető, hanem ily esetben is első sorban a végre- 
hajtás elrendelése és a tlkvi hatóságnak a foganatosítás végett leendő megkeresése 
a végr. törv. 2. §-ában kijelölt biróságnál szabályszerűen kérelmezendő. (1884. évi 
3770. cur. hat.) 

A tlkönyvi rendtás 93. §-ában foglalt intézkedés értelmében a zálogjog 
előjegyzés az osztrák államkincstár javára egyenes vagy közvetett adók, illetékek, 
vagy jövedéki kihágásból eredő birságok és büntetések biztosításául az osztrák 
közigazgatási hatóságok rendeletei s megkeresései alapján a tlkönyvi hatóságok 
által el nem rendelhető akkor sem, ha a kérelem a magyar kir. adófdügyelő által 
adatik be. (20. sz. döntvény.) 

Lásd a végr. tör\\ 227. és 228. §-ait is. 

2) A tlkvi rendtás 67. §-a értelmében bekebelezések és előjegyzések csak az 
arra alkalmas eredeti okiratok alapján történhetnek és hatósági megkereső levelek 
alapján a tlkvi rendt. 93. §-a esetében kivételesen egyedül a zálogjogi előjegyzés 
rendelhető el. (1885. évi 5129. sz. cur. hat.) 

3) Gyámsági tör\'. 126—127. §-ai. 

10* 
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NYOLCZADIK FEJEZET. 

Az előjegyzésnek igazolása. 

25. §. Általános határozatok. 

Minden előjegyzés csak azon feltétel alatt szolgál a dologban! 
jog szerzésére, átváltoztatására vagy megszüntetésére, hogy az 
igazoltassék és csak azon terjedelemben, melyben az igazolás meg- 
történt. (59.) 

Az igazolás visszahat az előjegyzési kérvény benyújtása idő- 
pontjára. (61.) 

Ha az igazolás meg nem történik, az előjegyzés kitöröl- 
tetik. (94.) 

Az előjeg3^zés által tehát csak a nyilvánkönyvi jog szerzésé- 
nek vagy megszüntetésének lehetősége van biztosítva és ha az 
előjegyzés igazoltatik, akkor a nyilvánkönyvi jog az igazolás alap- 
ján elrendelt bekebelezés által oly értelemben szerzettnek vagy 
megszűntnek tekintendő, mintha az már az előjegyzés által meg- 
szereztetett vagy megszüntetett volna, azaz az igazolás visszahat az 
előjegyzés iránti kérvény benyújtásának időpontjára. 

Az előjegyzés igazolására a határidő 14, birói gyakorlat sze- 
rint 15 napra kitűzendő,^) mely alatt az előjegyzés igazolására 
szolgáló folyamodvány, vagy az igazolás illetve előjegyzett jog 
érvényesítése iránti kereset az illetékes tlkönyvi hatóságnál illetve 
biróságnál beadandó. 

Ha ezen határidő alatt az előjegyzés igazolása iránti kérvény 
vagy kereset a tlkönyvi hatóságnál, vagy pedig az előjegyzett jog 
érvényesítése iránti kereset az illetékes biróságnál be nem adatott, 
az előjegyzés az ellenfél kérelmére kitörlendő. 

Megjegyzendő azonban, hogy mind az előjegyzés igazolása 
iránti kérvény vagy kereset, mind az előjegyzés által biztosított 
jog érvényesítése iránti kereset az előjegyzés igazolása czéljából 
mindaddig sikeresen beadható, míg az ellenfél az előjegyzés törlése 
iránti kérvényt nem adta be. 



1) A tlkönyvi rendtás 93. §-a esetében megengedett előjegyzés igazolására 
záros határidő kitűzése ugyanazon rendtás 102. §-ának rendelkezésére való tekin- 
tettel helyt nem foghat (1877. évi 3991. sz. legf. itélősz. hat.) 
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Ha az előjegyzés iránti kérvény benyújtásának idejekor az 
előjegyzett jog érvényesítése végetti kereset már fotyamatban van, 
vagy ha az ilyen kereset az előjegyzés igazolására kitűzött határidő- 
nek lejárta előtt az illetékes bíróságnál be lett adva: ezen körül- 
mény kimutatása elegendő és külön igazolási kereset nem kíván- 
tatik. (96.)') 

Az igazolási határidő szakadatlanul foly s annál fontos okok- 
ból meghosszabbításnak van ugyan, de az előbbi állapotbani vissza- 
helyezésnek nincs helye. 

A határidő meghosszabbításáérti kérvény a telekkönyvi ható- 
ságnál nyújtandó be ; annak tárgyalásánál illetve elintézésénél a 
pprts 138—140. §-ai alkalmazandók. 2) 

A határidő meghosszabbításáérti kérvényben elő kell adva 
lennie azon napnak, a melyig bezárólag a meghosszabbítás kéretik ; 
ha az meg nem történt volna, a végzésben azon nap, a melyen a 
meghosszabbított határidő lejár, a naptár szerint határozottan ki- 
fejezendő. (98.) 

26. §. Különös határozatok. 

I. Az előjegyzés igazolása a tlkvi rendtás 81 — 91. §'ainak 
eseteiben. 

A tlkvi rendtás 87 — 91. §-ainak eseteiben kieszközlött elő- 
jegyzés igazolása annak, ki ellen az előjegyzés kieszközöltetett 
vagy jogutódjának a bekebelezésre alkalmas Írásbeli nyilatkozata, 
vagy az ellene per útján hozott jogerejű határozat alapján tör- 
ténik. (95.) 

Az ezen szakasz értelmében az előjegyzés peren ki\'lil úgy 
igazolandó, hogy az, ki ellen az előjegyzés elrendeltetett, bekebe- 
lezésre alkalmas külön nyilatkozatot kiállít, melyben az eredeti ok- 
iratban hiányzó kellékek pótoltatnak illetve az okiratban előforduló 
hibák kiigazíttatnak, p. o. a kötelezvényben sem a tlkönyvi betét, 
sem a helyrajzi szám nincs előadva, hanem csak általános biztosí- 
tási engedély foglaltatik. 



1) Az előjegyzés fentartása végett a per feljegyzése nem szükséges, ele- 
gendő lévén, ha felperes a pernek folyamatban létét annak idejében, ha az elő- 
jegyzés kitörlése kéretik, kimutatja. (1883. évi 7247. sz. cur. dönt.) 

2) A legtöbb tlkönyvi hatóság az igazolási határidőt az ellenfél meghall- 
gatása nélkül toties quoties meghosszabbítja. 
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Ily esetben az adós-jelzálogtulajdonos pótnyilatkozatot fog 
kiállítani, melyben kijelenti, hogy hivatkozással az általa kiadott 
kötelezvényben említett 1000 korona kölcsöntőkére, 6^0 kamataira 
és 50 korona óvatpénzre nézve a zálogjognak az x. községnek y. 
tlkönyvi betétében felvett összes ingatlanaira való bekebelezésébe 
beleegyezik. 

Ezen pótnyilatkozat nem csak a kiállító, hanem két férfi tanú 
által is aláírandó és kellőleg keltezendő ; vagy ha az előjegyzés 
azért rendeltetett el, mivel az eredeti okiraton csak egy tanú van 
aláírva, nem elég, hogy még egy tanú a kiállítónak az okiraton 
lévő aláírását előttemezze, hanem megkívántatik, hogy az okirat 
kiállításának törvényes formája ismételtessék, azaz hogy a kiállító 
az okirat végén, vagy külön okiratban, vagy pedig az új bekebele- 
zési folyamodványban kijelentse, hogy az eredeti okirat tartalmát 
helyesnek és magára nézve kötelezőnek ismerje el és hog>^ azt két 
tanúval együtt írja alá. 

Magától értetődik, hogy az új bekebelezésérti folyamodványhoz 
az eredeti okirat is csatolandó. 

Azon esetben, midőn a birtok, illetve a tlkönyvi jog az elő- 
jegyzés után harmadik személyre telekkönyvileg ruháztatott át, 
a bekebelezésre alkalmas nyilatkozat ezen harmadik személy által 
is kiállítható. 

Azon fél nyilatkozata, a ki ellen a zálogjog előjegyzése el- 
rendeltetett, az igazolásra akkor is elegendő, ha a terhelt ingatlan 
akár az előjegyzéssel egyidejűleg, akár az előjegyzés után harmadik 
személyre íratott át.^) 

A tlkvi rendt. 95. §-ában foglalt intézkedés ugyan világos, 
mivel azonban a magánjogba is vág é^ a jogutód fogalmát nem 
határozza meg, bővebb megvilágításra szorul. 

Annak a megjegyzésnek előrebocsátása után, hogy jogutódlás 
a dolog természete szerint csak származott jog tekintetében fordul- 
hat elő, jogutódlás alatt a magánjogi szabályok értelmében azon 
élők közti jogügylet vagy örökösödés útján érvényesen létesült 
jogviszony értendő, melynél fogva a követő elődjének jogába 
lépett vagy más szóval, melynél fogva a követő elődjének jogát 
megszerezte. 



1) 1889. évi 7076. sz. cur. hat. 
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Ezek után kimutatandó, hogy mikor alkalmazható a kérdéses 
§-nak intézkedése és mikor nem? 

Erre szolgáljon a következő két példa : 

I. 

1. A. nyilvánkönyvi tulajdonos ellen 

2. B. részére a zálogjog 1000 korona erejéig előjegyeztetett; 
mire A. 

3. tulajdonjogát C-re átruházta, minek alapján az C. részére 
(feltétlenül) bekebeleztetett. 

Ez esetben a 95. §-ban foglalt intézkedés egész terjedelmében 
alkalmazható, mert C. a tulajdonjognak javára feltétlenül történt 
bekebelezése által azt minden további igazolás nélkül megszerezte, 
azért A. jogutódjának tekintendő. 

A. köteles ilyen nyilatkozat kiállítására a közte és B. között 
fenforgó kötelmi viszony folytán, C. pedig jogosult arra mint A. 
jogutódja. B. követelheti tehát a nyilatkozat kiállítását mind A.-tól, 
mind C.-től és annak megtagadása esetében indíthatja az igazolási 
keresetet akár az egyik, akár a másik ellen. 

II. 

1. A. nyilvánkönyvi tulajdonos, 

2. B. részére a tulajdonjog csere folytán előjegyeztetett, mire 

3. A. ugyanazon tulajdonjogát vétel folytán C-re ruházta át 
és a tulajdonjog C részére azzal kebeleztetett be, hogy ezen be- 
jegyzésnek teljes joghatálya attól függ, hogy a B. részére előzőleg 
elrendelt tulajdonjog előjegyzése kitöröltetik. 

Ez esetben a 95. §-ban foglalt intézkedés egész terjedelmében 
nem alkalmazható, mivel a C részére elrendelt tulajdonjog be- 
kebelezésének tartalmából kitetszik, hogy a bekebelezett jog C-vel 
szemben szerzettnek nem tekinthető, mert a bekebelezés teljes 
hatálya halasztó feltételhez van kötve. 

Minthogy pedig minden jog, melynek szerzése feltételhez 
van kötve, a magánjogi szabályok értelmében csak a feltétel be- 
álltával szereztetik meg, annálfogva a C részére feltételesen be- 
kebelezett tulajdonjog csak akkor szereztetik meg, ha a feltétel 
bekövetkezik, azaz ha a B. részére elrendelt tulajdonjog előjegyzése 
nem igazoltatik, vagy világosabban mondva, ha a tulajdonjog elő- 
jegyzése a telekkönyvi rendtás értelmében kitöröltetik. 
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Mivel sem B. az előjegyzés által, ^) sem C. a feltételes be- 
kebelezés által a tulajdonjogot meg nem szerezte, annálfogva azt 
A. el sem vesztette. 

C. tehát A. jogutódjának tekinthető nem lévén, az előzőleg 
elrendelt tulajdonjog előjegyzésének sorsára sem hasznos, sem 
káros hatályt gyakorló intézkedést nem tehet, vagy más szóval 
sem az előjegyzés igazolására alkalmas nyilatkozatot nem állíthat 
ki, sem az előjeg^^zésnek az igazolás elmulasztása miatti törlését 
nem kérheti. 2) 

II. Az előjegyzés igazolása a ilkvi rendtás 92. §-a esetében. 

A tlkvi rendt. 92. §-a esetében kieszközölt előjegyzés vagy 
azon birói határozat jogerőbe léptének kimutatásával, melynek alap- 
ján az előjegyzés történt, vagy a felsőbb bíróság jogerejű határo- 
zata által igazoltatik, ha és a mennyiben az által azon elsőbb 
határozat helybenhagy atik. (101.) 



A határozatnak jogerőre emelkedése vagy a perbíróságnak 
iktató hivatala által kiadandó abbeli bizonyitványnyal, hogy a kér- 
désben forgó határozat ellen jogorvoslat nem adatott be, kérvényi- 
leg kimutatandó, vagy pedig a felsőbb bírósági határozat felmuta- 
tása által, ha ez az alsóbirósági határozatot helybenhagyta. 

Ez utóbbi esetben az alsóbirósági határozat is a kérvényhez 
csatolandó. 

Esetleg kimutatandó az is, hogy a teljesítési határidő lejárt. 

III. Az előjegyzés igazolása a tlkvi rendtás 93. §-a esetéhen, 

A kincstár, a gyámság-gondnokság alatti, vagy más bírósági 
felügyelet alatt álló személyek követeléseinek a tlkvi rendtás 93. §-a 
esetében kieszközölt előjegyzése azon hatóság jogerejű határozata 
által igazoltatik, mely a követelés fölötti határozat hozatalára 
hivatva van. 

Ha azonban a tlkvi rendtás 93. §-a esetében kieszközölt elő- 
jegyzés oly minőségű, hogy az keresettel igazolandó, az ilyes elő- 
jegyzések tekintetében is a tlkvi rendtás 95 — 100. §-ainak hatá- 
rozatai szolgálnak zsinórmértékül. (102.) 



í) Az előjegyzésnek a jog szerzésere nézve ugyanazon hatálya van, mint 
a feltételes bekebelezésnek ; azért az előjegyzés feltételes bekebelezésnek tekintendő. 
^) Zlinszkynek ellenkező nézete hatiírozottan téves. 
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Ezen szakasz értelmében is az előjegyzés igazolása a legtöbb 
esetben a polgári biróság előtt indítandó keresettel eszközlendő, 
mivel csak a pénzügyi hatóságok az adók és illetékek iránt hatá- 
roznak, a rabtartási költségek iránt pedig a kir. ügyészségek illetve 
a kir. járásbíróságok mint büntetőbíróságok hivatalos kimutatáso- 
kat állítanak ki. 

27. §. Az előjegyzés ismétlése. 

Ha valamely jog előjegyzése azon okból, mivel az igazolási 
kereset kellő időben be nem nyújtatott, kitöröltetett, úgy újólagos 
előjegyzés kérethetik; azonban a korábbi előjegyzés által szerzett 
nyilvánkönyvi jog s az az által okozott költségek megtérítéséhezi 
igény elenyészik. 

Szabadságábart áll azon jószág vagy nyilvánkönyvi jog birto- 
kosának is, melyre az újólagos előjegyzés történt, annak további 
ismétlését az előjegyzést kérőnek joga előadásárai felszólítása által 
megelőzni. (103.) 

. Az előjegyzés ismétlése tehát csak akkor eszközölhető, ha 
az az igazolási határidő elmulasztása miatt töröltetett ki. 

Ha az előjegyzés perbeli ítélet alapján töröltetett ki, az ismé- 
telten beadott előjegyzésérti kérvény hivatalból elutasítandó, mivel az 
előjegyzés meg nem engedhetősége már véglegesen el van döntve. 
Ha a jelzálogtulajdonos illetve a nyilvánkönyvi jog birtokosa 
az előjegyzés ismétlése által magát sértve érzi, akkor az előjegy- 
zést kérelmező ellen felhívási keresetet indíthat, mely a felhívónak 
saját személyes illetve dologi bíróságánál nyújtandó be.^) 



KILENCZEDIK FEJEZET. 

Telekkönyvi feljegyzések. 

28. §. Általános határozatok. 

A tlkönyvi feljegyzés tárgyát képezik oly viszonyok és tények, 
melyek 



1) Lásd a sommás eljárásról szóló 1893 : XXVIII. t.-cz. 1. §-ának 4. pontját 
és a 16. 8-át. 
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a) a tikkönyvi feljegyzés által csupán azon személyek érde- 
kében tétetnek közzé, kik a fekvőségek vagy jelzálogi követelé- 
sekről jogügyletet akarnak kötni a nélkül, hogy a feljegyzés el- 
mulasztásával bárminemű jogi következmény lenne összekapcsolva ; 
vagy pedig 

b) melyek a pprts — végr. törv. — és a jelen szabályrendelet 
határozatai szerint egy bizonyos — azzal egybekapcsolt joghatály 
végett jegyeztetnek fel. 

Az elsőneműekhez tartoznak: a kiskorúság, annak a keresz- 
telési vagy születési bizonyítvány vagy a nagykorúság alapjáni ^) 
kitörlése; az atyai vagy gyámsági hatalom meghosszabbítása, a 
gondnokság és csőd feljegyzései. 

A másodikneműekhez számítandók: a zárlat, a végrehajtási 
haszonbérbeadás, a végrehajtási árverés, az egyetemleges zálogok, 
a rangsorozat és a per folyamatban létének feljegyzései. (104.) 



29. §. Némely telekkönyvileg fel nem jegyzett viszonynak és 
ténynek joghatálya. 

A tlkönyvi rendtás 104. §-ának a) pontja értelmében vannak 
bizonyos viszonyok (állapotok) és tények (hivatalos cselekmények), 
metyek akkor is joghatály lyal bimak a tlkvi bejegyzésekre, ha a 
telekkönyvben nem is lettek feljegyezve. 

Az ilyen viszonyok és tények: a kiskorúság, az atyai hata- 
lomnak meghosszabbítása, a gondnokság és a csőd. 

Ha tehát valamely tlkönyvi jog szerzésének, átváltoztatásának 
vagy megszűntének bejegyzését a tlkvi hatóság megengedte, mivel 
a megelőző §-nak a) pontja alá eső viszony vagy tény előtte nem 
volt tudva és az, a ki ellen a bejegyzés elrendeltetett, p. o. kis- 
korú, a bejegyzés érvénytelen ^) és mint ilyen megtámadható, ám- 
bár a kiskorúság nem volt feljegyezve. 



1) Világosabban kifejezve : annak az elért nagykorúság alapjáni kitörlése ; 
mert a nagykorúság nemcsak születési és keresztelési bizonyítvány által kimutat- 
ható, hanem esketési bizonyítvány és nagykorúsítási okmány által is. 

2) A ki kiskorúval jogügyletet köt, az rendszerint a kiskorúra nézve érvény- 
telen jogügyletet kötött, érvénytelen jogügylet alapján pedig nem lehet tlkvi jogot 
szerezni. 
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Ha pedig a tlkönyvi hatóság az ilyen viszonyt vagy tényt 
akár a kérvénybeli okmányokból, akár más módon biztosan fel- 
ismerni képes, köteles a bejegyzésérti kérvényt hivatalból^) elutasí- 
tani, noha az ilyen viszony vagy tény a tlkönyvben nincsen ki- 
tüntetve. 

A gondnokságra nézve azonban ezen szabály csak akkor 
alkalmazható, ha az, ki ellen a bejegyzés elrendeltetett, illetve ki a 
bejegyzés alapjául szolgáló jogügyletet kötötte, elmebeteg vagy 
siketnéma, ki magát jelekkel megértetni nem tudja ; továbbá, ha oly 
gyenge elméjű vagy oly siketnéma, ki magát jelekkel megértetni 
tudja, de ezen bajok egyike vagy másika miatt vagyonának keze- 
lésére képtelen. 

Másképen áll azonban a dolog a pazarlás miatt gondnokság 
alá hel3^ezettekre nézve, kikkel szemben az akadály csak akkor 
tekinthető fenforgónak, ha a gondnokság alá helyezés biróilag 
kimondatott. 2) 

Ez esetben a gondnokság alá helyezésnek hatályossága az 
Ítéletet tartalmazó birói hirdetménynek a hivatalos lapban először 
történt beiktatását követő nappal veszi kezdetét. 

Ha oly jogügylet alapján, mely a másik szerződő féllel ennek 
pazarlás miatt elrendelt gondnokság alá helyezése előtt köttetett, 
valamely tlkönyvi bejegyzés a gondnokság feljegyzése után kéretik, 
úgy az nem egyszerű kérvény, hanem a rendes biróság előtt a 
gondnok ellen indítandó kereset útján eszközölhető. 

A fent felsorolt viszonyok és tények fenforgása esetében 
elrendelt tlkönyvi bejegyzések eredeti érvénytelenség miatt kivétel 
nélkül ®) csak törlési keresettel támadhatók meg. 



1) A tlkönyvi biró köteles a feleknek személyi képességét és a nyilván- 
könyvi bejegyzés által érintett tárgyróli intézkedésekre való jogát gondosan vizsgálni 
<tlkvi rendtás 127. §-a). 

2) A kiskorúság meghosszabbítására valamint a gondnokság alá helyezésre 
vonatkozó eljárást szabályozza az 1881. évi 3363. sz. igazs. m. rend. 

3) Zlinszky a kiskorúakra nézve kivételt vél megállapíthatni ; mert szerinte 
az azok ellen szerzett jog egyszerű kérvény folytán az ellenfél meghallgatása 
nélkül kitörölhető, mivel a kiskorúak nem lehetnek azon helyzetben, hogy érvényes 
jogügyleteket köthessenek. 

Ezen vélemény nem helyes : mert az 1877 : XX. t.-cz. 3. §-a szerint a 
14 évet betöltött kiskorú azon vagyonnal, melyet saját tevékenysége által szerzett, 
szabadon rendelkezhetik, ha fentartásáról maga gondoskodik. 
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Midőn valamely jog szerzésének, átváltoztatásának vagy meg- 
szűntének bejegyzése iránti kérvény egyrészt, másrészt pazarlás 
miatt elrendelt gondnokság alá helyezés feljeg^^zése iránti meg- 
keres vény egyidejűleg érkezik a tlkönyvi hatóság iktató hivatalába, 
úgy mind a kérvénynek, mind a megkeresvénynek hely adandó; 
a kérvény folytán elrendelt bejegyzés azonban esetleg törlési kere- 
settel megtámadható. 



30. §. Bizonyos tények és viszonyok tlkönyvi feljegyzésének 

joghatálya. 

A tlkönyvi rendtás 104. §-ának b) pontja szerint vannak 
bizonyos viszonyok és tények, melyek részint a tlkönyvi rend- 
tartásnak, részint más törvényeknek és rendeleteknek határozmányai 
által megállapíttatnak és melyek akkor, ha a telekkönyvben kitün- 
tetve vannak, bizonyos joghatályt gyakorolnak. 

Ezen tények és viszonyok hatályuk minőségéhez képest 
három csoportra oszthatók: 

I. Feljegyzés tárgyát képezik oly viszonyok és tények, melyek 
a ranghelyet biztosítják, úgymint: 

a) egy felveendő kölcsön. 

Erre nézve rendelkezik az 1859. évi aug. 1-én kelt igazság- 
ügyministeri rendelet, mely szerint a tlkönyvi tulajdonos jogo- 
sítva van fekvőségén felveendő készpénzbeli kölcsön tekintetében 
a zálogjogi rangsorozat feljegyzését kérelmezi, köteles azonban 
a kérvényben a kölcsönadónak nevét előadni, nemkülönben a 
felveendő tőkének összegét, pénzértékét vagy pénznemét és kama- 
tolását. 

A kérvényező aláírásának hitelesítve kell lennie. 

Ha a feljegyzési kérelemnek hely adatik, a feljegyzés tüstént 
teljesítendő és a csak egy példányban kiadható végzés, melyet a 
feljegyzés megtörténtének bizonylatával kell ellátni, a kérelmezőnek 
saját kezeihez kézbesítendő. 

A kérelmezőnek kívánatára tlkönyvi kivonat is kiadandó a 
rangsorozat feljegyzésének megtörténte után. 

A zálogjogi rangsorozat tlkönyvi feljegyzése a felveendő köl- 
csönre nézve csak hatvan napig bír hatálylyal, mi is oly módon a 
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végzésben előadandó, hogy ezen határidő utolsó napja még pedig 
szavakkal kifejeztessék. 

Ha a kölcsönügylet létrejön, a feljegyzett zálogjog a kötelez- 
vényben a kölcsönadóra átruházandó.^) 

Ha a bekebelezési kérvény a végzésben kijelölt határidőben 
beadatik, a zálogjog a kötelezvény és feljegyzési végzés alapján 
azon hozzáadással kebelezendő be, hogy ezen bekebelezés a fel- 
jegyzett rangsorozatban bir érvényességgel, még pedig akkor is, 
ha az ingatlan időközben harmadik személy tulajdonába ment 
volna is át. 

Ha a kölcsönügylet csekélyebb összegre nézve létesült, akkor 
a zálogjognak bejegyzésével a maradékösszeg tekintetében a fel- 
jegyzés kitörlése hivatalból elrendelendő. 

A feljegyzés kitörlése a kiszabott határidő előtt az eredeti 
feljegyzési végzés visszaadása mellett kérelmezhető, vagy pedig a 
kiszabott határidő eredménytelen lejárta után hivatalból foganato- 
sítandó.^) 

Ezen rendelet alkalmazandó akkor is, ha a jelzálogos hitelező 
biztosított követelésére kölcsönt akar felvenni és az alzálogjogi 
rangsorozat feljegyzését kérelmezi : 

h) Létesülendő engedmény. 

A hitelezőnek jogában áll kamatozó tőkéből álló bekebelezett 
követelése mellett valamely létesülendő engedmény ^) feljegyzését is 
kieszközölni oly végből, hogy erre nézve a tlkönyvi rangsorozat 
megállapíttassék. 

Ezen feljegyzésnek csak akkor lehet helye, ha a tlkönyvi 
állapot szerint a létesülendő engedmény bekebelezését nem gátolja 
semmi akadály. 



1) Minthogy a zálogjog nem jegyeztetik fel, az át sem ruházható. Az egész 
mondat tekintettel a következő bekezdésre felesleges. 

2) Hézagos annyiban ezen rendelet, a mennyiben nem intézkedik azon esetre, 
midőn a jelzálogtulajdonos, illetve a jelzálogos hitelező a rangsorozat feljegj^zése 
után csőd alá kerül. 

Az oszt. tlkönyvi törvény 56. §-a szerint ily esetben a rangsorozat fel- 
jegyzése csak akkor érvényes, ha a kölcsön-, illetve az engedményezési jogyügj'- 
letről szóló okirat a csődnyitás napja előtt állíttatott ki és a kiállításnak napja 
birói vagy közjegyzői hitelesítés által van igazolva. 

3) Az idézett igazs. m. rend. ug>''ancsak engedményekről intézkedik, de a 
dolog természete szerint alkalmazandó minden elidegenítési jogügyletekre. 
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A feljegyzési kérvényben és hasonlálag a tlkönyvi feljegjzés- 
ben is az engedményes névszerint és az átengedendő követelés 
pontosan előadandó, és azon esetben, ha annak csak egy része 
czéloztatik átengedtetni, ezen rész határozottan kijelölendő. 

Ha az engedményesnek a feljegyzett rangsorozatbani be- 
kebelezése a követelés egész összegére nézve megengedtetett, úgy 
egyszersmind azon terhek és átruházások kitörlése is elrendelendő, 
melyeknek az átengedett követelés tekintetébeni bekönyvezése csak 
a feljegyzési kérvény benyújtása után kéretett. 

Egyebekben az a) pontban felhozott szabályok megfelelően 
alkalmazandók. 

Ide számítandó még a jelzálogos kölcsönkövetelések con- 
versiója. ^) 

c) A ranghely átengedése. 

Ha előbbi helyen zálogjogilag biztosított hitelező olyan 
nyilatkozatot állít ki, mely szerint megengedi, hogy egy későbben 
zálogjogilag biztosított hitelezőnek követelése az ő helyén elégítendő 
ki ; ezen elsőbbség, vagy ranghely átengedése feljegyezhető, minek 
folytán a kedvezményezett hitelezőnek követelése az elsőbbséget 
átengedett hitelező helyén és ez utóbbinak követelése a kedvez- 
ményezett hitelező helyén elégítendő ki. 2) 

A ranghely átengedése történhetik egy jövendőbeli hitelező 
javára is, csakhogy ily esetben az elsőbbséget átengedő által ki- 
állított nyilatkozatban a jövendőbeli hitelezőnek neve és a követelés 
határozottan előadandó. 

d) Az egyetemleges zálogok. 

Az egyetemleges zálogok, vagy jobban mondva: a jelzálog- 
jognak egyetemlegessége a szó szoros értelmében nem jeg}^eztetik 
fel, hanem csak a jelzálogjognak ugyanazon követelés tekintetében 
több telekkönyvi hatóság betéteiben leendő bejegyzését kérelmező 
beadvány.^) 

e) Az elutasító végzések. 

Ha a tlkönyvi hatóság valamely bejegyzés iránti kérelemnek 
helyt nem ád, az elutasító végzés hivatalból feljegyzendő a végett, 



1) Az eljárást szabályozza az 1888. évi 947. sz. igazs. m. rend. 

2) Lásd is I. R. 1. Fej. II. Részi. 16. §-át. 

3) Lásd a 37. §-t. 
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hogy a rangsorozat biztosíttassák azon esetre, ha a felsőbb bíró- 
ság a bejegyzést megengedi. 

Nincs helye a feljegyzésnek: 

1. ha semmi vagy határozatlan kérelem terjesztetik elő, 

2. vagy ha azon jószág vagy tlkönyvi jog, melyre a bejegy- 
zés kéretik, sem a kérvényből, sem pedig a mellékletekből ki nem 
vehető; vagy pedig, ha az a tlkönyvi hatóság tlkönyvi betéteiben 
nincs bejegyezve. (133.) 

Ha valamely bekebelezési vagy előjegyzési kérelem az ítélő 
bíró által utasíttatik el, az elutasító végzés a tlkönyvi hatóságnak 
feljegyzés végett hivatalból átküldendő. (134.) ^) 

f) A le- és hozzájegyzési kérvények. 

Ha valamely birtokrészletnek az egyik tlkönyvi hatóság 
tlkön3rvi betéteiből egy másik tlkönyvi hatóság tlkönyvi betéteibe 
való átjegyzése kéretik, úgy azon tlkönyvi hatóság, melynek 
tlkönyvi betéteiből a lejegyzés kéretik, ha azt megengedhetőnek 
találja, köteles a kérvényt a rangsorozat kimutatása végett az illető 
tlkönyvi betétben feljegyeztetni. (135.) 2) 

^) Ha valamely tlkvi kérvényben hivatkozott eredeti okirat 
nem a tlkönyvi hatóság, hanem más hatóságnál van letéve és a 
fél a kérvényt a tlkönyvi hatóságnál beadta, úgy a tlkönyvi ható- 
ság, ha a kérelmet teljesíthetőnek találja, köteles a kérvényt »az 
eredeti beérkezteíg« feljegyeztetni. (125.)®) 

II. Feljegyzés tárgyát képezik oly viszonyok és tények is, 
melyeknek azon hatályuk van, hogy az ellen is kihatnak, a ki a 
feljegyzés után a jelzálogra vagy tlkönyvi jogra további jogot 
nyert, úgymint : 

a) A jelzálogi követelésnek felmondása. 

A zálogjogilag biztosított követelésnek visszafizetése a minden- 
kori jelzálogtulajdonosnak bíróilag vagy közjegyzőileg felmondható, 
mire ennek megtörténtét tanúsító okirat alapján a felmondásnak 
feljegyzése a tlkönyvi hatóságnál kérelmezhető. 



1) Lásd a végr. törv. 12. §-át, mely ezen intézkedéssel ellentétben áll. 

2) Ha valamely birtokrészlet az egyik község telekkönjrvéből más község 
telekkönyvébe átviendő, az eljárást az 1892. évi 8688. sz. igazság, m. rend. 
szabályozza. 

3) Hasonló módon feljegyzendő a bejegyzési kérvény, ha vázrajz nem az 
1888. évi 3834. sz. igazság, m. rend. értelmében lett kiállítva vagy ha a nem az 
állam nyelvén kiállított okiratnak hiteles fordítása nem csatoltatott. 
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hj A jelzálogi követelésnek beperlése.^) ^) 

Az 1860. évi szept. 19. kelt igazság, m. rend. értelmében a 
hitelező jelzálogjogilag biztosított követelésének behajtása iránti 
keresetet akár a személyes adós, — akár a jelzálogtulajdonos — 
akár pedig mind a kettő ellen egyszerre hordhatja. 

Ha a keresetet az ellen indítja, ki annak megindításakor a 
jelzálognak tlkönyvi tulajdonosa, akkor idéző végzéssel ellátott 
keresetbeli felzet alapján a követelés beperlését tlkönyvileg fel- 
jegyeztetheti. 

Ha a jelzálog tulajdonosa ellen a követelésnek felmondása 
feljegyeztetett, az per útján és ha ellene a per megindítása fel- 
jegyeztetett, a követelés végrehajtás útján a jelzálog netaláni új 
tulajdonosa ellen is érvén3^esithető a nélkül, hog}^ ez utóbbi azon 
kifogással élhetne, hogy a követelés nem neki mondatott fel illetve, 
hogy a kereset nem ellene indíttatott. 



1) Az 1860. évi szept. 19-én kelt igazs. m. rendeletet a kereset feljegyezte- 
tésére nézve a kir. curia egész helyesen kiterjesztőleg értelmezi : 

az 1884. évben 4706. szám alatt hozott határozatában kimondotta ugyanis, 
hogy a perfeljegyzés kérdésében az 1883. évben 11. szám alatt hozott teljes ülési 
döntvény nem zárja ki oly per feljegyzését, melyet felperes tlkönyvileg bejegyzett 
jogából folyó valamely igénynek érvényesítése végett indított ; és ugyanazon 
évben kimondotta a 4843. sz. alatt hozott határozatában azt is, hogy vagyon- 
közösség megszüntetése iránti per feljegyezhető, mert ennek tlkönyvi feljeg3'^zése 
azért nem tagadható meg, mivel az ilyen keresettel nem új nyilvánkönyiri jog 
czéloztatik eléretni, hanem az ily perfeljegyzés csak perjogi kitüntetése annak, hogy 
a hely- és térmérték iránti tényleges felosztás iránt az eljárás folV'amatban van, 
hogy tehát a megteendő' osztály hatályos legyen mindazok ellen is, kik a vonat- 
kozó ingatlanokra a feljegyzés után szereznek nyilvánkönyvi jogokat a nélkül, 
liogy ezek ellen utóbb szintén keresetet indítani vagy beleegyezésüket kimutatni 
kellene. 

Az 1887. évben 4525. sz. a. hozott határozatában pedig kimondotta a kir. 
curia : hogy bekebelezett kikötmény érvényesítése iránt indított per tlköny\'i fel- 
jegyzés tárgyát képezi, mert ily esetben — a kérdés hasonlatossága folytán — a 
jelzálogos követelések beperlésére vonatkozó 1860. évi szept. 19-iki igazság, m. 
rend. alkalmazandó. 

Ezen curiai határozatok szerint mindazon per feljegyezhető, mely valamely 
már tlkönyvileg bejegj^zett jog érvényesítését czélozza. 

Az oszt. tlköny\^i törvény 70. §-a szerint azon per is feljegyezhető, melyet 
az, ki valamely ingatlanra a tulajdonjogot telekkönyvön kivül elbirtokolta és 
annálfogva azt megszerezte, a szerzett tulajdonjog telekkönyvi kitüntetése 
végett indít. 

'"í) Azon kereset is feljegyeztethető, melyet az aljelzálogos hitelező a jel- 
zálogos hitelező ellen indít. 
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c) A végrehajtási jog. 

A végrehajtási jognak a végr. törv. 136. és 208. §§-ai szerint 
történt feljegyzése után^) az árverés kérelmezhető tekintet nélkül 
arra, hog}^ ki a jelzálognak tlkönyvi tulajdonosa. 

dj A kisajátítási jognak az 1881 :XLI.,. 1885: XXIII. és 
1888: XXXI. t.-czikkek értelmében történt feljegyzése azon hatály- 
lyal bir, hogy a feljegyzés után tlkönyvi jogot szerző felek a ki- 
sajátítási és kártalanítási eljárást azon állapotban veszik át, a 
melyben azt találják ; és a tlkönyvi érdekeltek személyében bekövet- 
kezett változásoknál a jogelődök cselekvényei és mulasztásai a 
jogutódokra nézve is kötelezők. 

e) A végrehajtási árverésnek elrendelése,^) valamint annak 
foganatosítása. 

A végrehajtási árverés a végr. törv. 147. §-a szerint történt 
elrendelésének feljegyzése azon joghatálylyal bir, hogy a későbben 
szerzett tlkönyvi jogok — szolgalmi jog, dologi teher — csak akkor 
válnak feltétlenül hatályosokká, midőn az árverést rendelő végzés 
felfolyamodás folytán megváltoztatik ; ha pedig az árverést rendelő 
végzés a felsőbb bíróság által helybenhag>'atik, vagy ha az ár- 
verést rendelő végzés meg nem támadtatott, az árverés tekintet 
nélkül a későbben szerzett jogokra, azaz azoknak fentartása 
nélkül foganatosítandó, mivel az árverést rendelő végzésben azok- 
ról intézkedés nem történt, a mint azt a végr. törv. 163. §-a 
előírja. 

Az árverés foganatosításának feljegyzése külömböző jog- 
hatálylyal bir ahhoz képest, hogy az árverés jogerőre emelkedett 
vagy nem illetve, hogy az utóajánlat beadására kiszabott határidő 
lejárt vagy nem. 

1. Az árverés foganatosításának feljegyzése ugyanis az árverés 
jogerőre emelkedése, illetve az utóajánlat beadására kiszabott határ- 
idő lejárta előtt csak feltételes hatálylyal bir, mivel az árverési cse- 
lekmény előterjesztés folytán megsemmisíthető, 3) illetve utóajánlat 
beadása alapján hatálytalannak nyilvánítható ;*) ha pedig az árverés 



1) A mi áll a végrehajtási jog feljegyzéséről, az áll a végrehajtiisi jog 
bekebelezéséről is. 

2) A zálogjogilag biztosított követelés végr. elárvereztetésének elrendelése a 
végr. törv. 129. §-a értelmében szintén feljeg\'zendő. 

3) Végr. törv. 178. §-a. 

4) Végr. törv. 187. §-a. 

HuF : A Magyar Telekkönyvi Rendtartás. 1 1 
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megsemmisíttetett vagy hatálytalannak nyilváníttatott, annak feljegy- 
zése tárgytalanná válik és annálfogva hivatalból kitörlendő. 

A meddig az árverés foganatosításának feljegyzése csak fel- 
tételes hatálylyal bir, addig a végrehajtást szenvedett tulajdonos 
jogaira is csak feltételes befolyást gyakorolhat, minélfogva az ezen 
idő alatt az elárverezett ingatlannal még mindig rendelkezhetik, 
habár tekintettel az árverés foganatosításának feljegyzésére csak 
feltételesen, azaz azon feltétel alatt, hogy az árverés megsemmisít- 
tetik vagy hatálj^alannak nyüváníttatik. 

Ha az árverés valóban megsemmisíttetik vagy hatálytalannak 
nyilváníttatik, az árverés feljegyzése előtti állapot állíttatik vissza és 
az árverés foganatosításának feljegyzése után bejegyzett tlkönyvi 
jogok ugyanazon tekintet alá esnek, mint azok, melyek a végre- 
hajtási árverés elrendelésének feljegyzése után szereztettek. 

A bejegyzések tehát csak azon határozott megszorítással 
engedendők meg, hogy azoknak feltétlen hatálya az árv^erésnek 
megsemmisítésétől, illetve hatálytalannak nyilvánításától függ; mert 
ha az árverés meg nem semmisíttetik vagy hatálytalannak nem 
nyilváníttatik, a feljegyzés jogerőre emelkedik és hatálya az árx^erési 
napra visszahat, mivel külömben az árverés feljegyzésének — az 
árverés jogerőre emelkedése előtt értelme nem volna és mivel más- 
részt az árverés feljegyzésének visszaható hatálya a végr. törv. 
181., 184. és 189. §§-aiban foglalt rendelkezésekből is folyik. 

2. A feljegyzett árverés jogerőre emelkedése, illetve az utó- 
ajánlat beadására kiszabott határidő lejárta után további bejegyzések 
nem engedtethetnek meg, ^) mivel a végrehajtást szenvedett tlkönyvi 
tulajdonos rendelkezési jogosultságát az elárverezett ingatlanára 
nézve elvesztette 2) és a magánjogi szabályok értelmében jogok egy- 
általában csak olyan jogalany irányában szerezhetők, ki azon jogok 
tekintetében rendelkezési jogosultsággal bir. 

A most előadott szabál^-ok azon esetben is megfelelően alkal- 
mazandók, midőn valamely jelzálogi követelés képezi az ár\'erés 
tárgyát.^) 

1) A végrehajtásilag elárverezett ingatlanra az árverés jogérvényre emelke- 
dése esetében az árverésnek feljegyzése után a régi tulajdonos ellen érvényes zálogjog- 
bejegyzés nem érvényesíthető. (1886. évi 1533. sz. cur. hat.) 

2) O csak tényleg rendelkezhetik, míg a legtöbbet igérő birtokba nem 
helyeztetik. 

3) Végr. törv. 129. §-a. 
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III. Félj egy ezhetök végre oly viszonyok és tények, melyek azon 
hatálylyal bimak, hogy a feljegyzés után azon jogra, melyre a 
feljegyzés történt, további jogok a feljegyzést kérelmezőnek hátrányára 
nem szerezhetők, úgymint: 

1. a zárlat (a végr. törv. 237. §-a és a gyámsági törvényt 
kiegészítő 1885: VI. t.-cz. 5. és 6. §§-ai szerint); 

2. a törlési kereset szándékolt megindításának bejelentése 
(1888. évi 947. sz. igazság, m. rend.); 

3. a törlési kereset megindítása (148.) ; 

4. a hatálytalanítási kereset megindítása; 

5. a hibás tlkönyvi bejegyzések kiigazítása iránti feljelentés 
(168.) és 

6. a büntető eljárásnak megindítása. (152.) 

A most felhozott esetekben megengedtethetnek ugyan a fel- 
jegyzés után is további bejegyzések, de csak azon határozott meg- 
szorítással, hogy azok annak, ki a feljegyzést kieszközölte, hátrányára 
nem szolgálhatnak. 

Az elidegenítési és megterhelési tilalomnak, az ingatlan vagy 
zálogjogilag biztosított tőke hitbizományi minőségének, valamint az 
utóörökösödési és utóhagyományi jognak tlkönyvi feljegyzését a 
törvény ugyan nem írja elő határozottan,^) de a feljegyzés nem- 
csak lehetséges, 2) hanem múlhatatlanul szükséges, mivel az a tlkvi 
jogok gyakorolhatására nagy befolyással bír. 3) 

31. §. A feljegyzések helye. 

A tlkönyvi feljegyzések rendszerint a teherlapon jegyzendők 
be; csak azon feljegyzések, melyek a fekvőség tulajdonosának sze- 



1) Ezen viszonyok a tulajdonjog vagy zálogjog bejegyzésével együtt kitün- 
tethetők. 

2) Az elidegenítési és terhelési tilalom a tulajdonost tulajdonjoga fölötti 
rendelkezésében korlátolván, a tlkvi rendtás 52. §-a d) pontja szerint az ily korlá- 
tolásnak tlkvi feljegyzése helyt foghat. (1883. évi 2991. sz. cur. hat.) 

3) Az ily módon korlátolt tulajdonosok, illetve hitelezők tulajdonképen cgak 
haszonélvezeti joggal birnak, kik tehát az ingatlannal nem szabadon rendelkez- 
hetnek, illetve csak a biztosított tőke után járó kamatokat élvezhetnek. 

Olyan ingatlan állagára, a melynek tulajdonosával szemben elidegenítési 
vagy megterhelési tilalom van feljegyezve, végrehajtási zálogjognak sem bekebe- 
lezése, sem előjegyzése nem rendelhető el. (59. sz. teljes ülési cur. döntvény.) 

11* 



Digitized by 



Google 



164 



mélyét tárgyazzák, vagy melyek a tulajdonjog megtámadását tanú- 
sítják, iktattatnak a tulajdoni lapra. (105.) 



A tlkönyvi betét B. lapjára iktatandó tehát a feljegyzés : 

1. a tulajdonosnak kiskorúságára nézve ; 

2. vagy ha irányában az atyai hatalom meghosszabbíttatott ; 

3. ha a tulajdonos gondnokság alá helyeztetett ; 

4. vagy ha ellene a csőd nyittatott; 

5. az árverés foganatosítása tekintetében ; 

6. ha a tulajdonjogbekebelezés törlési vagy hatálytalanítási 
keresettel megtámadtatik. 

Szintúgy ily esetben a törlési kereset szándékolt megindításá- 
nak bejelentésére nézve ; 

7. ha a tulajdonos ellen a tulajdonjog szerzésére nézve a 
büntető eljárás megindíttatott; 

8. a le- és hozzájegyzési kérvényekre nézve; 

9. az elutasító végzések tekintetében, ha az elutasított kérelem 
tulajdonjogi bejegyzésre vonatkozik; 

10. ha valamely ingatlanra vonatkozó tulajdonjog iránti perben 
feltétlenül marasztaló ítélet hozatott és ennek alapján a zárlat a 
nyertes fél tulajdonjogának biztosítására rendeltetett el és általában 
mindazon esetekben, melyekben az elrendelt zárlat a tlkönyvi tulaj- 
donos rendelkezési jogosultságának korlátolását czélozza; végre 

11. valamely ingatlanra vonatkozó elidegenítési és terhelési 
tilalomnak vagy hitbizományi minőségnek, nemkülönben az utó- 
örökösödési és utóhagyományi jognak kitüntetése czéljából. 

Minden más esetben a feljegyzés a C. lapra iktatandó. 

TIZEDIK FEJEZET. 

Az egyetemleges zálogok.^) 

32. §. Az egyetemleges zálogok keletkezése és elosztása. 

Ha a zálogjog ugyanazon osztatlan követelés tekintetében több 
zálogtárgyakra, azaz két vagy több önálló tlkönyvi jószágtestekre 



1) Jogi szempontból correctebb lenne a jelzálogjogok egyetemlegességéről 
szólni, melyek ugyanazon követelés biztosítására vannak hivatva szolgálni és 
melyeknek egj^máshozi viszonyuk az ugyanazon egy követelés által határoztatik 
meg ; mert általában elismertetik, liog)' a jog terén a természeti dolgok csak másod- 
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vagy jelzálogi követelésekre^) kebeleztetik be vagy jegyeztetik elő, 
az által egyetemleges jelzálogok keletkeznek. (106.) 2) 

33. §. Az egyetemleges jelzálogok miképeni tlkönyvi kitüntetése. 

Ha valamely követelés több oly zálogtárgyakra biztosítandó, 
melyek külömböző tlkönyvi betétekben vannak bejegyezve, az ezen 
tlkönyvi betétek mindegyikébe bejegyzendő. 

Azonban a több zálogtárgyak közül egy főjelzálognak, minden 
továbbiak pedig mellékjelzálognak tekintendők ; ennélfogva azon 
tlkönyvi betét is, melyben a főjelzálog van bejegyezve, főbetétnek 
s minden további tlkönyvi betét, melyben valamely mellékjelzálog 
fordul elő, mellékbetétnek tekintendő. 

É végre következő eljárás tartandó szem előtt : 

a) ha a követelés bejegyzése^) ugyanazon tlkönyvi hatóságnál 
vezetett több tlkönyvi betétekbe történik, az a főbetétben ugyan- 
azon alakban és oly teljesen eszközlendő, mint általában valamely 
követelés bekebelezésének^) történnie kell; ellenben a követelés 
minden mellékbetétbe lehető rövidséggel s csak azon okirat kijelö- 
lésével, melynek folytán a bekebelezés vagy előjegyzés megenged- 
tetett és az összeg előadásával jegyzendő be ; 

b) ha pedig a követelés valamely más tlkvi hatóság kön^'veibe 
is bejegyzendő, mint a melynél a főbetét vezettetik, ezen bejegy- 
zésnek az első mellékbetétben ugyanoly teljességgel kell történnie 
mint a főbetétben, mi által azonban ezen első betét mellékbetéti 
minőségét nem veszti el. 

Minden további mellékbetétre nézve, melybe a követelés 



rangú jelentőséggel birnak és hogy a főkérdés mindig abban culminál, hogy ki 
van jogosítva a természeti dolog fölött rendelkezni és mely rendelkezési jogosultság 
illeti a jogalanyt. Azonkívül tekintetbe veendő, hogy több követelés is lehet az 
egyetemleges jelzálogjognak tárgya ; jelzálogjogilag biztosított követelések alatt 
pedig nem érthetők jelzálogok. 

1) E helyen »követelés« tágabb értelemben veendő. 

2) Egyetemleges jelzálogok akkor is keletkeznek, midőn valamely terhelt 
tlkvi birtoktest eldaraboltatik és annak egy része a terhekkel együtt más tlkönyvi 
betétbe átjegyeztetik. 

3) Itt a törvény köznépies módon »a követelés bejegyzéséről* szól, holott 
nem a követelés, hanem a zálogjog képezi a bejegyzés tárgyát. 

Az ilyen hel5rtelen kifejezésekkel több helyen találkozunk. 

4) Jobban mondva : »bejegyzésének«, mert előjegyzés is fordulhat elő. 
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ugyanazon tlkönyvi hatóságnál bejegyzendő, az a) pont végtételé- 
ben előadott szabály érvényes; 

c) továbbá a követelésnek a főbetétbeni bejegj'-ez vénye mellé 
»főjelzálog« megjelölés írandó és annál mindenik mellékbetét, mel^'- 
ben ugyanazon követelés bejegj^eztetett, feljegyzendő; ellenben a 
követelésnek mindenik mellékbetétbeni bejegj^ezvénye alatt csak a 
főbetét jegyzendő fel. (107.) 



A mi ezen szakaszban foglalt azon intézkedést illeti, mely 
szerint a c) pont értelmében mindenik mellékbetét, melybe ugyan- 
azon követelés bejegyeztetett, a főbetétbeni bejegyezvénynél fel- 
jeg\'zendő és a követelésnek mindenik mellékbetétbeni bejeg^'ezvénye 
alatt a főbetét jegyzendő fel : a »feljegyzés« kifejezés nem találó ; 
mert nemcsak ezen §. c) pontjának tartalmából, hanem a tlkönyvi 
rendtáshoz csatolt betéti mintából kitűnik világosan, hogy e helyen 
a »feljegyzés, feljegyezni* kifejezésnek egészen más értelme van, 
mint annak a tlkönyvi rendtás 104. §-ában tulajdonítandó, melynek 
b) pontja szerint minden feljegyzés bizonyos joghatálylyal bir, a 
tlkvi rendtás 107. §-ában említett feljegyzésnek pedig semmi jog- 
hatálya nincs ; mert ha ezen szakasz szerint a főbetét a mellékbetétnél 
vagy megfordítva a mellékbetét a főbetétnél nem is jeg^^eztetik fel, 
ezen mulasztás daczára a több tlkönyvi betétben ugyanazon köve- 
telés miatt bejegyzett zálogjog mégis egj'-etemleges hatálylyal bir, 
mivel mindenik külön bejegyzett zálogjog a dolog természete szerint 
ugyanazon egy követelés biztosítására van hivatva szolgálni. 

A törvényhozó ezen rendelkezés által nyilvánvalólag mást 
nem akart elérni, minthogy a telekkönyvi állás határozottan és 
minden kétséget kizárólag felismerhető legyen, másrészt pedig, 
hogy az adós a hitelezővel szemben biztosítva legyen az ellen, 
hogy ez utóbbi a különböző tlkönyvi betétben biztosított követelését 
több külömböző személyre ne ruházhassa, végre, hogy az adós ne 
leg>'en kénytelen követelésének azonosságát külön igazolni, ha a 
zálogjognak az összes betétekben való kitörlését akarja kieszközölni. 

A mondottakból következik, hogy a zálogjog egyetemleges- 
ségének kitüntetése felesleges, ha a zálogjog ugyanazon egy köve- 
telés miatt ugyanazon egy tlkönyvi betétben felvett több önálló 
birtoktestre bejegyeztetik.^) 



1) A tlkvi rendtás 107. §-a határozottan külömböző tlkvi betéteket említ ; 
azért Zlinszky és Herczegh ellenkező véleménye nj-ilvánvalólag téves. 
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34. §. A fő- és mellék -jelzálogok hatályossága. 

Valamely zálogtárgynak fő- vagy mellék-jelzálogképeni keze- 
lése által a zálogjog terjedelmében és hatályaiban az egyes zálog- 
tárgyakra vonatkozólag sem át nem változtatik, sem nem korlátol- 
tatik; következménye csak az, hogy az egyetemlegesen biztosított 
követelés tekintetében előforduló minden átváltoztatások, alzálogo- 
sítások és kitörlések csak a főbetétben teljesitendők s már egyedül 
az által minden egyidejűleg vagy később szerzett mellék-jelzálogok 
tekintetében hatályosokká válnak, akár egy, akár több tlkönyvi 
hatóságok telekkönyveibe legyenek ezek bejegyezve. 

Ennélfogva mindazon tlkönyvi kérvények is, a melyek az 
egyetemlegesen biztosított követelést a fenebbi módon tárgyazzák, 
a követelésnek a főbetétbeni állása szerint itélendők meg s inté- 
zendők el, következőleg azon tlkvi hatóságnál is nyújtandók be, 
melyet a főbetét vezetése illet, vagy azon esetben, ha azok téve- 
désből oly tlkvi hatóságnál nyújtattak volna be, mely csupán 
mellékbetétet tartozik vezetni, az előbb nevezett tlkönyvi hatósághoz 
hivatalból átküldendők. (108.) 



Ezen szakaszban tulajdonképen nem a fő- és mellék-jelzálo- 
gok, hanem az egyetemleges jelzálogjognak hatályosságáról van 
szó, mely hatályosság minden egyes jelzálogra nézve ugyanaz. 

Helyesen rendeli azért a törvény, hogy a követelésre illetve 
a jelzálogjogra vonatkozó minden átváltoztatás, alzálogositás vagy 
kitörlés csak a főbetétben teljesítendő és hogy hatályossága mégis 
a mellék-jelzálogokra is kiterjed, ámbár azoknál az átváltoztatás, 
alzálogositás vagy kitörlés bejegyzése sem foganatosíttatott. 

A dolog természetében fekszik, hogy akkor, midőn az egye- 
temlegesen biztosított követelésre, illetve a zálogjogra nézve vala- 
mely átváltoztatás, alzálogositás vagy kitörlés bejegyzése után a 
lekötött jelzálogokhoz egy új mellék-jelzálog szereztetik, a főbetétben 
előfordult átváltoztatások, alzálogosítások vagy kitörlések ezen új 
mellék-jelzálogra is kihatnak, hogy tehát akkor, midőn p. o. a biz- 
tosított követelés bizonyos részének visszafizetése feljegyeztetett, az 
újonnan szerzett mellék-jelzálog is csak a követelés fenmaradt részé- 
nek erejéig szavatol. 

Hogy minden bonyodalmak elháríttassanak, minden kérvény, 
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mely egyetemlegesen biztosított követelést, illetve jelzálogjogot tár- 
gyaz, azaz, mely a követelésnek vagy bizonyos részének átruhá- 
zását, valamely alzálogjog vagy törlés bejegyzését tárgy azzá, a fő- 
betétbeni tlkönyvi hatóságnál nyújtandó be és ez által a főbetétbeni 
állás szerint intézendő el ; ha tehát p. o. valamely mellékbetétbeni 
tlkönyvi hatóságnál a zálogjognak törlése czéloztatik, a kérvény a 
főbetétbeni tlkönyvi hatóságnál nyújtandó be, mely fölötte a főbetét- 
beni álláshoz képest van hivatva határozni. 

Magától értetődik, hogy a főbetétbeni tlkvi hatóság aldíor, 
midőn a törlést megengedi, annak foganatosítása végett az illető 
mellékbetétbeni tlkvi hatóságot megkeresni köteles. 

35. §. A már létező jelzálog bejelentésére való köteleztetés s 
annak hivatalbóli figyelembe vétele. 

Mindenik hitelező, ki már nyilvánkönyvileg biztosított követe- 
lésének további bekebelezését vagy előjegyzését kéri, az azon 
követelésre nézve már létező jelzálogot bejelenteni köteles.^) 

Egyszersmind minden tlkönyvi hatóság, melynél valamely 
követelés bejegyzése oly okirat alapján kéretik, melyen valamely 
már megtörtént bekebelezésről vagy előjegyzésről hivatalos bizo- 
nyítvány létezik, köteles erre hivatalból figyelni s azon tlkönyvi 
betétet, melyben az elébbi bekebelezés vagy előjegyzés történt, fő- 
betétnek tekinteni. 

Ha az okirat azon bizonyítványnyal nem volna ellátva és ha 
az ugyanazon követelésre nézve már létező jelzálog előadását a 
hitelező is elmulasztotta volna : az adós ezen jelzálog kimutatása 
mellett azt kívánhatja, hogy az egyetemleges jelzálogok közül egy 
fő- s minden más mellék-jelzálognak tekintessék. 

Az az által okozott költségeket s a már létező jelzálog el- 
hallgatásából netalán származott kárt a hitelező tartozik viselni. 



Ha oly hitelező, kinek javára a zálogjog már bejegyezve van, 
annak kiterjesztését kéri, köteles az eredeti okiratot is felmutatni; 
azért alig fog előfordulni azon eset, hogy a hitelező a már létező 
jelzálogot elhallgathassa, mivel a tlkvi rendtás 136. §-a szerint az 
eredeti okirat a bejegyzési bizonyítványnyal látandó el. 



1) Lásd a végr. törv. 135. §-át is. 
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Kárt szenvedhet az adós a már létező jelzálog elhallgatása 
folytán akkor, midőn a jelzálogos hitelező ugyanazon követelést két 
külömböző személynek engedményezi és a jelzálogtulajdonos azt a 
több engedményeseknek vagy alzálogjogot nyert hitelezőknek külön- 
külön kifizetni kénytelen. 

36. §. Az ugyanazon egy tlkönyvi hatóságnáli fő- és mellék- 

jelzálogok alapítása tekintetébeni eljárás. 

Ha valamely nyilváiikönyvileg még nem biztosított követelés- 
nek több oly zálogtárgyakrai bejegyzése, melyek iránt a betétek 
ugyanazon nyilvánkönyvi hatóságnál vezettetnek, egyidejűleg kére- 
tik: azon zálogtárgy, mely a kérvényben legelői van megnevezve, 
főjelzálognak tekintendő. 

Ha \falamely már jelzálogjoggal biztosított követelésnek más 
oly zálogtárgyrai bejegyzése kéretik, mely iránt a tlkönyvi betét 
ugyanazon tlkönyvi hatóságnál vezettetik, melynél a már létező jel- 
zálog iránti tlkönyvi betét van, úgy a már létező jelzálog fő-, a 
másik zálogtárgy pedig, mellék-jelzálognak tekintendő. (110.) 

37. §. A külömböző tlkönyvi hatóságoknáli Cő- és mellékzálogok 

alapítása tekintetébeni eljárás. 

I. Ha a követelés jelzálog jogilag még nincsen biztosítva. 

Ha a hitelező valamely követelésnek, melyre nézve jelzálog 
nem létezik, két vagy több zálogtárgyakrai bejegyzését külömböző 
tlkönyvi hatóságok telekkönj'A/'eiben akarja kieszközölni : szabad- 
ságában áll vagy a) ezen tlkönyvi hatóságok mindegyikéhez külön 
kérvénynyel járulni vagy pedig b) csak egy kérvényt és pedig azon 
tlkönyvi hatóságnál benyújtani, metynek könyveiben a főjelzálog 
alapítandó. 

Az a) alatti esetben az azon tlkönyvi hatóságnál, melynek 
könyveiben a főjelzálog alapítása szándékoltatik, benyújtandó 
tlkönyvi kérvényhez hozzá kell mellékelni azon eredeti okiratot, 
melynek alapján a követelés bekebelezése vagy előjegyzése kéretik. 

Ezen kérvényben továbbá ki kell jelölni azon tlkönyvi ható- 
ságot, melyhez az eredeti okirat a hivatalos cselekmény teljesítése 
után átküldendő. 

Azon kérvényekben, melyek a többi tlkönyvi hatóságoknál 



Digitized by 



Google 



170 

njmjtandók be, előadandó, hogy melyik hatóságtól fog az eredeti 
okirat beérkezni s melyikhez kell azt továbbá átküldeni. 

Eg>'szersmind ezen kérvények mindegyike mellé az eredeti 
okirat hitelesített másolata melléklendő. 

Ha ezen kérvények valamelyikére még akkor is, ha az ere- 
deti okirat felmutattatnék, sem a bekebelezést, sem pedig az elő- 
jegN'zést megengedni nem lehetne, úgy az tüstént visszautasítandó; 
ha ellenben a kérelemnek hely adathatik, úgy az a telekkön^-vben 
a rangsorozat kijelölése végett ezen hozzáadással: »az eredeti be- 
érkezéseig« tüstént feljegyzendő s az eredeti beérkezése után vég- 
legesen elintézendő. 

Ha a tlkönyvi hatóság, melynek könyveiben a főjelzálog ala- 
pítandó, a nála benyújtott kérvényt elutasította, azon tlkönj^ ható- 
ság, melyhez az eredeti okirat átküldendő, ennek hozzácsatolása 
mellett az elutasításról haladék nélkül értesítendő s azon zálogtárgy, 
melyre legközelebb a követelés bekebelezése vagy előjegyzése meg- 
engedtetik, főjelzálognak tekintendő. 

Ha az elutasítás elleni felfolyamodás folytán a Icövetelés be- 
jegyzése megengedtetnék, azon zálogtárgy, melyre ezen bejegyzés 
történik, mellékjelzálognak tekintendő, következéskép a bejegyezvény 
alatt a tlkön\^i hatósággal tudatott főjelzálog jegyzendő fel. (107.) 

A b) alatti esetben az azon tlkönyvi hatóságnál, melynek 
könyveiben főjelzálog alapítása szándékoltatik, benyújtandó kér- 
vényhez az eredeti okiraton kívül annak annyi másolatát kell csatolni, 
a hányan vannak azon tlkönyvi hatóságok, melyeknél a követelés 
bejegyzendő lenne és melyek a kérvényben határozottan és ugyan- 
azon sorrendben kijelölendők, melyben ezen bejegyzésnek történnie 
kellene. 

Az első tlkönyvi hatóság a kérvényt, miután azt a saját 
könyveibe bejegyzett zálogtárgyak tekintetében elintézte s az eredeti 
okirat egy másolatát saját okiratgyüjteménye számára visszatartotta, 
az eredeti okirat s a többi másolatok hozzácsatolása mellett tüstént 
a legközelebbi tlkönyvi hatósághoz köteles átküldeni. 

Hasonló módon köteles minden további tikönyvi hatóság is 
eljárni s az utolsó a kérvényt az eredeti okirattal az első tlkönyvi 
hatósághoz tartozik visszaküldeni. (111.) 



Az egyetemleges zálogok alapítása tekintetében a törvény 
által előirt két mód közül az óvatos hitelező az elsőt fogja válasz- 
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tani, mivel e szerint legbiztosabban jár el ; mert ha a zálogjog be- 
jegyzése iránti kérv^ény minden tlkönyvi hatóságnál, melynek 
könyveiben a zálogjog szerzése czéloztatik, egyszerre beadatik, a 
kérvény is mindenik tlkönyvi hatóság könyveiben feljegyezhető és 
az által a ranghely biztosítható. 

A mi pedig azon intézkedést illeti, hogy oly esetben, midőn 
azon tlkönyvi hatóság, melynek könyveiben a főjelzálog alapítandó, 
a bejegyzésérti kérvényt visszautasítja, az köteles az eredeti okirat 
hozzácsatolása mellett a legközelebbi tlkönyvi hatóságot az eluta- 
sításról értesíteni és hogy az akkor főbetétbeni tlkvi hatóságnak 
tekintendő, az az a) pont alatti esetben czélszerűnek épen nem 
mondható, mert a felfolyamodás folytán az eredetivel felszerelt be- 
jegyzésérti kérvény a felsőbb bírósághoz felterjesztendő, — ezen 
szakasz értelmében azonban a felfolyamodás mindaddig nem ter- 
jeszthető fel, míg az eredeti okirat a legutolsó tlkönyvi hatóságtól, 
melynél mellékzálogjog alapítandó volt, vissza nem érkezik. 

Felesleges is ezen eljárás, mivel a ranghety amúgy is bizto- 
sítva volt. 

A h) pont esetében azonban helyeslendő, mivel csak így biz- 
tosítható a ranghely a többi tlkönyvi hatóságok telekkönyveiben. 

Ha azon tlkönyvi hatóság, melynek könyveiben a főjelzálog 
alapítandó lett volna, a bejegyzésérti kérvénynek hely adott és 
felfolyamodás folytán végzése megváltoztattatván, a zálogjognak ki- 
törlése elrendeltetett, a másodbirósági végzés elleni felfolyamodás 
beadhatására kiszabott határidőnek lejárta után a legközelebbi 
tlkönyvi hatóság erről a végett értesítendő, hogy annak az első 
helyen megnevezett tlkönyvi betétében felvett birtoktest vagy birtok- 
testek mint főjelzálogok kitüntethessenek. 

II. Ha a követélés jelzálogilag már biztosítva van. 

Ha a hitelező valamely követelésnek, melyre nézve már jel- 
zálog létezik, még más zálogtárgyakrai bejegyzését akarja kieszközölni, 
melyek azonban más tlkönyvi hatóságok könyveiben vannak be- 
jegyezve, mintsem a melynél a már létező jelzálog előfordul ; 
hasonlókép szabadságában áll, vagy a) ezen tlkönyvi hatóságok 
mindegyikéhez külön kérvénynyel járulni, vagy pedig h) csak egy 
kérvényt még pedig azon tlkönyvi hatóságnál benyújtani, melynek 
kön3rveiben ő legközelebb a már nyilvánkönyvileg biztosított köve- 
telés további bekebelezését vagy előjegyzését akarja kieszközölni. 

Mind a két esetben a megelőző szakaszban meghatározott 
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eljárás, csakhogy azon külömbséggel alkalmazandó, hogy a köve- 
telésre nézve már létező jelzálog főjelzálognak tekintendő s minden 
további zálogtárgy, melyre ugyanazon követelés bejegyzése a fen- 
kijelölt tlkönyvi hatóságok által megengedtetik, mellékjelzálognak: 
tekintendő. (112.) 

38. §. Azon külömböző tlkönyvi hatóságok illetékessége, 
mélyeknek könyveiben fő- vagy mellékjelzálogok alapítandók. 

! Mindenik tlkönyvi hatóságnak, melynek könyveiben egyetem- 
leges jelzálogok, akár fő-, akár pedig mellékjelzálogok alakjában 
alapítandók, hivatásához tartozik, az e részbeni tlkönyvi kér\^én3't, 
akár nyújtatott az be nála a megelőző 35 — 36. §§-ok utasításához, 
képest a kérelmező által közvetlenül, akár pedig valamely tlkönyvi 
hatóság által küldetett legyen át hozzá, önállólag s csak azon 
betét nyilvánkönyvi állásának figyelembe vételével, melybe a köve- 
telés bejegyzendő, megítélni s elintézni ; ennélfogva azon körülmény, 
vájjon ugyanazon követelés bekebelezése vag}^ előjegyzése vala- 
mely más tlkön^^vi hatóság által saját könyveiben megengedtetett s 
teljesíttetett-e, csak annyiban veendő tekintetbe, a mennyiben ebből 
látható, váljon a követelésre nézve létezik-e már valamely főjelzálog. 

Ennélfogva azon felfolyamodás is, mely azon több tlkönyvi 
hatóságok egyikének intézkedése ellen történik, melyeknek könyvei- 
ben fő- vagy mellékjelzálogok lennének bejegyzendők, ugyanazon 
tlkönyvi hatóságnál nyújtandó be, mely az intézkedést kibocsátotta. 

Ha ezen tlkönyvi hatóságok egyike a követelés előjeg\^zését 
megengedte, az előjegyzés igazolása is ezen tlkönyvi hatóságnál 
teljesítendő a más tlkönyvi hatóságok által megengedett előjegy- 
zésekrei tekintet nélkül. 

Azonban minden tlkönyvi hatóság, melynek könyveiben mel- 
lékjelzálog alapíttatott, köteles ezen körülményt azon tlkönyvi ható- 
ságnak, melynek könyveiben főjelzálog létezik, az e melletti fel- 
jegyzés végett hivatalból és haladék nélkül tudtára adni. 

Ha a valamely tlkönyvi hatóság által valamely mellékbetétben 
teljesített bekebelezés vagy előjegyzés a felfolyamodás jogerejű 
elintézése folytán az igazolás elmaradása miatt kitöröltetett, ezen 
kitörlés is a fenebbi módon közlendő azon tlkönyvi hatósággal, 
melynek könyveiben a főbetét létezik, az abbani feljegyzés végett. (113.) 



Digitized by 



Google 



173 

Az egyetemleges jelzálogok alapítása alkalmával különös 
figyelembe veendő azon szabály, hogy azok megalapítása körüli 
eljárás folyama alatt mindenik tlkönyvi hatóság önállóan intézkedni 
van hivatva, azaz, hogy mindenik tlkönyvi hatóság a bejegyzés 
végett akár közvetlenül nála beadott — akár más tlkönyvi hatóság 
által hozzá küldött kérvény felett csak saját betétének állásához 
képest köteles határozni. 

Ezen intézkedésnek folyomán3^a, hogy a felfolyamodás vala- 
mely határozat ellen azon tlkönyvi hatósághoz adandó be, mely 
azt hozta és hogy megengedett előjegyzés esetében az igazolás 
iránti kérvény azon tlkön>^i hatósághoz nyújtandó be, mely az 
előjegyzést megengedte. 

Az egyetemleges jelzálogok megállapítása körüli eljárásnak 
befejezése után ellenben csak a főbetétbeni tlkönyvi hatóság van 
hivatva a bejegyzett zálogjog iránt intézkedni, még pedig oly formán, 
hogy intézkedésének hatálya az összes egyetemleges jelzálogokra 
kiterjed. 

39. §. Az egyetemleges jelzálogoknak végrehajtás útján tör- 
ténendő alapításánál! eljárás. 

Ha valamely fél valamely birói határozat végrehajtását a meg- 
ítélt követelésnek külömböző tlkönyvi hatóságok könyveibe bejegy- 
zett zálogtárgyakrai bejegyzése által akarja eszközölni, a kérvénj'^ 
az ítélő bírónál nyújtandó be s abban mindazon zálogtárgyak, 
melyekre a végrehajtás intéztetik, valamint mindazon tlkönyvi ható^ 
Ságok, melyeknek könyveiben azon zálogtárgyak bejegyezvék, ki- 
jelölendők. 

Ha a végrehajtási kérelemnek hely adatik, az előbb nevezett 
tlkönyvi hatóságnak, melynek könyveiben a főjelzálog alapítandó, a 
végrehajtási végzés az eredeti okiratnak, melyre a végrehajtás meg- 
engedtetett, hozzácsatolása mellett foganatosítás végett átszolgál- 
tatandó s egyszersmind tudtára adandó, hogy melyik tikönyvi ható- 
sághoz kell az eredeti okiratot továbbküldeni. 

Minden további tlkönwi hatósághoz a végrehajtási végzés az 
eredeti okirat másolatának hozzácsatolása mellett s azon tlkönyvi 
hatóság kijelölésével, melytől az eredeti be fog érkezni s melyhez 
azt tovább kell juttatni, a megengedett bekebelezés vagy előjegyzés 
teljesítése végett átküldendő. 
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Ha a végrehajtási végzés foganatosítását nyilvánkönjrvi akadály 
nem gátolja, úgy az tüstént az illető tlkönyvi betétben a rang- 
sorozat kimutatása végett ezen hozzáadással : »az eredeti beérkezteig« 
feljegyzendő és ha az megtörtént a bekebelezés vagy előjegyzés 
teljesítendő. 

A utolsó tlkönyvi hatóság köteles a hivatalos cselekmény 
teljesítése után az eredeti okiratot az illető bíróhoz tüstént vissza- 
küldeni. (114.) 

Ezen szakaszban foglalt intézkedés annyiban szenved vál- 
tozást, a mennyiben a végr. törv. 6. §-a előírja: hogy a 
végrehajtási kérvény annyi példányban beadandó, hogy mindenik 
alperesnek és mindenik megkeresendő hatóságnak külön példány 
jusson. 

Ha tehát a zálogjognak több tlkönyvi hatóság betéteiben végre- 
hajtás útján való bejegyeztetése kérelmeztetik és a perbíróság által 
ezen kérelemnek hely adatik, a perbiró köteles a végrehajtást 
elrendelő végzést mindenik tlkönyvi hatósághoz, melynél a végre- 
hajtási zálogjog bejegyzendő, küldeni; mindenik tikönyvi hatóság 
pedig a végzésben foglalt megkeresést saját betéteiben előforduló 
nyilvánkönyvi álláshoz képest elintézendi-. 

A bejegyzés nem az eredeti itélet, bírói egyezség vagy 
közjegyzői okirat, hanem a végrehajtást rendelő végzés alapján 
történik. 

A végrehajtást rendelő végzésben első helyen megnevezett 
tlkönyvi hatóság, ha a végrehajtási zálogjognak saját betéteiben 
való bejegyzését foganatosította, főbetéti hatóságnak tekintendő s 
mint ilyen köteles a főjelzálognak nála történt megalapításáról a 
többi Ükönyvi hatóságot feljegyzés végett értesíteni. 

Szintúgy tartozik akkor is, midőn a végrehajtást elrendelő 
bíróságnak megkeresését foganatosíthatónak nem találja, illetve a 
megkeresést elutasítja, ezt a legközelebb megnevezett tlkvi hatóság- 
nak tudtára adni. 

Mindenik mellékbetétbeni tlkvi hatóság a végrehajtási zálog- 
jognak bejegyzését, ha akadály nem gátolja, azt egész terjedelem- 
ben az ő első tlkönyvi betétébe bevezetni és erről a főbetétbeni 
tlkönyvi hatóságot feljegyzés végett értesíteni köteles. 

Külömben a 36. §-ban foglalt rendelkezés megfelelően alkal- 
mazandó. 
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40. §. A fő- és mellékbetétekbeni bejegyezvények rangsorozata. 

Valamely követelésnek, több zálogtárgyakrai minden bekebe- 
lezése vagy előjegyzése, akár fő- akár pedig mellékbetétekben esz- 
közöltetett legyen is az, mindenik zálogtárgy tekintetében csak azon 
időponttól fogva bir elsőbbséggel, melyben azon telekkönj^i ható- 
sághoz, a melynek könyveiben a bekebelezés vagy előjegyzés történt, 
vagy az ezen bekebelezés vagy előjegyzés megengedéseérti kérvény, 
vagy pedig az itélő birónak a bekebelezést vagy előjegyzést tárgyazó 
megkeresvénye eljutott. 

Épen úgy minden bejegyezvény, mely az egyetemlegesen biz- 
tosított követelés átváltoztatását, alterhelését vagy kitörlését tárgyazzei 
s annálfogva a tlkvi rendtás 108. §-a szerint a főbetétben teljesít- 
tetett, azon időponttól fogva bir elsőbbséggel, melyben az e tárgy- 
bani kérvény a főjelzálogi tlkönyvi hatósághoz beérkezett, mi rész- 
ben külömbséget nem tesz, váljon annál a kérvény a kérvényező 
által közvetlenül nyujtatott-e be, vagy pedig valamely hatóság által 
küIdetett-e át hozzá. (115.) 

TIZENEGYEDIK FEJEZET. 

A nyilvánkönyvi jog kitörlése. 

41. §. Általános szabályok. 

A nyilvánkönyvi jog elenyésztésének vagy megszűntének 
bekebelezése vagy előjegyzése ezen jog kitörlésének hivatik, minél 
általában a bekebelezések és előjegyzések iránti szabályok szerint 
kell eljárni. (77.) • 

A mint a nyilvánkönyvi jogok pusztán tlkönyvi bejegyzés által 
szerezhetők, ép úgy megszűnnek azok csak akkor tlkönyvi jogok 
lenni, midőn a telekkönyvben kitöröltetnek. 

A kitörlés az ellenfél beleegyezése mellett egyszerű kérv^én}- 
folytán,^) ellenzése esetében pedig keresettel eszközölhető. 



1) Az előjegyzés kitörlése iránti kérvény a jogosított vagy annak kimutatott 
jogutódai ellen beadandó. (1888. évi 9149. sz. cur. hat.) 

Az utóöröklési és utóhagyomány i jog feljegyzésének kitörlését az 1894 : 
XVI. t.-cz. 79. §-a szabályozza. 
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Ha tehát p. o. valamely nyilvánkönyvileg biztosított kölcsön 
visszafizetésérőli nyugtatvány a bekebelezésre nézve kiszabott minden 
kellékekkel el van látva, úgy annak alapján a kölcsön (zálogjog) 
kitörlése bekebeleztetik, mivel annak további igazolása nem kíván- 
tatik meg. 

Ha ellenben a nyugtatvány bizonyító erővel bir ugyan, de a 
bekebelezésre megkívántató kellékekkel nincs ellátva, úgy a vissza- 
fizetett kölcsön kitörlésének csak előjegyzése engedtethetik meg, 
mely még igazolandó. (77.) 

Némely nyilvánkönyvi jog kitörölhetéséhez csak annak tényleges 
megszűnte kimutatandó, p. o. ha a használati jog a jogosított 
személy elhalálozása folytán megszűnt, az a jogosított szeméig" 
elhalálozását tanúsító anyakönyvi kivonat alapján kitörlendő, 

42. §. A nyilvánkön3rvi jog kitörlésének bekebelezése. 

I. A nyilvánkönyvi jog kitörlésének bekebelezése akkor ren- 
delhető el, ha a jogosított személynek a jog törlésébe való bele- 
egyezése okirattal kimutattatik. 

Az okiratnak ugyanazon kellékekkel kell ellátva lennie, melyek 
a jog bekebeleztetésére megkívántatnak azon egyedüli kivétellel, 
hogy az ok, mely miatt a bejegyzett jog kitörlése megengedtetik, 
az okiratban okvetetlenül elő nem adandó; nem szükséges tehát 
a törlési nyilatkozatban kijelenteni, hogy p. o. a hitelező a zálog- 
jognak kitörlését azért megengedi, mivel követelésére nézve kielé- 
gítve lett. 

II. Bizonyos személy javára bejegyzett elő- vagy visszavásárlási 
jognak, nemkülömben bizonyos személy élettartamához vagy hatá- 
rozott időtartamhoz kötött élelmezésnek, tartásnak, használatnak 
vagy lakásnak kitörlését kérheti a bejegyzés által terhelt fél a 
tlköny\á hatóságnál, ha a jogosított személy elhalálozását anya- 
könyvi kivonattal vagy jogerős birói vagy holttá nyilvánítását ugyan- 
csak jogerős ítélettel bizonyítja, illetve ha kimutatja, hogy a hatá- 
rozott időtartam lejárt. 

III. Továbbá kérheti a bejegyzés által terhelt fél a tlkönyvi 
hatóságnál a bejegyzett özvegyi jog, haszonélvezet, kikötmény vagy 
életjáradék kitörlését, ha anyakönyvi kivonattal vag}^ jogerős ítélettel 
bizonyítja, hogy az a szeméi}^ a kinek élettartamához az illető jog 
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kötve volt, meghalt vagy holttá nyilváníttatott*) és bizonyított 
elhalálozása napjától, illetve attól a naptól, a mely a holttányilvá- 
nítási Ítéletben az eltűnt egyén elhunyta napjául megjelöltetett és ha 
a jog határozott időtartamhoz van kötve, az időtartam lejártának 
napjától számítva három év eltelt, de csak akkor, ha ezen határidő 
elteltéig sem a bejegyzett jogból származó követelés iránt indított 
per tlkönyvileg feljegyezve nincs, sem a bejegyzéssel terhelt ingat- 
lanra végrehajtási árverés vagy annak hatályával bíró önkéntes 
árverés feljegyezve nincs. 

A beadott kérvény érdemében a tlkönyvi hatóság az ellenfél 
meghallgatása nélkül határoz és a mennyiben a jogosított személy 
elhalálozása vagy holttányilvánítása bizonyítva, illetve a meghatáro- 
zott időtartam lejárta igazolva van, a kért kitörlés bekebelezését 
végzéssel rendeli el.^) 

A kitörlést rendelő végzésről a jogosított személy, illetve 
annak a törlési . kérvényben megnevezett örökösei, a mennyiben 
pedig ezeknek bíróilag elismert kizárólagos örökösödési joga iga- 
zolva nincsen, vagy a mennyiben az örökösök egyáltalában isme- 
retlenek, az ismeretlen örökösök illetőleg a hagyaték képviseletére 
kinevezendő ügygondnok értesítendők.^) 

43. §. Előjegyzett nyilvánkönyiri jog kitörlésének bekebelezése. 

Valamely jog előjegyzése folytán a jogosított csak feltéte- 
lesen szerez jogot, mely szerzés feltétlenné úgy válik, hogy az elő- 
jegyzés igazoltatik. 



1) Az özvegyi jog megszűnhet az által is, hogy az özvegy újból férjhez megy. 

2) Ha a bejegyzett haszonélvezetre, özvegyi jogra, kikötményre, vagy élet- 
járadékra zálogjog van bejegyezve, az ezen jogok törlésével a zálogjog törlése is 
hivatalból elrendelendő, mivel senki több jogot nem ruházhat másra, mint a 
mennyivel maga bir. 

3) 1893. évi 44,987. sz. igazság, m. rend. 

Ezen igazságügyministeri rendelet túlságosan pártolja a jogosított személyt 
és örököseit, másrészt pedig érzékenyen sújtja az ingatlan tulajdonosát, mivel az 
birtokát 3 évig nem tehermentesítheti, mert ennek lehetősége csak az ellenfélnek 
vagy örököseinek tetszésétől függ, mivel a tulajdonos 3 évig — hacsak az ellen- 
fél jószántából bele nem egyezik — a tehernek törlését semmmiképen nem eszkö- 
zölheti, még pedig akkor sem, midőn beigazolni képes, hogy p. o. az élet- 
járadéknak az utolsó napig lejárt részletei általa teljesen ki lettek fizetve. 

HüF : A Magyar Telekkönyvi Rendtartás. 1*- 
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Ha a jogosított az előjegyzés igazolását elmulasztja, az ellen- 
fél ^) az előjegyzés kitörlését kérheti. 2) 

Midőn az ilyen kitörlés az előjegyzést kieszközölt fél bele- 
egyezésének kimutatása nélkül kéretik, úgy egy rövid határidőre 
tárgyalás rendelendő, melynél az előjegyzést kieszközölt fö köteles 
kimutatni, hogy az igazolási határidő fentartatott, vagy hogy a, 
puszta igazolási vagy pedig a jog érvényesítése iránti kereset keUő 
időben nyújtatott be az illetékes bíróságnál ; ellenkező esetben az 
előjegyzés kitörlése minden további halasztás nélkül megengedendő. 

Ha a tlkönyvi hatóság előtt a hivatalos irományokból tudva 
van, hogy a kitörlési kérvény benyújtása napján az igazolási határ- 
idő fentartatott, vagy az igazolási kereset benyujtatott, úgy a ki- 
törlési kérvény hivatalból elutasítandó. (99.) 

1) Tekintve, hogy a végr. törv. 137. §-a szerint a végrehajtató a végre- 
hajtási zálogjog feltételes bekebelezését vagy a végrehajtási jog feljegyzését ren- 
delő végzés alapján jogosítva van az előjegyzett tulajdonjog kitörlése iránt szüksé- 
ges lépéseket megtenni : a jogosultság kimutatására szolgáló okiratok a kitörlés 
iránti kérvény mellett felmutatandók. Ennek hiányában a kérvény alapján a tíkvi 
rendtás 99. §-a értelmében való tárgyalás sem, annál kevésbbé a törlés rendel- 

hető el. (1885. évi jttttt- sz. cur. hat.) 

Az örökös örökösödési joga hazai törvényeink szerint az örökösi nyilat- 
kozat beadásától nem függvén, ha az örökösi minőség különben kérdés tárgyát 
nem képezi, az örökösnek a tlkönyvi rendtás 119. §-a értelmében joga van az 
örökhagyó ellen kieszközölt előjegj'zés törlését szorgalmazni, a nélkül, hogy ezen 
jog gj'akorlása a kizárólagos örökösi minőség igazolásához lenne kötve. (1885. évi 

18847 ''■ *=""■• ''**-^ 

Az igazolási határidő lejárta még megkezdettnek sem tekinthető oly esetben, 
midőn az előjegyzést rendelő végzés a kérv^ényezőnek a tlkvi rendtás 140. §-ának 
ellpnére az előjegyzés alapjául szolgáló eredeti okirat nélkül kézbesíttetett. (1885. évi 
7924. sz. cur. hat.) 

2) Jóllehet az előjegyzett zálogjog törlése az igazolás elmulasztása miatt 
a tlkvi rendtás 99. §-a szerint kérvénj'ileg szorgalmazható : ez nem akadályozza a 
tlkönyvileg jogosított felet abban, hogy az előjegyzett zálogjog törlését annak 
elenyészte esetében per útján szorgalmazza. (1883. évi 2211. sz. cur. hat.) 

Ha a zálogjog előjegyzésének kitörlése nem az igazolás elmulasztása, hanem 
a tartozás fen nem állása miatt kérelmeztetik, ezen kérelem önálló keresettel 
terjesztethetik elő, a melynek elbirálására nem a tlkönyvi hatóság (hanem a birtok- 
biróság) ületékes. (1886. évi 5967. sz. cur. hat.) 

Jogerőre még nem emelkedett Ítélet alapján nyert zálogjogi előjegyzés ki- 
törlése a marasztalási összegnek birói kézhez történt letétele után nem kérvény, 
hanem kereset útján szorgalmazandó. (1887. évi 6903. sz. cur. hat.) 
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Az előjegyzés törlése a tlkvi rendtás 99. §-a alapján csak oly 
esetekben kérelmezhető, midőn az annak 87 — 91. §§-aiban felsorolt 
okiratok alapján volt elrendelve.^) 

Az előjegyzés kitörlését a jelzálognak puszta tulajdonosa ép 
úgy kérheti mint jogelőde, azaz az ingatlan volt tulajdonosa, mert 
a jelzálog puszta tulajdonosa az ingatlant mindazon a tujajdon- 
jogból folyó jogosítványokkal szerezte, melyek arra nézve jog- 
elődét megilletik; az ingatlannak akármi módon való tehermentesí- 
tése pedig a tulajdonjogból folyó jogosítványnak tekintendő. 2) 

Mindaddig, míg az előjegyzés tlkönyvileg törölve nincsen, a 
vételárfelosztásnál az ily előjegyzett zálogjoggal biztosított követe- 
lések a rangsorozatból ki nem hagyhatók, a törlési kérelem pedig 
helj't nem foghat azért, mivel az csak a tlkönyvi rendtás 99. §-ában 
elészabott módon érvényesíthető.^) 

Azon esetben, midőn az előjegyzés kitörlése iránti kérvény 
és az előjegyzés igazolására irányuló folyamodvány vagy kereset 
egyidejűleg adatott be, jogigények összeütközéséről azért nem 
lehet szó, mivel jogosított és kötelezett áll szemben egymással, 
azért az előjegyzés kitörlése iránti kérvény a tlkönyvi rendtás 
99. §-ának utolsó bekezdésében foglalt rendelkezés szellemében el- 
utasítandó. 

Ha pedig a törlési kérvény beadása után, de az elren- 



1) 1881. évi 7972. sz. legf. itélősz. hat. 

2) Az előjegyzés kitörlését az igazolás elmulasztása miatt csak azon személy 
vagy örököse kérheti, a ki ellen az megengedtetett, nem pedig oly tlkönyvi tulaj- 
donos, a ki az előjegyzés után átruházási jogügylet alapján szerezte meg a terhelt 
ingatlant. (1886. évi 2445. sz. cur. hat.) 

Ezen határozatot nem tarthatom helyesnek a szövegben felhozott okokból 
és még azért sem, mivel a jelzálog puszta tulajdonosa ép úgy jogosítva van az 
előjegyzés igazolására íilkalmas okirat kiállítására mint a jelzálog volt tlkönyvi 
tulajdonosa ; ebből pedig következik a contrario : hogy az előjegyzés kitörlését az 
igazolás elmulasztása miatt is jogosítva van szorgalmazni. 

Ellenkező határozat : 

A tlköny\'i tulajdonos az átiratást megelőző rangsorozattal bekebelezett 
zálogjog törlését eredeti érvénytelenség miatt perrel szorgalmazni jogosítva van, 
mert ha a megtámadott bekebelezés elrendelésekor az ingatlanra nyilvánkönyvi 
joggal nem is birt, de a tulajdon megszerzésével elődjének hetyébe lépett és így 
érvényesítheti a kereseti jogot, mely ennek személyében megnyilt (1890. évi 
160Í. sz. cur. hat.) 

3) 1882. évi 8330. sz. cur. hat. 

12* 
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delt tárgyalás előtt nyújtatott be az igazolási kereset, ez elutasí- 
tandó.^) 

Midőn az előjegyzés kitörlése iránti kérvény a kötelezett 
részéről és. az előjegyzett jog érvényesítése iránti kereset ugyan- 
azon napnak ugyanazon szakaszában adatott be, az előjegyzés ki- 
törlése iránti kérvény elutasítandó, mivel ily esetben a külömböző 
bíróságok iktatói számai nem lehetnek döntők. 

Ha azonban az előjegyzést rendelő végzésnek kézbesítése 
szabálytalanul, p. o. az eredetiek visszaadása nélkül történt, az 
igazolási határidő a törlési kérvény beadásakor lejártnak nem, 
sőt megkezdettnek sem tekinthető. 2) 

Az a körülmény, hogy a fél az igazolási határidőt halasztási 
kérvények által külön fen nem tartotta, az előjegyzést kieszközölt 
félnek hátrányára nem szolgálhat, ha arra a tlkönyvi rendtás 
131. §-a szerint figyelmeztetve nem lett.^) 

44. §. Alzálogjoggal terhelt zálogjog kitörlésének bekebelezése. 

Ha valamely jelzálogi követelés azon időben, midőn annak 
kitörlése kéretik, alzálogjoggal van terhelve s ha egyszersmind az 
alzálogjog megszüntetése az előterjesztett okiratok által be nem 
bizonyíttatik, úgy annak kitörlése csak azon hozzáadással : hog3^ 
teljes joghatálya csak az alzálogjog kitörlésével fog kezdődni, kebelez- 
tethetik be vagy jegyeztethetik elő; ennélfogva ezen kitörlés az 
alzálogjog tekintetében annak kitörléséig nem létezőnek tekintendő. 

Ha a jelzálogi követelés kitörlésének bekebelezése a fenebbi 
módon megtörtént, ezen követelés tekintetében további bekebelezések 
vagy előjegyzések többé nem engedtethetnek meg. (79.) 

45. §. Az egyetemleges jelzálogjognak kitörlése. 

I. A biztosított követelés részleges vagy egészbeni kifizetése 
esetében. 

Ha valamely egyetemlegesen biztosított követelés részleg vagy 



1) Az igazolási határidő elmulasztása miatt kért törlésnek megtagadására 
okul nem szolgálhat az, hogy az előjegyzést nyert fél a törlés iránti kérvény be- 
adása után, de a kérvény következtében kitűzött tárgyalást megelőzőleg igazolási 
keresetét beadta. (45. sz. cur. dönt.) 

2) 1884. évi 7924. sz. cur. hat. 

3) 1884. évi 2099. sz. cur. hat. 
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egészen kifizettetik, a lejegyzés vagy egészbeni törlés a 34. §. elve 
szerint a főjelzálogi hatóságnál kérendő.^) 

Ha a tlkvi rendtás 116. és 117. §§-ai értelmében bejegyzett 
egyetemleges zálogjognak teljes törlése rendeltetik el, a törlés nem- 
csak a főbetétben, hanem az összes mellékbetétekben is teljesí- 
tendő, ha pedig az egyetemleges jelzálogok csak egy részéről ren- 
deltetik el a zálogjognak törlése, akkor a törlés a főbetétben és 
azonkívül mindazon mellékbetétekben, melyeknek jelzálogai a zálog- 
jogi terhelés alól kibocsáttattak, egész terjedelemben való bevezetése 
által foganatosítandó. 2) 

Ha valamely mellékjelzálog más tlkönyvi hatóság könyveibe 
van bejegyezve, annak a lejegyzés vagy az egészbeni kitörlés a 
mellékbetétbeni foganatosítása végett hivatalból haladék nélkül tudtul 
adandó. (116.) 

II. Valamely mellékjelzálog elenyészte esetéhen. 

Ha pusztán valaniely mellékjelzálog enyészik el, p. o. mivel 
a hitelező arról lemondott, kitörlésének megengedése hasonlókép a 
főjelzálogi hatóságnál kérendő. 

Ha a kitörlési kérvénynek a főjelzálog nyilvánkön3rvi állása 
szerint hely adatik, a mellékjelzálog — a mellékbetétben bejegy- 
zett zálogjog — kitörlése a főbetétbe bejegyzendő és a mellékbetét- 
beni bejegyzés végett az illető tlkönyvi hatóság megkeresendő. (117.) 

III. ^ főjelzálog elenyészte esetében. 

Ha csupán a főjelzálog enyészik el, a követelés minden arra 
vonatkozó bejegyezvényekkel együtt a főbetétben kitörlendő; de 
egyszersmind annak egész nyilvánkönyvi állása a mellékjelzálog 
mellett, ha ilyen a főjelzálogi hatóság könyveiben létezik, a főbetét- 
ből átkebelezendő s a mellékbetét az által főbetétté alakítandó. 



^) Ezen szakaszban egész helyesen külömbözteti meg a törvény a követe- 
lésnek részbeni megszűntét a követelésnek egészbeni megszűntétől. A külömbség 
szembetűnő : ha a követelés egészen megszűnt, a zálogbejegyzés kitörlendő azért, 
mivel a zálogjog érvényes követelést feltételez ; a követelés megszűnte folytán 
tehát a zálogjogbejegyzés tárgytalanná vált. 

Midőn pedig a követelésnek csak bizonyos része szűnt meg, ezen körűimén)' 
a bejegyzett zálogjogra semmi befolyást nem g>'akorol ; mert a zálogjog oszthatlan 
lévén, az a biztosított követelésnek legkisebb részeért is szavatol, azért oly esetben 
a zálogjognak részbeni törléséről szó nem lehet, hanem a biztosított követelésnek 
visszafizetett része lejegyzendő. 

2) 1888. évi 947. sz. igazságm. rend. 7. §-a. 
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Ha a főjelzálogi hatóság könyveiben mellékjelzálog nincs be- 
jegyezve, úgy a követelés egész nyilvánkönyvi állása azon leg- 
közelebbi tlkönyvi hatósággal, melynek könyveiben mellékjelzálog 
fordul elő, az első mellékbetétnek főbetétté való alakítása végett az 
erre vonatkozó tlkönyvi iratok hozzácsatolása mellett hivatalból 
közlendő. 

Ezen tlkönyvi hatósághoz, mely most főbetétbeni hatóságnak 
tekintendő, egyszersmind azon tlkönyvi kérvények is átküldendők, 
melyek már a követelésnek a főbetétbeni törlése miatt többé el 
nem intéztethetnek s erről a kérvényezők értesítendők. 

Ezen kérvények a korábbi jelzálogi hatóságnál kapott iktatói 
számok és az azok által szerzett rangsorozat rendé szerint inté- 
zendők el. 

A főjelzálogbani változtatás mindenik mellékjelzálog mellett 
feljegyzendő, ennélfogva az az új főjelzálogi hatóság által is azon 
tlkönyvi hatóságokkal, melyeknek könyveiben mellékjelzálogok létez- 
nek, tudatandó. 



46. §. A birtoklási lapon eszközlendő kitörlések. 

A telekkönyvi intézmény behozatala illetve a helyszínelés alkal- 
mával elkészített telekjegyzőkönyvekben az esetben, midőn egy 
személy magát tulajdonosként, egy másik személy pedig zálogbirto- 
kosként bejelentette, a birtokállási lapon az egyik személy zálog- 
tulajdonosnak vagy zálogbaadónak, a másik pedig zálogbirtokosnak, 
zálogbavevőnek vagy zálogtartónak volt bejegyzendő. 

Ily esetben kérheti most a zálogbirtokos (zálogbavevő, zálog- 
tartó), hogy a zálogtulajdonos illetőleg a zálogbaadó jogának tör- 
lésével az ingatlan az ő feltétlen tulajdonául jegyeztessék be.^) 

A váltságösszegek az A) lapon az illető szőlő vagy irtásföld 
alatt kitüntetendők ; midőn pedig későbben az egész váltságösszeg 
kifizettetett, a tulajdoni lapon az ezen körülményt tanúsító végzés 
bevezetendő és a birtoklapon megjegyzendő : »megváltott hegy- 
vámos — vagy megváltott irtásbirtok «. 2) 



J) 1892. évi 44,987. sz. igazságügyin, rend. 
^) 1870. évi 7925. sz. igazságm. rend. 



• 
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47. §. A tulajdonlapon eszközlendő kitörlések bekebelezése. 

Minthogy a tulajdonjog kitörlés tárgyát nem képezi, a tulaj- 
doni lapon csak a felsőbb biró határozatai vagy jogerős itélet által 
helyteleneknek kimondott tulajdonjog-bejegyzések, valamint a nem- 
igazolt tulajdonjog iránti előjegyzések töröltethetnek ki. Ellenben a 
tulajdonjog átruházásánál az előbbi tulajdonos jogainak világos ki- 
törlése nem szükséges. (80.)') 



48. §. A nyilvánkönyvi jog kitörlésének előjegyzése. 

A nyilvánkönyvi jog feltételesen nemcsak szerezhető, hanem 
megszüntethető is, azaz a nyilvánkönyvi jog kitörlése előjegyezhető. 

A jognak feltételes megszűntéből azonban nem következik 
szükségszerűen, hogy az valóban is megszűnni fog. 

Ezen körülménynek folyománya azon szabály, hogy akkor, 
midőn valamely nyilvánkönyvi jognak törlése csak előjegyeztetett, 
azon jog tekintetében még mindig további bekebelezések vagy elő- 
jegyzések, p. o. alzálogjog, engedmények bekebelezései vagy elő- 
jegyzései megengedtethetnek; de azoknak joghatálya attól függ, 
hogy a kitörlés előjegyzése nem igazoltatik. 

Ha pedig a kitörlés előjegyzése igazoltatik és ennélfogva a 
jog kitörlése bekebeleztetik, ezen bekebelezés teljesítésénél egyszer- 
smind mindazon bekebelezések és előjegyzések, melyek ezen jog 
tekintetében, kitörlése előjegyzésének időpontja után történtek, hiva- 
talból kitörlendők. (78.) 

49. §. A telekkönyvi feljegyzések kitörlése. 

A tlkönyvi feljegyzések által nem szereztetnek ugyan tikönyvi 
jogok, de ezeknek gyakorolhatására és hatályára bizonyos fel- 
jegyzett viszonyok és tények nagy befolyással birnak. 

A feljegyzéseknek ezen hatálya megszüntethető az által, hogy 
azok a telekkönyvben kitöröltetnek ; kitörlésének pedig rendszerint 
akkor van helye, ha azon ok, mely miatt a feljegyzés elrendeltetett, 



í) A tulajdonjog átruházásánál az előbbi tulajdonosnak jogai mennek át az 
új tulajdonosra, azért az átruházó tulajdonosnak jogai nem törölhetők ki. 



Digitized by 



Google 



184 

elenyészett, p. o. ha a tulajdonosnak kiskorúsága annak folytán 
megszűnt, mivel nagykorúsíttatott, vagy ha a terhelési és elidegení- 
tési tilalom bizonyos személy érdekében van feljegyezve. Az első 
esetben a kiskorúságnak feljegyzése a nagykorúsítást kimondó 
hivatalos okmány alapján, a második esetben a terhelési és elide- 
genítési tilalomnak feljegyzése a kedvezményezett személy elhalálo- 
zását tanúsító anyakönyvi kivonat alapján kitörlendő. 

Némely tlkönyvi feljegyzés hivatalból kitörlendő, ú. m. : 

1. az elutasító végzésnek feljegyzése, ha az elutasító végzés 
ellen törvényes időben felfolyamodás nem adatott be, vagy ha az 
elutasító végzés a felsőbb biró által helyben hagyatott; ha felperes 
törlési keresetétől elállott vagy jogerejű határozat által feltétlenül 
elmozdíttatott ; 

2. a rangsorozat feljegyzése egy felveendő kölcsönre nézve, 
ha a zálogjog bekebelezése iránti kérvény 60 nap alatt nem nyúj- 
tatott be, vagy ha a kölcsönügylet, melyre nézve a zálogjogi rang- 
sorozat feljegyeztetett, kisebb összegre létesült, az igénybe nem vett 
maradékösszegre nézve ; ') 

3. az árverés feljegyzése, ha a sikertelen árverés napjától szá- 
mított hat hónap alatt újabbi árverési határnap kitűzése iránt kérelem 
nem terjesztetett elő,^) vagy ha a feljegyzett árverés megsemmisíttetett ; 

4. le- és hozzájegyzéseknél a lejegyzési kérvénynek jogerős 
elutasítása esetében (135.); 

5. a ranghely feljegyzése, ha a hiányzó magyar fordítás 15 nap 
alatt nem pótoltatik vagy ha a vázrajz törvényes alakban 15 nap 
alatt nem adatik be. 

50. §. Zálogvisszaváltási jog feljegyzésének kitörlése. 

Az országnak a királyhágón inneni részében azon tlkvi tulaj- 
donos, a kinek ingatlan vag3^onára a tlkönyvi rendtás I. része 
3. §-ának 2. pontja alapján bejelentett zálogvisszaváltási jog van 
tlkönyvileg feljegyezve, most már a feljegyzés törlését kérheti. 

Ily kérvény folytán a tlkönyvi hatóság jegyzőkönyvi tárgyalást 
rendel és az e végett kitűzött határidőre a kérvényezőt és á telek- 
könyv szerint jogosult személyt idézi. 



1) A létesülendő engedményekre nézve is alkalmazandó. 

2) Végr. törv. 176. §-a. Szintúgy conversio esetében az 1888. évi 947. sz. 
igazság, m. rend. 3. §-a szerint. 
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Ha a telekkönyv szerint jogosult személy elhalt, a kitűzött 
határnapra a kérvényezőn kivül a jogosult személynek a kérvény- 
ben megnevezett örökösei, a mennyiben pedig -ezeknek bíróilag 
elismert kizárólagos örökösödési joga igazolva nincsen vagy a 
mennyiben az örökösök egyáltalában ismeretlenek, az ismeretlen 
örökösök illetőleg a hagyaték képviseletére kinevezendő ügygondnok 
idézendők. 

Ügygondnok kinevezése esetén egj^úttal a hivatalos lapban 
egyszer beiktatott és a tlkönyvi hatóságnál kifüggesztett hirdet- 
ményben a kérvényező, a tlkönyvi jogosult és az ügygondnok meg- 
nevezése, az illető ingatlannak, a kérdésben forgó bejegyzések és 
a kérvény tárgyának megjelölése, valamint a tárgyalási hely ^) 
kitétele mellett a tlkönyvi jogosultnak örökösei felhivandók, hogy a 
kitűzött határidőben a tárgyaláshoz személyesen vag\' meghatal- 
mazott képviselő által jelenjenek meg, avagy a kirendelt ügygond- 
nokot ügyöknek czélszerű védelmére utasítsák, ellenkező esetben 
pedig mindezek elmulasztásának következményeit maguknak tulaj- 
donítsák. 

A tárgyaláskor a bizonyítási kötelezettség arra nézve, hog}^ a 
visszaváltási jog érvényesítése iránti kereset indíthatására az 1852. évi 
november 29-én kibocsátott ősiségi nyílt parancsban megszabott 
határidőn belül a visszaváltási per folyamatba tétetett, azt terheli, a 
kinek javára a feljegyzés történt. 

Ezzel szemben a kérvényező igazolhatja, hogy a folyamatba 
tett perben felperes keresetével jogerejűleg elutasíttatott, vagy hogy 
a keresettől'^lállott. 

Ha a tárgyalás során nem bizonyíttatott a visszaváltási per 
folyamatba tétele vagy ha a kérvényező igazolta, hogy felperes a 
folyamatba tett visszaváltási perben keresetével jogerejűleg elutasít- 
tatott vagy hogy a keresettől elállott : a tlkönyvi hatóság . a kért 
törlést és egyúttal a tlkönyvi rendtás 104. §-ához képest utólag 
netalán történt perfeljegyzés törlését végzéssel elrendeli. 

Az ilyen feljegyzés kitörlése iránt beadott kérvényt érdemileg 
elintéző végzésben a vesztes fél az ellenfél által felszámított és 
bíróilag megállapítandó költségekben a körülményekhez képest 
elmarasztalható. 

Ha a kérvényező ellenfele a tárgyaláskor meg nem jelent, 



í) Jóformán a tárgyalási nap is kitűzendő. 
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vagy megjelenvén, a kért törlést nem ellenezte, a költségekben való 
elmarasztalásnak helye nincs. 

Az érdemileg elintéző végzés ellen a tlkönyvi rendtás szabályai 
szerint felfolyamodásnak van helye. A másodbiróságnak érdemleges 
végzése ellen további felfotyamodással feltétlenül lehet élni.^) 

TIZENKETTEDIK FEJEZET. 

Hibás tlkönyvi bejegyzések. 

51. §. Hibás tlkönyvi bejegyzések peren kivüli kiigazítása. 

Ha a tlkönyv-vezető valamely bejegyzés teljesítésénél valamely 
nyilvánkönyvi aggályt vagy a bírósági intézkedésben valamelj' Írás- 
beli hibát vagy más fogyatkozást vesz észre : ő erről a tlkön^'^á 
hatóság elöljárójának szóbeli jelentést tartozik tenni, ki is a fel- 
jelentett fogyatkozást megvizsgálandja s vagy maga megigazítandja 
vagy pedig, ha arra feljogosítva nem volna, a tlkönywezetőt oda 
utasítandja, hogy az észrevett aggályokat a tlkönyvi hatóságnak 
Írásban jelentse fel. 

Ha valamely bejegyezvénynél mindjárt a bejegyezvénynek a 
bírói végzésseli összeegyeztetése alkalmával valamely kihagyás, hely- 
telen kifejezés vagy más fontos hiba vétetik észre, a megigazító 
jeg3^zet tüstént hozzámelléklendő. 

Ha azon fogyatkozások csak a végzésnek a felek kezébe lett 
szolgáltatása után vétetnek észre, erről a tlkönyvi hatósághoz írás- 
beli jelentést kell tenni, mely mindjárt a hibás hely mellett feljegy- 
zendő, mire a felek netaláni meghallgatása után a megfelelő kijavítás 
elrendelendő s a folyó sorszám alatt jegyzet alakjában beiktatandó. 

Erről a felek értesítendők. 

A hibás helyeket sem kivakarni, sem máskép olvashatat- 
lanokká tenni nem szabad, hanem azok csak alájuk tett pontokkal 
jelölendők meg. (168.) 

Kérdés tárgyát nem képezi, hogy a sértett fél is kérheti a 
hibás bejegyzés kiigazítását. 2) 



1) 1892. évi 44,487. sz. igazság, m. rend. 

2) A telekkönyvbe a telekkönjrvi hatóság tévedése folytán történt hibás be- 
vezetések kiigazítása a bevezetés által jogaiban sértett fél által is kérelmezhető 
és az ily kérelem a tlkvi rendtás 168. §-ának határozatai alá esik. (1871. évi 
255. sz. legf. itélősz. hat.) 
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Minthogy most már csak egyes birák járnak el tlkönyvi ügyek- 
ben, a hibás bejegyzésről pusztán az illető tlkönyvi birónak akár 
szóbeli, akár Írásbeli jelentés teendő és ha az meggyőződik arról, hogy 
az ő végzésében hibás intézkedés foglaltatik illetve, hogy a bejegy- 
zés helytelenül történt, annak kiigazítását rövid úton elrendelendi. 

Ezen rövid úton való kiigazítás azonban nem rendelhető 
el akkor, midőn a bejegyzést rendelő végzés a feleknek már kéz- 
besítve lett. 

Ez esetben a telekkönyvvezetőnek írásbeli jelentése alapján, 
mely a hibás bejegyzés mellett feljegyzendő, az érdekelt felek tár- 
gyalásra idézendők és csak azoknak meghallgatása után rendelhető 
el a kiigazítás. 

Az ily módon való kiigazításnak addig van időközben jogokat 
szerzett harmadik személyekre joghatálya, míg a bejegyzést rendelő 
végzés, illetve a bejegyzés jogerőre nem emelkedett; mert addig a 
sértett fél nemcsak a hibás intézkedésnél fogva, hanem más okoknál 
fogva felfolyamodással is élhet s a megtámadott végzés, illetve 
bejegyzés megváltoztathatik, mely esetben nemcsak a hibás be- 
jegyzés válik hatálytalanná, hanem az arra tovább szerzett tlkönyvi 
jogok is vesztik hatályukat. 

Ezekből következik, hogy a kiigazítási kérvény ugyanazon 
eredményt idézi elő, mint a felfolyamodás ; megkívántatik azonban, 
hogy az észrevett hibás bejegyzés fölötti jelentés, illetve a félnek 
kiigazítás iránti kérvénye a felfolyamodási határidő lejárta előtt 
érkezett legyen a tlkönyvi hatóság iktató hivatalába. 

A felfolyamodási határidő lejárta után tett jelentés fol3^táni, 
illetve a fél által kért kiigazításnak pedig az ellenfél beleegyezése 
nélkül hely nem adható. Ily esetben csak törlési keresettel szorgal- 
mazhatja a sértett fél a hibás bejegyzés kiigazítását, ^) ha harmadik 
személyek időközben jogokat szereztek. 



1) Téves bejegyzés által nyilvánkönyvi jogot szerezni nem lehet. Ily be- 
jegyzés jogerőre nem emelkedhetik, elévülés alá nem esik s a mennyiben a tlkönyvi 
rendtás 168. §-ához képest ki nem javíttatott, dologi jognak per útján való érvénye- 
sítését nem gátolja (1882. évi 9514. sz. cur. hat.). Magától értetődik, ha a közvetlen 
érdekeltekről van szó. 

Oly személy ellen elrendelt és a fenforgó tlkönyvi akadály daczára fogana- 
tosított perfeljegyzés és zálogjogi bekebelezés, ki a vonatkozó kérvény vagy meg- 
keresés beérkeztekor már nem volt tlkönyvi tulajdonos, a tlkönyvi rendtás 
168. §-ában elészabott eljárás útján per nélkül hivatalból is törlendő. (1884. évi 
4011. sz. cur. hat. 



Digitized by 



Google 



HARMADIK RÉSZ. 

Ügyviteli szabályok. 



ELSŐ FEJEZET. 

A telekkönyvi hatóság. 

1. §. A telekkönyvi hatóság gyakorlása és szervezete. 

A tlkönyvi hatóságot a törvényszékek és azon járásbiróságok 
gyakorolják, melyek tlkönyvi hatósággal felruházva lettek.^) 

A tlkönyvi hatóság az illető törvényszéknek vagy járásbíró- 
ságnak önálló szakosztályát képezi ; de a kapcsolat az által van 
fentartva, hogy a bíróságnak főnökét a felügyeleti és fegyelmi 
jog illeti. 

Ezen szabály áll most már kivétel nélkül mind a törvény- 
székek, mind a járásbiróságok szakosztályát képező tlkönyvi ható- 
ságokra nézve, mivel az 1887. évi XXIX. t-cz illetve a 21,787. sz. 
igazság, m. rendelet a törvényszékek mellett létező tlkönyvi hatósá- 
gok előtt előforduló teendők elintézésével egyes bírákat bízott meg. 

Minden tlkönyvi hatóságnak külön iktató és kiadóhivatala, 
valamint külön irattára van. 

A törvényszékekre nézve előírja az idézett igazságügyministeri 
rendelet, hogy a kirendelt egyes biró a hatáskörébe utalt ügyek 
elintézésének törvényszerűségeért egyedül felelős és hogy ennél- 
fogva határozatai a törvényszéki elnök helybenhagyása alá nem 
kerülnek ; miből folyólag a határozatoknak és egyéb intézkedéseknek 
kiadmányait valamint a felsőbb bírósághoz intézendő felterjesztéseket 
ő írja alá; de az ügyviteli szabályok szerint azok a törvén^^széki 
pecséttel látandók el. 



1) Az egyes járásbíróságokat az igazságügyminister ruházhatja fel tlkönyvi 
hatósággal a törvényhozás utólag kérendő helybenhagyása mellett. 
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A határozatok és minden egyéb intézkedések is az illető 
biróság nevében hozandók és adandók ki, úgy mint például : a 
soproni kir. törvényszék mint tlkönyvi hatóság vagy a pécsi kir. 
járásbiróság mint tlkönyvi hatóság. 

Minthogy a birósági főnököt egyáltalában a fegyelmi és fel- 
ügyeleti jog illeti, annálfogva alkalmazhatja a kirendelt tlkönyvi 
birót az ülésekben mint szavazó birót és ha a tlkönyvi ható- 
ságnál kellőleg elfoglalva nem volna, egyéb birói teendőkkel is 
megbizhatja. 

A birósági főnök átnézi naponta az iktatókönyvet és aláirja 
külön-külön az íveket. 

Ha több biró rendeltetett ki, akkor a befolj^ó beadványok 
köztük vagy községek vagy városrészek szerint felosztandók. 

Külömben az ügyviteli szabályok alkalmazandók. 

A kirendelt egyes biró előtt folyamatba tett tlkönyvi perek 
jegyzőkönyvileg tárgyalandók és általa itéletileg intézendők el. 

A birói teendőket az egyes birák látják el — de a tlkön^^vi 
ügyek természetéből folyik, hogy a biró által elrendelt bejegyzések 
s más hivatalos cselekmények foganatosítása kellőleg minősített 
tisztviselők által teljesíttessenek. 

Olyan minősített hivatalnokok: a tlkönyvvezetők, a segéd- 
tlkönywezetők, valamint azon imokok, kik a tlkönyvi vizsgát letették. 

Az első tlkönyvvezetőt illeti a széljegyzésnek ellenőrzése, a 
bejegyzések az illető végzéssel való összeegyeztetése, a bejegyzési 
záradék aláírása valamint a tlkönyvi kivonatok és az okiratok hiteles 
kivétele is általa láttatik el. 

A tlkönyvvezetők és segédtlkönyvvezetők Ükönyvi elintézések 
fogalmazásával is megbízhatók; magától értetődik azonban, hogy 
ezen elintézések a tlkönyvi biró utasítása szerint elkészítendők és 
csak jóváhagyása mellett az ő aláírása alatt kiadmányozhatók. 

MÁSODIK FEJEZET. 

A telekkönyvi hatóság hatásköre. 

2. §. Hatásköre perenkivüli ügyekben. 

A tlkönyvi hatóság hatásköréhez nemcsak a perenkivüli 
telekkönyvi ügyek tartoznak, melyek valamely tlkönyvi jog szer- 
zését, átváltoztatását vagy megszűntét tárgyazzák, hanem bizonyos 
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— a tulajdonképeni tlkönyvi ügyek közé nem sorozható más ügyek 
is, úgymint: az ingatlanokra nézve a végrehajtási és önkéntes ár- 
verés elrendelése, valamint a vételárnak felosztása.^) 

3. §. Hatásköre peres ügyekben. 

A tlkön3^vi hatóság hatásköréhez következő perek tartoznak : 
a) a telekkönyv kiigazítása ; 
h) a jelzálogjog átkebelezése ; 

c) az előjegyzés igazolása ; és 

d) az ingatlan végrehajtás alá vonásának egészbeni vagy rész- 
beni megszüntetése iránti perek. 



HARMADIK FEJEZET. 

A telekkönyvi kérvények. 

4. §. A tlkönyvi kérvények benyújtására való jogosítvány. 2) 

I. Saját nevében. 

Tlkönyvi kérvények rendszerint csak azok által nyújtathatnak 
be, kik az arra vonatkozó nyilvánkönyvi bejegyzések által vagy 
mint jogosítottak vagy azok jogutódjai,^) vagy pedig mint kötele- 
zettek érdekelvék. 

Törvényes vagy biróilag kirendelt képviselőknek az ilyen 
tlkönyvi kérvények benyújtása végett, melyek által az általuk kép- 
viselt személyek részére csak jogok szerzendők vagy a kezelésökre 
bizott vagyonról terhek törlendők ki, különös meghatalmazványra 
nincs szükségük. 

Egyszersmind az általános felhatalmazvány elegendő arra. 



1) Végr. törv. 144. és következő §§-ai. 

2) A tlkönj'^vi rendtás 119. §-a nem fejezi ki azt, a mit kifejezni akar ; mert 
kétségtelen az, hogy bejegyzésérti kén^ényt mindenki benyújthat a tlkönyvi ható- 
ságnál, a kinek oly kén-ény a végett átadatott. Ezen szakasz tartalma szerint 
inkább arról van szó, hog>' ki van jogosítva valamely tlkönjrvi bejegyzést 
kérelmezni. 

3) Azon körülmény bizonyítása, hogy a folyamodó örököse-e annak, kinek 
javára a kötelezvény kiállítva van, az előjegyzés igazolása iránti eljárásra tartozik. 
(1874. évi 3431. sz. legf. itélősz. hat.) 
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hogy annak nevében, kinek az javára szolgál, bekebelezést vagy 
előjegyzést kérhessenek. 

Az örökös örökösi nyilatkozatának elfogadása után az örök- 
hagyó jogainak bekebelezését vagy a hagyatéki vagyonon fekvő 
terhek kitörlését jogosan kérheti. (119.)^) 



Egészen más szempont alá veendő azon eset, midőn a meg- 
hatalmazott meghatalmazójának nevében valamely tlkönyvi bejegy- 
zésre adja az engedélyt, legyen az valamely jog szerzésére, átvál- 
toztatására vagy megszüntetésére irányozva. 

Ilyen engedélyt a meghatalmazott csak akkor adhat, midőn 
az ilyen bejegyzési engedély megadhatására különösen felhatalmazva 
van és ebbeli meghatalmazványa a pprts 553. §-a szerint bíróilag 
vagy közjegyzőileg hitelesíttetett. 2) 

II. Más nevében a nélkül^ hogy arra felhatalmazvány lenne 
szükséges, következő esetekben lehet fellépni : 

a) ha valamely ingatlan jószág vagy nyilvánkönyvi jog több 
személyre egymásután nyilvánkönyvönkivüleg ruháztatott át, az utolsó 
átvevő annak saját személyérei nyilvánkönyvi átkebelezését kérheti ; 

b) ha valamely jelzálogos követelés annak, a kire az nyil- 
vánkönyvönkivüleg szállott, kifizettetett, az adós annak kitörlését 
kérheti ; 

c) ha az, kire valamely ingatlan jószág vagy nyilványkönyvi 
jog nyilvánkönyvön kívül ruháztatott át, arra valamely hitelezőnek 
zálog- vagy alzálogjogot engedett, a hitelező az elzálogitónak be- 



1) Az örökös örökösödési joga hazai tör\'ényeink szerint az örökösi nyilat- 
kozat beadásától nem függvén, ha az örökösi minőség különben kérdés tárgyát 
nem képezi, az örökösnek a tlkvi rendtás 119. §-a értelmében joga van az örök- 
hagyó ellen kieszközölt előjegyzés törlését szorgalmazni a nélkül, hogy ezen jog 
gyakorlása a kizárólagos örökösi minőség igazolásához lenne kötve. (1885. évi 
7545. 

1884. ^"- ^"^- ^'^'-^ 

2) Ahhoz, hogy oly engedmény, mely meghatalmazott által jött létre, 
tlkönyvileg bekebeleztessék, nem elég az engedményezést eszközlő meghatalmazott 
általános megbízása, hanem e jogcselekvényre szóló különös meghatalmazás kíván- 
tatik. (1879. évi 443. sz. legf. itclőszéki hat.) 

Birói gyakorlat szerint az ügyvéd törlési engedélyt adhat meghatalmazó- 
jának nevében, ha a meghatalmazási viszony a tlkönyvi hatóságnál levő hivatalos 
irományokból következik, p. o., ha az ügyvédre behajtás végett bizott követelésre 
nézve a végrehajtási jog bejegyeztetett. 
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jegyzését s egyszersmind saját követelésének biztosítását kiesz- 
közölheti ; ^) 

d} a fenebbi esetekben azonban azon okiratok, melyek a nyil- 
vánkönyvönkivüli átruházást szakadatlan sorrendben tanúsítják, 
előmutatandók. Egyszersmind azon személyek, kikre az ingatlan 
vagyon vagy nyilvánkönyvi jog nyilvánkönyvön kivül átruháztatott, 
a nyilvánkönyvi bejegyzésekben kijelölendők ; ^) 

e) az oszthatlan közös jogok bejegyzése mindenik részes 
által a maga számára és más részesek nevében kérethetik. (120.)^) 

5. §. A telekkönyvi kérvények alakja és tartalma. 

A tlkönyvi kérvények írásban *) még pedig az állam nyelvén 
nyújtandók be. 

Mindenik tlkönyvi kérvényen a tlkönyvi hatóság, melynél az 
benyújtandó, nemkülömben a kérelmezőnek és azon személyeknek, 
kik az elintézésről értesítendők, vezeték- és keresztneve, polgári 
állása és lakhelye előadandó. 

Ha a kérelmező valamely érdekeltnek lakhelyét ki nem tud- 
hatja, köteles azt világosan megjegyezni, ha azt tudva elhallgatta, 
úgy az az által okozott költségeknek és netaláni kárnak megtéríté- 
sére köteleztetik s azonfelül még meg is büntetendő. (121)^) 

A tlkönyvi kérvényekben a szerzendő, átváltoztatandó vagy 
megszüntetendő jogokat, a le- vagy hozzájegyzendő telkeket és 
azon tlkönyvi testeket, a melyekre bejegyzések volnának teljesítendők, 
pontosan ki kell jelölni. 



1) Ezen intézkedést- kiterjesztette a végr. törv., melynek 132. §-a rendeli, 
hogy akkor, midőn a végrehajtást szenvedőnek valamely ingatlan vagyonra vonat- 
kozólag élők közötti jogügylet által szerzett joga foglaltatik le, a végrehajtató a 
végrehajtás foganatosítására illetékes biróság által végzésileg feljogosítandó, hog}'' 
a lefoglalt jogot érvényesíthesse. — Lásd is a végr. törv. 138. §-át. 

2) Birói gyakorlat szerint megkivántatik az is, hogy az egyes okiratok 
alkalmatosak legyenek arra, hogy azok alapján bejegyzések elrendeltethessenek. 

3) A tlkönyvi rendtás 120. §-ának é) pontja megengedi, hogy az osztatlan 
közös jogok bejegyzését mindenik részes úgy maga számára, valamint más részesek 
nevében is kérhesse s nincs jogszabály, mely kizárná, hogy emez általános jogelv 
alkalmazást nyerjen akkor is, ha az osztatlan közös jogok bejegyzése per útján 
kéretik. (1890. évi 8145. sz. cur. hat.) 

•*) A felek szóval is adhatnak elő bejegyzési kérvényt. 
S) Lásd pprts. 270. §-át. 
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A bekebelezési kérelem az (előjegyzési kérelmet hallgatólag 
magában foglalja, há a kérelmező az előjegyzést világosan ki nem 
zárta. (122.) 

Ugyanazon égy kérvénynyel ugyanazon tlkönyvi hatóság 
tlkönyveiben több bejegyzések is eszközöltethetnek, ha azok vagj- 
ugyanazon ingatlan jószágra vagy nyilvánkönjrv^i jogra vagy pedig 
több javakra vagy jogokra vonatkoznak ugyan, azonban ugyanazon 
egy személy tulajdonai, vagy ha azok ugyanazon egy okiraton 
alapulnak. (123.) 

6. §. A telekkönyvi kérvények mellékletei. 

a) A kérvényekhez a jelen rendelet által meghatározott . ese- 
teken kivül ^) azon eredeti okiratokat . kell mellékelni, melyeknek 
alapján bekebelezések vagy előjegyzések teljesítendők. 

Ha valamely okiratból több eredeti adatott ki, elegendő azok- 
ból egyet benyújtani; 

b) továbbá azon okiratok bélyegmentes másolatai vagy annyi 
két koronás bélyegjegygyei ellátott ív, a mennyi a másolatok készí- 
tésére a bíróságnál szükséges, melléklendők a kérvényhez az okirat- 
gyűjtemény számára. 

Ha ez meg nem történt, vagy ha a felmutatott másolatok 
hasznavehetetlenek, az eredetiek a felek veszélyére az okirat- 
gyűjteményben mindaddig megtartandók, míg a bélypgjegyekkel 
ellátott ívek be nem nyújtattak és a másolatok a bíróságnál el nem 
készíttettek, mire a tlkönyvi hatóság engedelmével az eredetiek 
kíszolgáltatandók. A kiszolgáltatási engedelem (és a vétbizonyítvány) 
a másolaton adandó ki ; 

c) ha azonban azon esetekben, melyekben ugyanazon egy 
eredeti okirat alapján több tlkönyvi hatóságoknál teljesítendők be- 
jegyzések, az ezen tlkönyvi hatóságok okiratgyüjteményeí számára 
megkívántató másolatok vag}' azoknak a bíróságnál készítésére 
szükséges két koronás bélj^egjegyekkel ellátott ívek be nem nyúj- 
tattak vagy a. benyújtott másolatok hasznavehetetlenek: mindenik 
tlkönyvi hatóság köteles az okiratgyüjtemény számára megkívántató 
másolatot hivatalból elkészíteni ; 2) 



1) Lásd a II. Rész 24. §-ánál az V. pontot. 

2) Ha az okiratgyüjtemény számára másolat nem adatott be vagy ha a be- 
adott másolat hasznavehetetlen, a tlkönyvi hatóság hivatalból elkészíti a szükséges 

HuF : A Magyar Telekkönyvi Rendtartás. 13 
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d) ha a bekebelezések vagy előjegyzések terjedelmes okiratok, 
p. o. számadások, osztálylevelek, házassági egyezvények stb* alap- 
ján, de csak az azokban foglalt egyes tételek vagy határozatok 
tekintetében kéretnek, a másolatnak a nyilvánkönyvi bejegyezésre 
vonatkozó részeket, nemkülömben a teljes bevezetést, a berekesztést, 
a keletet s az aláírásokat kell tartalmaznia; 

e) a másolatok közönséges alakú íven, tisztán és olvashatólag 
és lehető hely kímélésével készítendők, ennélfogva több okiratok 
is ugyanazon ívre közvetlenül egymás után írandók, ha ezen ok- 
iratok ugyanazon egy kérvény mellett feküsznek; 

f) a másolatok a tlköny wezető által hivatalból láttamozandók ; 

g) ha a tlkönyví kérvény oly okiraton alapul, mely közvetlen 
illetékfizetés alatt áll; úgy ahhoz az adóhivatal számára még egy 
bélyegmentés másolat vag}^ annyi két koronás bélyegjegygyei 
ellátott ív csatolandó, a mennyi a másolat készítésére szük- 
séges. ^) 

Éz alól kivételnek van helye azon esetekben, ha a tlkönyvi 
kérvénynyel előterjesztetik annak kimutatása, hogy már az illeték 
befizettetett, vagy hogy az okirat másodpéldánya vagy másolata az 
adóhivatalnak átadatott. Ezen kimutatásra köteles a tlkönyvi ható- 
ság az adóhivatal számára rendelt tlkönyvi végzésben világosan 
hivatkozni. 

Azon esetekben is, melyekben az illeték csupán a tlkönyvi 
bejegyzésért fizetendő, elégséges az adóhivatallal a bekebelezési 
vagy előjegyzési kérvényt 2) közölni;^) 

h) ha a g) pont alatt említett másolatok vagy a két koronás 



másolatot, tartozik azonban végzésileg értesíteni az adóhivatalt, hogy a fél a két 
korona bélyegilletéket nem rótta le és a másolatra rávezetni : a két korona bélyeg- 
illeték beszedése végett a . . . . adóhivatal a . . . . számú végzéssel értesíttetett. 
A vevény az iratokhoz csatoltatik. Ez esetben illetékfelemelésnek hel5''e nincs. 
(1885. évi 48,107. sz. igazság, m. rend.) 

1) Ingatlanokra vonatkozó tulajdonjog átruházása esetében adóbizon5'ítvány 
is csatolandó. 

2) Nem a kérvény közöltetik az adóhivatallal, hanem a bejegyzést rendelő végzés. 

3) Ily eset fordul elő a zálogjog bejegyzésénél, p. o. folyamodó kéri meg- 
határozott pénzösszegben kifejezett követelés erejéig a zálogjog bejegyzését. Ily 
esetben a Vio-ed százaléknyi illeték ötvenhat koronáig bezárólag — kötelezőleg 
csak bélyegjegyekben rovandó le olykép, hogy a megfelelő bélyegjegyek a be- 
adványra ragasztatnak és az úgy felragasztott bélyegjegyek pénzértéke a beadvány 
külzetére betűkkel iratik. 
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bélyegjegygyei ellátott ívek be nem nyújtattak, vagy ha a benyúj- 
tott mellékletek hasznavehetetlenek, azok a bíróságnál hivatalból, 
de a láttamozott másolatokért járó illeték kétszeres mennyiségének 
beszedése mellett készítendők. (124.) 

7. §« Eljárás, ha az eredeti okirat a tlkönyvi hatóságnál vagy 
más hatóságnál létezik* 

I. Ha az eredeti okirat, melynek alapján bekebelezés vagy 
előjegyzés kéretik, a tlkönjrvi hivatalnál van eltéve, vagy ha vala- 
mely annál tárgyalás alatt lévő tlkönyvi kérvény mellett létezik: 
elegendő annak másolatát benyújtani azon kérvénynek előadásával, ^) 
a mely mellé az csatolva van. 

II. Ha az eredeti okirat más hatóságnál van eltéve, a fél a 
tlkönyvi kérvényt annál oly kérelemmel nyújthatja be, hogy ezen 
hatóság a kérvényt az eredeti okirat hozzácsatolásával a hivatalos 
cselekmény teljesítése utáni visszaszolgáltatás mellett a tlkönyvi 
hatósághoz küldje át. 

A fél azonban a kérvényt a tlkönyvi hatóságnál is benyújt- 
hatja; ez esetben azonban hozzá láttamozott másolat melléklendő. 

Ha a kért bekebelezést vagy előjegyzést még azon esetre 
sem lehetne megengedni, ha az eredeti okirat terjesztetett volna 
elő, úgy a kérvény tüstént visszautasítandó. 

Ha pedig a kérvénynek hely adathatik, az a telekkönyvben a 
rangsorozat kimutatása végett azon hozzáadással: »az eredeti be- 
érkezteig« tüstént feljegyzendő. 

•III. Ha az eredeti más bíróságnál létezik, a tlkönyvi hatóság 
köteles egyúttal ezen bíróságot az eredetinek a hivatalos cselek- 
mény teljesítése után leendő visszaszolgáltatása melletti átküldésére 
felkérni, ha pedig az eredeti valamely közigazgatási hatóságnál léte- 
zik, a kérelmezőnek az átküldés kieszközlése végett kellő határidőt 
szabni. (125.) 2) 



í) A hivatkozott kérvény iktatói száma okvetlenül kiteendő. 

2) Röviden kifejezve, azt kell mondani : ha az eredeti valamely bíróságnál 
^étezik, a tlkönyvi hatóság hivatalból intézkedik annak átküldése végett, ha pedig 
az eredeti más hatóságnál létezik, a folyamodó köteles azon hatóságot annak át- 
küldése végett megkérni. 

Ha a tlkönyvi hatóság kellő határidőt szabott, akkor kérheti az ellenfél 
annak eredménytelen lejárta után a feljegyzés kitörlését. 

13* 
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8. §. A tlkönyvi kérvények másodpéldányai és felzetei. 

A tlkönyvi kérvények egyszeresen nyújtandók be. 

Azonban minden kérvénynyel annyi felzet terjesztendő elő, a 
hány értesítésnek kell az elintézésről történnie. . . 

A felzeteken a kérvényben foglalt kívánat lényeges pontjaiban 
világosan kijelölendő. 

A kérelmezőnek szabadságában áll a felzetek helyett a kér- 
vény másolatait benyújtani s meghatározni, hogy kinek értesítésére 
fordíttassanak azok. 

Ha a kérvény szóval adatott jegyzőkönyvibe, úgy a bíróság 
köteles a megkívántató felzeteket elkészíteni. (216.) 



NEGYEDIK FEJEZET. 

A telekkönyvi kérvények elintézése. 

9. §. Általános határozatok. 

A bíró a kérvényt és a mellékleteket pontosan nézze át s 
magával a telekkönyvvel hasonlítsa össze; a kérelem, alapját, a 
feleknek személyi képességét s a nyilvánkönyvi bejegyzés által 
érintett tárgyróli intézkedésekre való jogát, nemkülömben az elő- 
terjesztett okiratok kül- és belkellékeit gondosan vizsgálja meg s az 
elintézést, a mennyire lehet, siettesse. (127.) 



A tlkönyvi kérvények rendszerint az ellenfél meghallgatása 
nélkül intézendők el; azért előírja a törvény, hogy a biró azoknak 
elintézésénél a legnagyobb óvatossággal járjon el s minthogy a 
C) lapon előforduló bejegyzések nagyobb részt bizonyos össze- 
függésben állanak a B) lapon előforduló bejegyezvényekkel, a bíró- 
nak akkor is tekintettel kell lennie a B) lap állására, midőn a 
C) lapon teljesítendő bejegyzésről intézkedik, p. o. ha a C) lapon 
valamely bejegyzés kéretik és az ingatlannak tulajdonosa gondnok- 
ság alatt áll, az ingatlanra vonatkozó, de a C^ lapon foganatosí- 
tandó bejegyzés meg nem engedhető. 

A biró a kérelemhez annyiban van kötve, mennyiben ő a 
kérelmező javára többet mint a mennyi kéretett, még akkor sem 
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engedhet, ha a kérelmező a felmutatott okiratok szerint többnek 
kérésére volna feljogosítva. 

Ha csak előjegyzés kéretett, a bekebelezés nem rendeltethetik 
el, még ha az megengedhető volna is. (128.) 

A tlkönyvi kérvények mindig világosan megengedendők vagy 
elutasítandók. 

Ha a kérelem egész kiterjedésében ugyan nem, de részleg 
vagy koriátolásokkal mégis teljesíthető, a bejegyzés ily módon ren- 
delendő s a kérelem azon része, mely nem teljesíttethetik, el- 
utasítandó. 

Éhez képest bekebelezési és előjegyzési kérvényekre a jelen, 
rendeletben meghatározott eseteken kívül ^) tárgyalást vagy kihall- 
gatást nem szabad rendelni. 

Ha a kérvényben vagy a mellékletekben oly hiányok fordul- 
nak elő, melyek annak megengedését gátolják, az pusztán elutasí- 
tandó ; ha pedig a hiányok nem olyanok, hogy azok a kérelem 
megengedését gátolják, úgy ha a bekebelezést vagy előjegyzést más 
akadály nem ellenzi, a kérelem megengedendő és egyúttal a hiány 
megigazítása elrendelendő. (129.) 

10. §. A végzések szerkesztése a kérelem megengedése esetében. 

Azon végzésekben, melyekkel a kérelemnek hely adatik : 
á) a teljesítendő tlkönyvi bejegyzés az annak alapját képező 
okiratrai hivatkozással, a jognak vagy követelésnek helyes meg- 
jelölésével s azon személyeknek, kiknek számára jogok jegyzendők 
be, a tlkönyvi rendtás 52. §. a) betűje alatti intézkedésnek meg- 
felelő elősorolásával, velős rövidségben,, de teljesen (tlkvi rendtás 
62, §-a) világosan és egyszersmind úgy szerkesztendő, a mint 
annak a telekkönyvbe szóról szóra be kell íratnia. 



1) A felek meghallgatása után rendelhető el valamely bejegyzés : 

a) terhelt birtok lejeg3rzése esetében, ha a tlkönyvi érdekeltek beleegyezése 

nincs kimutatva (tlkvi rendtás 56. §-a d) pontja) ; 

h) ha a jelzálogtulajdonos ingatlanára biztosított követelés mennyiségét 

sokalván, az összeg leszállítását kéri (tlkvi rendt. 65. és 84. §-ának d) pontja) ; 

c) ha az előjegyzésnek kitörlése az igazolási határidő elmulasztása miatt 
kéretik (tlkvi rendt. 99. §-a) ; . 

d) ha valamely hibásan történt bejegyzésnek kiigazítása kéretik (tlkvi rendt. 
168. §-a) ; végre 

é) ha a zálogvisszaváltási jog feljegyzésének kitörlése kéretik, (II. Rész, 49. §-a.) 
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Ha a bejegyzés valamely korábbi bejegyzésre vonatkozik, 
ennek sorszáma is felveendő a végzésbe ; 

h) ha valamely követelés biztosítása nem magára a jószágra 
vagy a jelzálogi követelésre, hanem csak annak jövedelmére, illetve 
kamatjaira engedtetik meg, ez világosan kijelölendő;^) 

c) ha valamely fekvőség eladója az eladási okiratban^) a hátra- 
lévő vételárnak vagy más viszonszolgáltatásnak, p. o. akikötmény- 
nek, az örökrészeknek stb, az eladott fekvőségére biztosítását maga 
vagy más harmadik személyek javára kikötötte vagy fentartotta, a 
vételár és ezen visszaszolgáltatások a tulajdoni jognak a vevő 
számárai bekebelezésével vagy előjegyzésével együtt az eladott 
jószág teherlapjára bekebelezendők vagy előjegyzendők, habár ezen 
terhelés világosan nem kéretett volna is; 

d) a végzésben a betét, melyben a bejegyzésnek történnie kell, 
kijelölendő és meghatározandó, hogy mely személyeknek kell a 
felzeteket értesítés végett kézbesíteni és kinek kell az eredeti ok- 
iratokat átadni (tlkvi rendtás 140. §-a). (130.) 

Ha valamely jog szerzése, tartama vagy elenyészte valamely 
feltételtől, időponttól stb. függ, ez a bejegyzésben világosan ki* 
fejezendő.^) 

Ha valamely előjegyzés megengedtetik, a végzésben a kérel- 
mező az előjegyzés igazolását tárgyazó kötelezettségre figyelmez- 
tetendő. (131.)*) 



1) A zálogjog csak akkor jegyezhető be pusztán a birtok jövedelmére, illetve 
a jelzálogi követelés kamataira, ha a tulajdonosnak illetve a jelzálogi hitelezőnek 
rendelkezési jogosultsága korlátolva van, p. o. ha a birtok hitbizományt képez, 
ha terhelési tilalom van feljegyezve. 

2) Ezen rendelkezés a dolog természete szerint minden elidegenítési jog- 
ügyletnél alkalmazandó. 

3) P. o. midőn a tulajdonos birtokát halálának esetére harmadik személy- 
nek tulajdonul átengedi, a tulajdonjog világosan az átadó halálának esetére jegy- 
zendő elő ; ha az átadó meghal, az átvevő kérelmére az átadó elhalálozását 
tanúsító anyakönyvi kivonat alapján a feltétlen tulajdonjog igazolás útján bekebe- 
lezendő. 

4) Ezen figyelmeztetés annyival inkább teendő, minthogy külömben a végzés 
jogerőre nem emelkedik, és azért az ellenfél nem kérheti az előjegyzés kitörlését 
az igazolási határidő elmulasztása miatt. (1884. évi 2099* sz. cur. hat.) 

A tlkönyvi rendtás 93. §-a esetében megengedett előjegyzés igazolására 
bizonyos záros határidő kitűzése ugyanazon rendtás 102. §-a rendelkezésére való 
tekintettel helyt nem foglalhat. (1877. évi 3991. sz. legf. itélősz. hat.) 
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Példatár. 

I. Tulajdonjog bekebelezését rendelő végzés, 

a) Kapuvárott 1893. évi augusztus 15-én kiállított adásvevési 
szerződés alapján a tulajdonjog a Kiss Sándor által 2000 koronáért 
eladott A. I. 1 — 10. sorszámú Vs és 33. házszámú telki birtokra 
Szilágyi Pál és neje Pintér Anna javára a kapuvári 27-ik tjkönyvben 
bekebeleztetni rendeltetik, 

Értesítendők : 

1. Szilágyi Pál és neje Pintér Anna az eredeti szerződés ki- 
adása mellett Mihályiban. 

2. Kiss Sándor Kapuvárott. 

3. A kapuvári kir. adóhivatal a szerződés hiteles másolatával. 

4. A kapuvári községi elöljáróság felzeten. 

A kapuvári kir, járásbíróság mint tlkönyvi hatóság. 

b) Kis-Martonban 1893. évi márczius 12-én Szántó János által 
kiadott adásvevési szerződés alapján és ugyanott 1893. évi október 
1 5-én kelt ajándékozási okirat alapján a tulajdonjog a Simon Gyula 
által Mészáros Mihálynak 4000 koronáért eladott és ez utóbbi által 
Németh Imrének ajándékozott A. I. 1 — 30, sorszámú 55. házszámú 
nemesi birtokra Németh Imre javára a nyaki 36-ik tjkönyvben 
bekebeleztetni rendeltetik, 

Értesítendők : 

c) Csepregben 1893. évi szeptember 6-án kiállított adásvevési 
szerződés alapján a tulajdonjog a Gosztonyi Péter által 500 koronáért 
eladott 625. részletszámú irtásföldre a csepregi 30-ik tjkönyvből 
a . . . ^) tjegyzőkönyvbei átjegyzéssel Gombos József javára bekebe- 
leztetni rendeltetik. 

Értesítendők : 

d) Német-Keresztúrott 1893. évi november 16-án kiadott adás- 
vevési szerződés alapján tekintettel a becsatolt vázrajzra a tulajdon- 
jog Fenner Mihály által 600 koronáért eladott 1024/b részletszámú 
1200 Qölnyi irtásföldre a németkeresztúri 6-ik tjkönj'v^ből a C. 3. 
és 4. alatt zálogjogilag biztosított 50 koronái és 100 koronái követe- 
lésekkel együtt a németkeresztúri . . . tjkvbei átjegyzéssel Kiss János 
javára bekebeleztetni és egyúttal a fenmaradt 1024/a részletszámú 

^) A telekkönyvi betét folyó számát a bejegyzést foganatosító tlkönyv vezető 
írja a végzésbe. 
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200 Q]ölnyí írtásíold a 6-ik tjk\'ben újonnan hozzáj^>'eztetni ren- 
deltetik. 

Értesítendők — (azotúávül a catasteri hivatal is): 
e) A soproni kir. járásbiróságnak 1893. é\i július lt>-án 
6879. szám alatt kelt átadó végzése alapján a tulajdonjc^ a Nyéken 
elhalt Horváth István után örökölt ingatlanokra, m^ pedig: 

1. Horváth Károly javára a 60. házszámú % telekre a nyéki 
15-ik tjkönyvben ; 

2. Horváth Antal javára az 1526. és 2000. részletszámú 
irtásokra a nyéki 15-ik tjkből a . . . tjkön\'\'bei átj^yzéssel ; végre 

3. Simon Andrásné szül. Hor\'áth Anna javára a zálogjog 
1000 korona örökrész erejéig a nyéki 15-ik tjkben 60. házszám 
alatt felvett ^'^ telekre bekebeleztetni rendeltetik. 

Értesítendők : 

/; Nemes-Ládonyban 1893. évi augusztus 30-án Nag\' Mihály 
által kiadott ajándékozási okirat alapján a tulajdonjog az A. I. 1 — 8. 
sorszámú telki birtokra nézve Medg\'essy József javára a nemes- 
ládonyi J8-ik tjkön3rvben bekebeleztetni és eg^-úttal a terhelési és 
elidegenítési tilalom kiskorú Medgyess\' Antal javára feljegyeztetni 
fvagy egyúttal a fentartott lakás és a szerződés 3. pontjában kikötött 
kikötményjog Nagy Mihály javára bekebeleztetni) rendeltetik. 

Értesítendők : 

II. Zálogjog bekebelezését rendelő végzés, 

a) Keszthelyen 1894. évi október 15-én Németh László által 
kiállított kötelezvény alapján a zálogjog 1500 korona kölcsöntőkére 
nézve, 57o kamattal, 74 évi felmondás után (vagy az 1896. évi 
október 15-én, vagy 1895. évi április 15-től kezdve 20 félévi rész- 
letekben) leendő visszafizetéssel, valamint 150 korona óvatpénzre 
nézve adósnak az A. I. 1 — 14. sorszámú telki birtokára a keszthelyi 
25-ik tjkönyvben fő-, a 2525. részletszámú irtásföldre a sármelléki 
400-ik tjkben mellékjelzálogilag Hettyey Gyula javára bekebeleztetni 
rendeltetik. 

A 11 korona 55 fillér bejegyzési illeték bélyegjegyekben be- 
fizettetett. 

Értesítendők : 

1. Hettyey Gyula az eredeti kötelezvénynyel Lesencze Tomajon, 

2. Németh László Keszthelyen. 

3. A keszthelyi kir. adóhivatal. 

h) Jobbaházán 1894. évi június 3-án Sipős Mihály által kiadott 
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kötelezvény alapján az alzálogjog 300 korona tőke, G% kamat és 
30 korona óvatpénz erejéig a Sipős Mihály részére a jobbaházi 
30-ik tlkönyvi betétben (tljegyzőkönyvben) 8. alatt Varga Simon 
ellen zálogjogilag biztosított 800 koronái követelésre Kádár László 
javára bekebeleztetni rendeltetik. 

A 2 korona 10 fillér bejegyzési illeték bélyegjegyekben be- 
fizettetett. 

Értesítendők : 

1. Kádár László az eredeti adóslevéllel Mihályiban. 

2. Sipős Mihály 1 t t_i_ i. - - 
^ *^ ^ Jobbahazan. 



1} 



3. Varga Simon 

4. A kapuvári kir. adóhivatal. 

c) A körmendi kir. járásbíróságnak 1894. évi szeptember 16-án 
0672. sz. alatt hozott végrehajtást rendelő végzése alapján a szecsődi 
()0-ík tjkvben Kenyeres János tulajdonául felvett A. 1. 1 — G. sor- 
számú 27. házszámú nemesi birtokra C. 6. alatt Gyengő István 
javára zálogjogilag biztosított 1200 koronái kölcsöntőke és 1893. évi 
márczius 18-tól járó 6"'o kamatokra nézve a végrehajtási jog fel- 
jegyeztetni és a végrehajtási zálogjog 36 korona per, valamint 
16 korona 40 fillér végrehajtás kérvényezési költségek erejéig adós- 
nak a fenti birtokára bekebeleztetni rendeltetik. 

Értesítendők : 

1. Pankrácz Sándor ügyvéd, mint Gyengő István meghatalma- 
zottja helyben. 

2. Kenyeres János Szecsődön. 

III. Engedmény bekebelezése. 

Sághon 1894. évi június 15-én Szabó Antal által kiadott 
engedmény alapján a sághi 5-ik tjkvben Kisfaludy László ellen 
C. 4. alatt zálogjogilag biztosított 1600 korona követelésnek és 
járulékainak átruházása Kozma Pál javára bekebeleztetni rendeltetik. 

A 1 1 korona 20 fillér bejegyzési illeték bélyegjegyekben be- 
fizettetett. 

Értesítendők : 

1. Szabó Antal Sághon. 

2. Kisfaludy László Sághon. 

3. Kozma Pál, az eredetiek visszaadása mellett Pázmándon. 

4. A győr-szt.-mártoni kir. adóhivatal. 

IV. Előjegyzést rendelő végzés. 

Pinkafőn 1894. aug. 10-én Nagy János által kiadott kötelez- 
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vény alapján a zálogjog 1200 korona kölcsöntőke, 6®/o kamat és 
80 korona óvatpénz erejéig adósnak a pinkafői 15-ik tjkönyvben 
A. I. 1 — 14. sorszám alatt felvett birtokára Szölősy Sándor javára 
elöjegyeztetni rendeltetik; az előjegyzés 14 (15) nap alatt igazo- 
landó.^) 

A bejegyzési illeték 8 korona és 96 fillér bélyegjegyekben 
befizettetett. 

Értesítendők : — (az illető kir, adóhivatal is). 

V. Igazolás útján való bekebelezést rendelő végzés. 

Pinkafőn 1894. évi okt. 1-én N^y János által kiadott nyilat- 
kozat alapján a pinkafői 15, tlkönyvi betétben (tjkönyvben) C. 3. alatt 
1200 korona kölcsöntőke, 6^0 kamat és 80 korona erejéig Szőlős3^ 
Sándor javára előjegyzett zálogjog igazolás útján bekebeleztetni 
rendeltetik. 

Értesítendők: — (csak az érdekelt felek). 

VI. Törlést rendelő végzés, 

A soproni kir. törvényszék által 1892. évi május 16-án 
8754. sz. alatt hozott, végrehajtást rendelő végzés alapján Csiz- 
madia Lajos javára a petőfalvi 30-ik tlkvi betétben az A. L 2 — 4. 
sorszám alatt felvett ingatlanokra foganatosított tulajdonjog beke- 
belezés törlése bekebeleztetni rendeltetik; vagy 

Kisfaludon 1894. évi okt. lö^én Nagy Péter által kiállított 
nyugta alapján a beledi 40-ik tjkönyvben C. 6. alatt 600 korona 
kölcsöntőke és 6^0 kamat erejéig javára bekebelezett zálogjog 
kitörlése bekebeleztetni rendeltetik; vagy 

Nagy-Martonban 1894. évi deczember 12-én Kéri Sándor által 
kiadott nyilatkozat alapján 4000 korona biztosítéki összeg erejéig 
javára bekebelezett zálogjog törlése előjegyeztetni rendeltetik. Az 
előjegyzés 14 (15) nap alatt igazoíándó.^) 

VII. Résztörlesztés esetében. 

Nagy-Kanizsán 1894. évi január 20-án Esztergályos Imre 
által kiállított nyugta alapján a kőszegi 6-ik tjkvben C. 24. alatt 
4000 korona erejéig javára zálogjogilag biztosított összegből fizetés 
folytán 1000 korona résztőke lejegyeztetni rendeltetik. 



^) Ez esetben a fél maga csak előjegyzést kért. 

2) Az igazolási kérvényhez az eredeti okirat, melynek alapján az előjegyzés 
elrendeltetett, csatolandó. 
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11. §. A végzések szerkesztése a kérelem elutasítása esetében. 

Azon végzésekben, melyek által a kérvények egészen vagy 
részleg elutasíttatnak, az elutasítás minden okai elősorolandók 
még akkor is, ha azok közül egy is elegendő volna az elutasítás 
igazolására. (132.) 

Az elutasító végzések a telekkönyvben feljegyzendök oly 
czélból, hogy a rangsorozat biztosíttassék azon esetre, ha a kérelem 
felfolyamodás útján megengedtetnék. 

De ezen feljegyzésnek nincs helye a következő esetekben : 

a) ha semmi vagy egyáltalán határozatlan kérelem terjeszte- 
tik elő, vagy 

hj ha azon jószág vagy jog, melyre a bejegyzés kéretik, sem 
a kérvényből, sem pedig a mellékletekből ki nem vehető, vagy 
pedig, ha az a tlkönyvi hatóság könyveibe nincs bejegyezve. (133.) 

Ha valamely t)ekebelezési vagy előjegyzési kérvény, mely 
a pprts (végr. törv.) szabályai szerint az itélő bírónál nyújtandó 
be, ez által elutasittatik, az elutasító végzés a tlkönyvi hatóságnak 
nyilvánkönyvi feljegyzés végett hivatalból átküldendő. (134.) ') 

Példatár- 

A kéreletn elutasítását rendelő végzés. 

a) A zálogjog előjegyeztetni rendeltetik; a bekebelezés iránti 
kérelem pedig elutasittatik, mivel az eredeti okiraton a szerződő 
felek aláírása két tanú által előttemezve nincs. Az előjegyzés 14 
(15) nap alatt igazolandó. A bejegyzési illeték bélyegjegyekben be- 
fizettetett ; 

b) a kérelem elutasittatik, mivel a csanádi 20-ik tjkvben fel- 
vett birtokra nézve az elidegenítési tilalom van feljegyezve ; az 
1020. részletszámú irtásföld eldarabolása felett térrajz nincs be- 
csatolva és a 30-ik tjkvben az A. I. 1 — 3. sorszámú ingatlanok 
idősb Józsa Károly nevére vannak felvéve, a szerződésben pedig 
ifjabb Józsa Károly mint eladó jelentkezik. 

Ezen végzés a csanádi 20-ik és 30-ik tjkvben feljegyzendő. 



1) Ezen intézkedéssel ellentétben áll a végr. törv, 12. §-ának azon 
rendelkezése, a mennyiben a végrehajtás ingatlanra vagy nyilvánkönyvi jogra 
kéretik, melynek értelmében akkor, midőn a végrehajtás el nem rendeltetik, arról a 
végrehajtási kérvény példányainak visszaadása mellett csupán a végrehajtást kérő 
értesítendő. 
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... (Kéi^elem megtagadását rendelő végzés,) 
c) A kérelem megtagadtatik : 

1. mivel a folyamodványban nincsen előadva, váljon tulajdon 
vagy haszonvételi jog bejegyzendő; vagy 

2. mivel sem a kérvényből, sem az A. alatt bemellékelt ok- 
iratból ki nem tetszik, hogy mely ingatlanra és mely község telek- 
körlyvébe a tulajdonjog bejegyzendő volna ; vagy 

3. mivel a csanádi község telekkönyvében a kérvényben elő- 
adott ingatlanok nincsenek felvéve. 

Erről a folyamodó kérvényének visszaadása mellett érte- 
síttetik. 

12. §. A bejegyzés teljesítésérőli bizonyítvány kiadása. 

Azon eredeti okirat, melynek alapján bekebelezés vagy elő- 
jegyzés történt, a tlkönyvi hivatalnak a bekebelezés vagy előjegyzés 
teljesítésérőli bizonyítványával látandó el. 

A bizonyítványban csak a nyilvánkönyvi bejegyzés lényeges 
tartalma adandó elő, azon betétnek, melybe s azon sorszámnak 
kijelölésével, mely alatt a bejegyezvény történt. 

Egyetemleges jelzálogoknál a fő- és mellékjelzálogok is ki- 
teendők. 

A bizonyítvány a hiyatal pecsétjével látandó el és a telek- 
könyvvezető által aláírandó. (136.) 

Ha valamely okiratból több eredeti kiadvány nyújtatott be^ 
azok mindegyike bizonyítványnyal látandó el. 

Ha a bekebelezés vagy előjegyzés több egymással össze- 
függésben álló okirat alapján történt : a bizonyítvány azok mind- 
egyikén a többiekre hivatkozva adandó ki. (137.) 

13. §. A telekkönyvi végzések kézbesítése. 

A tlkönyvi kérvények elintézéséről hivatalból értesítendők : 
a) a kérelmező s azon személyek, kik ellen a nyilvánköny\4 
bejegyzés által valamely jog szerzése, terhelése, átváltoztatása 
vagy kitörlése, vagy csak közvetlenül ily bejegyzés eszközölte- 
tik is ; 

h) a földbirtokos, ha valamely a tlkönyvi jószágtesten fekvő 
követelés terheltetik vagy átruháztatik és épen úgy a jelzálogos 
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hitelező, ha a követelésen fekvő teher tovább terheltetik vagy át- 
engedtetik (138.) ; 

c) az illető adóhivatal is : 

1. ha ^a bejegyzési illeték közvetlenül nála befizetendő, az 
okmány hivatalból hitelesített másolatának közlésével; ha pedig a 
tlkönyvi kérvény mellett fekvő eredetiből kitetszik, hogy az illeték- 
szabás végett már bejeleíitetett, a hitelesítési záradékban az adó- 
hivatalnak az eredetin látható ügyszámára hivatkozandó ; 

2. ha a zálogjog kamatozó követelés miatt jegyeztetett be; 

d) a catasteri hivatal, ha valamely birtokrészlet eldarabolta- 
tik ; végre 

e) az illető községi elöljáróság, ha a tulajdonjog bejegyzése 
folytán a tulajdonos személye változik. 

Az értesítésnek a tlkönj^vi végzéssel ellátott felzetek kézbesí- 
tése által a vétbizonyitványhak aláírása mellett keíl történnie, melyre 
nézve minden tlkönyvi hatóságnál nyomtatott példányok léteznek. 

Ha valamely tlkönyvi intézkedésről ugyanazon helyen vagy 
annak közelében lakó több személy értesítendő, a kézbesítés ugyan- 
azon vétbizonyítványban tanúsítandó. 

A vétbizonyítvány a végzés átvevője által sajátkezűleg, polgári 
állásának és lakhelyének kijelölése mellett aláírandó, minden esetre 
az átvételnek kelte kiteendő s azon a kézbesítés valósága az által, 
ki azt teljesítette, aláírásának hozzátétele mellett elismerendő, (139.) 

A tlkönyvi végzések kézbesítésének az ezen szakaszban á) 
pont alatt elősorolt személyeknél azoknak saját kezéhez kell történnie. 

A kinek jogában áll más helyett tlkönyvi kérvényt benyújtani, 
az az iránt kelt végzés átvételére is fel van jogosítva. 

A földbirtokos és a hitelező értesítése az ezen szakasznak 
b) pont alatti esetében a végzésnek az ő háznépe kezébe szolgál- 
tatása által is teljesítethetik. 

Ha eredeti okiratok visszaszolgáltatásának esete forog fen, 
annak még azon esetben is, midőn a nyilvánkönyvi bejegyzés más 
harmadik javára kéretik, azon fél kezéhez kell történnie, ki azokat 
benyújtotta, a mennyiben a kérvényben más intézkedés nem kéretik. 

Egyébiránt azon tlkön3rvi végzésekre, melyek saját kézbe kézbe- 
sítendők, a pprtsnak az első kereset folytán hozott végzés kézbe- 
sítését tárgy azó szabályai alkalmazandók. (140.)*) 



1) Láhd a pprts 259. cs következő szakaszait. 
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A tlkönyvi végzések kézbesítésének gyors és helyes fogana- 
tosításáért a bíróságok felelősek. 

De az, hogy a kézbesítés rendellenesen vagy teljességgel nem 
történt meg, a nyilvánkönyvi bejegyzések érvényességének meg- 
támadására okul nem szolgálhat.^) 

Egyszersmind az, ki valamely tlkönyvi bejegyezvényböl maga 
számára jogokat vagy kötelezettségektőli mentességet származtat, 
nem köteles az e tárgybani végzés kézbesítésének megtörténtét 
bebizonyítani (141.). 

ÖTÖDIK FEJEZET. 

A felfolyamodás, 

14. §. A felfolyamodás beadása és elintézése körüli szabályok. 

Felfolyamodás alatt a tlkönyvi rendtás értelmében azon jog- 
orvoslat értetik, mely által a szoros értelemben vett tlkönyvi ügyek- 
ben^) hozott bírói határozat felülvizsgálására és megváltoztatására 
a felsőbb bíró kéretik. 

A ki magát tehát tlkönyvi ügyekben hozott bírói határozat 
által sértve véli, legyen az akár azon személy (vagy örököse), 
kinek kérelmére a sérelmes határozat hozatott, akár annak ellenfele, 
a sérelmes határozat ellen felfolyamodással élhet. ^) 



1) Ezen intézkedésnek értelme az, hogy az érvényesen teljesített bejegyzés 
pusztán azért, mivel a végzés rendellenesen vagy épenséggel nem történt, a be- 
jegyzés megtámadására okul nem szolgálhat. 

2) Szoros értelemben vett tlkönyvi ügyek alatt azon ügyek értendők, melj^ek 
a tlkönyvi rendtás szabályai értelmében peren kivül intéztetnek el. 

8) A tlkönyvi rendtás 142. §-a mindössze csak azt mondja, hogy a tlkönyvi 
végzések ellen pusztán felfolyamodással lehet élni ; de minthogy a 148, §-a 
szerint bekebelezések, vagy más szóval bekebelezést rendelő végzések által okozott 
sérelmek nem felfolyamodással, hanem törlési keresettel orvosolandók, világos, hogy 
nem minden tlkvi végzés ellen alkalmazható felfolyamodás. 

Azon kérdésre, hogy mikor lehet valamely tlkönyvi végzés ellen felfolyamo- 
dással élni és mikor kell valamely tlkönyvi végzést, illetve bejegyzést törlési 
keresettel megtámadni, azt kell felelni : hogy pusztán olyan tlkönyvi végzés ellen 
lehet felfolyamodással élni, mely a tlkönyvi rendtás szabályaiba ütközik. 

Ha tehát valaki tlkönyvi végzés, illetve az annak folytán elrendelt bej eg\^zés 
által magát sértve érzi és jogorvoslattal akar élni, az a jogorvoslat alkalmatos 
nemét csak úgy fogja választhatni, ha figyelembe veszi, váljon megsértette-e a 
bíróság hozott végzése által a tlkönyvi rendtás szabályainak valamelyikét, azaz 
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A felfolyamodás folytán a felsőbb biró, ha a sérelmet fen- 
forgónak találja, azt az első biró által hozott határozat alapjául 
szolgált kérvény és okiratok tekintetbe vételével megváltoztathatja. 

Azért a felfolyamodásban újítások vagy pótlások nincsenek 
megengedve, valamint előterjesztésnek sincs helye. (142.) 

A felső biró sem engedhet többet, mint a mennyit a folya- 
modó az eredeti folyamodványában kérelmezett. (128.) 

Két egybehangzó határozat ellen további felfolyamodásnak 
nincs hel^^e.^) 

Ha pedig a másodbiróság az első biróság által hozott hatá- 
rozatot megváltoztatta, ezen megváltoztató határozat ellen felfolya- 
modásnak a harmadbirósághoz van helye. (145.) 

A felfolyamodás kivétel nélkül azon tlkönyvi hatóságnál adandó 
be, mely az első határozatot hozta, még pedig egy példányban és 
annyi felzettel, hogy arról a felfolyamodó ^) és mindazok értesíthetők 
legyenek, kiknek a sérelmes végzés kézbesíttetett. 

Minthogy most a társasbiróságoknál is csak egyes birák 
intézik el a tlkönyvi ügyeket, a felfolyamodás azoknál is szóval elő- 
terjeszthető. (142.) 

A felfolyamodás a sérelmes határozat kézbesítésétől számí- 
tandó 14 (birói gyakorlat szerint 15) nap alatt beadandó, ha a fel- 
folyamodónak a sérelmes határozat azon területen kézbesíttetett, 
melyre a tlkönyvi hatóságnak hatáskörre terjed ; azonkívül pedig. 



váljon elkövetett-e valamely alaki hibát, avagy sérelmes-e a tlkönyvi hatóságnak 
végzése azért, mivel a jogügylet, melynek alapján a bejegyzés elrendeltetett, külsőleg 
fel nem ismerhető magánjogi oknál fogva érvénytelen vagy megtámadható, p. o. 
egy teljesen correct, azaz a tlkönyvi szabályok értelmében kiállított, de hamis 
okirat alapján rendelte el a tlkönyvi hatóság a zálogjognak törlését 

Az ilyen végzés ellen nem lehet felfolyamodással élni, mivel az nem az 
alaki jogot, azaz a tlkönyvi rendtás intézkedéseit sérti, hanem a magánjogi sza- 
bályokat; ha azonban a tlkvi hatóság olyan okirat alapján, melyen csak egy tanú 
szerepel, elrendelte a zálogjognak bekebelezését, az ilyen végzés ellen felfolyamo- 
dással lehet élni. 

Elutasító végzés ellen is lehet felfolyaraodással élni. 

1) Mivel felfolyamodásnak csak a végzés rendelkező része ellen van helye, 
azért közömbös, váljon a felsőbb biró a sérelmes végzést az első biró által fel- 
hozott vagy más okoknál fogva hagyta helyben. 

2) A tlkönyvi rendtás 144. §-ának második bekezdésében előforduló azon 
kifejezés »a folyamodót kivéve « nyilvánvalólag sajtóhibának tekintendő, mivel az 
általános perrendi szabályok értelmében a felfolyamodó is a felfolyamodás fel- 
terjesztéséről értesítendő. 
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valamint akkor, midőn a határozat valamely távollevő* részére ki- 
rendélt gondnoknak kézbesíttetett, a felfolyamodást határidő 30 
napot tesz. 

A felfolyamodási határidő a határozat kézbesítése utáni napon 
kezdődik és szakadatlanul a postamenetekre való tekintel nélkül 
számítandó.^) 

Ha a határidő végnapja vasárnapra vagy közönséges ünnep- 
napra esik, az a legközelebbi köznapig terjed. 

A határidő ellen sem meghosszabbításnak, sem az előbbeni 
állapotba való visszahelyezésnek nincs helye. (143.) 

Nyilván elkésve beadott felfolyamodások a tlkönyvi hatóság 
által visszautasítandók. Ha pedig az elkésés nem nyilvánvaló, vagy 
ha a visszautasító végzés ellen is kellő időben felfolyamodás- adatott 
be, az a felső bírósághoz felterjesztendő. 

A felfolyamodások az eldöntésükre szükséges irományok, vala- 
mint hitelesített tlkönyvi kivonatok 2) és kézbesítési vevények hozzá- 
csatolása mellett a másodbirósághoz — és ez által, ha annak határo- 
zatai ellen vannak intézve, a harmadbirósághoz felterjesztendők. (144.) 

A felfolyamodás fölött hozott határozatban az indokok elő- 
sorolandók. (145.) 

A tlkönyvi hatóság késedelmei ellen panaszok közvetlenül a 
másodbiróságnál nyújtathatnak be. 

15. §. A felfolyamodás elintézése után követendő eljárás. 

A felfolyamodásnak a felsőbb bíró által történt elintézése után 
a tlkön>^i hatóság hivatalból következőket tartozik elrendelni : 

a) ha a tlkönyvi hatóság által megtagadott bekebelezés (elő- 
jegyzés, feljegyzés) elleni felfolyamodás a második bíró által eluta- 
síttatott, a tagadó végzés nyilvánkönyvi feljegyzése kitörlendő; 

h) ha a tlkönyvi hatóság által megtagadott bekebelezés vagy 
előjegyzés (feljegyzés) a másodbiróság által megengedtetett, úg^' 
az tüstént teljesítendő. 

1) Döntő tehát azon időpont, melyben a felfolyamodás a tlkönyvi hatóság 
iktató hivatalába érkezett, nem pedig azon nap, a melyen a felfolyamodás postára 
adatott, 

2) Ha az ügy megbirálásához elégséges, a felső biróságokhoz kivonatos 
másolat, mely a fenálló tételeket szó szerint, a megszűnt tételeket csak jelezve 
feltünteti, előterjesztendő az 1880. évi XLVI. t.-cz. 6. §-a szerint. 
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Ha pedig azon végzés, melylyel az első bíróság által a be- 
kebelezés vagy előjegyzés megengedtetett, a másodbiróság által 
megváltoztatott, a felfolyamodás elintézésének jogereje bevárandó ; ^) 

c) ha a harmadbiróság a felfolyamodást, mely a másodbiróság 
által megengedett bekebelezés vagy előjegyzés ellen történt, eluta- 
sította, úgy a telekkönyvbe semmit sem kell tovább bejegyezni. 

Ugyanaz történik akkor is, ha a tlkönyvi hatóság végzése, 
melylyel valamely bekebelezés vagy előjegyzés megengedtetett, a 
harmadbiróság által helybenhagyatik. 

Ha a tlkönyvi hatóság a kérelmet megtagadta, a másodbiróság 
ellenben a bekebelezést vagy előjegyzést megengedte, s ha a har- 
madbiróság által a tlkönyvi hatóság végzése helybenhagyatik, úgy 
mind a megtagadó végzés feljegyzése, mind pedig a másodbiróság 
által megengedett bekebelezés vagy előjegyzés is kitörlendő. 

Ha végre maga a harmadbíróság valamely bekebelezést vagy 
előjegyzést megengedett, úgy az is tüstént teljesítendő. (146). 

HATODIK FEJEZET. 

A telekkönyvi iroda. 

16. §. Az iktatókönyv vezetése. 

A tlkönyvi iroda iktatókönyve a bírói üg3'vítelí szabályokban 
foglalt utasítás szerint vezetendő. 

A tlkönyvi iktató teendőit a tlkönyvvezetők vagy segédtlköny\'- 
vezetők, illetve tlkönyvi írnokok teljesítik. 

A tlkönyvi iktatókönyv naponként a délutáni hivatalos órák 
végeztével záratik le. 

Az iktatókönyvet a törvényszékeknél az elnök, járásbíró- 
ságoknál a járásbiró vagy ezek helyettese mind az íveken külön- 
külön, mind az utolsó számnál aláírják. 

Mindazon tlkönyvi ügydarabok, melyek jelen rendelet II. része 
szerint kezelendők, ugyanazon délelőtt és délután, melyben azok 
az iktatókönyvbe bejegyeztettek, a széljegyzéssel megbízott telek- 
könyvvezetőnek haladék nélkül átadandók. (157.) 



1) A felfolyamodás elintézésének jogereje bevárandó, azaz várni kell a 
további intézkedéssel addig, míg az idő lejárt, mely alatt a másodbirósági végzés 
ellen felfolyamodás beadható, vagj' ha beadatott, míg az a harniadbiróságtól 
visszaérkezett. 

HuF : A Magyar Telekkönyvi Rendtartás, 14 



Digitized by 



Google 



210 



17. §. A kérvény iktatószámának feljegyzése (széljeg3rzés).^) 

A tlkönyvvezető neki a minden délelőtt és délután átadott 
tlkörtyvi ügydarabnak, melylyel valamely tlköny vi bejegyzés kéretik, 
számát azon tlkönyvi betétben és annak azon lapján, hol a be- 
jegyzésnek történnie kell, szélén rajzónnal irja fel és ezen számot 
annakutána, ha az illető bejegyzés történt, húzza keresztül. 2) 

Ha a fentebbi módon ugyanazon helyre több tlköny\á ügy- 
darabok Írattak fel s ha valamely később felirt tlkönyvi ügydarab 
folytán a tlkönyvi irodának valamely nyilvánkönyvi bejegyzés meg- 
hagyatnék: a bejegyzés foganatosításával megbízott tlkönyvvezető 
köteles az előadónak tüstént feljelenteni, hogy még valamely 
korábban benyújtott tlkönyvi ügy darab vár az elintézésre. (161.)^) 



Minthogy nálunk tulajdonképeni telekkönyvek nem léteznek, 
hanem csak telekjegyzőkönyvek (illetve tlkönyvi betétek), azon 
szokás vált uralkodóvá, hogy az elintézendő ügydarabbal az illető 
tljegyzőkönyv is az előadónak kiadatik, miért a tlkönyvi rendtásnak 
a telekkön^'vi állás megvizsgálására (szemle) vonatkozó intézkedései 
alkalmazást nem nyernek. 

18. §. A nyilvánkönyvi bejegyzések teljesítése. 

Minden nyilvánkönyvi bejegyzés a tulajdoni és teherlap 
második rovatában oly módon teljesítendő, hogy az első vonalban 
a tlkönyvi ügydarab praesentatuma az iktatói számmal kitétessék 
s alá az, a minek bejegyzését a biró megengedte, teljesen és 
szóról szóra könnyen olvashatólag " és lehető helykiméléssel le- 
írassék s a lapoldal minden rovatain keresztül tintával húzandó 
vonallal berekesztessék. 

A bejegyezvényeknek oly sűrűen kell egymás mellé iratniok, 
hogy közükbe semmi ne szurathassék. (162.) 

^) A napló vezetésére vonatkozó intézkedések az 1880 : XLVI. t.-cz. által 
hatályon kivül helyeztettek. 

-) A széljegyzésnek számát azon tlkönyvvezető húzza keresztül, ki a be- 
jegyzés foganatosításával megbízatott. 

3) A széljegyzés elmulasztása nem okozhat joghátrányt, mivel a tlkönyvi 
bejegyzések rangsorozata az iktatószámok sorrendé szerint állapítandó meg. 
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Minden bejegyezvényhez az első rovatban a sorszám ikta- 
tandó, mely úgy a tulajdoni mint a teherlapon 1-en kezdendő és 
arithmetikai sorrendben folytatandó. 

Ha valamely sorszám átugortatott volna, az ilyes elvetés a 
lapoldal végén a tlkönyvi előadó aláirásával megjegyzendő. 

Ha valamely sorszám többszörösen Íratott volna be, az ilyes 
elvetés törtszámok, p. o. ^j, % hozzámelléklése által hozandó helyre. 

Ha egy tlkönyvi kérvény folytán, tehát egy iktatói szám alatt 
több önálló tlkönyvi bejegyzések, p. o. valamely jog szerzése és 
kitörlése, vagy több jogok, melyek közül mindegyik ismét átruházás, 
terhelés vagy megszüntetés tárgyát képezi, p. o. több tulajdonos- 
társak tulajdoni részekkel vagy több engedményesek valamely jel- 
zálogi tőkéből őket illető részösszegekkel sat. jegyeztetnek be: 
ennek elkülönített szakaszokban kell történnie, melyek közül mind- 
egyik sorszámmal jelölendő meg. (163.) 

A sorszámok a nyilvánkönyvi sorrendre nézve nem birnak 
döntő erővel, minthogy az csupán a nyilvánkönyvi kérvény korábbi 
iktatói száma által határoztatik meg. (61.) 

A sorszámok főkép azon összefüggés kijelölésére szolgálnak, 
melyben a bejegyezvények egymás között állanak, ennélfogva a 
valamely előbbi bejegyezvényre vonatkozó későbbi bejegyezvény 
sorszáma, az előbbi bejegyezvény utolsó vagyis jegyzeti rovatában, 
a későbbi bejegyezvény természetét kijelölő vezérszóval, p. o. en- 
gedmény 20, kitörlés 36, sat. kiteendő. (164) 

Ha több bejegyezvények azért állanak egyenlő rangsorozatban, 
mivel az e tárgybani tlkönyvi kérvények egyidejűleg nyújtattak be, 
ezen körülmény ezen bejegyezvények mindegyike alatt következő 
megjegyezéssel, p. o. : 

3462 iktatószám egyidejűleg 3463 iktatói számmal, kiteendő 
3461 » » 3463 » » » 

3461 » » 3462 » . » » 

Ha valamely a tulajdoni lapban létező bejegyezvény valamely 
a teherlapon létező bejegyezvénynyel a fent előadott okból egyenlő 
rangsorozatban áll, úgy egyszersmind a bejegyezvény lapjára és 
sorszámára kell hivatkozni, p. o. : 

egyidejűleg 3462 iktatói számmal ; lásd CJ 4., 

egyidejűleg 3461 iktatói számmal; lásd B) 8. (165.). 

Ha valamely bejegyezvény tárgyát számszerű összegek ké- 
pezik, úgy a számok betűvel írandók, p. o. kétharmadrész, n^^olcz- 

14* 
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száz korona. A fillérek számai és a fekvőségek átvételi árai és 
becsértékei csak számokkal teendők ki. (166.) 

A teherlapon a jegyzet rovat előtt körülbelül egy fél- 
hüvelyknyi távolságban egy vonal húzandó le, mi által új rovat 
képeztetik. 

Ezen rovatban azon követelések pénzösszegei, melyek köz- 
vetlenül a tlkönyvi testen feküsznek s nielyeknek egyszeri lefizetése 
által a terhelés megszűnik, számokkal írandók be, azaz kivetendők. 

Ha a tlkönyvi jószágtest közvetlen terhelése pénzösszegből 
ugyan, mely azonban ismételve előforduló határidőkben fizetendő, 
p. o. évi járadékokból áll, vagy ha az pénzösszegből nem áll, úgy 
csak az általános terhelési jel „ „ „ vetendő ki. (167.) 

19. §. Okíratgyüjtemény. 

Minden tlkönyvi kérvények a hozzájuk tartozó mellékletek 
odafűzésével az iktatói számok sorrendé szerint kemény boríték 
alatti nyalábokban a tlkönyvi irodában elteendők. 

Az elintézett felfolyamodványok s a vétbizonyítványok s 
valamely meghatározott tlkönyvi kérvényt illető minden egyéb iro- 
mányok ehhez hozzáfűzendők vagy a hozzáfűzés lehetetlensége 
esetében azzal keresztköteg alatt összekötendők és egy borítékívre 
feljegyzendők. (169.) 

Az ugyanazon községbeli telekkönyvre vonatkozó ügydarabok 
külön csomókba foglalandók és félbeszakítás nélkül lajstromozandók. 
Az ily csomó az illető község telekkönyvének számával jelölendő 
meg s ha egy csomó nem volna elégséges, a továbbiak betűkkel 
külömböztetnek meg ; azonban mindenik ügydarab külön irattári 
számmal lesz megjelölendő. 

Az irattári jelzés akképen eszközöltetik, hogy az irattári szám 
a csomó száma alá törtszámmal mindenik ügydarab hátára iratik, mint 
p. o. '^'V45o- Mindenik csomónak irattári száma 1-en kezdendő. 

20. §. A telekkönyvi betétek és okiratgyüjtemény nyilvánossága. 

Mindenkinek szabadságában áll, a tlkönyvi betétek és az okirat- 
gyűjteményt az arra rendelt hivatalos órákban, melyek a telek- 
könyvi irodábani kifüggesztvény által megjelölendők, megtekinteni. 

Ezen megtekintésnek csak egy hivatalos személy jelenlétében 
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szabad történnie, ki a feleknek egyszersmind a kívánt felvilágosí- 
tásokat adni s a felett őrködni köteles, hogy a feltárt iratok és 
könyvek semmikép össze ne gyűressenek, meg ne rongáltassanak 
vagy el ne tisztátlaníttassanak. 

Továbbá egy félnek sem engedendő meg, hogy azokból 
másolatokat készítsen, vagy hogy rövid jegyzetek feliratánál tintát 
használjon. (170.) 

21. §. A tlkönyvi kivonatok és okiratmásolatok kiadása. 

Mindenkinek szabadságában áll, tlkönyvi kivonatok és egy- 
szerű vagy láttamozott okiratmásolatok kiadását kívánni. 

I. Telekkönyvi kivonatok. 

A telekjegyzőkönyvről — tlkönyvi betétről — hatóság és felek 
kívánatára következő hivatalos másolatok adhatók ki : 

a) teljes másolat, mely az egész telekjegyzőkönyvet, 

h) kivonatos másolat, mely a fenálló tételeket szószerint, a 
megszűnt tételeket csak jelezve, 

c) részleges másolat, mely a telekjegyzőkönyvnek csak egyes 
lapjait tünteti fel, és pedig teljesen vagy a b) pontnak megfelelő 
kivonatban. 

A tlkönyvi kivonatnak a betét nyilvánkönyvi állását azon nap 
bezártáig kell tartalmaznia, a melyen kiadatik, egyszersmind minden 
addig beérkezett, ugyanazon betétet tárgyazó s még el nem intézett 
kérvények a tlkönyvi kivonat végén az iktatói számok sora szerint, 
a mint azok a betétben rajzónnal feljegyezvék és a kérvény külze- 
téből látható tartalom rövid előadása mellett azon hozzáadással 
jelölendők meg, hogy azok még el nem. intézvék. 

A tlkönyvi kivonat a hivatal pecsétjével és a tlkönyvvezető 
aláírásával ellátandó, ki annak helyes és teljes voltáért kezeskedni 
tartozik. (172.) 

Minden tlkönyvi kivonathoz, ha kívántatik, a megelőző sza- 
kaszban meghatározott alakban annak folytatása vagy azon elis- 
mervény csatolandó, hogy az e részbeni tlkönyvi betétben további 
bejegyzés nem történt, sem arra vonatkozó további kérvény be 
nem érkezett. (173.)^) 



1) Lásd is a telekkön)rvi másolatok kiállítása körül kifejlődött eltérő gyakor- 
lat és felmerült némely hiányok megszüntetése tárgyában az 1895. cvi 45,610. sz, 
igazság, m. rendeletet. 
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II. Okiratmásolatok. 

Az okiratgyüjteményben előforduló minden tlkön^-ii ügy- 
darabokból, azok mellékleteiből s az azokhoz tartozó irományokból 
p. o. vétbizonyitványokból, a felek vagy hatóságok kivánatára eg}-- 
szerű vagy láttamozott másolatok adandók ki. (174.) 

III. A tlkönyvi kivonatok és okiratmásolatok megrendelése és 
kiszolgáltatása, 

A tlkönyvi kivonatok és okiratmásolatok megrendeltetésük 
idősora szerint adandók ki. 

A megrendelésekről, melyek szóval történhetnek, lajstrom veze- 
tendő, melyben minden megrendelt kiadás minden évi január 1-től 
kezdődő folyó szám alatt bejegyzendő, s a megrendelés napja, a 
megrendelő, a tárgy s a benyújtott bélyegjegyek száma és neme 
kijelölendő. 

A megrendelőnek, ha kivánja, megrendelési bizonyítvány 
adandó s neki, ha ő valamely hivatalos személy előtt isme- 
retes, vagy a megrendelési bizonyítvány bemutatójának a kiadott 
okirat, a fel nem használt bélyegjegyek visszaszolgáltatása s az 
átvételnek a megrendelési lajstrombani elismerése mellett kiszolgál- 
tatandó. 

A lajstromban a felek vagy hatóságoktól beérkező írásbeli 
megrendelések is bejegyzendők s a mellett kijelölendő azon nap, 
melyen a kiadott okiratok hozzájuk elküldettek. (175.) 

22. §. Az elrongyolt tlkönyvi lapok pótlása. 

A részben vagy egészben megsemmisült, használhatlanná lett 
vagy elveszett telekjegyzőkönyv (tlkönyvi betét) az illetékes tlkönj^vi 
hatóság által: 

a) a rendelkezésre álló kezelési és segédkönyvek, iratok és 
egyéb adatok alapján és ha azok nem kielégíthetők, 

h) új helyszínelés útján pótlandó. 

Azon körülmény, hogy a telekkönyv újból szerkesztetett, az 
A) lapon feljegyzendő. 

Az a) pont szerint újból szerkesztett tlkönyv közzétételével a 
tlkönyvi hatóság a netaláni hibák kiigazítása és a hiányok pótlása 
czéljából negyvenöt naptól három hóig terjedhető felszólalási határ- 
időt tűz ki. 
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A h) pont esetében teljesített helyszínelés után a telek- 
jegyzőkönyvek szerkesztése, azok netalání hibáinak kiigazítása -s 
hiányainak pótlása czéljából a tlkönyvi hatóság az igazságügy- 
ministerium által a telekkönyvi betétek szerkesztése tárgyában az 
1893. évben 19,665. szám alatt kiadott utasítás 56. §-ában^) fog- 
lalt, intézkedéseket a jelen pótlási eljárásnak megfelelő eltérésekkel 
alkalmazza. 

Az új szerkesztés következtében hatályon kivül helyezett 
tjkönyvben foglalt bejegyzéseken alapuló azon jogok, melyek a fel- 
szólalási határidő alatt nem érvényesíttettek, olyan személyek ellené- 
ben, kik időközben nyilvánkönyvi jogokat jóhiszeműleg szereztek, 
nem érvényesíthetők. 

Ingatlanoknak birói végrehajtási árverésen való eladatása ese- 
tében a vevő a tulajdonjog bekebeleztetését elrendelő végzésnek jog- 
erőre emelkedése után a tlkönyvi hatóságtól kérheti, hogy a meg- 
vett ingatlanról a megszűnt tételek kihagyásával új telekjegyzőkönyv 
szerkesztessék. 

Ilyen esetben a tlkönyvi hatóság, ha a megvett ingatlanra 
újabb bejegyzés nem történt, a telekjegyzőkönyv új szerkesztését 
elrendeli és foganatosíttatja, minek megtörténtével e körülmény az 
A) lapon feljegyzendő. 2) 



1) Ezen szakasz következőleg szól : 

Az 1886: XXIX. t.-cz. 12. §-a esetében — a mikor valamely terület telek- 
könyvezcse a helyszínelés alkalmával clmulasztatott — úgyszintén a mikor valamely 
terület a helyszinelés után például természetes iszapolás, a vízmederben való sziget- 
képződés vagy a vízmeder kiszáradása által keletkezett : a kiküldött az illető birtok- 
részleteket a kataszteri térkép nyomán bevezeti az Xfb jegyzék 1. és 2. rovataiba 
a kataszteri helyrajzi szám sorrendjében és az V/a jegyzék 3. rovatába a jegyzék 
végén ; ezután külön betéttervet készít mindenik birtokrészlet számára és ezeknek 
^1, " 2, ö 3-mal és ekként folytatva megjelölendő sorszámait bevezeti az Xjb jegy- 
zék 3. rovatába; a betétterv tulajdoni lapját, valamint az \la jegyzék 1., 2. és 4. 
rovatait üresen hagyja és úgy a betétter\' A) lapján a »Feljegyzések« között, mint 
az X'a jegyzék 5. rovatában feltünteti azt, hogy »helyszineléskor kimaradt* vagy 
»újonnan képződött«. (154. §.) 

Ha ilyen birtokrészletek a kataszteri munkálatban sincsenek felvéve, a fen- 
tebbi eljárás a kataszteri térkép kiegészítésének előrebocsátásával foganatosítandó. 
(78. §.) 

Ugyanezek a szabályok a telekkönyv átalakításakor fel nem vett vagy az 
átalakítás után keletkezett birtokrészletek felvételére is alkalmazandók. 

2) 1880 : XLVI. t.-cz. 
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Felsöbirósági határozatok. 

Tulajdonjog, 

1. Az ingatlanok értékének általános csökkenése a vagyon 
közösségének valamely ingatlan birói árverés útján leendő eladása 
általi megszüntetésének akadályául nem szolgál. (1879. évi 14,111. sz. 
legf, itélősz. hat.) 

2. A míg az eladó az eladott ingatlan felett bekebelezhető 
okmányt a vevőnek nem adott, addig a vevő a vételár fizetésére 
nem kötelezhető. (1881. éyi 2077. sz. legf. itélősz. hat.) 

3. Ha alperes a telekkönyvileg felperes nevén álló ingatlant 
tényleg birtokolja is, a telekkönyvi felvételre alapított azon kifogása, 
hogy a kereseti ingatlan az eredetileg telekkönyvi tulajdonosokul 
kitüntetett egyéneknek tulajdona nem volt, harmadik jóhiszemű 
tulajdonosok ellenében nem érvényesíthető. (1882. évi 9021. sz. 
cur. hat.) 

4. A maradvány föld váltságösszegének úgy fenálló hátralékai, 
mint jövőben esedékes részletei telekkönyvi bejegyzés nélkül is 
terhelik a megváltott föld azon birtokosát, ki a váltságtőke meg- 
állapítása után adásvétel után magánkézből szerezte meg a 
birtokot. 

Jogelőde ellen azonban ő a hátralékok iránt visszkeresettel 
bír, a mennyiben azt ellenkező kikötés meg nem szüntette. 

De a megváltott ingatlan birói árverési vevőjét a váltságösszeg- 
nek csak az árverés napja után esedékes részletei terhelik; azon 
hátralékos részletekért pedig, melyek az árverés napja előtt jártak 
le, ő nem felelős, hacsak az árverési feltételek ellenkezőt nem tar- 
talmaznak. (1. sz. Cur. dönt. az 1882. évi 1854. számhoz.) 

5. Az ingatlan fele részének telekkönyvi tulajdonosa a vagyon- 
közösség megszüntetését követelheti s nem köteles alperes taga- 
dásával szemben tulajdonjogának igazolására jogczímet kimutatni, 
mert a nyilvánkönyvbeli beigtatás a tulajdonszerzésre való jog- 
czím létezését feltételezi. (1882. évi 1995. sz. cur. hat.) 

6. Ha az ingatlannak telekkönyvön kívüli tényleges birtokosa 
eladja az ingatlant, az eladó nincs kötelezve arra, hogy a vevő 
részére az ingatiannak átíratását eszközöltesse. (1883. évi 5468. sz. 
cur. hat.) 

7. Azon körülmény, hogy a telekkönyvben az egész ingat- 
lanra a tulajdonjog alperes és a perben nem álló több tulajdonos 
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javára közösen van bekebelezve, mely eszményi rész a többi 
telekkönyvi tulajdonost nem érinti, az ingatlan egy oly eszményi 
részéhez való tulajdonjog elismerése iránti keresetnek, ha felperes 
nem egyúttal az elkülönítést és lejegyzést is kérte, nem állhat út- 
jában, hanem a többi tulajdonosok meghallgatása nélkül is elbirál- 
ható. (1883. évi 6843. sz. cur. hat.) 

8. Ha az eladó az ingatlan eladásakor az ingatlant terhelő, 
betáblázott adóságok kifizetését magára vállalta, de ezen kötelezett- 
ségnek eleget nem tett : a vevőnek, ha a vételárt nála az eladó 
engedményese le is tiltotta, jogában áll a vételárt a kifizetetlen, 
betáblázott terhek törlesztésére fordítani. (1882. évi 6924. sz. 
cur. hat.) 

9. Ha a csereszerződés kötésekor az elcserélt ingatlan zálog- 
jogokkal van terhelve, — egyéb kikötés hiányában — a csere 
tehermentesen kötöttnek tekintendő. Az azonban, hogy a cserébe 
kapott ingatlan terhelve van, csak a tehermentesítés követelésére, 
de nem a csere felbontására ad jogot. (1883. évi 7961. sz. 
cur. hat.) 

10. Ha a vevő a ház vétele- iránt az eladóval a szerződést 
megkötötte s a házát telekkönyvön kívül birtokába vette, a tűz- 
vész által okozott kárt a vevő tartozik viselni és ezen azon körül* 
meny, miszerint a ház leégése idejében a telekkönyvben a vevő 
tulajdonjoga még bekebelezve nem volt, hanem a ház még az 
eladó nevén állott, nem változtat, mert ámbár az ingatlan dolgok 
tulajdonának átruházásához a tulajdonjog bekebelezése szükséges, 
arra nézve, hogy a vevő harmadik személyek ellen is érvényesít- 
hető dologbani jogot nyerjen, de arra nézve, hogy a tulajdonjog 
az eladóval szemben átruházottnak legyen tekinthető, elegendő, 
ha az átruházás oly tényeken alapul, a melyek alapján az eladó 
a vevőt tulajdonosnak elismerte s elismerni tartozott. (1883. évi 
6043. sz. cur. hat.) 

11. Helytelen helyszínelés s telekkönyvi bejegyzés ellenében 
a tulajdonjog érvényesítését és a bejegyzett tulajdonjog megszünte- 
tését czélzó keresetek az 1881 :LIX. t.-cz. 6. §-ához képest a 
törvényszékek — járásbíróságok — mint birtokbiróságok hatás- 
köréhez tartoznak. (1884. évi 1783. sz. cur. hat.) 

12. Oly kereset iránt, melynek tárgyát egyedül az képezi, 
hogy váljon az egyik tulajdonostárs a közösség megszüntetésének 
illetve a közös ingatlan nyilvános árverés útjáni eladatásának 
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tűrésére kötelezhető-e vagy nem, a bekebelezett hitelezők meg- 
hallgatása nélkül határozat hozható. (1884. évi 318. sz. cur. hat.) 

13. Valamely ingatlannak kétszeres eladása esetében a két 
vevő között felmerült kérdés és az első vevő által az ingatlannak 
tkvi szerzése tekintetében őt megelőző későbbi vevő ellen érvénye- 
síthető keresetnek lényeges előfeltételét és jogalapját az képezi, 
hogy a 2-ik (későbbi) vevő ellen igazolva legyen, miszerint ez az 
előzőleg létrejött jogüg3Íetről tudomással birt,, az eladót jogellenes 
cselekvényében támogatta és ez által maga részéről is rosszhiszemű- 
séget tanúsított, miután az előző adásvételi ügyletnek érvényessége 
és ebből kifolyólag a második ügyletnek hatályon kivül helyezése 
csak ez alapon mondható ki. (1885. évi 2742. sz. cur. hat.) 

14. Ha a telekkönyvi állapot a tényleges állapottal meg nem 

-egyezik, a tkvi állapotra csak a jóhiszemű szerző hivatkozhatik, 

azaz olyan, ki a telekkönyvön kivüli állapotot sem nem tudta, 

sem közönséges gondosság mellett nem tudhatta.. (1886. évi 

[6916. ■ . 

^^, sz. cur. hat.) 
88o. 

15. A kereset első sorban dologi jogok megszüntetésére irá- 
nyulván : a bíróság a felperességi jog tekintetében a nyilvánkön3'v 
állását hivatalból köteles megvizsgálni. 

Ingatlan tehermentesítése iránti keresetet csakis telekkönyvi 
jogosult indíthat. (1886. évi 2292. sz. cur. hat.) 

16. Tekintve, hogy az oszt. p. tkönyvnek az ideigl. tör\'k. 
szab. 156. §-a által érvényében fentartott 443. §-a értelmében az 
ingatlan tulajdonával a nyilvánkönyvbe bejegyzett, rajta fekvő terhek 
is átvétetnek; tekintve továbbá, hogy az említett törvénykönyvnek 
928. §-ához képest, ha a dolgon fekvő terhek a nyilvánkönyyből 
kiláthatok — hacsak világosan nem fogadtatott, hogy a dolog 
minden tehertől ment — szavatosságnak helye nincs: ennélfogva 
a vevő nem követelheti az ingatlannak a bejegyzett szolgalomtól 
való tehermentesítését oly írásbeli szerződés alapján, melyben az 
eladó az ingatlannak a terhektől való mentességét nem állította. 
(1886. évi 2381. sz. cur. hat.) 

17. A tlkönyvi kiigazítási kereset tárgya csak a helyszínelés- 
nél elkövetett hibák orvoslására terjedhetvén, az ezen keresettel 
való elutasíttatás nem gátolja a felperest abban, hogy tulajdonjogát 
mint erősebb jogot külön keresettel ne érvényesíthesse. (1886. évi 
3693. sz. cur. hat.) 
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18. A kegyúri jogositványnyal ott, hol az a birtokkal jár, a 
kegyúri kötelezettség is elválaszthatatlan és oly kapcsolatban áll, 
hogy a kegyúr a kegyúri Jvötelez'ettségei alól még akkor sem 
mentesül, ha kegyúri jogait nem g3^akorolja vagy nem gyakorol- 
hatja. (1888. évi 208. sz. cur. hat.) 

19. A puszta tlkönyvi tulajdonjog a birtoklás átengedésének 
követelésére nem elégséges egymagában akkor, a midőn a birlaló 
épen a telekkönyvi tulajdonos jogcselekvénye alapján van bir- 
tokban. (1888. évi 5277. sz. cur. hat.) 

20. Alperesek ellenében azon körülmény tudata, hogy atyjuk 
a kereseti ingatlant már régebben eladta és a vevő felperes azt 
békésen birtokolja, a családi összeköttetés által is bizonyítva lévén, 
ők jóhiszemű szerzőknek még azon esetben sem tekinthetők, ha a 
reájuk ruházott ingatlant megfelelő visszteher mellett szerezték volna 
is. (1889. évi 6593. sz. cur. hat.) 

21. A kinek jogelőde megengedte, hogy valamely telkén más 
házat építsen, az utóbb nem követelheti a maga tulajdonjogának 
elismerését és az épület eltávolítását, hanem csak a telek értékének 
megtérítését. (1889. évi 9798. sz. cur. hat.) 

22. A vevő a telekkönyvi állapotra harmadik személyekkel 
szemben sikerrel hivatkozhatik, hacsak az nem bizonyíttatik, hogy 
^z adásvételi szerződés ezek kijátszása czéljából létesíttetett. 
<1889. évi 9117. sz. cur. hat.) 

23. A korlátlan tulajdonjogból kifolyólag a mint a tulajdonos 
házának falán ablakot nyitni, úgyszintén a szomszédos telek tulaj- 
donosa is saját telkén a szomszéd falán nyitott ablaknak tekintetbe 
vétele nélkül kőfalat vagy deszkakerítést emelni jogosítva van s 
•ezen szabad rendelkezés csak az esetben korlátolható, ha a 
szomszéd telek tulajdonosa tilalmi vagy szolgalmi jogot szerzett, 
a mit ő tartozik bizonyítani. (1889. évi 4425. sz. cur. hat.) 

24. Vagyonközösség megszüntetését valamely ingatlanra 
nézve csak az kérheti, ki maga is azon ingatlanra vonatkozólag 
a telekkönyvben mint tulajdonos van bejegyezve. (1889. évi 3181. sz. 
•cur. hat.) 

25. Ha a szóbelileg létesült szerződés írásba foglalása csak 
a tlkönyvi átirhatás szempontjából köttetetett ki, a jogügylet már 
a szóbeli megállapodás alapján érvényes és kötelező. (1889. évi 
668. sz. cur. hat.) 
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26. A telekkönyvi tulajdonos rendszerint jogosítva van be- 
kebelezett tulajdonát képező ingatlannak birtoklását is követelni, 
de meg nem illeti őt e jog akkor, ha a tulajdonjogot rossz- 
hiszeműen szerezte. (1890. évi 4857. sz. cur. hat.) 

27. Ha a tulajdonostársak a közös ingatlant egymás közt 
természetben felosztották, az ingatlant felosztott állapotban éveken 
át birták és használták, ez vélelmet állapít a mellett, hogy minde- 
nik tulajdonostárs a neki jutott részt tulajdonának tekinti: ennél- 
fogva egyik tulajdonostárs sem követelheti, hogy a felosztás más 
alapon történjék. (1890. évi 6933. sz. cur. hat.) 

28. Az adásvételi jogügylet természetéből folyik, hogy ha a 
vevő a megvett ingatlanra bejegyzett terheket kifejezetten át nem 
vállalta, de a vételárral nincs hátralékban, az ingatlan tehermentesí- 
tése az eladót terheli. (1884. évi 27,230. sz. kir. táblai, hat.) 

29. Az 1871 : LIII. t.-cz. 56. §-a az úrbéri telekhez tartozó 
erdő- és legelőilletőségek elidegenítését nem tiltja, hanem az iránt 
rendelkezik, hogy a telekkönyvben külön ki nem tüntetett illető- 
ségek, a mennyiben az ellenkező nem bizonyíttatik, a belsőség 
tartozékaiul tekintendők. 

Azon körülmény, hogy az eladott vagy elcserélt erdőillető- 
ségek a telekkönyvben külön kitüntetve nincsenek, a kérdéses 
szerződések érvénytelenítésére yagy felbontására indokul nem szolgál. 
(1891. évi 7624. sz. cur. hat.) 

30. A nemesi javak birtokosait közösen illető erdőilletőség 
mindaddig, a míg fel nem osztatik és külön telekkönyvi birtok- 
testté nem alakul, mint a közbirtokosokat nem egyénileg, hanem 
nemesi birtokuk arányában megillető közös vagyon, csakis a nemesi 
birtok tartozékát képező vagyonnak tekinthető, tehát külön eladás 
tárgyát csak akkor képezheti, ha az eladásba mindazok beleegyez- 
nek, kik az állagra vagyis a nemesi birtokra zálog- vagy egyéb 
jogokat szereztek. 

Ha az ingatlan tartozéka nélkül árvereltetik, ezen körülménynek 
az árverési hirdetményben kifejezésre kell jutnia. (1891. évi 5353. sz. 
cur. hat.) 

31. Az eladó felelős lévén azért, hogy az eladott ingatlan 
tulajdona a vevő által tehermentesen megszerezhető legyen, az eladó 
a megfelelő vételár lefizetését addig az ideig nem követelheti, a 
míg az ingatlant terhelő zálogjog nem töröltetik s illetve a vevő 
abba a helyzetbe nem hozatik, hog3^ a megvett ingatlan tulajdona 
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nevére tehermentesen bejegyezhető legyen. (1891. évi 625. sz. 
cur. hat.) 

32. Jogi értelemben vett áradványt olyan föld képez, melyet 
a víz észrevétlenül valamely parti birtokhoz visz. 

A tulajdonos az elszakított földhöz való tulajdonjogát el nem 
veszti. 

A feliszapodás folytán támadt föld azon terület tulajdonosát 
illeti mint növedék, a melyen a feliszapodás történt. (1891. évi 
9090. sz. cur. hat.) 

33. Tulajdonjog bekebelezése iránt az is indíthat keresetet, a 
ki az ingatlant már eladta ; mert ő a vevővel szemben csak akként 
tehet szerződési kötelezettségének eleget, ha a kérdéses ingatlan 
tulajdonjogát megszerzi. (1891. évi 3092. sz. cur. hat.) 

34. Ingatlanra vonatkozó szóbeli ajándékozási szerződés hatá- 
lyos. (1891. évi 797. sz. cur. hat.) 

35. Azon körülmény, hogy az eladott ingatlan nem egészben 
az eladó tulajdona és hogy e szerint az eladó nem tett eleget azon 
kötelezettségének, hogy az egész ingatlan tulajdonát a vevőnek át- 
adta volna, nem vonja maga után azt, hogy a vételárkövetelés idő- 
előtti, hanem azt, hog}^ a vevő a neki tényleg átadott ingatlan 
vételárrészletét birói letétbe helyezheti, a hol az mindaddig maradj 
míg a vevő a tulajdonjogot meg nem szerezheti és hogy esetleg 
a követelő fél a telekkönyvi állapot rendezésére záros határidő által 
kötelezhető. (1891. évi 2099. sz. cur. hat.) 

36. Ha a kapubejáró és udvar közösségének megszüntetése a 
közös tulajdont képező ingatlanra nézve értékcsökkenést vonna 
maga után és az ingatlan egy részére nézve a közlekedést meg- 
nehezítené : ez esetben a kapubejáró és az udvar közössége a 
vagyonközösségnek az egész ingatlanra kiterjedő megszüntetése 
nélkül nem szüntethető meg. (1891. évi 2579. sz, cur. hat.) 

37. Törvényes vélelem szól a mellett, hogy az állaguk sérelme 
nélkül valamely telekről el nem távolítható faépítmények a föld- 
tulajdonos tulajdonát képezik. (1892. évi 10,076. sz. curiai hat.) 

38. Mindaddig, míg az eladó az illető telekkönyvet oly álla- 
potba nem hozza, hogy a vevő az ingatlan tehermentes tulajdon- 
jogát saját nevére bekebeleztethesse, nem követelheti a vételárnak 
saját kezeihez való fizetését, de az ingatlan birtokában lévő vevő 
sem tarthatja azt magánál vissza, minélfogva azt birói letétbe kell 
helyezni. 
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A vételár kamatának a kifizetését azonban az eladó ily eset- 
ben is jogosan követelheti. (1893. évi 7428. sz. curiai hat.) 

39. Az ingatlan egy részének átruházása után a jogutódot a 
kegyúri kötelezettségek mint dologi teher csak az átmházott ingatlan 
arányában terhelik, még az esetben is, ha ő a kijelölési vag\' be- 
mutatási jogot (jus praesentandi) maga nem gyakorolja. (1893. évi 
9476. sz. cur. hat.) 

40. A telekkönyvileg bekebelezett tulajdonjogra és a nyilván- 
könyvi állásra alapított bizalomra sikerrel csak az hivatkozhatik, ki 
a telekkönyvi állás téves voltáról tudomással nem bir és n^úlván- 
könyvi jogát jóhiszeműleg szerezte. (1894. évi 10,096 sz. cur. hat.) 

41. Az egyházaknak, egyházi testületeknek s egyházi sze- 
mélyeknek ingatlan vagyon szerzését tiltó, ú. n. holtkézről szóló 
törvények, nevezetesen az 1498 :LV. és LXV., az 1647: XVII. és 
az 1715. évi XVI. t.-czikkek és különösen az ország erdélyi részeire 
vonatkozóan az Apr. Const. I. rész 1. czímének 10. és I. rész 
6. czímének 2. czikke a változott viszonyoknál fogva elavuhán, 
nincsenek hatályban. (63. sz. polg. teljesülési döntvény.) 

Megjegyzendő azonban, hogy ezen döntvény által némely szer- 
zeteknek saját rendszabályaikból vagy egyáltalában a befogadás 
közjogi hiányából folyó szerzési képtelensége nem érintetik. 

Zálogjog. 

42. Az ingatlanra szerzett zálogjog csak a telekkönyvileg ki- 
tüntetett törlés által szűnik meg ; maga a kifizetés a zálogjog meg- 
szűntét maga után nem vonja és a követelés kifizetése daczára 
fenállónak jelentkező zálogjogra alzálogjog szerezhető. (1890. évi 
7454. sz. cur. hat.) 

43. Nem bir hatálylyal az olyan szerződés, melylyel a már 
kifizetett követelés erejéig bekebelezett zálogjog fentartása egy 
későbbi kölcsön biztosítása végett czéloztatik. (1893. évi 6888. sz. 
cur. hat.) 

Szolgalmi jogok. 

44. Az oly birtok, mely már eredetileg nem volt a föld haszon- 
élvezeti jogának megszerzésére irányozva, hanem abból állott, hogy 
a bérlő a bér évenkénti fizetése mellett a föld hasznát a tulajdonos 
tudtával annak akaratához képest évenként élvezte, nem állapít 
meg oly jogczímet, a mely a szolgalmi jog szerzésére alkalmas. 
(1883. évi 7798. sz. cur. hat.) 
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45. A ki az ingatiant árverésen és telekkönjrvileg szolgalom- 
mentesen vásárolta meg, az ellen a korábban megkezdett szol- 
galom gyakorlata sikerrel ellen nem vethető. (1883. évi 1233. sz. 
cur. hat.) 

46. Habár alperes a kérdéses beltelket a per tárgyát képező 
szolgalmi jog nyilvánkönyvi kitüntetése nélkül birói árverésen vette, 
oly jóhiszemű szerzőnek, ki egyedül a nyilvánkönyvbe biztában 
szerzett jogot, kinek jog szerzésére ennélfogva az oszt. p. törvény- 
kön3rv 1500. §-a nyerhetne alkalmazást, nem tekinthető, mivel az 
árverés alkalmával tudomással birt vagy meggyőződhetett, hogy az 
árverés tárgyát képező beltelekre nyiló pincze van és mivel a be- 
és átjárás felperes és jogelődei által a kereset indítása idején már 
32 éven túl gyakoroltatott. (1884. évi 7510. sz. cur. hat.) 

47. Valamely ingatian felett gyakorolt szolgalmi jogot, ha az' 
telekkönyvileg kitüntetve nincs is, tűrni tartozik az ingatlan vevője^ 
ha a szolgalmi jog azon időben, midőn a vétel történt, tényleg és 
nyilvánosan gyakoroltatott és így a vevő annak létezéséről meg- 
győződhetett. (1885. évi 6427. sz. cur. hat.) 

48. Esővíznek más telekre eresztése iránti szolgalmi jog gyakor- 
lásának bebizonyítására nem szolgálhat a víznek egyes esetekben 
megtörtént odaf olyasa, hanem 'csak az, hogy a jog gyakorlatát 
feltételező csatornák és készületek, melyek a vizet levezetik, tény- 
leg léteznek vagy léteztek és elpusztíttattak. (1888. évi 628. sz. 
cur. hat.) 

49. Az ablakjog szolgalmának megállapítására egymagában 
nem elegendő az, hogy az egyik telken lévő ház ablaka 32 éven 
át háborítatlanul a szomszéd telkére szolgál. (1885. évi 4684. sz. 
cur. hat.) 

Dologi tehet. 

50. Az a körülmény, hogy a papi járandóság a canonica 
visitatióban telkek után szabályoztatott, még magában véve nem 
elegendő arra, hogy ezen járandóság dologi tehernek tekintessék. 

Ha a papi járandóság dologi terhet képez, akkor az a telek 
tulajdonosa ellen annak vallására való tekintet nélkül követelhető. 
A plébániát a lelkész csak a püspök megbízása alapján kép- 
viselheti ; azonban saját lelkészi javadalma iránt a lelkész ily meg- 
bízás nélkül is saját személyében indíthat pert. (18.94. évi 6158. sz. 
cur. hat.) 
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Elévülés és elbirtoklás. 

51. Az elbirtoklás félbeszakíttatik, ha az elbirtokló tűri, hogy 
az ingatlan az elbirtoklási idő alatt telekkönyvileg másnak nevére 
Írassék, másnak hagyatékába leltároztassék és hagyatékbiróságilag 
másnak átadassék (1891. évi 2857. sz. cur. hat.) 

52. Felperes a per tárgyát képező ingatlant a korábbi tlkönyvi 
tulajdonostól adásvétel útján szerezvén meg, alperes ama szerzéssel 
szemben elbirtoklási kifogását csak akkor érvényesíthetné sikerrel, 
ha bebizonyította volna, hogy felperest ama szerzés körül rossz- 
hiszeműség terheli. (1893. évi 9789. sz. cur. hat.) 

53. Az örökös az elbirtoklás szempontjából az örökhagyóval 
egy szentélynek tekintendő, a ki ellen tovább foly a jogelődje 
ellenében megkezdett elbirtoklás és az elbirtoklást félbe nem szakítja 
azon tény, hogy az örökös a kérdéses ingatlan tulajdonjogát hagj^'aték- 
átadás útján a maga javára bekebeleztette. 

Az elbirtoklás 32 évet meghaladó idővel támogattatván, ahhoz 
jogszerű czím kimutatására szükség nincsen. (1894. évi 5058. sz. 
cur. hat.) 

54. Ha az ingatlan birtokosai az emlékzetet meghaladó bir- 
toklást igazolják és kimutatják, hogy birtoklásuk olyan az úrbéri 
kapcsolattal rokontermészetű jogviszonyon alapul, mely az 1855. évi 
tikvi rendtás 4. §a szerint telekkönj^vi bejegyzés tárgyát nem 
képezi, akkor az ingatlan nyilvánkönyvi jogszerzői a telekkönyvbe 
helyezett bizalomra nem hivatkozhatnak. (1895. évi 2890. sz. 
cur. hat.) 

55. A 3 év alatti elbirtoklás csak a tlkvi rendtás II. része 
szerinti bekebelezések folytán foglalhatván helyet, a helyszinelési 
felvétel alapján az oszt. p. t. könyv 1467. §-ában meghatározott 
birtoklásra alapított kifogás nem érvényesíthető. (1893. évi 8248. sz. 
cur. hat.) 

56. Az elévülés csak annak a félnek kifejezett kifogása követ- 
keztében vehető figyelembe, a kinek javára szolgál. (1895. évi 
8318. sz. cur. hat.) 

57. A mint az egyik szomszéd tulajdonjogából kifolyólag saját 
háza falán ablakot nyitni, úgy viszont a másik szomszéd a maga 
telkén a szomszéd ház falán nyitott ablak és folyosónak tekintetbe 
vétele nélkül kőfalat, kerítést vagy épületet emelni jogosítva van és 
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szabad rendelkezésében csak abban az esetben korlátozható, ha a 
szomszéd telek tulajdonosa tilalmi vagy szolgalmi jogot szerzett. 

Nemleges, vagyis oda irányuló szolgalom, hogy valaki ne esz- 
közölhessen saját telkén oly építkezést, mely a szomszéd telek 
tulajdonosa részéről élvezett kilátást, levegőt vagy világosságot meg- 
szüntetné, elbirtoklás útján csak úgy szerezhető meg, ha a szol- 
galmat igénylő háztulajdonos azt bizonyítja, hogy ablakai előtt a 
szomszéd telek tulajdonosa valamely oly intézkedést, mely az ablak- 
nyitás czélját meghiúsította volna, eszközölni kezdett, de ebben 
általa meggátoltatván, ezen meggátlástól kezdődően a törvényes 
elévülési idő alatt jogával nem élt, vagyis az igénylő tiltakozásának 
az egész elévülési idő alatt engedelmeskedett. 

Szolgalom elbirtoklásánál az eltelt birtoklási idő az újabb 
tulajdonos ellen be nem számítható. (1895. évi 9894. sz. cur. hat.) 

Kiigazítási kereset. 

58. Oly telekkönyvi kiigazítási kereset, melylyel felperes saját 
tulajdonjogának bekebelezését és alperes bejegyzett tulajdonjogának 
törlését czélozza, a törvényszék mint birtokbiróság hatásköréhez 
tartozik. (1883. évi 659. sz. cur. hat.) 

59. Tekintve, hogy az 1869. április 8-án kelt igazság, min. rend. 
2. §. c), 11. §. d) és 15. §. e) pontja értelmében a telekkönyv át- 
alakításánál a tlkönyvi hatóság a régi birtokra jogot szerzett har- 
madik személyek érdekére hivatalból ügyelni köteles ; tekintve, hogy 
ugyanezen rendelet 27. §-a szerint az átalakításkor közbejött téves 
bevezetésből* származó bárminemű igények minden érdekelt fél által 
érvényesíthetők: a régi birtokra zálogjogot szerzett hitelező ily 
érdekelt félnek tekinthető és így a kiigazítási kérvény beadására is 
jogosított. (1882. évi 7458. sz. cur. hat.) 

60. Telekkönyvi kiigazítás iránti perben alperes az általa tett 
fizetések megtérítése iránti viszonkeresettel nem élhet. (1883. évi 
3455. sz. cur. hat.) 

61. Ha a telekkönyvi kiigazítás iránt már egyszer benyújtott 
kérvény jogérvényesen visszautasíttatott ugyan, de a nélkül, hogy 
akkor kérelmező kérelmével érdemileg utasíttatott el, hanem csak 
bejelentése rendeltetett töröltetni azon okból, mert keresetét a ki- 
tűzött határidő alatt folyamatba tenni elmulasztotta: ennek egyedül 
az a következménye, hogy az előbb nyert elsőbbség megszűnt, de 
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a kiigazítás újabb kérelmezésére és annak törvényszerű tárgj^alására 
azon törlés gátló akadályt nem képez. (1883. évi 3879. sz. cur. hat.) 

62. Alperes beismervén, hogy a telekkönyvi kiigazítási kereset 
tárgyát képező birtok a tulajdonossal kötött jogügylet alapján fel- 
peresnek tényleg birtokába jutott és a telekkönj^ek eredeti szer- 
kesztésekor is birtokában volt: ennek ellenében az a kifogása, 
hogy ama jenügylet valamely állítólagos végrendeleti korlátozásnál 
fogva törvényesnek nem tekinthető, a kért telekkönyvi kiigazítást 
nem gátolhatja. 

Az oszt. p. t.-könyv 1467. §-a szerinti elbirtoklásra sem hivat- 
kozhatik alperes, mert a birtok az ő nevére örökségi jogon íratván 
át, nem tekinthető oly harmadik személynek, kit a telekkönyvi be- 
jegyzés a telekkönyvek nyilvánosságánál fogva megvédene, hanem 
az oszt. p. t.-könyv 547. §-a szerint harmadik személyek irányában 
az örökhagyóval egy személynek veendő s így ennek a hagyatéki 
tömeg tárgyaira vonatkozó szerződési kötelezettségeit teljesíteni tar- 
tozik. (1885. évi--7r— ^ sz. cur. hat.) 
894. 

63. A telekkönyvi felvétel kiigazítását kérheti az is, kinek a 

felvett ingatlan a helyszínelés alkalmával nem volt birtokában. 

142. 
(1885. évi -öTTT- sz. cur. hat.) 
884. 

64. Vitás tulajdoni igények elintézése egyedül telekkönyvi 
kiigazításra indított keresettel, mely a helyszínelésnél elkövetett 
hibák kijavításánál tovább nem terjedhet, nem eszközölhető. (1885. évi 
3924. sz. cur. hat.) 

65. A telekkönyvi kiigazítási kereset a tlkvi hatóság hatás- 
köréhez tartozik és ez alól eltérésnek helye nincsen. (1888. évi 
5096. sz. cur. hat.) 

66. A telekkönyvi kiigazítási kereset örökösödési jogczímen 
szerzett tulajdonjog alapján is megindítható. (1887. évi 3495. számú 
cur. hat.) 

67. A telekkönyvi hatóság előtt indított kiigazítási perek rend- 
szerint egyedül a telekkönyvi bejegyzésnek a helyszínelési szabályok 
szempontjából való helyessége képezvén, az ily perekben hozott 
Ítéletek által a tulajdonjog kérdése véglegesen szabályozottnak és 
eldöntöttnek rendszerint nem tekinthető és az ity perekben hozott 
Ítélet nem zárja el azt, hogy a magát jogaiban sértettnek érző fél 
a tulajdonjog érvényesítése czéljából a rendes bíróság előtt kere- 
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setét indíthasson, még pedig annál kevésbbé mert a tulajdonjog 
feletti biráskodás a rendes birtokbiróság hatáskörébe tartozik. 
(1892. évi 4689. sz. cur. hat.) 

Igazolási kereset, 

66. Az 1860. évi szept. 19-én kelt igazság, min. rend. alap- 
ján a hitelező jelzálogos követelését a személyes adós, vagy a jel- 
zálog tulajdonosa ellen keresettel érvényesíteni jogosítva van ; az 
ily kereset már magában foglalja a zálogjogi előjegyzés igazolását 
is. (1883. évi 898. sz. cur. hat.) 

67. Az előjegyzés fentartása végett a per feljegyzése nem 
szükséges, elegendő lévén, ha felperes a pernek a folyamatban 
létét annak idejében, ha az előjegyzés törlése kéretnék, kimutatja. 
(1883. évi 7247. sz. cur. hat.) 

68. Alperes nem tehet kifogást a telekkönyvi előjegyzés iga- 
zolása iránti kérelem ellenében a miatt, hogy az előjegyzést rendelő 
végzés neki nem kézbesíttetett, minthogy az előjegyzés igazolása 
iránti kereset alperesnek kézbesíttetvén és ő ez úton tudomást 
szerezvén az előjegyzés elrendeléséről, módjában állott ez ellen jog- 
orvoslatot használni. (1884. évi 3602. sz. cur. hat.) 

69. Ha a hitelező követelésének érvényesítése nélkül per útján 
egyedül az általa előlegesen kieszközölt zálogjog előjegyzését iga- 
zoltnak kimondatni illetve azt kéri, hogy zálogszerzéshez való joga 
bírói ítélettel megállapíttassék, alperes jogosítva van az előjegyzési 
végzésre való tekintet nélkül mindazokat a kifogásokat érvényesí- 
teni, a melyek a zálogjogszerzésí jogosultság megdöntésére szol- 
gálnak és a perbíróság e kérdésben önállólag itél akkor is, ha az 
előjegyzést elrendelő végzés jogorvoslattal meg sem támadtatott. 
(1892. évi 9355. sz. cur. hat.) Ez esetben alperes csak kezességet 
vállalt bizonyos összeg erejég; miután a kezesség csak személyes 
biztosítást jelent, a zálogjog a kezes ingatlanaira nem volt elrendel- 
hető ezen curiaí határozat szerint. 

70. A tlkvi rendtás 95. §-ának rendelkezéséből kifolyólag, 
mely szerint az előjegyzésnek igazolása annak, a ki ellen az elő- 
jegyzés kieszközöltetett, vagy jogutódának a bekebelezésre alkalmas 
nyilatkozata vag}^ az ellene hozott jogerejű marasztaló ítélet alapján 
történik, kétségtelen, hogy tulajdonjogi előjegyzés igazolása iránti 
perben egyedül az idézendő perbe, a ki ellen a tulajdonjog elő- 
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jegyeztetett, nem pedig azok is, a kiknek javára később tulajdonjog 
előjegyeztetett vagy bekebeleztetett. (1894. évi 5445. sz. cur. hat.) 

Törlési kereset. 

71. A jelzálogos hitelező jogosítva van a végrehajtás útján 
zálogjogának elnézésből történt törlése iránti intézkedés illetve a 
törlés ily módon történt bekebelezésének kitörlését a tlkvi rendtás 
148. §-a alapján indítandó törlési perrel eszközölni. 

Azon kereseti kérelem, hogy a tévedésből kitörölt zálogjog 
helyreállíttassék, hallgatag magában foglalja azon kérelmet is, hogy 
a téves törlési bekebelezés töröltessék. (1879. évi 13,289. sz. legf. 
itélősz. hat.) 

72. A tlkvi rendtás 148. §-a szószerinti értelmében törlési per 
csak a bekebelezés és nem egyszersmind az előjegyzés eredeti 
érvénytelensége miatt is lévén indítható; ebből folyólag tehát, ha a 
kérdéses zálogjogi előjegyzés a törvényes határidőben nem igazol- 
tatott, ennek törlése nem keresettel, hanem a tlkvi rendeletben meg- 
határozott előjegyzés nem igazolása miatt beadandó törlési kérvény 
útján érvényesítendő. (1880. évi 880. sz. legf. itélősz. hat.) 

73. Ha a kir. kincstár illetékkövetelése az illeték fizetésére sze- 
mélyesen kötelezett fél ellen elévült, ezen illeték többé nem kebelezhető 
be az illeték tárgyát képező ingatlanra, s ha bekebeleztetett, eredeti 
érvénytelenség miatt (tlkvi rendt. 148. §-a) törlendő. (1881. évi 
8272. sz. legf. itélősz. hat.) 

74. Zálogjogi előjegyzés törlése iránt az igazolás elmulasztása 
miatt benyújtott beadvány csakis kérvénynek tekintendő, a melynek 
elintézésére a tlkvi rendt. 99. §-a értelmében a tlkvi hatóság van 
hivatva, és nem képez tehát a tlkvi rendt. II. része XIV. fejezete 
értelmében oty törlési keresetet, melyet az 1881 :LIX. t.-cz. 6. §-a 
a birtokbiróság hatáskörébe utalt. (1882. évi 5605. sz. cur. hat.) 

75. Ha a kötelezvény nyomtatott szövegében a zálogképen 
lekötött ingatlanok közelebb megjelölése elmaradt és a hitelező 
később többek közt az űrt oly ingatlanok megjelölésével töltötte be, 
melyek a kötelezvény keltekor az adós tulajdonát még nem képez- 
ték, az ily módon nyert zálogjog valamennyi ingatlanra nézve 
érvénytelen és törlendő. (1883. évi 7407. sz. cur. hat.) 

76. Jóllehet az előjegyzett zálogjogok törlése az igazolás el- 
mulasztása miatt a tlkvi rendt. 99. §-a szerint kérvényileg szorgal- 
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mázható: ez nem akadályozza a telekkönyvileg jogosított felet 
abban, hogy az előjegyzett zálogjog törlését annak elenyészte 
esetében per útján szorgalmazza. (1883. évi 2211. sz. cur. hat.) 

77. Telekkönyvi kiigazítás tulajdonjog törlése iránt az 
1881 :LIX. t.-cz. 6. §-ában említett jogperek közé tartozik. (1885. 
6042. sz. cur. hat.) 

78. A jelzálogos- hitelező a nyilvánkönyvi tulajdonos ellen 
előzetes rangsorozattal bejegyzett tehertételek tekintetében törlési 
kereset folyamatba tételére a tlkvi rendt. 148. és következő §-ai 
értelmében jogosítva nincs. (1885. évi 2194. sz. cur. hat.) 

79. Az oly kereset, mely nem az első telekkönyvi felvétel, 
hanem később eszközölt bekebelezés ellen van irányozva, nem 
telekkönyvi kiigazítási, hanem tulajdonjog és törlés iránti keresetet 
képez, mely a birtokbiróság hatáskörébe tartozik. (1887. évi 627. sz. 
cur. hat.) 

80. A tulajdonjog törlése kérdésében ítélet nem hozható a 
jelzálogos hitelező perbevonása nélkül akkor, a midőn a törlési per 
feljegyzését megelőző teher van bekebelezve. (1888. évi 556. sz. 
cur. hat.) 

81. A bejegyzéssel terhelt ingatlan telekkönyvi tulajdonosát 
— jelzálogtulajdonos — nem lehet elzárni attól, hogy a követelés 
fen nem állása s a zálogjog elenyésztének bírói megállapítása végett 
az egyenes adós mellőztével csak a nyilvánkönyvi hitelező ellen 
lépjen fel keresettel. (1889. évi 5175. sz. cur. hat.) 

82. Ha valamely bejegyzett követelés valamely törvényes ok 
miatt a jelzálogos hitelezőnek ki nem fizethető, a telekkönyvi tulaj- 
donos a megfelelő összegnek bírói letéteményezése alapján, ha a 
tlkönyvi rendt. 91. §-án alapuló jogát a letéti végzés alapján 
igénybe venni nem akarja, csak törlési kereset indítására jogosíttatik 
fel, de a letéteményezésnek mindkét esetben külön az illető bíró- 
ságnál kell történnie és ez a körülmény az arról szóló határozattal 
bizonyítandó. (1891. évi 1601. sz. cur. hat.) 

83. Midőn a jelzálogos adós tartozásának összegét fizetés 
gyanánt a bírói kézhez teszi le : a letét elfogadására nem a telek- 
könyvi hatóság, hanem a követelés behajtása iránti perben illetékes 
bíróság van hivatva. (1892. évi 6422. sz. cur. hat.) 

84. A tlkvi rendt. 148., 155. §-ai értelmében törlési keresettel 
nem csupán a telekkönyvi bekebelezés által sértett fél élhet, hanem 
a telekkönyvi előjegyzés által sértett fél is, ha a törlés nem az 
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igazolás elmulasztása, hanem eredeti érvénytelenség illetve a köve- 
telésnek megszűnése okából kéretik. (1893. évi 6784. sz. cur. hat.) 
85. Eredeti érvénytelenség indokából törlési keresetet csak az 
indíthat, a ki a megtámadott bekebelezés által nyilvánkönyvi jogai- 
ban sérelmet szenvedett. Ennélfogva az, a ki a kérdéses bekebe- 
lezést megelőzőleg nyilvánkönyvi joggal nem birt és nem bir, senni 
npm jogutódja annak, a ki olyan joggal birt, ily bekebelezés meg- 
támadására jogosultsággal nem bir. (1895. évi 8098. sz. cur. hat.) 

Ingatlan végrehajtás alá vonásának megszüntetése iránti kereset, 

. 86. Oly harmadik személytől, a ki végrehajtás alá vont telek- 
könyvezett ingatlanra vagy annak egy részére a végrehajtató 
nyilvánkönyvi jogait megelőzően tulajdoni jogot szerzett, meg nem 
tagadható a jogosultság, hogy a végrehajtató ellen az 1881 :LX. t.-cz. 
168. §-a alapján keresetet indíthasson, habár szerzett joga telek- 
könyvileg nincs is bejegyezve. (6966/91. számhoz hozott 55. sz. 
cur. dönt.) 

Ezen döntvény szerint a végrehajtatónak rosszhiszeműsége 
bizonyítandó. 

Hatálytalanítási kereset. 

87. A hitelezőnek a váltó lejárta által támadt az a joga, hogy 
a váltón alapuló követelésére nézve kielégítést követelhessen, nem 
foglalja magában azon jogot is, hogy arra nézve kielégítés helyett 
biztosítást szerezhessen. Az ily váltó alapján kieszközölt zálogjogi 
előjegyzés által nyert biztosítás a megtámadhatóság szempontjából 
az adós által adott biztosítással egy tekintet alá esik, mivel ily 
esetben ép úgy, mint a végrehajtásnál a bírói közbenjárás a köz- 
adós cselekményét helyettesíti. 

A bekebelezett zálogjog a csődhitelezőkkel szemben hatály- 
talannak mondatván ki, a hitelező nem kötelezhető a zálogjog nyil- 
vánkönyvi törlésének eltűrésére, hanem csak. annak tűrésére, hogy 
a közadós ingatlanaiból befolyandó vételár az ő zálogjogának tekin- 
tetbe vétele nélkül fordíttassék a csődtömeg hitelezői kielégítésére. 
A zálogjog ugyanis a közadóssal szemben továbbra is érvényben 
maradván, ennek alapján az ingatlanok vételárából a csődhitelezők 
teljes kielégítése után netán fenmaradandó felesleg nem a közadóst, 
hanem a jelzálogos hitelezőt fogja illetni. (1891. évi 5224. sz. 
cur. hat.) 
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Telekkönyvi rendtartás. 

88. Helyszínelés tárgyát csak oly ingatlanok képezik, melyek 
még telekkönyvezve nincsenek. E szerint valamely telekkönyvezett 
ingatlanon emelt épületre nézve a helyszinelési eljárás meg nem 
indítható. 

Valamety telekkönyvezett birtokrészleten emelt épület másnak 
nevére, mint a kinek nevére az illető birtokrészlet tulajdonjoga van 
bejegyezve, fel nem vétethetik. (1891. évi 9727. sz. cur. hat.) 

89. Az 1840: XXI. t.-cz. értelmében vezetett betáblázási könyv 
a tulajdonjog nyilvántartására nem szolgál, hanem csak elsőbbségi 
jogot alapít meg és több jogot, mint a mi a bejegyzett okmány 
alapján a felet megilleti, nem ad; ezen bejegyzés tehát önmagában 
a tulajdonszerzést nem eredményezi, ha a bejeg3''zett okmány a 
tulajdonszerzésre nem alkalmas és ennélfogva ezen könyv az oszt. 
p. t.-könyvnek az id. törvénykezési szab. 21. §-a által fentartott 
321. §-a értelmébeni telekkönyvnek nem tekinthető s az abban 
eszközölt bejegyzéseknek nem tulajdonítható azon hatály, mely a 
tlkvi rendt. 6. §-a szerint a telekkönyvbe történt bejegyzésekkel 

össze van kötve. (1885. évi sz. cur. hat.) 

90. A telekkönjrvi hatóság nincs jogosítva megvizsgálni, váljon 
az adóhátralék az ingatlanokat a törvény szerint terheli-e; csak 
azt kell vizsgálni, váljon az adókimutatás a telekkönyvi tulajdonos 
nevére van-e kiállítva. (1885. évi 1271. sz. cur. hat.) 

91. A telekkönyvi térvázlatnak és nem a telekjegyzőkönyvnek 
kiigazítása nem pernek, hanem perenkivüli (kérvényi) eljárásnak 
képezi tárgyát. (1888. évi 5621. sz. cur. hat.) 

92. Telekkönyvi ingatlan térfogatának vagy téralakjának ki- 
igazítása kérvényi úton az összes telekkönyvi érdekeltek beleegye- 
zése nélkül nem eszközölhető. (1881. évi 21 53. sz. legf. itélősz. hat.) 

93. A tulajdonjog bekebelezése iránti kérelem megtagadandó, 
ha a bekebelezés alapjául szolgáló szerződésben az átadás jog- 
czímének meghatározása hiányzik, miután az átadás csak tényt, de 
oly jogczímet, mely a tlkönyvi ügyekben érvényben fenálló oszt. 
p. t. könyvben ilyennek elismerve lenne, nem képez, a tlkvi rendt. 
61. §-a pedig az átadás és a tulajdonjog czímének feltüntetését 
feltételezi. 

Ha az ingatlan átadója imi nem tud s a szerződési okiratban 
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nincs kitüntetve, hogy a prts 168. §-a rendeletének elég tétetett, ezen 
okirat a tulajdonjog bekebelezése tekintetében érvényesen kiállított- 
nak nem tekinthető. (1881. évi 2513. sz. legf. itélősz. hat.) 

94. Az előjegyzés fentartása végett a per feljegyzése nem 
szükséges, elegendő lévén, ha felperes a pernek folyamatban létét 
annak idejében, ha az előjegyzés törlése kéretnék, kimutatja. (1883. évi 
7247. sz. cur. hat.) 

95. Előjegyzett zálogjog igazolásának a csődfelszámolási 
tárgyalásról felvett jegyzőkönyv kivonata alapján is helye van. 
(1884. évi 3955. sz. cur. hat.) 

96. Valamely tartozás biztosítására az összes ingatlan vagyon 
leköttetvén, a zálogjog előjegyzése iránti kérelemnek hely adandó 
az esetben is, ha a fizetés feltételtől van függővé téve ; mert azon 
körülmény bizonyítása, hogy a kifizetés feltétele beállott-e, csak az 
előjegyzés igazolásának képezheti tárgyát (tlkvi rend. 88. §. a) pont). 
(1887. évi 1128. sz. cur. hat.) 

97. Ha az átadási okiratban az átruházó a tulajdonjog be- 
kebelezését csak halála után engedi meg és a tulajdonjog biztosí- 
tása tekintetében intézkedés téve nincsen, úgy az átruházó életében 
a tulajdonjognak sem bekebelezése, sem előjegyzése nem rendelhető 
el és pedig az utóbbi annál kevésbbé, mivel az átruházó halála az 
okiratban nem feltételt, hanem időhatárt jelez és úgy arra az id. 
törv. szab. 149. §-a nem alkalmazható. (1895. évi 639. sz. cur. hat.) 

98. A kincstárt illető követeléseknek előjegyzés útján való 
biztosítása a tlkvi rendt. 93. §-a értelmében lévén érvényesíthető, 
az, hogy az illető katonai hatóság megkeresését saját közege által 
közvetve intézte a telekkönyvi hatósághoz, az előjegyzési kérelem 
elutasításának indokául nem szolgálhat. (1884. évi 2196. sz. 
cur. hat.) 

99. Ha a hitelező a zálogjog előjegyzését még a csőd kiütése 
előtt nyerte meg, a később kinyílt csőd az előjegyzés igazolását nem 
gátolhatja. 

Ha az előjegyzett követelés csődeljárási felszámolás alkalmával 
mint nem kifogásolt valódinak ismertetett el, ezen megállapítás a 
követelés valódisága tekintetében is ítéletet pótol. (1884. évi 3955. sz. 
cur. hat.) 

100. A kérvényhez csatolt községi bizonyítvány szerint A. 
az elhalt telekkönyvi tulajdonosnak fia lévén, mint ilyen a kérdés- 
ben forgó ingatlanokra nézve örökösnek vélelmezendő, a tlkvi rendt. 
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74. §-a alapján kért bejegyzés tehát meg nem tagadható. (1885. évi 
4535. sz. cur. hat.) 

101. A telekkönyvi hatóság a tlkvi rendt. 60. §-a értelmében 
a hagyatéki biróság végzését részbeni telekkönyvi akadály esetében 
is azon részében, melynek telekkönyvi akadály útjában nem áll, 
telekkönyvileg foganatosítani feltétlenül köteles. (1885. évi 706. sz. 
cur. hat.) 

102. Ha a kérvényező a kérelme alapjául szolgáló okiratokat 
eredetben és másolatban bemutatta s az eredetinek kézbesítése tár- 
gyában a tlkvi rendt. 140 §-ában foglalt intézkedéstől eltérő ren- 
delkezést nem kért vagy a 124. §. b) pontjában foglalt eset sem 
forog fen, az eredeti a végzéssel egyidejűleg a benyújtó fél kezeihez 
kézbesítendő ; külömben a kézbesítés szabálytalannak tekintendő és 
az igazolási határidő a törlési kérvény bemutatásakor lejártnak, 
sőt megkezdettnek sem tekinthető : miért az igazolás elmulasztása 
miatti törlés megtagadandó. (1884. évi 7924. sz. cur. hat.) 

103. Az elidegenítési és terhelési tilalom a tulajdonost tulaj- 
donjoga feletti rendelkezésében és így tulajdonjogát korlátolván, a 
tlkvi rendt. 52. §-a alpontja szerint az ily korlátozásnak telekkönyvi 
feljegyzése helyt foghat. Az ily korlátolás csak feljegyzés által tün- 
tethető ki. (1883. évi 2991. sz. cur. hat.) 

104. A ki arra kötelezi magát szerződéssel, hogy halála esetére 
valamely átvett ingatlant egy határozott személynek fogja örökség- 
képen hagyni, az ezen ingatlant élők közt sem idegenítheti el; a 
tulajdonjognak ily korlátozása a telekkönyvben feljegyezhető. (1889. évi 
5832. sz. cur. hat.) 

105. A telekkönyvi hatóságnak a perfeljegyzés elrendelése 
körül tett intézkedése peres úton hatályon kivül nem helyezhető 
akkor sem, ha azon intézkedés helytelen volna. (1891. évi 383. sz. 
cur. hat.) 

106. A csődtörvényben szabályozott megtámadási kereset telek- 
könyvi feljegyzés tárgyát nem képezheti, mert az, a mennyiben 
nyilvánkönyvi bekebelezésre vonatkozik, arra irányul, hogy ezen 
bekebelezés csak a csődhitelezőkkel szemben mondassék ki hatály- 
talannak és így lényegesen külömbözik a tlkvi rendt. 148. és kö- 
vetkező §-aiban szabályozott kitörlési keresettől, a melylyel a nyil- 
vánkönyvi bekebelezésnek eredeti érvénytelenség okából való kitör- 
lése és ez által az előbbi nyilvánkönyvi állapot helyreállítása czél- 
jából. (1895. évi 7414. sz. cur. hat.) 
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A tlkvi rendtás 61. §-ának a rangsorozatot megállapító intéz- 
kedése több kérvénynek az iktatóhivatalba való egyidejű beérkezését 
feltételezi, de arról, a midőn több bejegyzés ugyanazon egy kér- 
vénynyel szorgalmaztatik, nem intézkedik, minélfogva figyelmen 
kivül nem hagyható a többrendbeli bejegyzést szorgalmazó kér- 
vénynek azon tartalma, mely az elrendelendő bejegyzések sorrend- 
jére vonatkozik. (1887. éyi 1363. sz. cur. hat.) 

Hasonló intézkedést tartalmaz az 1894: XVI. t.-cz. 82. §-a. 
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FÜGGELÉK. 



Szabályrendelet 

a telekkönyveknek a birtokszabályozások folytán szüksé- 
gessé vált átalakításánál követendő eljárás tárgyában.^) 

Általános szabályok.^) 

1- §• 

Minden tagosítás, arányosítás, úrbéri birtokrendezés s legelő- 
és erdőelkülönítés, vagy oly birtokszabályozás folytán is, mely az 
illető határnak csak egyik részében létesíttetett, köteles a telek- 
könyvi hatóság a telekkönyvet hivatalból átalakítani és a régi birtok 
helyébe a »birtoklapra« a kiosztott új birtokot bevezetni. 

2. §. 

Ezen alakításnál a telekkönyvi hatóság felelősség terhe alatt 
köteles arra ügyelni : 

a) hogy a régi birtokból semmi ki ne maradjon ; 

b) hogy a régi birtok helyébe kiosztott új birtok a telekkönyvi 
tulajdonos nevére vezettessék be ; 

c) hogy a régi birtokra szerzett minden dologbani jog az új 
birtokra átvezettessék és az az átalakítás következtében csorbát ne 
szenvedjen. 

3. §. 

Hogy azonban jövendőben a régi birtok helyébe kiosztott új 
birtok könnyebben kitudathassék : a folyamatban lévő vagy pedig 
azontúl megindítandó mindennemű birtokszabályozásnál az eljáró 



1) 1869. évi 2579. sz. igazság, m. rend. 

2) Lásd az 1893. évi 24,366. számú igazság, m. rend. 103. §-át is. 
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úrbéri bíróság által a működő mérnök oda utasítandó, hogy az 
egyéni birtok jelenlegi állapotának felmérésénél a birtokrészleteknek 
a telekkönjrvben és telekkönyvi vázlatrajzokban előforduló helyrajzi 
számait megtartva, különösen a kihasítási tervezetet akkép szer- 
kessze, hogy belőle biztosan ki lehessen tudni, mely új birtok- 
részletek léptek a telekjegyzőkönjrvek birtoklapjain bevezetett 
régi birtokrészletek helyébe, s mily más változások történtek a 
szabályozás folytán a korábbi birtokkal. 

4. §. 

Az úrbéri bíróság köteles az új birtokállapot hitelesítése után 
8 nap alatt az első felvételről szóló és az új bírtokáUapotot ki- 
mutató földkönyveket és térképet az adóföldkönjrv átalakítása 
végett az illető pénzügyi igazgatóságnak átküldeni. 

A pénzügyi igazgatóság ezen okmányok alapján az 1868: 
XXV. t.-cz. 9., 10., 11., 12. és 13. §§-ai és a pénzügyi szabályok 
I. füzetének II. fejezete szerint az új adómunkálat lehető leggyor- 
sabb elkészítését, megvizsgálását és ennek alapján az egyéni adó- 
kivetést eszközli, azután pedig az említett birtokrendezési okmányo- 
kat és térképeket a tikvi hatósághoz visszaküldi, ez utóbbit egy- 
szersmind arról is értesítvén, mely időben fognak az új adó- 
munkálatok rendelkezése alá bocsátathatni, és mely utasítás adatott 
e részben az illető adóhivatalnak. 

Az illető adóhivatal pedig egyúttal utasítandó lesz, hogy az 
adómunkálatokat az egyéni adókivetés befejezése után a telek- 
könyvi hatóság rendelkezése alá bocsássa. 

5. §. 

A tlkvi hatóság köteles az átalakításnál a tlkvi helyszínelés 
alkalmával megállapított részletszámok helyett a telekjegyzőköny- 
vekbe az egyes birtokrészletek megjelöléséül az adóföldkönyvben 
használt helyrajzi számokat átveszi és azt még azon esetben is 
mindannyi birtokrészletekre nézve foganatosítani, mikor a birtok- 
szabályozás a határnak csak egyik részére terjed ki. 

Ezen szakasz azon rendelkezése alól, miszerint az adókönyv- 
ben használt helyrajzi számok átveendők, kivételnek van helye : 

a) ha az adóföldkönyv a birtokszabályozás alapján még ki 
nem igazíttatott; 
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h) ha az adóföldkönyv annyira hiányos, hogy abban minden 
egyes birtokrészlet biztosan fel nem található; 

c) ha az adóföldkönjrv elkészülte óta eszközölt birtokeldarabo- 
lások folytán egyes helyrajzi számok már több izben betűk vagy 
törtszámok által el lettek osztva. 

Az a) és b) pontok alatt említett esetekben a tlkvi hatóság 
helyszínelése számok alkalmazását engedheti meg ; minden egyes 
eset azonban a pénzügyigazgatóságnak és az igazságügyministerium- 
nak bejelentendő. 

A c) pont alatti esetben pedig a telekkönywezető a törzs 
helyrajzi szám megtartása mellett az elosztást önállóan eszkö- 
zölheti. 

Ha az adóföldkönyvben bevezetett és a hitelesített kihasítási 
földkönyvben kimutatott térmérték közt eltérés tapasztaltatik: ez a 
kihasítási földkönyv szerint veendő át a telekkönyvbe; az ily el- 
térésről azonban a pénzügyigazgatóság szintén értesítendő.^) 

Az új telekkönyv tervezetének elkészítése. 

6. §. 

A telekkönyvi hatóság a 4. §-ban érintett iratok beérkeztével egy 
telekköny wezetőt az új telekkönyv tervezetének elkészítésével megbíz. 

E tervezetben különösen kitüntetendő, hogy mindenik telek- 
jegyzőkönyvbe a régi bírtok helyébe, mely új birtok fogna be- 
vezettetni. 

A tervezetben a telekjegyzőkönyvek lapszámai megtartandók ; 
az esetben azonban, midőn több oly birtokrészlet, mely eddig több 
telekjegyzőkönyvbe külön volt bevezetve, az új kihasításnál egybe 
csatoltatik: az egyesített új birtok, a többi megszűnt telekjegyző- 
könyv megemlítésével csak a legközelebbi telekjegyzőkönyv birtok- 
lapján veendő fel; a megszűntékben pedig kitüntetendő, hogy a 
bennök felvett birtok hová vezettetett át. 

7. §• 

A 6. §-ban említett előleges tervezet elkészítésénél a követke- 
zők szolgáljanak irányul : 

a) ha valamely birtoktest, mely az eddigi telekjegyzőkönyv- 



^) 1870. évi 2152. sz. igazság, m. rend. 
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ben csak egy helyrajzi számmal van megjelölve, az adóföldkön^^^ben 
akár az osztályozat, akár a művelési ág különbözősége miatt több 
részletre van felosztva és így több adóföldkönyvi részletszám alatt 
fordul elő : az átalakításkor a kérdéses birtoktest az illető telek- 
jegyzőkönyvbe csak egy sorszám alatt vezetendő ugyan be, e sor- 
szám mellett azonban a birtoktestre vonatkozó összes adóföld- 
könyvi részletszámok zárjel alatt idézendők, például: 1-ső sorszám 
(304—315.) szántóföld és rét 160 hold; 

b) az új birtok rendszerint annak tulajdonául vezetendő be, 
kinek nevén a régi birtok állt. Azonban, ha a tagosítás folyama 
alatt vagy általában a telekkönyv átalakítása alatt valamely új 
birtokrészletre nézve a tulajdonos személyében időközben változás 
történt, az új tulajdonos neve a telekkönyv átalakításakor és az át- 
alakított telekjegyzőkönyvbe közvetlenül bevezetendő, ha az új 
tulajdonos az átalakítás előtt a telekkönyvi hatóságnál a változást 
igazoló okiratoknak és a felosztási földkönyv hiteles kivonatának 
felmutatása mellett szerzett jogának a tulajdonlapra leendő feljegy- 
zését kérelmezte. 

E bevezetés azonban a telekkönyvi hatóság által mindig ol\' 
záradékkal rendelendő el : hogy a végleges bejeg^^zés csak a telek- 
könyv átalakításakor fog eszközöltetni; 

c) az új birtok ugyanazon birtoktesti jegy és felírás alatt 
veendő fel, mely alatt a régi előfordul, így például : 1 V4 telek ; de 
ha a birtok minősége megváltás folytán időközben változott, ez az 
átalakításkor kitüntetendő, mint például : »megváltott« irtások és 
hasonlók ; 

d) ha a maradvány-, irtvány-, bérföldek stb. egy része váltság 
fejében a volt földesúrnak átengedtetett: ezen átengedett rész 
tehermentesen a volt földesúr nevére átvezetendő ; 

e) ha több osztálytársak valamely birtokot maguk közt fel- 
osztottak és a kihasítási földkönjvben már mindegyiknek osztály- 
része külön van ugyan kimutatva, de a telekkönyvben még az 
egész birtok az örökhagyó nevén áll, akkor az átalakítás alkal- 
mával az egyes osztályrészek külön helyrajzi számok alatt ugyan, 
de mégis az örökhagyó tulajdona gyanánt vezetendők be a régi 
telekkönyvi birtoklapra ; 

f) ha ellenben az osztálytársak a már nevökre irt közös 
birtokot felosztották és egyénenként kihasították, akkor mindegyik- 
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nek osztályrésze külön lapra jegyezhető, csakhogy a közös birto- 
kot terhelő tartozások egyetemlegesen átvezetendők ; 

g) ezen pont az 1889. évi 45,041. sz. igazságügy m. rend. 
által hatályon kivül helyeztetett; 

h) ha valamely közös legelő, erdő stb. a jogosultak közt 
felosztatott volna és ezen fekvőséget egy közös tartozás terhelné : 
az egyes részletek az illető tulajdonosok telekjegyzőkönyveibe 
mindaddig be nem vezettethetnek, míg a hitelező kellőleg biztosítva 
nincsen ; 

i) ha valamely vasút vagy csatorna részére a kisajátítás már 
a tagosított birtokból eszközöltetett: a tagosított birtok bevezetése 
és a telekkönyv átalakítása alkalmával a vállalati vonal a térképen 
kitüntetendő, a birtoklapon pedig a kisajátított térmérték levonásá- 
val csak a fenmaradt térfogat veendő fel; a vállalati vonalnak 
telekkönyvezéáére nézve azonban az 1868:1. t.-cz. és az ahhoz ki- 
adandó utasítás szabályai irányadók. 

8. §. 

Az új birtok bevezetésénél mindegyik birtokrészlet mellé, a 
kihasítási és az adóföldkönjrvek alapján a térmérték is kiteendő. 

9. §. 

A telekkönyvvezető ezen telekkönyvi tervezetet a községtől 
bekivánt földkönyvi másolatának birtoklapjára, ily másolat hiányá- 
ban pedig külön könyvbe jegyzi s egyúttal a következő rovatokkal 
ellátott lajstromot vezet : 

1 . helyrajzi szám ; 

2. térképi szám ; 

3. telekjegj^zőkönyvi lapszám ; ezenfelül egy más jegyzéket 
is vezet, melybe a telekjegyzőkönynek sorrendé szerint a felmerülő 
hiányokat és észrevételeket bejegyzi. Ezenkívül tartozik még a telek- 
könyvvezető a térképet is lemásolni, melyen a térképi számok 
fekete tintával, az adóföldkönyvi számok pedig vörössel kitün- 
tetendők. 

10. §. 

A térkép és birtokrészlet-lajstrom azon esetben is, ha a határ- 
nak csak egyes része, illetőleg egyes düllői kerültek volna tagosítás 
vagy szabályozás alá, az egész határra nézve újonnan elkészítendők, 
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és a munkálatnál mindannyi birtokrészletek megjelölésére az adóföld- 
kön5rvi számok használandók. 

Ha ellenben csak a legelő, erdő vagy egyéb közös fekvőség 
különíttetik el, avagy osztatik fel, akkor csak ezen felosztásról fel- 
vett térvázlat csatolandó a birtokrészlet-lajstromhoz, és az eddig 
közös fekvőség egyes részletei alszámokkal megjelöltetnek. 

11. §. 

A telekkönyvvezető az általa vezetett jegyzékben egyúttal fel- 
jegyzi, hogy a telekkönyv átalakítása következtében a teherlapokra 
miféle változások történjenek. 

E tekintetben általános szabályul szolgáljon, hogy a teher- 
lapon semmiféle változtatásnak helye nincs mindazon esetekben, 
melyekben a telekjegyzőkönyvben foglalt birtoknak megjelölése és 
telekkönyvi természete az átalakítás után is ugyanaz maradand, 
mely alatt eddig is különálló telekkönyvi testként a telekkönyv 
birtoklapján előfordult. így például, ha a zálogjoggal terhelt telek- 
könyvi test a helyszinelési munkálat folytán A. I. alatt volt felvéve 
és az előbbit helyettesítő új birtoktest a telekjegyzőkönyvben az 
átalakítás után ismét A. I. alatt forduland elő, a teherlap változást 
nem szenved. 

Ellenben szükséges a változtatás bejegyzése a teherlapon : 

á) ha a teherlapi bevezetés nem az egész telekkönyvi testre, 
hanem csak bizonyos részletszámra terjed ki, mely esetben a teher- 
lapon azon új adóföldkönyvi szám kitüntetendő, mely alatt az új 
birtokrészlet az átalakított telekjegyzőkönyvbe bevezettetett, mi 
különösen a zálogjognál, haszonbérletnél és haszonélvezetnél for- 
dulhat elő ; 

b) ha oly birtok, mely a telekjegyzőkönyvben eddig egy telek- 
könyvi testül volt felvéve, az átalakításkor több telekkönyvi testté 
szétdaraboltatik : a rajta fekvő teher minden, ezen új telekkönyvi 
testeket tartalmazó telekjegyzőkönyvbe átvezetendő és az egyetem- 
legesség is mindegyikben kitüntetendő ; 

c) ha egyetemleges jelzálogjoggal terhelt birtoktestek egyesít- 
tetnek és annak folytán az egyetemlegesség feljegyzése megszűnik ; 

d) ha a terhelt birtoknak egyes részlete a kihasítási föld- 
könyvben másnak nevére íratott volna, vagy ha a régi birtok 
helyébe kiosztott új birtok csekélyebbnek mutatkozik és egy része 
valószínűleg másnak nevére íratott. 
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12. §. 

A telekkönyvvezető a megelőző §§-okban érintett előmunká- 
latokat rendszerint a telekkönyvi irodában teljesíti ; ha azonban a 
birtok azonossága vagy más körülmény iránt felmerülő kétely csak 
a helyszínén volna eloszlatható, a törvényszék elnökének^) engedel- 
mével és felügyelete alatt a helyszínére is kimehet. 

13. §. 

A telekkönyvvezető az előmunkálatokat befejezvén, azokat az 
összes iratokkal együtt a telekkönyvi hatóság elé terjeszti, mely 
ezt megvizsgálja és kiigazítván, annak a helyszínén leendő hitele- 
sítésére határnapot tűz ki. 

A hitelesítés. 

14. §. 

E határnapról a volt földesurak különbség nélkül és a község- 
ben lakó többi érdekeltek hirdetmény útján értesítendők. 2) 

A hirdetmény a községben a helyi szokás szerint közzéteendő 
s egyszer a hivatalos lapba iktatandó, valamint a volt földesurak- 
nak kézbesítendő. A hitelesítési határnap akkép tűzendő ki, hogy 
közte és a kézbesítés vagy kihirdetés valószínű napja között 30 napi 
időköz essék. 

A hirdetményben az összes érdeklettek felhivandók, hogy a 
hitelesítési tárgj^aláson személyesen vagy meghatalmazottjaik által 
jelenjenek meg és az új telekkönyvi tervezet ellen, netaláni észre- 
vételeiket annál bizonyosabban adják elő : mert a régi telekkönyvek 
végleges átalakítása után (27. §.) a téves átvezetésből eredhető 
kifogásokat a jóhiszemű harmadik irányában többé nem érvénye- 
síthetik. 

15. §. 

A hitelesítés a telekkönyvi hatóságtól e czéira kiküldendő 
bizottság által a helyszínén eszközöltetik. 

E bizottság a telekkönyvi előadóból és az előmunkálatokkal 
megbízott telekkönyvvezetőből áll. 



1) Járásbirósági telekkönyvi hatóságnál a járásbirónak engedelmével. 

2) Lásd az 1893. évi 24,366. sz. igazság, m. rend. 107. §-át. 

HuF : A Magyar Telekkönyvi Rendtartás. 10 
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A hitelesítő bizottság feladatához tartozik: 

a) pontosan megvizsgálni: hogy a tervezett új birtoklap tel- 
jesen vétetett-e fel, azaz, hogy a régi birtok helyébe kiosztott új 
birtok helyesen vezettetett-e át? 

b) köteles a 9. §-ban említett jegyzékben felvett hiányokat s 
észrevételeket hivatalos nyomozás útján az érdekeltek s a községi 
elöljáróság meghallgatása mellett kiigazítani ; 

c) köteles különösen arra ügyelni, hogy a bejegyzett telek- 
könyvi érdekeltek jogai megvédessenek és csorbát ne szenvedjenek, 
ha mindjárt ezek valamelyike meg nem jelent vagy észrevételt nem 
tett volna is. 

16. §. 

A hitelesítő bizottság eljárása nyilvános. 

A bizottság köteles a községbelieket a megjelenési határnapon 
a helybeli elöljáróság által kidoboltatás vagy a helyi szokás szerinti 
módon újólag figyelmeztetni és a megjelent feleket az eljárás czél- 
járól és következményeiről felvilágosítani. 

17. §. 

A hitelesítési eljárás akkép intézendő, hogy a telekjegyző- 
könyvek sorrendé szerint a tervezett új birtoklap mind a kihasítási 
földkönyvvel, mind az eredeti telekjegyzőkönyvvel gondosan össze- 
egyeztessék és a tulajdonos, valamint a többi érdekeltek előtt fel- 
olvastassák, mely alkalommal, valamint a már feljegyzett, úgy a 
most előadott észrevételek is tárgyalandók és felderítendők és a 
netalán talált hiba, ha az összes érdekeltek beleegyeznek, azonnal 
kiigazítandó. Ezen tárgyalásoknál minden telekjegyzőkönyvre vonat- 
kozólag külön jegyzőkönyv vezetendő és az érdekeltek által alá- 
írandó. 

Ha azonban valamelyik telekjegyzőkönyvre nézve megjegyzés 
nem tétetnék : ez csak az általános tárgyalási jegyzőkönyvben emlí- 
tendő meg és erről külön jegyzőkönyvet felvenni nem szükséges. 

18. §. 

A felmerülhető hibák kiigazítása szempontjából a 7. §-ban fel- 
soroltakon felül különösen a következők emelendők ki: 

a) ha férj és nőnek, avagy több testvérnek külön birtokai 
egy tagba egyesíttettek, akkor ezen egyesített birtoktest a felek 
kívánsága szerint vagy közös tulajdonul és az egyes tulajdonosok 
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tulajdon-arányának meghatározásával ugyanazon telekjegyzőkönyvbe 
veendő fel, vagy pedig minden egyes tulajdonostárs része elkülöní- 
tendő és külön telekkönyvi testül telekkönyvezendő ; 

b) ha a teherlapi bejegyzés bizonyos részletre vonatkozik, 
akkor az új birtok adóföldkönyvi száma kinyomozandó (11. §.); 

c) ha oly részletek, melyeken külön terhek feküsznek, egy 
tagba egyesíttettek, és ha a tulajdonos és az érdekelt hitelezők közt 
a terhek sorrendjére nézve egyezség nem jön létre : akkor az egyes 
régi birtokrészletek helyébe járuló új birtok elkülönözendö és mind- 
egyik külön birtokrészletként vezetendő be; 

d) ha külön természetű földek (nemesi, úrbéri, irtvány stb.) 
egyesíttettek ; a fél kívánságára a külön természetűek szintén kihasí- 
tandók és külön részletekként veendők fel ; 

e) a hitelesítő bizottság köteles oly birtokrészletekre nézve, 
melyek újonnan keletkeztek és a telekkönyvben még elő nem for- 
dulnak, a tettleges birtokosokat kinyomozni és ezek kívánságához 
képest ama új birtokrészleteket vagy azon telekjegyzőkönyvbe, 
melyekben az illető tulajdonosok más birtokai felvéve vannak, vagy 
más újonnan nyitandókba bevezetni, úgyszintén 

/) a közös ingatlanoknál a birtoklási arányt felvenni, s ugyan- 
ezt a közbirtokosságokban netalán létező közös korcsmákra és 
malmokra nézve is eszközölni, mely utóbbiakra vonatkozólag az 
egyes tulajdonosokra eső illetőség mindegyik közös tulajdonos- 
társnak saját telekkönyvi lapján kitüntetendő, a közös lapon pedig 
csak az ezen lapokra való hivatkozás teendő ki. 

19. §. 

A hitelesítő bizottság köteles a bejelentett birtokváltozásokról 
szóló átiratási kérelmeket a jogczímre vonatkozó iratok melléklése 
mellett jegyzőkönyvileg felvenni és egyúttal a birtok elnevezésére, 
eldarabolására s fekvésére, úgy az okiratok egyéb hiányaira vonat- 
kozó aggályokat a felek és községi elöljárók meghallgatása mellett 
felderíteni, nemkülönben az érdekelt hitelezőknek netaláni nyilat- 
kozatait bejegyezni. 

20. §. 

A hitelesítő bizottság mindazon esetekben, midőn valamely 
részlet a fenebbiek szerint eldarabolandó, a térvázlatot hivatalból 
elkészíteni köteles. 

16* 
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21. §. 

A hitelesítő bizottság munkáját befejezvén, az általános jegyző- 
könyvet a községi elöljáróság által aláíratja, és azt, valamint a fel- 
vett külön jegyzőkönyveket is a telekkönyvi hatóság elé terjeszti. 

Végleges bevezetés. 

22. §. 

A telekkönyvi hatóság ezen jegyzőkönyveket átnézi és a 
kiigazítások, valamint a birtokváltozások fölött végzésileg határoz. 

Ezen végzések az érdekelt feleknek is kézbesítendők, kik az 
ellen felszólalással élhetnek.^) 

23. §. 

A telekkönyvvezető az elrendelt kiigazításokat a tervezetben 
kitünteti, az egész munkálatot egy telekkönyvi hivatalnokkal üjolag 
összeegyezteti, s ha hiba nem mutatkozik, erről a telekkönyvi ható- 
sághoz jelentést tesz. 

A telekkönyvi hatóság ennek folytán az egészet utólag át- 
vizsgálja, s ha mindent rendben talál : az átalakítási munkálatnak 
az eredeti telekjegyzőkönyvekbe leendő bevezetését elrendeli és 
ez alkalommal egyúttal a teherlapon teendő változtatásokról is 
intézkedik. 

24. §. 

A telekkönyvvezető ennek folytán az eredeti telekjegyző- 
könyvekben a birtok és esetleg a teherlapot a tervezet szerint a 
következő szabályok megtartásával kiigazítja : 

a) a régi birtok a birtoklapon keresztvonalakkal áthuzatik és 
az új birtok ugyanazon lapra bevezettetik, mely czélra, ha szük- 
séges, a birtoklaphoz új ív fűzendő; 

h) ha a régi birtoknak csak néhány részleténél történt vál- 
tozás, akkor csak ezen részletek húzatnak keresztül, és az ezeket 
helyettesítő új részletek folyó sorszám alatt bejegyeztetnek, önként 
értetvén, hogy a változatlanul megmaradó részletéknél is a keresztül- 
húzandó régi helyrajzi számok fölött az illető adóföldkönyvi számok 
kitüntetendők ; 



1) L. 1893. évi 24,366. sz. igazság, m. rend. 111. §-át. 
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c) ha csak a közösből kihasított részletek vezetendők be, a 
folyó sorszám megtartandó; 

d) a teherlapon csak a 11. §. eseteiben történik bevezetés; 

e) az átalakítást elrendelő végzés csak az általános tárgyalási 
jegyzőkönyvbe iratik, az egyes telekjegyzőkönyvekben arra hivat- 
kozni nem szükséges ; 

f) ha a birtokrészletek egyesítése folytán valamely birtoklap 
megszűnik, akkor az abban megjegyzendő, és a megszűnt lap az 
irattárba elteendő, annak számával azonban a legközelebb nyi- 
tandó új lap jelölendő meg; 

g) a tulajdonlapon csak akkor történhetik új bejegyzés, ha 
vagy a telekjegyzőkönyv egészen megszűnik, vagy pedig abba más 
telekjegyzőkönyvből jegyeztetett át valamely birtok, esetleg innen 
történt bejegyzés vagy végre a 7. §. ^^ pontjában említett kivételes 
esetben ; 

h) a 22. §. szerint elrendelt birtokváltozások bejegyzése ez 
alkalommal szintén teljesítendő; 

i) ha a 22. §. szerint elrendelt kiigazítási vagy birtokváltozás 
ellen felfolyamodás ^) adatott be: ez a foganatosítást nem gátolja 
ugyan, azonban a felfolyamodás iktatószáma az illető telekjegyző- 
könyvben szabályszerűleg feljegyzendő, 

25. §.^) 

A telekkönyvvezető azzal kapcsolatosan elkészíti : 

a) az új térképet, melyből a térképi számok már kihagyan- 
dók és abba csak az adóföldkönyvi számok veendők fel a ház- 
számokkal együtt; továbbá 

h) a biftokrészlet-lajstromot ; és 

c) kiigazítja a névjegyzéket, mely munka befejezése és össze- 
egyeztetése után erről a telekkönyvi hatósághoz jelentést tesz. 

26. §. 

A telekkönyvi hatóság a bevezetést megvizsgálván, azt helyben- 
hagyja, esetleg a szükséges kiigazításokat elrendeli és egyúttal : 

a) az eredeti kihasítási földkönyvet, térképet és első felvételi 
földkönyvet az úrbéri bírósághoz visszaküldi; továbbá 



1) Felszólalás adható be a 22. §. szerint. 

2) Lásd a következő szabályrendelet 13. §-át. 
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b) a községnek az új telekkönyv másolatát megküldi azon 
megjegyzéssel, hogy jövőben a telekkönyv e szerint fog vezettetni ; 

c) di A. %, szerint közlött adómunkálatokat az adóhivatalnak 
visszaküldi. 

Az átalakítás jogi hatálya. 

27. §. 

A telekkönyveknek ezen szabályok szerint eszközlött átalakí- 
tása véglegesnek tekintetvén: az átalakításkor közbenjött téves 
bevezetésből származó bárminemű igények jóhiszemű harmadik 
irányában többé nem érvényesíthetők. (14. §.) 

Mások irányában azonban a kiigazítás a fennálló szabályok 
szerint bármikor kérelmezhető. 

Bélyeg- és illetékmentesség. 

28. §. 

E rendeletben szabályozott átalakításra vonatkozó minden- 
nemű jegyzőkönyv, beadvány és azok mellékletei, bélyeg- és illeték- 
mentesek. 

A 14. §-ban érintett hirdetmény a hivatalos lapba díjmentesen 
iktatandó be. 

Ezen mentesség a 19. §-ban érintett jegyzőkönyvekre és 
azok mellékleteire ki nem terjed. 

A költségekről. 

29. §. 

A kiigazításnál felmerülő,, különösen pedig a helyszínén ki- 
rendélt bizottságoknak vagy egyes telekkönyvi tisztviselőknek ki- 
küldetésével járó költségek a magyarországi igazságügyi alapból 
fedeztetnek, miért is azok a havi szükségleti kimutatásba felveendők 
és az e czélra az igazságügyministeriumtól nyerendő előlegből 
fedezendők. 

A szabály szerint vezetendő utazási . naplók az igazságügy- 
ministeriumba beküldendők, hul azok átvizsgáltatván és a költségek 
a vizsgálat eredményéhez képest utalványoztatni fognak; ezen 
utalványok alapján teljesített fizetésekről vezetendő számadások 



Digitized by 



Google 



247 



pedig kellőleg felszerelve, felülvizsgálat végett félévenként szintén 
az igazságügyministeriumhoz felterjesztendők. 



II. 

Szabályrendelet 

a volt úrbéreseknek a tagosítás vagy úrbéri rendezés al- 
kalmával közösen kiadott legelő-, erdő- és nádas-illetőségek 
telekkönyvezése tárgyában.^) 

1. §. 

A volt úrbéreseknek a tagosítás vagy úrbéri rendezés alkal- 
mával közösen kiadott legelő-, erdő- és nádas-illetőségek a telek- 
könyveknek birtokszabályozás folytán szükségessé vált átalakítása, 
valamint a telekkönyvi betétek szerkesztése alkalmával oly módon 
telekkönyvezendők, hogy a közös birtok számára és a mennyiben a 
közös legelő, erdő, és nádas természetben elkülönítve adatott ki, hogy 
a közös birtok mindenik fajának számára községenként egy-egy telek- 
jegyzőkönyv illetve telekkönyvi betét nyittatik és az ily közös 
telekjegyzőkönyv vagy betét A) lapján mindenekelőtt a közös 
birtok jogi természetének megjelölése a következő módon-: »A volt 
úrbéresek közös legelője«, »erdője« vagy »nádasa«, azután pedig 
ugyancsak az -4^, lapon az egész közös birtok és a mennyiben a 
közös birtok több birtokrészletből áll, ezen birtokrészletek mindenike 
külön sorszám alatt szahályszerűleg bevezettetik. 

Ha a közös úrbéri legelő a volt telkes jobbágyoknak külön 
és a volt zselléreknek szintén külön adatott ki, vagy utóbb akként 
elkülöníttetett, az ily közös birtokok mindenikének számára külön 
telekjegyzőkönyv illetve betét nyitandó és ezeknek A) lapján a 
birtok ennek fajához és a tulajdonostársak volt úrbéri minpségéhez 
képest jelölendő meg. (»A volt telkes jobbágyok közös legelője«, 
»A volt zsellérek közös legelője« stb.) 

Az egy telekjegyzőkönyvbe vagy betétbe tartozó, habár több 
részletből álló közös birtok egy telekkönyvi jószágtestként veze- 
tendő be. 



1) 1889. évi 45,041. sz. igazság, m. rend. 
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2. §. 

A közös legelő-, erdő- és nádas-illetőségnek az 1. §. szerinti 
telekkönyvezésén felül az azokból járó osztatlan illetőség az egyes 
jogosítottak telekjegyzőkönyveibe vagy betétjeibe is bevezetendő 
oly módon, hogy az A) lapon külön sorszám alatt, de a közös 
birtok helyrajzi számának kitétele nélkül a 3-ik rovatban az osz- 
tatlan illetőség következőleg jegyeztetik be : »A . . . számú telek- 
jegyzőkönyv (betét) A) lapján bevezetett közös legelőből (erdőből, 

'A u'iN •' ' M^' 1 huszonöt 

nádasból) jaro«, például » tkt^ resz«. 

1 200 

A jogosítottak telekjegyzőkönyveibe vagy betéteibe az 1. §. 
szerint nyitott telekjegyzőkönyvben vagy betétben foglalt közös 
birtokból járó osztatlan illetőség csak ^%y sorszám alatt és ha a 
közös birtokok több telekjegyzőkönyvben vagy betétben vétettek 
fel, azok mindegyike csak egy-egy sorszám alatt vezetendő be, 
még abban az esetben is, mikor a közös legelő, erdő vagy nádas 
egyenként több birtokrészletből áll. 

Ezen telekjegyzőkönyveknek 2. és 4., a betéteknek pedig a 
2., 4. és 5. rovatai az osztatlan illetőségekre vonatkozólag kitöltet- 
lenül maradnak. 

3. §•• 

Arra nézve, hogy kinek tulajdonául vétessék fel a 2. §-hoz 
képest az osztatlan illetőség, a telekkönyvek átalakítása alkalmával 
az 1869. évi 2579. számú igazságügyministeri szabályrendelet, a 
telekkönyvi betétek szerkesztésekor pedig az 1886: XXIX. és 
1889: XXXVIII. t.-cz. általános szabályai irányadók. 

4. §. 

Az osztatlan illetőség a 2. §-hoz képest rendszerint mint a volt 
úrbéri birtokból álló telekkönyvi birtoktest kiegészítő része jegy- 
zendő be még akkor is, mikor többé nem ahhoz az úrbéri birtok- 
hoz tartozik, mely után a birtokszabályozás alkalmával kiosztatott, 
hanem másnak, de oly személynek vált tulajdonává, ki egyéb volt 
úrbéri birtoknak a tulajdonosa. 

Ha ehhez a volt úrbéri birtokhoz is tartozik az 1. §. szerint 
ugyanazon telekjegyzőkönyvbe vagy betétbe bevezetett közös lege- 
lőből, erdőből vagy nádasból járó osztatlan illetőség, vagy ha a 
tulajdonos több úrbéri birtok után járó ily osztatlan illetőségeket 
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külön szerzett meg: mindezek az illetőségek az arányt meg- 
állapító törtszámok számlálóinak összeadásával egy sorszám alatt 
veendők fel. 

5. §. 

A 4. §-nak szabálya alóli kivételként az osztatlan illetőségek 
mindegyike a 2. §. szabályainak megtartásával külön telekkönyvi 
jószágtestként (+ alatt) vétetik fel: 

a) mikor az osztatlan illetőség oly személynek tulajdona, 
kinek volt úrbéri természetű birtoka nincs ; 

b) mikor a telekkönyv állása szerint vagy a volt úrbéri bir- 
tokot, vagy az osztatlan illetőséget tulajdonjogi előjegyzés általá- 
ban, vagy mindkettőt különböző tulajdonjogi előjegyzés terheli; 

c) mikor az úrbéri rendezés alkalmával valamely község hatá- 
rában más községbeli volt úrbéresek legelő-, erdő- vagy nádas- 
illetősége adatott ki ; 

d) mikor az osztatlan illetőségnek a volt úrbéri birtokkal 
vagy több úrbéri birtok után járó osztatlan illetőségeknek egy- 
mással (4. §.) egy telekkönyvi jószágtestté való egyesítését a 
7. §-ban felsorolt körülményeknél fogva a tehertételek különbözősége 
gátolja. 

A c) pont esetében a jogosítottak osztatlan illetősége a 
2. §-hoz képest szerkesztett külön telekjegyzőkönyvekbe vagy be- 
tétekbe abban a községben vétetik fel, melynek határában a közös 
legelő, erdő vagy nádas fekszik. 

6. §. 

Ezen szakasz az 1895. évi 51,407. sz. igazság, m. rendelettel hatályon kívül 
helyeztetett.!) 

7. §. 
Oly esetben, mikor 

a) a telekkönyv állása szerint valamely zálogjog csupán az 
osztatlan illetőséget terheli; 

b) mikor a tulajdonos volt úrbéri birtoka s a közösből járó 
osztatlan illetősége különbözően vannak terhelve; 

c) mikor az ugyanazon személy tulajdonát képező több osztatlan 



1) Lásd a függelékben XII alatt előadott rendeletet. 
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illetőség mindenikére külön tehertételek vannak bejegyezve : az 
osztatlan illetőségre mint külön telekkönyvi jószágtestre (5. §.); 

d) azok a zálogjogok, melyek kizárólag az osztatlan illetőséget 
terhelik, önállóan, azok pedig, melyek más telekkönyvi jószág- 
testet vagy ilyennek hányadát is terhelik, mellékjelzálogilag 
vétetnek át. 

8. §. 

A 2. §. szerint a jogosítottnak külön telekjegyzökönyvébe 
vagy betétjébe bevezetett osztatlan illetőségek sorszámonként telek- 
könyvileg külön birtokrészleteknek tekintendők és a vázrajz szerinti 
megoszthatóságot kivéve, a telekkönyvi birtokrészletek jogi ter- 
mészetével birnak. 

9. §. 

A közös legelő, erdő vagy nádas számára az 1. §. szerint 
nyitott telekjegyzőkönyvben illetve betétben további bejegyzésnek 
a BJ lapon csupán a közös birtokra mint egészre vagy ennek 
egyes részleteire vonatkozólag, a CJ lapon pedig csupán az egész 
közös birtokot vagy ennek egyes részleteit terhelő telki szolgal- 
makra és bérlési jogra nézve van helye. 

Valamennyi egyéb bejegyzés, különösen a zálogjogokra nézve 
kivétel nélkül, egyéb jogokra nézve pedig, a mennyiben ezek tár- 
gyát az osztatlan illetőségek képezik, azokban a telekjegyzőkönyvek- 
ben illetve betétekben foganatosítandó, melyekbe az osztatlan 
illetőségek a 2. §-hoz képest bevezetve vannak. 

10. §. 

A közös birtoknak vagy a birtok egyes részleteinek, illetve 
ezek egy részének harmadik személyre történt átruházása folytán 
az összes osztatlan illetőségek tulajdonosai által kiállított és a 
telekkönyvi rendeletben megállapított kellékekkel ellátott okirat vagy 
az ugyanazok ellen hozott határozat alapján elrendelt tulajdonjogi 
bekebelezés vagy előjegyzés, ügyszintén végrehajtási vagy önkéntes 
árverés esetért az osztatlan illetőségekre a 6. §. szerint átvitt és a 
9. §. szerint bejegyzett jogok és terhek olyanoknak tekintendők, 
mint azok a bejegyzett jogok és terhek, melyek közös jószágnál az 
egyes tulajdonostársak jutalékaira vannak bejegyezve (tlkvi rendt. 
57. §-a). 
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11. §. 

Az egyes jogosítottak osztatlan illetőségeit tartalmazó telek- 
jegyzőkönyvek vagy betétek (2. §.) B) lapján bejegyzés nem történik 
olyan esetben, mikor a közös legelőnek, erdőnek vagy nádasnak 
csak egy vagy több birtokrészlete vagy egyes birtokrészletnek elkülö- 
nített része ruháztatik át és jegyeztetik le harmadik személy javára. 
Ellenben a mikor az egész közös legelő, erdő vagy nádas képezi 
az átruházás tárgyát, a tulajdonjog bejegyzése nemcsak az 1 . §-hoz 
képest nyitott közös telekjegyzőkönyvben vagy betétben, hanem az 
egyes jogosítottak osztatlan illetőségeit tartalmazó telekjegyző- 
könyvekben illetve betétekben (2. §.) is foganatosítandó és pedig 
az utóbbiak B) lapján a következően : »Az A. I.« (II., III. stb.) 
vagy »f . . . sorszám osztatlan illetőségre vonatkozó tulajdonjog 
bekebelezését (előjegyzését) lásd a . . . számú közös telekjegyző- 
könyvben (betétben) B) , , , szám alatt. « 

Az egész közös birtokra vonatkozó tulajdonjog bekebelezése 
esetén ezenfelül a külön telekjegyzőkönyvekben vagy betétekben 
(2. §.) az osztatlan illetőséget tárgyazó tételek az A) lapon alá- 
húzandók; a közös telekjegyzőkönyv, illetve betét (1. §.) pedig 
megszüntetendő és a birtok a tulajdonos nevére újonnan nyitott 
telekjegyzőkönyvbe, illetve betétbe viendő át. 

Egyidejűleg átviendők azok a bejegyzések is, a melyek a 
közös birtokra a közös telekjegyzőkönyvben vagy betétben vagy 
pedig az egyes jutalékokra a jogosítottak külön telekjegyzőkönyvei- 
ben vagy betéteiben bejegyezve vannak. 

12. §. 

Jelen rendelet a hivatalos lapban közzéteendő és a közzé- 
tétel napját követő napon hatályba lép. E napon a telekkönyvek 
átalakítását tárgyazó 1869. évi 2579. sz. szabályrendelet módosí- 
tására nézve 1881. deczember 16-án 40401, sz. a. kiadott igaz- 
ságügyministeri körrendelet hatályon, kivül helyeztetik. 

13. §. 

A jelen rendelet szabályai a folyamatban levő telekkönyvi 
átalakításoknál és betétszerkesztéseknél is alkalmazandók. Ha 
telekkönyvi átalakításnál a telekkönyvvezető az 1869. évi 2579. sz. 
szabályrendelet 25. §. c) pontjához képest a telekkönyvi hatóság- 
hoz jelentést még nem tett, a közös legelő-, erdő- és nádas-illető- 
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ségre nézve a bevezetést a jelen rendelet értelmében birói meg- 
hagyás nélkül köteles teljesíteni. 

Ha a jelentés beadatott már, de a bevezetés az idézett 
szabályrendelet 26. §-ához képest még helyben nem hagyatott; 
úgyszintén, ha felfolyamodás folytán a bevezetést helybenhagyó 
végzés megváltoztattatik vagy feloldatott : a telekkönyvi hatóság a 
a telekkönyvvezetőt előzetesen arra utasítja, hogy a közös legelő-, 
erdő- és nádas-illetőségre nézve a bevezetést kiigazítólag a jelen 
rendelet szerint foganatosítsa ; a bevezetés helybenhagyása s esetleg 
kiigazítása iránt pedig a telekkönyvi hatóság csak az újabban 
elrendelt bevezetés teljesítésének bejelentése után intézkedik. 

A telekkönyvi betéteknek folyamatban levő szerkesztésénél 
a közös legelő-, erdő- és nádas-illetőség telekkönyvezése az illető 
községre nézve a jelen rendelet értelmében foganatosítandó, hacsak 
a szerkesztő bizottság a betétek elkészültére vonatkozó jelentést a 
telekkönyvi hatósághoz az 1886 : XXIX. t.-cz. 58. §-ához képest még 
be nem terjesztette. 

14. §. 

Azon községekben, a melyekben a telekkönyvek átalakítása 
a birtokszabályozás folytán már befejeztetett, illetve, melyekben az 
1869. évi 2579. számú szabályrendelet 26. §-ához képest a be- 
vezetés helybenhagyása tárgyában hozott végzés jogerőre emel- 
kedett : a közös legelőnek, erdőnek vagy nádasnak a jelen rendelet 
értelmében való telekkönyvezése, a betétek szerkesztése alkalmával 
leszen eszközlendő ; addig pedig a telekjegyzőkönyvek a közös 
legelő-, erdő- és nádas-illetőség tekintetében is jelenlegi szerkezetök 
szerint vezetendők. 

15. §. 

Azokban a községekben, a melyekben az 1886: XXIX. t.-cz. 
szerint szerkesztett telekkönyvi betétek az 1889. évi 45,043. sz. a. 
kelt igazságügyministerí rendelet értelmében átalakítandók, ezzel az 
átalakítással a közös legelőt, erdőt és nádast tartalmazó telekkönyvi 
betéteknek, valamint az egyes jogosítottak illetőségeit tartalmazó 
betéteknek a jelen rendeletnek megfelelő átalakítása kapcsolatosan 
foganatosítandó. Ily esetben az idézett rendelet 5. §-a által szabá- 
lyozott hirdetménybe befoglalandó, hogy az illető község betétei a 
közös legelő-, erdő- és nádas-illetőségre nézve is átalakítás tárgyát 
képezték. 
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III. 

Szabályrendelet 

a volt úrbéresek részére közösen kiadott birtokiiletőség 

egyénenként való felosztásánál és a felosztott részek telek- 

könyvezésénél követendő eljárás tárgyában,^)' 

II. 

A felosztott részek telekkönyvezése.^) 

57. §. 

A felosztási eljárásnak jogerejűleg történt befejezése (40. §.), 
valamint a tényleg foganatosított felosztást jóváhagyó itélet (50. §.) 
jogerőre emelkedése után az eljáró törvényszék az adókataszter 
nyilvántartásával megbízott pénzügyi hatóságot a felosztási térkép 
és földkönyv áttétele mellett értesíti. 

Ha az adókataszteri munkálatban és térképen a közös úrbéri 
illetőségnek felosztása még keresztül nem vitetett; úgyszintén, ha 
keresztülvitetett ugyan (48. §.), de a kataszteri térképen feltüntetett 
felosztásra vonatkozólag a 49 — 51. §§. szerinti eljárás folyamán 
valamely változtatás történt : a pénzügyi hatóság az adókataszteri 
munkálatnak részleges átalakítása s a felosztásnak, illetve a fel- 
osztásra nézve történt változtatásoknak a kataszteri térképen való 
keresztülvitele és a felosztás folytán alakult birtokrészleteknek tiszta 
jövedelmének kiszámítása iránt intézkedik ; és ezután, valamint 
akkor is, ha ily intézkedésnek előfeltétele vagy szüksége fen nem 
forog, a térképet és a földkönyvet a felosztásnak a telekkönyvben 
hivatalból leendő érvényesítése végett az illetékes telekkönyvi ható- 
sághoz teszi át. 

Ha az új adókataszteri munkálat nem haladott még annyira, 
hogy a pénzügyi hatóság az említett kívánalmaknak rövid idő alatt 
eleget tehetne : a fenforgó akadály közlése mellett a felosztási föld- 
könyvnek és térképnek a telekkönyvi hatósághoz való áttételét 
szintén teljesíti. 



1) 1890. évi 20,326. sz. igazságügy m. rendeletnek kivonata. 

2) Lásd az 1893. évi 24,366. számú igazság, m. rendelet 109. §-át. 
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58. §. 

Ha oly közös illetőség osztatott fel, mely a telekkönyvi hely- 
színelés után történt úrbéri birtokrendezés, tagosítás vvagy elkülö- 
nítés alkalmával adatott ki és ha a felosztási térképnek és föld- 
könyvnek a telekkönyvi hatósághoz érkeztekor (57. §.) az illető 
község telekkönyve az 1869. évi 2579. számú igazságügyministeri 
szabályrendelet értelmében még át nem alakíttatott és a telekkönyvi 
betétek szerkesztése sem történt meg: a közös illetőség felosztása 
telekkönyvileg a telekkönyv általános átalakításával kapcsolatosan^ 
a mennyiben pedig a telekkönyvi hatóságnál a betétek szerkesztése 
már megkezdetett és az illető község betéteinek szerkesztését gátló 
körülmény nem forog fen, a telekkönyvi betétek szerkesztése 
alkalmával (1886: XXIX. t.-cz. 24. §. 2. bekezdés és 6. §.) foga- 
natosítandó. 

A felosztás telekkönyvileg az általános átalakítással kap- 
csolatosan foganatosíttatik abban az esetben is, mikor az úrbéri 
rendezés, tagosítás vagy elkülönítés a telekkönyvi betétek szer- 
kesztése után történt és a közös illetőség ez alkalommal adatott ki. 

59. §. 

Az 58. §. esetein kívül a felosztás telekkönyvi keresztülvitele 
az 1869. évi 2579. számú igazságügyministeri rendelet 6 — 29. 
§-aiban foglalt szabályok megfelelő alkalmazásával és a jelen ren- 
delet 60 — 63. §-ainak szabályai szerint a telekkönyv részleges át- 
alakítása által foganatosítandó. 

A felosztott fekvőségre jelzáloggal biró hitelezőnek az 1869. évi 
2579. számú igazságügyministeri szabályrendelet 7. §. h) pontjában 
megkövetelt biztosítása az 58-dik és a jelen §. eseteiben az által 
történik, hogy az egész fekvőségre bejegyzett zálogjog a felosztás 
folytán keletkezett birtokrészletek mindenikét terhelő egyetemleges 
jelzálogjoggá alakíttatik. 

A telekkönyvnek a jelen §. szerinti átalakításánál felmerülő 
napi- és fuvardíjak a birtokostársak által a közös illetőségből nekik 
jutott birtok arányában előlegezendők és viselendők. 

60. §. 

A mikor a felosztás tárgyát oly közös illetőség képezte, mely 
a telekkönyvi helyszínelés előtt foganatosított birtokrendezés alkal- 
mával adatott ki, vagy melynek telekkönyvezése a telekkönyvnek 
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az úrbéri birtokszabályozáshoz képest történt átalakításkor az 
1881. évi 40,101. számú igazságügyministeri rendelet értelmében 
foganatosíttatott, a felosztásnál fogva keletkezett birtokrészletekre 
vonatkozó tulajdonjog a telekkönyv részleges átalakítása folytán 
(59. §.) a jogosultak részére lejegyzés, illetve szétjegyzés útján 
kebeleztetik be. 

A telekjegyzőkönyv, melybe a közös birtok be volt vezetve, 
megszüntetendő. 

61. §. 

A 60. §. esetében a felosztás folytán keletkezett részletek a 
jelen szakasz második bekezdésének korlátai között hozzájegyzen- 
dők a tulajdonosnak, illetés a telekk. rend. 55. §-ának figyelembe- 
vételével a tulajdonostársaknak úrbéri birtokához. Ha a tulajdonos- 
nak több telekkönyvi jószágtestet képező úrbéri birtoka van, őt 
illeti az átalakítási munkálat folyamán annak a jószágtestnek meg- 
jelölése, melyhez a hozzájegyzés történjék. Ha a megjelölés jogával 
nem él : a felosztás folytán keletkezett részletek a tulajdonos bár- 
melyik úrbéri birtokához hozzájegyezhetők. 

Ha pedig a tulajdonosnak nincs oly úrbéri birtoka, melyhez 
a hozzájegyzés megtörténhetnék, valamint akkor is, mikor az úrbéri 
birtok és a közös ingatlannak hányada, melynek fejében az illető 
részlet kiadatott, nyilvánkönyvileg különbözően vannak terhelve: a 
felosztás folytán keletkezett részlet külön telekkönyvi jószágtestként 
jegyzendő be; a mennyiben pedig a felosztáskor az illetőség fejében 
több birtokrészlet adatott ki, ezek külön telekkönyvi jószágtestté 
egyesítendők. Ily esetben a jelzálogos hitelezők meghallgatásának 
mellőzésével (telekk. rend. 56. §. d) pont) a közös ingatlan illető 
hányadára bejegyzett zálogjogok mint önállóak, illetve mint fő- vagy 
mellékjelzálogjogok az újonnan keletkezett telekkönyvi jószágtestre 
átvitetnek. 

62. §. 

A 60. §. esetén kivül a felosztás folytán keletkezett birtok- 
részletek telekkönyvezésére a következő szabályok alkalmazandók: 

a) Ha a telekkönyv az úrbéri birtokszabályozáshoz képest 
már átalakíttatott és ez alkalommal az utóbb felosztott közös ille- 
tőség az 1869. évi 2579. számú szabályrendelet 7. §. g) pontja 
értelmében telekkönyveztetett : a telekkönyvi hatóság a felosztás 
folytán keletkezett részleteket hozzájegyzi azokhoz az úrbéri birtok- 
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állományokhoz, melyeknek tartozékát a közös telekjegyzőkönyv 
ta,rtalma s a külön telekjegyzőkönyvekben történt kitüntetés szerint 
a közös illetőségből járó hányadok képezték esetleg pedig, a 
mennyiben a közösből járt hányadra harmadik személy már önálló 
tulajdonjogi bejegyzést nyert, ennek úrbéri birtokához; ha a 61, §. 
második bekezdésében említett esetek valamelyike fenforog, az 
ugyanott felállított szabály szerint jár el ; a közös telekjegyző- 
könyvet pedig minden esetre megszünteti s a külön telekjegyző- 
könyvekben a közös telekjegyzőkönyvre feltüntetett hivatkozást 
kitörölteti. 

h) Ha a telekkönyv átalakításánál a közös illetőség telek- 
könyvezésére az 1889. évi 45,041. szániú igazságügyministeri ren- 
delet szabályai alkalmaztattak," valamint akkor is, ha a telekkönyvi 
betétek szerkesztése alkalmával még közösnek felvett illetőség 
képezte a felosztás tárgyát: az idézett ministeri rendelet 1. §-a 
értelmében vezetett közös telekjegyzőkönyvnek, illetve betétnek 
megszüntetése mellett a felosztás folytán keletkezett birtokrészletek 
az ugyanezen rendelet 2. §-a szerint vezetett külön telekjegyző- 
könyvekbe, illetve betétekbe az osztatlan illetőségek helyett veze- 
tendők be. 

Az osztatlan illetőséget tárgyazó tétel ily esetben az A) lapon 
aláhúzandó. 

63. §. 

A mikor a közös telekjegyzőkönyvben, illetve betétben foglalt 
birtoknak csak egy része képezte a felosztás tárgyát : a telekkönyvi 
hatóság a 60 — 62. §-okban felállított egyéb szabályok alkalmazása 
mellett : 

a 60. §. eseteiben a telekjegyzőkönyvet, melyben a közös 
birtok be volt vezetve, meg nem szünteti, hanem csupán a fel- 
osztott terület lejegyzését s Bí B) lapon ennek megtörténtét és a 
felosztás bejegyzését eszközli; 

a 62. §. a) pontjának esetében a közös telekjegyzőkönyvet 
meg nem szünteti és a külön telekjegyzőkönyvekben a közös telek- 
jegyzőkönyvre feltüntetett hivatkozást ki nem törülteti, hanem a 
közös telekjegyzőkönyben a felosztott területet szabályszerűen 
lejegyzi s a 5^ lapon ennek megtörténtét és azt, hogy ez a terület 
a jogosítottak között felosztatott, bejegyzi, a külön telekjegyző- 
könyvekben pedig a közös telekjegyzőkönyvre feltüntetett hivat- 
kozást épségben hagyja; 
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végre a 62. §. Z?/ pontjának esetében az 1889. évi 45,041. 
számú igazságügyministeri rendelet 1 . §-a értelmében vezetett közös 
telekjegyzőkönyv, illetve betét megszüntetésének, valamint az osz- 
tatlan illetőséget tárgyazó tétel aláhúzásának mellőzésével a fel- 
osztott területet a közös telekjegyzőkönyvben, illetve betétben 
lejegyzi (idézett rend. 9. és 11. §§.), ennek megtörténtét és a foga- 
natosított felosztást a B) lapon bejegyzi és a felosztás folytán kelet- 
kezett birtokrészleteket hozzájegyzi azokhoz a telekkönyvi jószág- 
testekhez, melyekhez mint kiegészítő részek tartoznak, illetve a 
mel3'ek az osztatlan illetőségek által képeztetnek (idézett rendelet 
4. és 5. §§.). 

m. 
Vegyes és átmeneti intézkedések. 

64. §. 

A jelen rendeletnél fogva akár külön (59. §.), akár az általános 
átalakítással kapcsolatosan foganatosítandó telekkönyvi átalakításokra 
(58. §.) a bélyeg- és illetékmentesség, illetve az ez alóli kivételek tekinte- 
tében az 1 869. évi 2579. számú igazságügyministeri rendelet 28. §-a, 
a telekkönyvi betétszerkesztésre pedig (58. §.) az 1886: XXIX. t.-cz. 
71. és az 1889:XXXV1II. t.-cz. 30. §-ai nyernek alkalmazást. 

A törvényszék előtti eljárás folyamán (1 — 62. §§.) a be- 
adványok, jegyzőkönyvek és határozatok, továbbá a mellékletként 
bemutatott okiratok, azok kivételével, melyek a felek közötti külön 
jogügyletet tartalmaznak, vagy a melyek nem a felosztási eljárás 
czéljából állíttattak ki, úgyszintén az eljárási költségekről kiállított 
nyugták, előirányzatok és számadások, bélyeg- és illetékmentesek. 

Az 5. §-ban érintett hirdetmény a hivatalos lapba díjmentesen 
iktattatik be. 

65. §. 

Az 1 — 64. §§. szabályai a volt úrbéresek részére közösen 
kiadott illetőségek felosztása s a felosztott részek telekkönyvezése 
iránt folyamatban levő azon ügyekben, a melyekben jogerejű érdem- 
leges Ítélet még nem hozatott, a további eljárásra megfelelően 
szintén alkalmazandók. 

A mennyiben az eddigi eljárás folyamán azok az adatok vagy 
okiratok meg nem szereztettek, avagy azok az intézkedések nem 
tétettek, melyek az eljárásnak a jelen rendelet szerinti folytatására 

HüF ! A Magyar Telekkönyvi Rendtartás. 17 
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feltétlenül szükségesek, azok megszerzése* és megtétele szükség 
esetén a kitűzött határnap elhalasztásával pótlandó. 

Azon ügyekben, melyekben a jelen rendelet hatályba lépte 
napjáig már jogerejű érdemleges ítélet hozatott, a végrehajtás a 
korábbi jogszabályok szerint foganatosítandó, s a jelen rendelet 
szabályai csak a felosztott részek telekkönyvezésére alkalmazandók. 

IV. 

Igazságügyministeri rendelet 

a telekkönyvi hatóságokhoz a betétek szerkesatósének 

megkezdése után érkezett kérvények ós megkeresések 

elintézése tárgyában. 

1. §. 

Ha a betétek szerkesztésének megkezdése után (1886: XXIX. t.-cz. 
51. §-a), de az 1886 : XXIX. t.-cz. 58. §-a szerint megállapított hat havi 
határidő lejárta előtt a tlkvi hatósághoz kérvény vagy megkeresés 
érkezik, melyekben tlkönyvi bejegyzés czéljából a tlkvi jegyző- 
könyvekre és az ezekben foglalt részletszámokra történik hivatkozás : 
a tlkvi hatóság hivatalból állapítja meg azt a betétet illetőleg a betét- 
ben foglalt azt a birtokrészietet, mely megfelel a kérvényben vagy 
megkeresésben megjelölt telekjegyzokönyvnek vagy birtokrészletnek és 
a bejegyzést a betétnek és a betét tartalmának megfelelően rendeli el. 

Eljárásánál a tlkvi hatóság a betéteket a telekjegyzőkönyvekkel 
és a betétszerkesztésre vonatkozó iratokkal összehasonlítja, ha szüksé- 
ges, a betétszerkesztési bizottságban működő telekkönyvi személy- 
zetnek közreműködését igénybe veszi és ha ezt valamely akadály 
gátolná, vagy az azonosítás ily módon sem volna biztosan keresztül- 
vihető : az érdeklett felek jegyzőkönyvi meghallgatását rendeli el. 

2. §. 

A telekkönyvvezető már az 1. §. szabálya alá eső kérvény 
vagy megkeresés széljegyzése alkalmával (tlkvi rend. 161. §-a) tar- 
tozik a betéttervek alapján nyomozást teljesíteni arra nézve, hogy 
a kérvényben vagy megkeresésben megjelölt telekjegyzőkönyv vagy 
birtokrészlet melyik betétnek, illetve a betétben foglalt melyik birtok- 
részletnek felel meg. A nyomozás eredményét a telekkönyv- 
vezető szemlei lelet alakjába foglalja s a mennyibén kétség forog 

1) 1889. évi 45,042. sz. igazságügy m. rend. 
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fen arra nézve, hogy a bejegyzés iránti kérelem vagy megkeresés 
melyik betétre vonatkozik, a széljegyzést mindazokban a betétek- 
ben teljesíti, a melyekben a bejegyzés esetleg foganatosíttatni fog. 
A többszörös széljegyzést azonban köteles a telekkönyvvezető 
a szemlei leletben tüzetesen megemlíteni; a telekkönyvi hatóság 
pedig a bejegyzés iránti kérvényt vagy megkeresést érdemleg el- 
intéző végzésében egyúttal a feleslegesnek bizonyuk széljegyzés 
kitörlése iránt intézkedik. 

3. §. 

Az 1. és 2. §§-oknak az azonosság . megállapítása és a be- 
jegyzés elrendelése iránti szabályai abban az esetben is alkalma- 
zandók, mikor a hat havi hirdetményi határidő lejárta előtt a tlkvi 
hatósághoz érkezett kérvény vagy megkeresés oly okiratra alapít- 
tatik, melyben a telekjegyzőkönyveknek vagy az ezekben foglalt 
birtokrészleteknek számaira történik hivatkozás. 

4. §. 

A hat havi hirdetményi határidő lejárta után a telekjegyző- 
könyvek és az ezekben foglalt birtokrészletek számaira hivat- 
kozással beadott kérvényekre a telekkönyvi rendelet 122. §-ának 
szabályai feltétlenül alkalmazandók. 

5. §. 

Bíróság vagy hatóság által hat havi hirdetményi határidő 
lejárta után a telekkönyvi hatósághoz intézett oly megkeresésre, 
melyben a telekjegyzőkönyveknek és az ezekben foglalt részletek- 
nek számaira történik hivatkozás, a telekkönyvi rendtás 122. §-ának 
az ingatlanok megjelölésére vonatkozó szabálya nem alkalmazandó 
abban az esetben, ha az eljárás, melyből kifolyólag a megkeresés 
intéztetett a hat havi hirdetményi határidő lejárta előtt indíttatott. 

Ezen esetben a megkeresés folytán az azonosság megállapí- 
tása és a bejegyzés elrendelése tárgyában a telekkönyvi hatóság 
a jelen rendelet l. és 2. §§-ainak megfelelően intézkedik. 

6. §. 

Oly megkeresés esetében, melyre az 5. §. szabályai alkalma- 
zandók, köteles az illető biróság vagy hatóság azon eljárás meg- 
indításának napját, melyből kifolyólag a megkeresés a telekkönyvi 
hatósághoz intéztetett, a megkeresés alkalmával megjelölni. 

17* 
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Ha a megkereső hatóság azt elmulasztja s a kérdéses idő- 
pont a megkeresés netaláni mellékletei alapján nem volna meg- 
állapítható: a telekkönyvi hatóság felhi vására a megkereső hatóság 
a kérdéses időpontot utólag tartozik megjelölni. 

Azon megkeresésekre, a melyeknek a hirdetményi határidő 
lejárta után megindított eljárás szolgál alapjául, a telekkönyvi ren- 
delet 122. §-ának intézkedései alkalmazandók. 

7. §. 

Az azonosság megállapítására s a telekkönyvi bejegyzés elren- 
delésére az 1. és 2. §§-okban szabályozott eljárásnak helye van 
akkor is, mikor a hat havi hirdetményi határidő lejárta után beadott 
kérvény oly okiratra alapíttatik, melyben a telekjegyzőkönyvek 
vagy az azokban foglalt birtokrészletek számaira történik hivat- 
kozás, a mennyiben 

a) a kérelem alapjául szolgáló és a tlkvi rendtás 84. §. b) és c) 
pontjainak megfelelő közokiratból kitűnik az, hogy az eljárás, mely- 
nek folyamán az okirat keletkezett, a hat havi hirdetményi határidő 
lejárta előtt indíttatott, vagy a mennyiben a kérvényező ezt a körül- 
ményt külön okirattal igazolta, vagy pedig a mennyiben 

b) a kérelem alapjául szolgáló magánotcirat, avagy a tlkvi 
rendtás 84. §. a) pontja alá eső közokirat a hat havi hirdetményi 
határidő lejárta előtt állíttatott ki. 

Ellenesetben az okiratnak az ingatlanok telekkönyvi meg- 
jelölésére vonatkozó tartalma a tlkvi rendtás 81. §-a a), illetve 
84. §. a) pontjának tekintetéből figyelembe nem vétetik és az okirat 
csak egyéb tartalmához képest szolgálhat a tlkvi rendtás szabályai 
szerint bejegyzés alapjául. 

8. §. 

Ha a betétek szerkesztésének folyama alatt vagy az 1886: 
XXIX. t.-cz. 58. §-a értelmében kitűzött hat havi hirdetményi határ- 
idő lejárta előtt telekkönyvi bejegyzés iránt beadott kérvényhez 
vagy bejegyzés iránti megkereséshez birtokeldarabolás czéljára oly 
vázrajz csatoltatott, mely nem a telekkönyvi betétek térképe, hanem 
a régi telekkönyvi térvázlat alapján készült és ennek adatait tünteti 
fel, a mennyiben a kérelem vagy megkeresés teljesítését egyéb 
akadály nem gátolja : a tlkvi hatóság a telekkönyvvezetőnek (segéd- 
telekkönyvvezetőnek. Írnoknak, díjnoknak) közreműködésével és 
szükség esetén az érdekelt felek jegyzőkönyvi meghallgatása útján 
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megállapítja azt, hogy a vázrajzban feltüntetett ingatlannak a beté- 
tekben felvett melyik ingatlan, illetve ennek melyik része felel meg 
és a szükséges új vázrajzot hivatalból készítteti el. 

Egyébként az eljárásra az 1888. évi október 15-én 3834. sz. a. 
kiadott igazságügy ministeri körrendelet ide vonatkozó intézkedései 
megfelelően alkalmazandók.^) 

9. §. 

A 8. §. szerinti eljárás követendő abban az esetben is, mikor 
a hat havi hirdetményi határidő lejárta után beadott kérvényhez a 
régi telekkönyvi térvázlat alapján készült oly vázrajz csatoltatik, 
mely a hat havi hirdetményi határidő lejárta előtt állíttatott ki, vala- 
mint abban az esetben, mikor ugyan e határidő után érkezett bíró- 
sági vagy hatósági megkeresés a régi telekkönyvi térvázlatnak meg- 
felelő olj" vázrajzra alapíttatik, mely a hat havi határidő lejárta előtt 
indított eljárás folyamán mutattatott be vagy szerkesztetett. (6. §.) 

10. §. 

A hat havi hirdetményi határidő lejárta után érkezett kérvény- 
hez vagy megkereséshez csatolt és a 9. §. kivételes intézkedése alá 
nem eső vázrajz kellékeire és a további eljárásra nézve az 1888. évi 
október 15-én 3834. szám alatt kiadott körrendelet ide vonatkozó 
intézkedései egész terjedelemben alkalmazandók. 

V. 

Körrendelet 

a betótszerkesztésnek befejezése után a vázrajzok készítése, 
a telki szolgalmak bejegyzése, valamint a tlkvi rendelet 
I, részén alapuló igények mi módon való érvényesítése 

tárgyában. 2) 

1. §. 
Azon időponttól kezdve, a midőn valamely község telekkönyvi 
betéteinek elkészültét a betétszerkesztő bizottság az 1886. évi 
XXIX. t.-cz 58. §-a értelmében a tlkvi hatóságnak bejelentette, 



1) Lásd a következő V. sz. szabályrendeletet. 

2) 1888. évi 3834. sz. igazságügyministeri körrendelet. 
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valamely birtokrészletnek szétdarabolása esetében a tulajdonjog 
bejegyzése iránti kérvényhez az 1855. évi deczember hó 15-iki, 
illetve 1870. évi február hó 5-iki tlkvi rendeletek 56. §-a c) pontja 
értelmében csatolandó vázrajz a kataszteri térkép léptéke (scala) 
alapján állítandó ki. 

A vázrajzon úgy a szétdarabolt birtokrészlet, mint a szét- 
darabolás folytán keletkezett új részletek teljes alakja és összes 
határvonalai, valamint a határos birtokrészleteknek helyrajzi számai 
is kitüntetendők. 

Ha az új részletek oly kicsinyek, hogy azok a kataszteri 
térkép léptékének alkalmazása melleit a vázrajzon épen nem, vagy 
csak nehezen tüntethetők ki: akkor a vázrajz a kataszteri térkép 
léptékének többszöröse (kétszerese, háromszorosa stb.) szerint készí- 
tendő és az alkalmazott lépték a vázrajzon megjegyzendő. 

A szétdarabolás folytán keletkezett részletek a vázrajzon tört- 
alakú helyrajzi számokkal jelölendők meg, melyeknek számlálója a 
megosztott birtokrészlet helyrajzi száma, nevezője pedig lehetőleg 
a szomszédos kisebb számú birtokrészlettől a nagyobbik számú felé 
haladva, 1., 2., 3. stb., a szerint tudniillik, a hány részre a birtok- 
részlet felosztatott. 

Ha a megosztott birtokrészlet helyrajzi száma már törtalakú, 
akkor az ennek újabb felosztása folytán keletkezett további rész- 
letek megjelölésére nevezőül az a, h, c betűi, szükség esetében 
többszörös betűi (aa, hb^ cc stb.) alkalmazandók; így ha a meg- 

407 
osztott birtokrészlet helyrajzi száma például —^-^ akkor a felosztás 

, , , .407 / 407 /, 407 / ^ 

folytan keletkezett részletek ^7— /^> "t" * ~7~ r tortalaku 

helyrajzi számokkal lesznek megjelölendők. 

További felosztásoknál az újabb részletek törtalakú helyrajzi 
számának nevezőjéül az arabs számjegyek és az a, b^ c betűi 
felváltva használandók. 

A vázrajzon minden új részletnek térfogata kataszteri holdak- 
ban és Q-ölekben teendő ki. 

Az új helyrajzi szám az új részlet vázrajzi alakjába, a tér- 
fogat pedig vagy az illető vázrajzi alakba, vagy azonkívül a váz- 
rajzot tartalmazó ívre irandó. 

Az utóbbi esetben az új helyrajzi számok egymásutáni sor- 
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rendben felsorolandók és minden helyrajzi szám mellett az általa 
megjelölt birtokrészlet térfogata ily módon teendő ki: 



1. 12Z.L ^ 2 hold 270 □-öl 

07 / 

"^jb = 780 D-öl 

'^jc = 170 G-öl 



2 407 



3 407 



Az ekképen elkészített vázrajzon a kiállítás helye, éve, hónapja 
és napja kiteendő és az a szerződő személyek sajátkezű névalá- 
írásával ellátandó és két kifogástalan férfi tanú által előttemezendő. 
Az írni nem tudó vagy írni nem képes szerződő fél nevét a tanuk 
egyike mint néviró irja alá. 

2. §. 

Az 1. §-nak megfelelően kiállított vázrajz alapján, ha a be- 
jegyzési kérvény a tlkvi rendelet által előirt kellékekkel egyébként 
el van látva, a kérelemnek hely adatik^és a tulajdonjog bejegyzése, 
a szétdarabolásnak az illető tlkvi betétek A) lapjain és a részlet- 
lajstromban való keresztülvitele mellett, a tlkvi betétek BJ lapjain 
megfelelően foganatosíttatik. 

3. §. 

Minden tulajdonjogi bekebelezésről, mely az 1. §-ban kitett 
idő után rendeltetik el, a végzés jogerőre emelkedése után az adó- 
kataszter felügyeletével megbízott pénzügyi hatóság és ezenfelül az 
illető község elöljárósága is értesítendő. 

E végből az említett hatóságokhoz átteendő: a tulajdonjogi 
bekebelezést rendelő és ha a tulajdonjog előbb csak előjegyeztetett 
és igazolás útján csak utóbb kebeleztetett be, mind az előjegyzést, 
mind a bekebelezést rendelő végzés. Ha valamely birtokrészlet szét- 
darabolásáról van szó, az adókataszter felügyeletével megbízott 
hatóságnak egyidejűleg a vonatkozó vázrajz is megküldendő. 

Ezen adatok alapján köteles a pénzügyi hatóság az adókatasz- 
teri munkálatban az adóköteles tulajdonos személyében történt 
változást szabályszerűen kitüntetni ; szétdarabolás esetében pedig 
a tlkvi hatóság által áttett vázrajzot a megtörtént szétdarabolással 
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összehasonlítani, esetleg helyesbíteni, a szétdarabolást a kataszteri 
térképen is foganatosítani és kiszámítani, hogy az eldarabolt birtok- 
részletből keletkezett új részletek mindenikére mennyi esik az 
adókataszteri tiszta jövedelemnek előbb osztatlan összegéből. Az e 
tárgyban hozott határozatról, annak jogerőre emelkedése után, a 
tlkvi hatóság a helyes vagy helyesbített vázrajznak visszaküldése 
mellett értesítendő. 

A tlkvi hatóság tartozik ezen hivatalos értesítés folytán a váz- 
rajz alapján az eldarabolást a tlkvi térképen is szabályszerűleg 
foganatosítani és a vele közölt kiszámítás az új részletek kataszteri 
tiszta jövedelmét az illető tlkvi betétek A) lapjának 5-ik rovataiba 
bevezettetni. 

Ha a felosztás folytán keletkezett részek 0I3'' csekélyek, hogy 
azok a felosztás alá került birtokrészlet térképi alakjában kellőleg 
ki nem tüntethetők : akkor ezen birtokrészlet alakjának rajza a tér- 
kép szelvényívére, szükség esetében a szelvényívhez ragasztandó 
külön pótívre a kataszteri lépték többszöröse szerint hivatalból 
elkészítendő és a felosztás az ekképen nagyobbított térképi alakban 
foganatosítandó. 

A nagyobbított térképi alak alatt az alkalmazott lépték kiteendő, 
az eredeti tlkvi térkép megfelelő alakjába pedig a megtörtént fel- 
osztás jelzésére vörös tintával »f« betű irandó be. 

A mennyiben a pénzügyi hatóságtól visszaérkezett vázrajzon 
a térfogat is helyesbíttetett, köteles a tlkvi hatóság a térfogat 
helyesbítését az A) lapon kitün tettetni és a B) lapon bejegyeztetni. 

4. §. 

Ha a lejegyzési kérvényhez mellékelt vázrajz az 1. §-ban 
meghatározott kellékekkel nem bir, de a lejegyzési kérelem teljesí- 
tésének egyéb akadálya nincs : a benyújtott kérvény rangsorozat 
biztosítása végett feljegyzendő és erről kérelmező oly megjegyzéssel 
értesítendő, hogy a tlkvi hatósághoz 15 nap alatt szabályszerű váz- 
rajzot terjeszszen be, mert ellenesetben a rangsorozati feljegyzés 
töröltetni és a kérelem megtagadtatni fog. 

Ha a szabályszerű vázrajz a kitűzött idő alatt beterjesztetik, 
a további eljárás a 2. és 3. §-ok értelmében teljesítendő; ellen- 
esetben a lejegyzési kérelem megtagadandó és a vonatkozó rang- 
sorozati feljegyzés törlendő. 
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5. §. . 

Az 1886: XXIX. t.-cz. 55. §-a első bekezdésének rendelkezése 
alá eső tlkvi bejegyzések eseteiben, vagyis akkor, a midőn a betétek 
elkészültének bejelentése előtt beadott kérvény alapján a tlkvi ható- 
ság által elrendelt bejegyzések a betét szerkesztésének megkezdése 
után már nem a telekjegyzőkönyv, hanem a betét illető lapján 
foganatosítandók : a mennyiben szétdarabolással kapcsolatos lejegyzés 
esete forog fenn, az e végből szükséges szabályszerű vázrajzot a 
korábbi szabályoknak megfelelően bemutatott vázrajz alapján a 
betét szerkesztésénél közreműködő telekkönyvvezető, a betét szer- 
kesztésének befejezése után pedig az ilyen bejegyzés foganatosítását 
teljesítő telekkönyvvezető hivatalból készíti el. 

A jelen rendelet 3. §-ának rendelkezései ezen esetben is meg- 
felelően alkalmazandók. 

6. §. 

Azon vázrajz (térkép), mely a kisajátítási joggal felruházott 
vállalatok részéről a kisajátított területek tömeges le- és illetve átjegy- 
zése végett az 1881 :XLI. t.-cz. 60. §-a értelmében a lejegyzésre 
hivatott tlkvi hatóságokhoz beadatik, szintén az 1. §-ban foglalt 
szabályok szerint készítendő, mindazáltal a következő eltérésekkel • 

1. Az ily vázrajz (térkép) mindenkor hiteles mérnök (építész) 
által készítendő, keltezendő és aláírandó. A közönséges telek- 
könyv szerint érdekelt személyeknek aláírása és tanuk előttemezése 
nem szükséges. 

2, A szétdarabolás folytán keletkezett azon új részletek, 
melyek egyáltalában megszűnnek a telekkönyv tárgyát képezni, 
valamint ama részletek, melyek az eddigi tlkvi tulajdonosok nevére 
jegyzendők vissza és végül ama részletek is, melyek a kisajátító 
vállalat nevére jegyzendők át, a vázrajzon (térképen) külön-külön 
kitüntetendők és a szabályszerű törtalakú helyrajzi számokkal 
ellátandók. 

Magától értetődik, hogy a fentebbiek szerint a vázrajzon (tér- 
képen) külön-külön kitüntetendő és a megfelelő törtalakú helyrajzi 
számokkal ellátandó részletek a kisajátítási összeírásban is 
(1881 :XLI. t.-cz. 31. §.), mely a vázrajzzal együtt alkotja a 
lejegyzés alapjául szolgáló kisajátítási tervet, külön-külön nyitandó 
rovatokban a tulajdonos nevének, az új helyrajzi számnak és a 
kataszteri térfogatnak előadásával külön sorolandók fel. 
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A központi telekkönyv tárgyát képező vállalatok részére esz- 
közlendő kisajátítás esetében a lejegyzéshez szükséges vázrajzok- 
nak (térképeknek) és egyedi kimutatásoknak kellékei külön rende- 
letben fognak szabályoztatni. 

7. §. 

A 6. §-ban érintett vállalatok részére elrendelt tlkvi lejegy- 
zések eszközlése után a lejegyzést rendelő végzésnek a községi 
és a pénzügyi hatósághoz, valamint a vázrajznak (térképnek) a 
pénzügyi hatósághoz való átküldésére, az adóköteles személyben 
bekövetkezett változás kitüntetésére, valamint az adókataszteri tiszta 
jövedelem felosztása és az ennek folytán teendő intézkedésekre 
nézve a 3. §. rendelkezései azon eltéréssel alkalmazandók, hogy a 
műszakilag készített ezen vázrajzok (térképek) a pénzügyi hatóság 
által való helyesbítésnek tárgyát nem képezik. 

Egyebekben az 1881 : XLI. t.-czikknek rendelkezései érintet- 
lenül maradnak. 

8. §. 

Azon időponttól kezdve, a midőn valamely község tlkönyvi 
betéteinek szerkesztése megkezdetett, a telki szolgalom nem csupán 
a tlkvi rendeleteknek 54. §-a szerint a szolgáló jószágot tartalmazó 
tlkvi betét C) lapján jegyzendő be, hanem az uralgó jószágot 
magában foglaló betét A) lapján is, és pedig e lap »Jegyzet« rova- 
tában kitüntetendő ilyképen: »Illeti útszolgalom az .... h. r. 
számú ingatlanra nézve. Lásd a . . . . számú betét C) 7. tételét. « 

Midőn az ilykép bejegyzett telki szolgalom törlése elrendel- 
tetik, ez hasonlóan úgy a szolgáló, mint az uralgó jószágot tartal- 
mazó tlkvi betétben foganatosítandó ; és pedig az utóbbi betét A) 
lapján akként: hogy a »Jegyzet« rovatban foglalt bejegyzés a 
törlést rendelő végzésre való hivatkozással egyszerűen aláhuzatik. 

9. §. 

Valamely község tlkvi betéteire nézve az 1886: XXIX. t.-cz. 
58. §-a értelmében kibocsátott hirdetménynek a hivatalos lapban 
harmadszor való közzétételét közvetlenül követő naptól kezdve, az 
azon község betéteiben foglalt ingatlanokra a tlkvi rendeletek I. ré- 
szén alapuló igények bejelentésének többé helye nincsen. 

Az ezen naptól kezdve benj^ujtott ilyen beadványok hivatal- 
ból visszautasítandók. A nyilvánkönyvbe be nem jegyzett ily igé- 
nyeknek érvényesítése — a mennyiben az harmadik személyek által 
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nyert tlkvi bejegyzés folytán kizárva nincsen — ezen idő után csak 
a törvény rendes útján a törvény szerint illetékes bíróság előtt 
szorgalmazható. 

VI. 

Igasságügyministerí körrendelet 

a kőszónkutatási, kőszénbányanyitási ós kőszénkiaknázási 
jog bekebelezése ós előjegyzése tárgyában. ^ 

1. §. 

Az országnak abban a részében, melyben az ideiglenes tör- 
vénykezési szabályoknak a bányaügyekre vonatkozó VII. része 2) 
érvényben van, a földtulajdonost megillető és általa másra átruházott 
kőszénkutatási, kőszénbányanyitási és kőszénkiaknázási jogosultság 
a közönséges telekjegyzőkönyvben illetőleg tlkvi betétben a B) lapon 
az illető birtokrészletekre a tlkvi hatóság által bekebelezhető vagy 
előjegyezhető jogok közé soroztatik. 

E bekebelezés vagy előjegyzés állal a bányajogok meg- 
szerzésére nézve a bányatörvényekben előirt szabályok nem érin- 
tetnek, hanem a bekebelezésnek vagy előjegyzésnek csak az a 
hatálya van, hogy a bekebelezett vagy előjegyzett jog a bánya- 
törvényekben előirt feltételek mellett a földtulajdonos személyében 
történt változástól függetlenül érvényesíthető. (6. §.) 

2. §. 

Az 1. §-ban említett jogok bekebelezésére és előjegyzésére 
nézve, a mennyiben a jelen rendelet kivételt nem tartalmaz, a tlkvi 
rendeleteknek a dologi jogok tlkvi bejegyzésére vonatkozó intéz- 
kedései megfelelően alkalmazandók. 

3. §. 

A kőszénkutatási, a kőszénbányanyitási és kőszénkiaknázási 
jognak a közönséges telekjegyzőkönyvben vagy tlkvi betétben való 
bekebelezése vagy előjegyzése a bányatörvények értelmében mások 
által a tlkvi bekebelezés vagy előjegyzés előtt szerzett bányajogok- 
nak, és a mennyiben a bejegyzés volt úrbéri birtokra vonatkozik, 
a volt földesurak által kötött és az 1871:LIII. t.-cz. 84. §-ának 



1) 1888. évi 2819. sz. igazságm. rend. 

2) Lásd az O. B. É. VII. részét. 
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második bekezdése szerint a birtokrendezés alkalmával kimutatott 
vagy már foganatba vett szerződéseken alapuló jogoknak sérelmére 
nem szolgálhat. 

4. §. 

A bekebelezett vagy előjegyzett kőszénkutatási, kőszénbánya- 
nyitási és kőszénkiaknázási jogra zálogjogi bejegyzések nem esz- 
közölhetők. 

Ennek a jognak élők közti jogügylet vagy öröklés alapján 
való további átruházása azonban a telekjegyzőkönyvbe illetőleg tlkvi 
betétbe bejegyezhető. E bejegyzésre nézve a tlkvi rendeletek sza- 
bályai megfelelően alkalmazandók. 

5. §. 

Ha akár az eredeti bejegyzés, akár a későbbi átruházás vala- 
mely tlkvi birtokrészletnek egy meghatározott részére vonatkozik: 
szabályszerű vázlatrajz mutatandó ugyan be (tlkvi rend. 56. §. d)), 
de a birtokrészlet szétdarabolása és lejegyzése mellőzendő és csupán 
a vázlatrajzra való utalással tüntetendő ki, hogy a bejegyzett jog 
a tlkvi birtokrészletnek melyik részére vonatkozik. 

6. §. 

Ha az az ingatlan, melyre a kőszénkutatási, kőszénbánya- 
nyitási és kőszénkiaknázási jogosultság bekebeleztetett vagy elő- 
jegyeztetett, birói árverés alá kerül : az árverésnek az érintett jogo- 
sultság fentartásával vagy a nélkül való elrendelésére és az utóbbi 
esetben e jogosultság egyenértékének a sorrendi tárgyaláson való 
felszámítására nézve az 1881 :LX. t.-cz. 163. és 191. §§-ainak a 
szolgalomra vonatkozó rendelkezései a dolog természetének meg- 
felelően alkalmazandók. 

VII. 

Igazságügyministeri körrendelete 

nyilvános számadásra kötelezett pénzintézetnél fenálló és 

jelzálogjogilag már biztosított tartozásnak átváltoztatása 

(eonversio) tárgyában. 

1. §. 

Ha jelzálogintézeteknél, árvapénztáraknál, takarékpénztáraknál 
és nyilvános számadásra kötelezett más pénzintézeteknél fenálló és 

1) 1888. évi 947. sz. igazság, m. rend. kivonata. 
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jelzálogjogilag már biztosított valamely tartozásnak átváltoztatása 
(conversio) czéljából valamely jelzálogintézettől, árvapénztártól, 
takarékpénztártól vagy nyilvános számadásra kötelezett más pénz- 
intézettől kölcsön vétetik fel : mind a jelzálogi adós, mind az új 
hitelt nyújtó pénzintézet, illetőleg pénztár jogosítva van a zálogjogi 
bekebelezés iránti beadványban a tlkvi hatóságnál kérelmezni, hogy 
az új kölcsönre nézve bekebelezendő zálogjog azon elsőbbségi 
rangsorozatban részesíttessék, melylyel az átváltoztatandó régibb 
tehertétel birt. 

2. §. 

Hogy az 1. §-nak megfelelő kérelemnek az újabb zálogjog 
bejegyzésével egyidejűleg hely adathassák, szükséges : 

a) hogy a jelzálogjogilag biztosítandó új tőketartozás a már 
bejegyzett régi tőketartozást, illetőleg annak hiteles könyvkivonattal 
vagy hitelesített számlával kimutatandó még kifizetetlen tőkehátra- 
lékát meg ne haladja ; kamatláb, biztosítéki összeg és egyéb mellék- 
kötelezettségek tekintetében pedig az előbbinél terhesebb kikötést 
ne tartalmazzon ; a törlesztési idő különbözősége és az újabb 
kölcsöntadó pénzintézetnek törvényes kiváltságai azonban a kérelem 
teljesítésének akadályául nem szolgálhatnak ; 

b) hogy azon kötelező okirat tartalmából, melynek alapján az 
új zálogjog bejegyzendő, világosan kitűnjék, hogy az új kölcsön- 
ügylet a már jelzálogjogilag biztosított régibb követelés átváltozta- 
tása czéljából köttetett; 

c) hogy a régibb tartozás erejéig bejegyzett zálogjognak tör- 
lése egyidejűleg kieszközöltessék és a törlés alapjául szolgáló nyugta 
tartalmából kitűnjék, hogy a régibb tartozás a bejegyzendő újabb 
kölcsönből törlesztetett; és 

d) hogy azon esetben, ha a törlendő régibb zálogjog alzálog- 
joggal van terhelve, ezen alzálogjog törlésének bekebelezése is 
alkalmas nyilatkozat alapján egyidejűleg kieszközöltessék. 

3. §. 

Ha a jelzálogi adós vagy újabb hitelezője az újabb zálogjog 
bekebelezése iránti kérvénynek benyújtásakor a régi tehertétel és 
esetleg az arra bejegyzett alzálogjog törlésének bekebelezésére 
alkalmas és a 2. §. c) és d) pontjainak megfelelő okiratot be nem 
mutathatja : a 2. §. a) és h) pontjaiban körülírt kellékek kimutatása 
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mellett jogosítva van az újabb zálogjog bekebelezése iránti beadvány- 
ban azt kérelmezni, hogy az újabb zálogjog bekebelezése mellett 
feljegyeztessék, hogy azon esetben, ha a régibb zálogjognak és 
esetleg alzálogjognak törlését 6 hónap alatt benyújtandó újabb 
kérvénynyel a 2. §. c) és esetleg d) pontjának megfelelő okirat 
alapján kieszközlendi ; az új zálogjog a törlendő r^bb zálogjog- 
nak elsőbbségi rangsorozatába lép. 

Az ily feljegyzést elrendelő végzésben a 6 hónapi határidőnek 
utolsó napja naptárilag kiteendő. 

Ha a törlés a kitűzött határidő alatt kéretik és a kérvényben 
a 2. §. c) és esetleg d) pontjában körülírt kellékek kimutattatnak: 
a törlés elrendelésével egyidejűleg kimondandó, hogy az újabb 
zálogjog a törült régibb zálogjognak elsőbbségi rangsorozatába 
lépett és ezen körülménynek a C) lapon való tlkvi bejegyzése el- 
rendelendő. 

A kitűzött 6 hónap elteltével, ha e határidő lejártáig az át- 
változtatandó tehertétel törlése iránt a 2. §. c) és d) pontjainak 
megfelelően felszerelt kérvény be nem adatott, a feljegyzésnek tör- 
lése hivatalból rendelendő el. 

4. §. 

Az átváltoztatandó régibb követelés behajtása iránt folyamatba 
tett pernek, vagy az arra vonatkozó végrehajtási jognak, becslésnek 
és árverésnek tlkvi feljegyzése nem szolgálhat akadályul arra nézve, 
hogy az új kölcsön a régi kölcsön zálogjogának rangsorozatában 
részesíttessék (2. §.), illetőleg e rangsorozat feljegyeztessék. (3. §.) 

5. §. 

Ha a törlendő régi zálogjog többrendű tlkvi jószágtestekre 
egyetemlegesen van bejegyezve : ennek elsőbbségi rangsorozatával 
az új zálogjog csak akkor kebelezhető be, illetőleg az új zálog- 
jognak a régibb zálogjog elsőbbségi rangsorozatába lépte csak azon 
esetben mondható ki, ha a régi zálogjog az összes egyetemlegesen 
terhelt ingatlanokról töröltetik. 

6. §. 

Az e tárgyban benyújtott és végzésileg elintézendő kérvények 
és mellékleteik alakjára és tartalmára, valamint azok elintézésére, 
az elintézések foganatosítására és a végzések elleni jogorvoslatokra 
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nézve is az 1855. évi deczember hó 15-én és illetve 1870. évi 
február hó 5-én kelt tlkvi rendeletekben foglalt szabályok szolgál- 
nak zsinórmértékül azzal az eltéréssel, hogy a kérelem jegyző- 
könyvi felvételének helye nincsen. 

VIII. 

A telekkönyvi betétek szerkesztését tárgyazó 1886 : XXIX., 
1889 : XXXVIII., 1891 : X VL és részben az 1892 : XXIX, törvény- 

czikkek. 

ELSŐ RÉSZ. 

Általános határozatok. 

1. Az 1855. évi deczember 15-én és az 1870. évi február 
5-én kelt telekkönyvi rendeletek szerint vezetett telekjegyző- 
könyvekből a jelen törvény értelmében telekkönyvi betétek szer- 
kesztendők. ^) 

2. A betétek községenként 1-től kezdve folyó számokkal 
jelöltetnek meg és az összes betétek a község telekkönyvét képezik. 

Minden ingatlan annak a községnek telekkönyvi betéteibe 
veendő fel, a mely községben az ingatlan közigazgatási beosztás 
szerint tartozik. 2) 

3. Azon esetben, ha valamely önálló pusztai birtok vagy más 
önálló terület a kataszteri munkálatokban önállóan s az illető község 
területén fekvő többi ingatlanoktól elkülönítve vétetett fel : az önálló 
kataszteri felvétel tárgyát képező ezen területekről 1-től kezdve 
folyó számokkal megjelölt külön telekkönyvi betétek szerkesz- 
tendők. 

Az ily módon elkülönítve szerkesztett tlkvi betétekben az 
illető terület önálló elnevezésén kívül azon község is kitüntetendő, 
a melyhez az illető terület közigazgatóságilag csatolva van. 

Ha a kataszteri munkálatokban két vagy több község terü- 
letén fekvő ingatlanok együtt vannak felvéve: az igazságügymi- 
nister, a mennyiben a kataszteri munkálatok előzetes elkülönítésé- 



1) 1886: XXIX. t.-cz. 1. §-a. Utasítás §.ai : 19., 49. 

2) 1886: XXIX. t.-cz. 2. §-a. U. 19., 20., 32., 33., 71., 119. 
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nek keresztülvitelét czélszerübbnek nem találná, kivételesen a két 
vagy több község betéteinek egy telekkönyvben való egyesítését 
rendelheti el. A tlkvi betétek ezen esetben a két község össze- 
foglalt elnevezésével látandók el.^) 



4. Mindenik betét A) birtoklási, B) tulajdoni és. C) teher- 
lapból áll. 

Az A) lap, melybe az illető telekkönyvi jószágtestnek a 
telekjegyzőkönyvben kitüntetett jogi természete is bejegyzendő, hat 
rovatból áll : 

Az 1-ső rovat tartalmazza a részleteknek folyó (sor-) számait 
1-től kezdve; 

a 2-ik a részleteknek az új földadókönyvben foglalt helyrajzi 
számait ; 

a 3-ik a részleteknek a földadókataszteri munkálatokban 
kitett művelési ágak és helyi fekvésük szerint tüzetes megjelölését. 

Ugyanezen rovatba jegyzendők be a szőlő- és maradvány- 
vagy irtványföldváltsági, valamint az ezekhez hasonló egyéb terhek. 

A 4-ik rovatba irandó a kataszteri felmérés alapján a térfogat ; 

az 5-ikbe a kataszteri tiszta jövedelem összege, és 

a 6-ikba a megjegyzések. 
• A B) és C) lapok olyan rovatokból állanak, mint a telek- 
jeg3^zőkönyvi hason lapok. 2) 



5. A betétekbe a megfelelő telekjegyzőkönyvekből csakis 
azok a tételek jegyeztetnek be, a melyek a betétek szerkesztése 
alkalmával a telekjegyzőkönyvekben foglalt bevezetések szerint még 
fenállanak.^) 

6. Az egy személy kizárólagos tulajdonát, vagy több személy 
azonos arányú közös tulajdonát képező jószágtestek, ha ugyan- 
azon község több telekjegyzőkönyvébe vannak felvéve, és ha az 
egyes jószágtestek jogi természete vagy a C) lapbeli bejegyzések 
különbözősége azt nem akadályozza : a jogosultak kivánságára 



1) 1889:XXXVni. t.-cz. 2. §-a. U. 19., 20— 23., 26., 32., 33., 36., 71., 113. 
Jegyzet. Az 1893. évi 19,665. számú igazságügj'ministeri utasítás, melynek 

szakaszai itt felsoroltatnak, szabályozza a betétszerkesztés körüli eljárást. 

2) 1886 : XXIX. t.-cz. 3. §-a. U. 10., 49., 122. 

8) 1886: XXIX. t.-cz. 4 §-a. U. 19., 38., 121., 123., 127., 137., 155. 
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^gy jószágtestté egyesítve vétetnek fel és a vonatkozó telekjegyző- 
könyvekbe bejegyzett terhek a jószágtestet tartalmazó betét C) lap- 
jára jegyeztetnek be. 

Ha az egyesítést a jószágtestek jogi természete vagy a C) 
lapbeli bejegyzések különbözősége akadályozza, úgyszintén, ha ily 
akadály fen nem forog ugyan, de a tulajdonos vagy tulajdonos- 
társak az egyesítést nem kívánják: a több telekjegyzőkönyvekben 
foglalt jószágtestek a szabályszerű megjelölésekkel (I., II., illető- 
leg t) külön jószágtestekként egy betétbe vehetők fel, ha az eg\^es 
jószágtestek különböző zálogjogokkal vagy épen nincsenek, vag}^ 
csak oly kisebb számban vannak terhelve, hogy a különböző zálog- 
jogok bejegyzésének daczára a betét teherlapja nem válik nehezen 
áttekinthetővé. 

Ha az egyik betétbe felvett több jószágtest C) lapbeli be- 
jegyzésekkel terhelve van, ezek a terhelt egyes jószágtestek vagy 
részletek pontos megjelölésével jegyzendők be.^) 



7. Abban a községben, a melyben a tagosítás vagy úrbéri 
rendezés befejeztetett, de a telekkönyv a betétek szerkesztéséig 
még át nem alakíttatott, ezen munkálat a betétek szerkesztésével 
együttesen teljesítendő és az A) lapra a régi helyébe az új birtok 
jegyzendő be. 2) 

8. Ha a telekkönyvben külön helyrajzi számok alatt több 
részletenként bejegyzett ingatlan a tagosítás következtében vagy a 
kataszteri munkálatban egy területté egyesíttetett és az előbbi eg3'es 
részletekre vagy egy oly részletnek egyes tulajdonostársat illető juta- 
lékára nyilvánkönyvi jog van a telekjegyzőkönyvben bejegyezve : a 
bejegyzésre vonatkozó iratok, továbbá a helyszinelési, a kataszteri 
és esetleg a tagosítási térképek, valamint a kiosztási földkönyv 
segedelmével és a nyilvánkönyvileg érdekelt felek meghallgatásával 
kipuhatolandó, hogy a nyilvánkönyvi joggal terhelt részletnek az 
egyesített területből minő terület felel meg és az hol jelölendő ki. 

Az elért eredményhez képest az egyesített terület a nyilván- 
köhwi bejegyzésnek megfelelően részletekre osztatik fel; a fel- 
osztást magában foglaló szabályszerű lérv^ázrajz hivatalból elkészít- 



1) 1891 :XVI. t.-cz. 2. §-a. U. 66. 

2) 1886: XXIX. t.-cz. 6. §-a. U. 19., 34., 71., 149—162. 

Huf:, a Magyar Telekkönyvi Rendtartás. 18 



Digitized by 



Google 



274 

tetik és az egyes részletek ezen vázrajzon a szabályszerű tört- 
számokkal megjelöltetvén, a tlkvi rendelet intézkedéseihez képest 
vagy ugyanazon betét A) lapjára egymásutáni sorrendben, vagy 
egy más betét A) lapjára jegyeztetnek be ; az A) lap ötödik rovata 
azonban ama részleteket illetőleg egyelőre ki nem töltetik.^) 

Ugyanilyen eljárás követendő azon esetben is : 

a) ha egy személynek több telekjegyzőkönyvben foglalt és 
különbözőleg terhelt ingatlanai, vagy 

h) ha oly ingatlanok, a melyek a telekjegyzőkönyv szerint 
egy másik személy tulajdonát képezik, a tagosítás alkalmából a 
tényleges birtokos egyéb tlkvi ingatlanával együtt egy tagban 
osztattak ki, vagy a kataszteri térképen egy számmal jelöltettek meg. 

A V) pont esetében ezen eljárásnak csak akkor van helye, 
ha a tényleges birtokos az 1886: XXIX. t.-cz. 15—18. §§-ai 
értelmében a kérdéses ingatlanokra nézve tulajdonosul be nem 
jegyezhető. 2) 

9. Ha az a körülmény, hogy a tagosítás alkalmából, eg}' tag- 
ban kihasított ingatlan milyen — előbb külön állott — részleteket 
helyettesít, az 1886: XXIX. t.-cz. 7. §-ában felsorolt adatokból 
vagy az érdekelteknek és bizalmi férfiaknak nyilatkozataiból meg 
nem állapítható : a betétek szerkesztésével megbízott közegek 
kötelesek e czélból szakértő mérnököt, lehetőleg a tagosító mérnö- 
köt meghallgatni.^) 

10. A mennyiben a vízrendezési társulatok ártérfejlesztése a 
betétek szerkesztéséig már jogerejűleg és oly módon eszközöltetett, 
hogy az egyes ártéri részletek biztosan kimutathatók : az e társu- 
latok kötelékébe bevont ártér-birtokok a betétekbe külön helyrajzi 
számok alatt veendők fel és ártérminőségük az A) lap 6-ik rovatá- 
ban kitüntetendő. 

Ha a földkönyvben egy helyrajzi szám alatt felvett ingatlannak 
csak egy része képez ártér-birtokot: e rész a betétek szerkesztése 
alkalmával külön helyrajzi szám alatt elkülönítve veendő fel. a 



1) 1886 : XXIX. t.-cz. 10. §-a. 

2) 1886: XXIX. t.-cz. 7. §-a. U. 59., 60., 62—65., 106—108., 112., 141., 
155—157., 167. 

3) 1886: XXIX. t.-cz. 8. §-a. U. 17. 
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nélkül, hogy e végből a jelzálogos hilelezők beleegyezése és meg- 
hallgatása szükséges lenne. 

A szabályszerű térvázrajznak hivatalból való elkészítésére és 
az elkülönített részleteknek törtszámokkal való megjelölésére, úgy- 
szintén az A) lap 5-ik rovatának egyelőre ki nem töltésére az 
1886: XXIX. t.-cz. 7. §-ának intézkedései alkalmazandók.^) 



11. Az 1886: XXIX. t.-cz. 7. és 9. §§-ai alapján teljesített 
felosztásokról a betétek szerkesztésére kirendelt bizottság külön 
jegyzéket készít és azt a térvázrajzzal együtt az illető község 
betéteinek elkészítése után az adókataszter nyilvántartásával meg- 
bízott pénzügyi hatóságnak megküldi. 

E hatóság a kataszteri kimutatást és térképet kiigazítván és 
a kérdéses területből alakított részleteknek tiszta jövedelmét ki- 
számítván, a tiszta jövedelemről az illető betét A) lapja 5-ik 
rovatának kitöltése czéljából (7. és 9. §§.) a tlkvi hatóságot 
értesíti.^) 

12. Ha valamely ingatlanra a telekjegyzőkönyvben telki szol- 
galom van bejegyezve : az uralgó jószágtestről készített betét A^ 
lapján közvetlenül az illető birtokrészlet után a 6-ik rovatban e 
körülmény a szolgalommal terhelt ingatlan tüzetes megjelölése mellett 
kitüntetendő.^) 

13. Azokat az ingatlanokat, a melyek a helyszinelési eljárás 
alkalmával felmerült mulasztás folytán, vagy azon ok miatt nin- 
csenek telekkönyvezve, mert a helyszinelési eljárás után képződtek, 
a betétek szerkesztésével megbízott közegek a tényleges birtokos 
nevére veszik fel.'^) 

14. A közhasználatú utakra vagy más közterületekre nyiló 
azon pinczék, a melyek nem a pincze tulajdonosának ingatlanai 
alatt vannak, az azokkal netalán közvetlen összeköttetésben lévő 
épületekkel együtt a betétekbe külön telekkönyvi jószágtestként 
veendők fel. 



1) 1886: XXIX. t.-cz. 9. §-a. U. 4., 28., 61— 63., 106—108., 112., 141., 167. 

2) 1886: XXIX. t.-cz. lO. §-a. U. 108., 141., 167. 

3) 1886: XXIX. t.-cz. 11. §-a. U. 19., 80. 

^) 1886: XXIX. t.-cz. 12. §.a. U. 19., 56., 78., 79., 125., 154., 168. 

18* 
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Ha az ilyen pinczék az adókataszteri munkálatokban külön 
helyrajzi számokkal megjelölve nincsenek azok a földkönyvben 
foglalt legnagyobb helyrajzi szám után folytatólag következő hely- 
rajzi számokkal látandók el. 

Arra nézve, hogy az ily pincze, kinek tulajdonául veendő 
fel a betétbe, ha a telekjegyzőkönyvekben felvéve nincsen: az 
1886: XXIX. t.-cz. 12. §-ának szabálya irányadó, i) 



15. A B) lapon, a mennyiben az 1886: XXIX. t.-cz. 12., 
15 — 18. §§-ai eltérő intézkedést nem tartalmaznak, csak az jegyez- 
tetik be tulajdonosul, ki az illető telekjegyzőkönyv szerint nyilván- 
könyvi tulajdonosnak tekintendő. 

Ha a tlkvi tulajdonos az eredeti felvétel (helyszinelés) óta 
nem változott : a tulajdonos neve alá »Eredeti felvétel alapján« ki- 
tétel, ellenkező esetben pedig a tulajdonszerzésnek jogczíme 
(öröklés, adásvétel, ajándék stb.) a reá vonatkozó beadvány számá- 
nak és érkezési időpontjának kitételével jegyzendő be. 

Ha valamely B) lapbeli bekebelezés felfolyamadással (folyamo- 
dással, felebbezéssel) van megtámadva, a felfolyamodás eredményé- 
től függő tlkvi tételek is bejegyzendők és a még jogerőre nem 
emelkedett bekebelezés a sorrendben önálló tételként veendő fel. 

Ugyanily módon eszközlendő a bejegyzés a tulajdonjog elő- 
jegyzése esetében is, és pedig akkor is, ha az előjegyzés fel- 
folyamodással megtámadva nincsen. 2) 



16. Az 1886: XXIX. t.-cz. 4. §-ának rendelkezése alkalma- 
zandó abban az esetben is, a midőn az ingatlan előbb többeknek 
képezte osztatlan tulajdonát és az egyes jutalékok zálogjogi be- 
jegyzéssel vannak terhelve. 

A C) lap szerkesztésénél azonban ilyen esetben kitüntetendő 
azon tulajdonostárs neve, a kinek jutalékára a bejegyzés elrendel- 
tetett, valamint azon hányad is, a mely a név szerint megneve- 
zendő volt tulajdonostársat a zálogjog bejegyzése idejében illette.®) 



17. A 5) lap szerkesztésénél még a következő intézkedések 
tartandók meg : 



1) 1889 : XXXVIII. t.-cz. 3. §-a. U. 19., 78. 

2) 1886: XXIX. t.-cz. 13. §-a. U. 19., 38., 100., ICL, 123., 127. 

3) 1889 : XXXVIII. t.-cz. 4. §-a. U. 38., 123., 127. 
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a) ha a tulajdonjog a telekjegyzőkönyvi bejegyzés szerint 
valamely feltételhez vagy időmeghatározáshoz van kötve, vagy utó- 
örökösödés esete forog fen : tulajdonosul az a személy jegyzendő 
ugyan be, kinek tulajdonjoga korlátozva van, de bejegyzendő a 
feltétel vagy az időmeghatározás, illetve az utóörökös neve is. 

b) A tulajdonos személyét illető egyéb törvényes korlátozá- 
sok (kiskorúság, gondnokság, csőd) szintén bejegyzendők. 

c) Ha a telekjegyzőkönyvben a tlkvi rendelet I. része 
szerinti igénybejelentések, zálogvisszaváltási vagy ősiségi viszony- 
ból származtatott egyéb jogok vagy törlési perek vannak fel- 
jegyezve : ezek a feljegyzéssel nyert rangsorozatban szintén be- 
jegyzendők. 

Ha a feljegyzések a betét A) lapján bejegyzett részleteknek 
csak némelyikére vagy egy részletnek csak bizonyos hányadára 
vonatkoznak, a bejegyzés által terhelt részletnek új helyrajzi száma 
és esetleg az is kitüntetendő, hogy a feljegyzés a részletnek mily 
hányadát terheli.^) 

18. A 5^ lap szerkesztésénél az ingatlan tényleges birtokosá- 
nak tulajdonjoga jegyzendő be : 

a) ha a tényleges birtokos az ingatlannak megszerzését a 
tlkvi tulajdonos által kiállított eredeti okirattal igazolja, s a mennyi- 
ben ezen okirat alapján a tulajdonjog a tlkvi rendelet szerint be 
nem kebelezhető, a tényleges birtoldást helyhatósági bizonyítvány- 
nyal vagy az eljáró bizottságnál alkalmazott bizalmi férfiaknak 
(1891: XVI. t.-cz. 10. §.) szóbeli nyilatkozatával tanúsítja, vagy 

h) ha Írásbeli okirat hiáayában a jogügylet létrejötte az át- 
ruházó tlkvi tulajdonosnak a bizottság előtt szóval tett beismerésével 
igazoltatik. 

Ugyanezen módon jegyzendő be a tényleges birtokos tulajdon- 
joga akkor is, ha az ingatlannak megszerzése a tlkvi tulajdonosnak 
jogerőre emelkedett bírósági átadási okirattal vagy ítélettel igazolt 
örököse vagy hagyományosa által kiállított, de bekebelezésre nem 
alkalmas okirattal, vagy a fentebbiek szerint igazolt jogutódnak a 
bizottság előtt szóval tett beismerésével igazoltatik. 2) 



1) 1886 : XXIX. t.-cz. 14. §-a. U. 128. 

2) 1886: XXIX. t.-cz. 15. §-a. U. 19., 66., 69., 75., 88., 90., 92., 93—96., 
8-101., 105., 109., 140. 
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A tényleges birtokos tulajdonjoga akkor is bejegyzendő, 
ha a tényleges birtokos a tlkvi tulajdonos vagy ennek igazolt 
örököse vagy hagyományosa ellen hozott s jogerőre emelkedett 
oly Ítéletet mutat fel, a melylyel az illető ingatlan tulajdonjoga a 
tényleges birtokosnak megitéltetett, vagy a tlkvi tulajdonos, illetve 
ennek jogutódja a tulajdonjog elismerésére vagy a tulajdonjog 
telekkönyvi bejegyzésének tűrésére köteleztetett, valamint akkor is, 
ha a tényleges birtokos az ingatlannak átszállását hagyatékbirósági 
jogerős végzéssel igazolja.^) 



19. . A tényleges birtokos jegyzendő be akkor is: ha az 
ingatlannak három évi békés birtoklását a helyhatóság és a bizalmi 
férfiak igazolják és a tlkvi tulajdonos a betétek szerkesztésére ki- 
rendelt bizottságnak szabályszerű idézése és felszólítása (1886 : 
XXIX. t.-cz. 44. §.) daczára a tényleges birtokos tulajdonjoga be- 
jegyzésének a bejegyzés eszközléséig ellent nem mond. 

A tlkvi tulajdonos által a bejegyzés eszközlése után vala- 
mint a tlkvi tulajdonos jogutóda által előterjesztett ellentmondás 
hatályáról az 1886: XXIX. t.-cz. 53., Gl., 63. és 64. §§-ai rendel- 
keznek. 2) 

Az 1886: XXIX. t.-cz. 16. §-a alapján azonban a tényleges 
birtokos tulajdonjoga csak akkor jegyezhető be, ha a tlkvi tulajdo- 
nosnak ugyanazon törvény 42. §-ában meghatározott módon az 
idéző végzés a jelen törvény hatályának területén kézbesíttetett. 

A mennyiben a tlkvi tulajdonos lak- vagy tartózkodási helye 
azt tenné szükségessé, hogy az idéző végzés külföldön vagy 
Horvát-Szlavonországok területén kézbesíttessék, a tényleges bir- 
tokos tulajdonjogának bejegyzését tárgyazó eljárás megindítása 
mellőzendő, illetőleg a már megindított eljárás megszüntetendő.^) 

Az 1886: XXIX. t.-cz. 16. §-a alapján az egyik házastárs 
tulajdonául bejegyzett ingatlan a másik házastársnak mint tény- 
leges birtokosnak tulajdonául egyáltalában nem jegyezhető be.'*) 



20. A tényleges birtokos tulajdonjoga jegyzendő be továbbá : 



1) 1889:XXXVIII. t.-cz. 5. §. 1. bekezdése. 

2) 1886: XXIX. t.-cz. 16. §-a. U. 19., 66., 88., 89., 91., 93., 95., 96., 
98—101., 105., 109., 133., 140., 

3) 1891 :XVL t.-cz. 15. §. e) pont. 

4) 1891 : XVI. t.-cz. 15. §. c) pont. 
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ha az ingatlan nyilvánkönyvön kivül több átruházásnak képezte 
tárgyát és ezen átruházások mindenike szabályszerű okirattal, 
vagy az 1886: XXIX. t.-cz. 15. §-a értelmében teendő beismeréssel 
nem igazoltatik ugyan, de az, hogy a kérdéses ingatlan a tlkvi 
tulajdonos vagy igazolt örököse vagy hag^'^ományosa (1886: XXIX. 
t.-cz. 15. §-a) által átruháztatott, legalább is tlkvi előjegyzésre 
alkalmas okirattal vagy a 15. §. értelmében az átruházó szóbeli 
nyilatkozatával igazoltatik, a további átruházásról hiányzó okiratok 
pedig a helyhatóságnak azzal a nyilatkozatával pótoltatnak, hog\^ 
az illető átruházásról tudomással birnak, s ezenfelül a helyhatóság 
és a bizalmi férfiak bizonyítják, hogy az igénylő az illető ingat- 
lannak tényleges birtokában van. 

Az 1889: XXXVIII. t.-cz. 5. §. első bekezdésének fentebbi 
szabályai megfelelően alkalmazandók az 1886 : XXIX. t.-cz. 17. §-ának 
eseteiben is, ha máskülönben az ezen szakaszban előirt követel- 
mények fenforognak.^) 

21. A tényleges birtokos tulajdonjoga jegyzendő be végre: 
ha a tlkvi tulajdonos legalább három év előtt elhalt,, vagy holléte 
legalább három év óta nem tudatik és a helyhatóság igazolja, hogy 
tudomással bir azon egy vagy több átruházásról, a melyek által a 
tényleges birtokos a kérdéses ingatlant megszerezte, s egyszersmind 
a helyhatóság és a bizalmi férfiak által is igazoltatik, hogy a tény- 
leges birtokos maga, vagy ő és birtokelődei legalább 10 év óta az 
ingatlannak békés birtokában vannak. 

Ha a tlkvi tulajdonos holléte nem tudatik : a tényleges bir- 
tokos tulajdonjoga csak akkor jegyezhető be, ha a helyszíni mű- 
ködés befejezéséig a tlkvi tulajdonos a bejegyzésnek ellent nem 
mond. 

A tlkvi tulajdonos által a bejegyzés eszközlése után, valamint 
a tlkvi tulajdonos jogutóda által előterjesztett ellentmondás hatályá- 
ról az 1886: XXIX. t.-cz. 53., 61., 63. és 64. §-ai rendelkeznek. 2) 



22. Az 1886: XXIX. t.-cz. 15., 17. és 18. §-ainak eseteiben 
a tlkvi tulajdonos igazolt örököseinek tekintendők a legalább három 



1) 1886: XXIX. t.-cz. 17. §-a. U. 19., 66., 69., 75., 88., 90., 92—96., 
98—101., 105., 109., 140. 

2) 1886: XXIX. t.-cz. 18. §-a. U. 19., 66., 75., 88., 89., 93., 95., 96., 98— 
101., 109., 140. 
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év előtt tlkvi tulajdonosnak törvényes örökösödésre hivatott le- 
származói, ha az illető hitfelekezet lelkésze s a helyhatóság bizo- 
nyítják, hogy a tlkvi tulajdonos után más leszármazó nem maradt, 
a helyhatóság pedig azt is bizonyítja, hogy tudomása szerint a 
tlkvi tulajdonos végrendeletet nem hagyott hátra. 

Ugyanaz a szabály áll akkor is, ha az idézett törvény 17. és 
18. §-ainak eseteiben nem a tlkvi tulajdonosnak, hanem valamely 
más birtokelődnek törvényes örökösödésre hivatott leszármazói 
ruházták át az ingatlant.^) 

23. Ha máskülönben az 1886: XXIX. t.-cz. 17. és 18. §-aiban 
előirt követelmények fenforognak, a tényleges birtokos tulajdonjoga 
akkor is bejegyzendő, ha a legalább három év előtt elhalt tlkvi 
tulajdonosnak, vagy a legalább három év előtt elhalt közvetlen 
birtokelődnek törvényes örökösödésre hivatott leszármazói vannak a 
tényleges birtokban és az illető hitfelekezet lelkésze, valamint a 
helyhatóság bizonyítják, hogy a tlkvi tufajdonos illetőleg a birtok- 
előd után más leszármazó nem maradt, a helyhatóság pedig azt 
is bizonyítja, • hogy tudomása szerint a tlkvi tulajdonos vagy a 
birtokelőd végrendeletet nem hagyott hátra. 2) 

Ugyanezen szakasz rendelkezései akkor is alkalmazandók, 
ha a törvényes örökösödésre hivatott leszármazók vagy ezek egy 
része kiskorú vagy gondnokság alatt áll. Az örökösök tényleges 
birtokában lévő ingatlan az idézett 6. §. esetében örökösödési 
hányadokban az örökösök osztatlan tulajdonául jegyzendő be, 
kivéve, ha az összes önjogú örökösök hozzájárulásával tényleges 
osztály jött létre vagy a mennyiben kiskorú vagy gondnokság alatt 
álló egyén is. van az örökösök között, oly osztályos egyezség 
mutattatik be, mely az illetékes gyámhatóság jóváhagyásával van 
ellátva. 

Az örökhagyó özvegye az 1889: XXXVIII. t.-cz. 6. §-ának 
eseteiben követelheti, hogy az örökösök tulajdonjogának bejegy- 
zésével egyidejűleg az őt özvegyi jogon megillető haszonélvezeti 
jog is bejegyeztessék.^) 



1) 1889: XXXVIII. t.-cz. 5. §. 2. cs 3. bekezdései. U. 19., 66., 75., 88., 
90., 92., 94., 101., 105., 140. 

2) 1889: XXXVIII. 6. §-a. U. 19., 66., 69., 75., 88., 92., 93., 95., 
96., 98-101., 140. 

3) 1891 : XVI. t.-cz. 15. §. a) pont. 
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24. A tényleges birtokos tulajdonjoga bejegyzésének telek- 
könyvi kiigazítás czímén is helye van a betétszerkesztő bizottság 
előtt előterjesztett kérelem alapján, ha a tlkvi tulajdonos vagy 
ennek igazolt örököse vagy hagyományosa (1886: XXIX. t.-cz. 
15. és 1889:XXXVni. t.-cz. 5. §.) a kiigazításba beleegyezik, és a 
tényleges birtoklás szabályszerű igazolásán felül az előterjesztett 
adatok kapcsán a betétszerkesztő bizottság által eszközölt hivatalos 
nyomozás útján az is valószínűvé tétetik, hogy a helyszínelésnél 
hiba követtetett el.^) 

Ezen szakasz alapján az ott megállapított törvényes feltételek 
Tenforgása esetében a tényleges birtokos tulajdonjoga kiigazítás 
czímén bejegyzendő akkor is, ha valamely ingatlan a telekjegyző- 
könyvbeli tulajdonosnak vagy jogelődének nevére hibásan a tlkvi 
átalakítás alkalmával jegyeztetett be.^) 



25. Az 1886: XXIX. t.-cz. 15., 17. és 18. §-ainak, továbbá az 
1889: XXXVIII. t.-cz. 6. és 7. §-ainak, valamint az 1891 : XVI. t.-cz. 
15. §. b) pontjának eseteiben a házastársak közölt történt átruházás, 
vagy az ily átruházásnak avagy annak elismerése, hogy az ingatlan 
a helyszíneléskor vagj' a telekkönyvi átalakítás alkalmával a másik 
házastárs nevére lett volna felveendő, csak akkor jöhet figyelembe, 
ha az átruházási jogügylet vagy az elismerés közjegyzői okiratba 
foglaltatott. 8) 

26. Az 1886 : XXIX. t.-cz. 15—18. §-ainak eseteiben — ide értve 
az 1889:XXXVIIl. t.-cz. 5. és 6. §-aiban, valamint az 1891: XVI. 
t.-cz. 15. §-ának a) pontjában foglalt kiegészítéseket is — ha az 
átruházó akár az átruházás alapját képező okiratban, akár a bizott- 
ság előtt tett nyilatkozat alkalmával a hátralévő vételárnak vagy 
más viszonszolgáltatásoknak, avagy kikötményeknek az átruházott 
ingatlanokon biztosítását a maga javára vagy harmadik személy 
javára kikötötte vagy fentartotta, a vételár és a viszonszolgáltatások 
vagy kikötmények a tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzé- 
sével egyidejűleg hivatalból jegyzendők be. 



1) 1889: XXXVIII. t.-cz. 7. §-a U. 19., 66., 69., 88., 90., 95., 96., 101., 
109., 125., 127., 140. 

2) 1891 :XVI. t.-cz. 15. §. b) pont. 

3) 1891 :XVI. t.-cz. 15. §. c) pont. U. 19., 66., 69., 88., 90, 92., 96., 101. 



Digitized by 



Google 



282 

A bejegyzések teljesítése is az 1891 :XVI. t.-cz. 7. §-a sze- 
rint kiküldött bizottság hatáskörébe tartozik.^) 



27. A tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzését kér- 
hetik: maga a tényleges birtokos, ennek távollétében vagy akadályoz- 
tatása esetén házastársa avagy felmenő vagy lemenő ágbeli nagy- 
korú rokona és a tlkvi tulajdonos, de ez utóbbi csak a mennyi- 
ben a tényleges birtokos a bizottság előtt az ingatlannak nevére 
leendő bejegyzését nem ellenzi.^) 



28. Tényleges birtokosnak a jelen törvény értelmében az 
tekintetik, a ki az ingatlant élők közötti jogügylettel vagy öröklés 
folytán megszerezte és azt mint sajátját birtokában tartja, de 
tulajdonjoga telekkönyvileg bejegyezve nincs. ^) 



29. Az 1886:XXIX. t.-cz. 15—18. §-ainak eseteiben — ide 
értve az 1889 : XXXVIII. t.-cz. 5. és 6. §-ainak és az 1891 : XVI. t.-cz. 
15. §. a) pontjának kiegészítéseit is — valamint az 1889 : XXXVIII. 
törvényczikk 7. §-ának és az 1891: XVI. t.-cz. 15. §. b) pontjának 
eseteiben a telekkönyvi betétek B) lapjára csak a tényleges birtokos 
tulajdonjoga jegyzendő be.^) 



30. A mennyiben az 1886: XXIX. t.-cz. 15—18. §-ainak ese- 
teiben — ide értve az 1889 : XXXVIII. t.-cz. 5. és 6. §-aiban és az 
1891 :XVI. t.-cz. 15. §. a) pontjában foglalt kiegészítéseket is — 
az előjegyzett tulajdonos vagy ennek telekkönyvön kívüli birtok- 
utódja vagy az jegyeztetik be a betétbe mint tényleges birtokos 
tulajdonosul, a ki az előjegyzett tulajdonos ellen a tlkvi rendelet 
75. §-a értelmében nyert tulajdonjogi bekebelezést : a tényleges 
birtokos tulajdonjogának bejegyzésével egyidejűleg az előjegyzés 
igazolásától függő joghatálylyal bejegyzett terhek mint feltétlenek 
viendők át a betétbe.^) 

31. Ha a bekebelezett tulajdonos ellen az előjeg3^zés nemigazo- 



1) 1889 : XXX VIII. t.-cz. 8. §-a. U. 19., 88., 91., 92., 93., 97., 101. 

2) 1891 : XVI. t.-cz 15. §. d) pont. U. 19., 66., 69., 88., 140. 

3) 1886 : XXIX. t.-cz. 19. §. és 1889 : XXX VIII. t.-cz. 9. §. U. 89. 
•1) 1889:XXXVIII. t.-cz. 10. §-a. U. 127., 130., 131, 

5) 1889 : XXXVIII. t.-cz. 11. §-a. U. 19., 66., 88., 90—93., 98-101., 140 
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lásától függő joghatálylyal tulajdonjog, zálogjog vagy más teher- 
tétel van a telekjegyzőkönyvbe bejegyezve : az előjegyzett tulaj- 
donos vagy birtokutódja, ha máskülönben az 1886: XXIX. t.-cz. 
15—18. §-ainak esetei — ide értve az 1*889: XXXVIII. t.-cz. 5. és 
6. §-aiban, valamint az 1891: XVI. t.-cz. 15. §. a) pontjában fog- 
lalt kiegészítéseket is — fenforognak, mint tényleges birtokos tulaj- 
donosul csak akkor jegyezhető be : 

a) ha a bekebelezett tulajdonos vagy ennek jogerőre emel- 
kedett bírósági átadási okirattal vagy ítélettel igazolt örököse be- 
kebelezés alapjául alkalmas és eredetben csatolandó okiratban, vagy 
a betétszerkesztü bizottság előtt szóval tett nyilatkozatban a tulajdon- 
jog előjegyzésének igazolásába beleegyezik, vagy ha a tényleges 
birtokos a tulajdonjog előjegyzésének igazolását jogerőre emel- 
kedett ítélettel kimutatja. 

Ily bejegyzés esetében az előjegyzés nem igazolásától függő 
joghatálylyal bejegyzett tehertételeknek vagy feltételes tulajdonjogi 
bejegyzéseknek átvitele mellőzendő és erről azok, a kiknek javára 
a feltételes jogok bejegyezve voltak, az 1886: XXIX. t.-cz. 52. §-a 
értelmében értesítendők ; 

b) ha nincsen az előjegyzés igazolásától függő joghatálylyal 
bejegyzett tehertétel, az előjegyzés nem igazolásától függő jog- 
hatályl3^al pedig csak olyan tehertételek vannak bejegyezve, a 
melyeknek mint feltétleneknek átvitelébe a tényleges birtokos a 
bizottság előtt felveendő jegyzőkönyvben az átviendő tehertételek 
tüzetes megjelölésével beleegyezik. 

Ily bejegyzés esetében az előjegyzés nem igazolásától függő 
joghatálylyal bejegyzett tehertételek a betétbe mint feltétlenek 
viendők át.^) 

32. Ha az 1886: XXIX. t.-cz. 16. és 18. §.aí alapján — ide 
értve az utóbbi szakasznak az 1889 : XXXVUI. t.-cz. 5. és 
6. §-aiban, valamint az 1891: XVI. t.-cz. 15. §. a) pontjában fog- 
lalt kiegészítéseit is — a tlkvi betétbe mint tényleges birtokos tulaj- 
donosul a telekjegyzőkönyvben előjegyzett tulajdonos vagy ennek 
feltételesen bekebelezett jogutódja jegyeztetik be : az ellenmondásí 
jog a telekjegyzőkönyvben bekebelezett tulajdonost és annak jog- 
utódját, ha pedig a telekjegyzőkönyvben előjegyzett tulajdonosnak 

1) 1889:XXXVni. t.-cz. 12. §-a. U. 19., 60, 09., 88., 90 93., 99., 101., 140. 
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telekkönyvön kívüli birtokutódja jegyeztetik be : úgy a telekjegyző- 
könyvben bekebelezett, mint előjegyzett tulajdonost és ezeknek 
jogutódait illeti meg.^) 

33. A C) lapra csak a meg nem szűnt tételek és az azokra 
vonatkozó további bekebelezések, előjegyzések és feljegyzések és 
pedig első sorban a jelzálogilag átkebelezett tételek azzal az elsőbb- 
séggel és tartalommal szó szerint jegyeztetnek be, a mint az illető 
telekjegyzőkönyv C/aJ és C) lapjain előfordulnak. 

Ha a tehertételek a telekjegyzőkönyvi bejegyzések szerint 
az A) lapon felsorolt jószágtesteknek csak némelyikére terjednek ki : 
ez a CJ lapon a terhelt jószágtest szabatos megjelölésével kiteendő ; 
abban az esetben pedig, ha valamely tehertétel az ingatlannak előbb 
valamely tulajdonostársat illetett jutalékát terheli : az eredeti köte- 
lezettnek neve, valamint esetleg azon hányad is kiteendő, a mely 
a terhelt jószágtestből az eredeti kötelezettet mint tulajdonostársat 
a zálogjog bejegyzése idejében tulajdonjogilag illette.^) 



34. Ha az 1886: XXIX. t.-cz. 15., 17. és 18. §-ainak eseteiben 
— ide értve az 1889: XXXVIII. t.-cz. 5. és 6. §-aiban, valamint 
az 189r:XVI. t. ez. 15. §. a) pontjában foglalt kiegészítéseket is — 
a tényleges birtokosnak, mint a tlkvi tulajdonos örököseinek 
tulajdonjoga jegyeztetik be; úgyszintén, ha a tulajdonjog bejegy- 
zése a tényleges birtokos javára a tlkvi tulajdonos örököseinek 
átruházása alapján történt: az ezen örökös ellen a tlkvi rendelet 
74. §-ához képest fentartással bekebelezett vagy előjegyzett zálog- 
jogok a betét C) lapján fentartás nélkül jegyzendők be arra az 
ingatlanra vagy bírtokjutalékra, mely a tényleges birtokosra mint 
örökösre, illetve, mely a tényleges birtokosra az örökösről közvet- 
lenül vagy közvetve szállott át.^) 



35. A tlkvi rendelet 74. §-a szerinti fentartással bejegyzett 
zálogjognak a betétek C) lapjára átvitele mellőzendő a következő 
esetekben : 

a) ha az ilyen zálogjoggal terhelt ingatlan az adóstól külön- 



1) 1889 : XXX VIII. t.-cz. 13. §-a. U. 91, 93, 101, 140. 

2) 1886: XXIX. t.-cz. 21. §-a. U. 19., 100., 101., 123., 134—136. 

3) 1889 : XXXVIII. t.-cz. 14. §-a. U. 66., 90., 101., 134—137. 
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böző más személjmek adatott át és telekkönyvileg ennek tulajdon- 
joga kebeleztetett be; 

b) ha a betétszerkesztés folyamán az adóstól különböző más 
személynek mint örökösnek tulajdonjoga az 1889:XXXVI1I. t.-cz. 
6. §-a alapján jegyeztetik be; 

c) ha az 1886: XXIX. t.-cz. 15. §-a vagy az 1889 : XXXVIII. 
törvényczikk 5. §-a alapján a betétszerkesztés folyamán a tényleges 
birtokos magának a tlkvi tulajdonosnak vagy az adóstól különböző 
örökösnek vagy hagyományosnak átruházása alapján, illetve ezek 
ellen hozott jogerejű itélet alapján jegyeztetik be tulajdonosnak; 
végre 

d) ha az ingatlant az 1886: XXIX. t.-cz. 17. és 18. §-a, vagy 
az 1889: XXXVIII. t.-cz. 6. §-a alapján bejegyzett tényleges bir- 
tokosnak birtokelődére maga a tlkvi tulajdonos vagy ennek az 
adóstól különböző örököse vagy hagyományosa ruházta át. 

A fentartással bejegyzett zálogjog átvitelének mellőzéséről a 
hitelező az 1886: XXIX. t.-cz. 52. § ához képest ajánlott levélben 
értesítendő.^) 

36. A telekjegyzőkönyvi tulajdonos, továbbá a tényleges bir- 
tokos, ha ez utóbbinak tulajdonjoga a jelen törvény alapján 
{1886: XXIX. t.-cz. 15—18. §§.) a betét B) lapjára leendő bejegyzés 
czéljából a betétek szerkesztésére kirendelt bizottság által igazolt- 
nak elfogadtatott, úgyszintén az, a kinek javára valamely nyilván- 
könyvi jog bejegyezve van: jogosítva vannak a telekkönyv szerint 
még enálló, de tényleg már megszűnt jogra vonatkozó bejegyzésnek 
törlését, a törlésre alkalmas okirat alapján vagy a jogosítottnak a 
bizottság előtt élő szóval lett elismerése alapján az eljáró bizottság 
előtt kérni. 2) 

A midőn az 1886: XXIX. t.-cz. 22. §-a alapján a nyilván- 
könyvbe bejegj^zett valamely jog törlésének esete forog fen : azon 
tehertétel, a melynek törlése iránt előterjesztett kérelmet a betét- 
szerkesztő bizottság figyelembe veendőnek találja, a tlkvi betétbe 
át nem vitetik, hanem annak átvitele egyszerűen mellőztetik.^) 



1) 1891 : XVI. t.-cz. 16. §-a. U. 19., 38., 123., 140. 

2) 1886 : XXIX. t.-cz. 22. §-a. U 19., 59., 60., 66., 69., 98—102., 106., 
107., 112., 138., 140. 

3) 1889 : XXXVIII. t.-cz. 15. §-a. 
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II. RÉSZ. 

Eljárás. 

A telekkönyvi betétek szerkesztésénél az eljárás két rész- 
ből áll : 

a) a tervezet elkészítéséből és 

h) a betétek szerkesztéséből ^) 

I. A tervezet elkészítése. 

Az eljárás első sorban azokban a községekben foganatosí- 
tandó, a melyekben az állandó kataszteri részletes felmérés a^ 
utóbbi években befejeztetett, vagy a korábbi felmérés a ténjieges 
állapotnak megfelelőleg kiigazíttatott. 

Az ilyen községek között pedig azoknak adandó az elsőbbség,. 
a melyekben a tagosítás, arányosítás vagy úrbéri rendezés már 
befejeztetett, de a telekkönyv még át nem alakíttatott. 

Az ugyanazon tekintet alá eső községekre nézve a sorrendet, 
melyben a betétek szerkesztése czéljából az eljárás foganatosítandó, 
az igazságügyminister a pénzügyministerrel fegyetértőleg álla- 
pítja meg. 

Azokra a községekre nézve, a melyekben a kataszteri rész- 
letes felmérés még meg nem tétetett, vagy ha megtétetett is, de 
már elavult és a tényleges állapotnak megfelelőleg még ki nem 
igazíttatott, valamint azokra a községekre nézve is, a melyekben 
akkor, a mikor a betétek szerkesztendők lennének, tagosításig 
arányositási, úrbéri rendezési munkálatok, vagy az ezekre vonat- 
kozó perek még folyamatban vannak : a betétek szerkesztése arra 
az időre halasztandó, midőn az említett munkálatok végleg be- 
fejezve lesznek. 

A telekjegyzőkönyvek közzététele alkalmával kibocsátott egy 
évi hirdetményi határidő eltelte előtt a betétek szerkesztésére vonat- 
kozó eljárás meg nem kezdhető.-) 



Az előző 24. §. értelmében megállapított sorrendnek meg- 
felelően az illető pénzügyi hatóságok a földadó-kataszteri munkála- 
tokat az állandó kataszteri felmérés alkalmával felvett térképnek 

1) 1886: XXIX. t.-cz. 23. §-a. U. 24. 

2) 1886: XXIX. t.-cz. 24. §-a. U. 1., 2., 30., 34., 57., 71., 149. 



Digitized by 



Google 



287 

egy általok készített másodlatával együtt az illető tlkvi hatóságnak 
megküldik. 

A tlkvi betétek elkészítése után ez a térkép fogja a hiteles 
tlkvi térképet képezni.^) 

A tlkvi hatóság az előző szakaszban érintett munkálatok 
vétele után a tervezet elkészítése végett egy telekkönyvvezetőt vagy 
segédtelekkönyvvezetőt, telekkönyvi vizsgát tett írnokot vagy telek- 
könyvvezetői minősítéssel bíró díjnokot rendel ki, és egyidejűleg 
az illető pénzügyi hatóságot egy adókataszteri közeg kijelölése 
végett megkeresi. 

Az 1886: XXIX. t.-cz. 9. §-a esetében, a mennyiben ez az 
ártérbirtokok kimutatása és lejegyzése végett szükségesnek mutat- 
kozik, az illető vízrendészeti társulat egy szakközeg kirendelése 
végett szintén megkeresendő.") 



A tlkvi hatóság attól az időtől kezdve, a midőn valamely 
község betétterveinek elkészítésére a kiküldöttet kirendelte, mind- 
azon tlkvi beadványokat és megkereséseket, a melyek az illető 
község telekjegyzőkönyveire vonatkoznak, soron kivül elintézni, a 
hozott végzéseket haladéktalanul foganatosíttatni, kiadmányoztatni 
és azokat a végzéseket, a melyekkel az illető község telekjegyző- 
könyveibe bejegyzés rendeltetett, a kiküldöttnek, a szerkesztő 
bizottság kiküldése után pedig (1891: XVI. t.-cz. 7. §-a) ennek a 
bizottságnak egy példányban kézbesíteni köteles. 

A telekjegyzőkönyvi állás azon változása, mely a kézbesített 
végzések foganatosítása folytán bekövetkezett, a betéttervek készíté- 
sénél figyelembe veendő.^) 

A kiküldött telekkönyvvezető (segédtelekkönyvvezető, irnok, 
* díjnok) a betétek terveit a telekjegyzőkönyvek tartalma alapján 
kiváló figyelemmel az 1886: XXIX. t.-cz. 4. §-ának rendelkezésére 
a tlkvi hatóság helyiségében készíti el. 

A betéttervekhez használandó lapok a betétek lapjaitól (1886 : 



1) 1886: XXIX. t.-cz. 25. §-a. U. l., 2., 16., 19., 57. 

2) 1886 : XXIX. t.-cz. 26. §-a és 1889 : XXXVIII. t.-cz. 19. §-a. U. 2 , 5., 
26-28., 43., 57. 

3) 1891 :XVI. t.-cz. 3. §-a. U. 4., 29., 35., 36., 121. 
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XXIX. t.-cz. 3. §.) annyiban térnek el, hogy az A) lap hét rovatból 
áll, melyek közül 

az 1-ső a telekjegyzőkönyvi részietek folyó sorszámait; 

a 2-dik a részletek telekjegyzőkönyvi helyrajzi számait tar- 
talmazza ; 

a 3., 4., 5., 6. és 7-ik rovat pedig a betétek A) lapjára nézve 
megállapított 2., 3., 4., 5. és 6-ik rovatoknak felel meg. 

A betétterveknek a tlkvi hatóság helyiségében való elkészí- 
tésénél az A) lapon az ingatlanok jogi természetének, valamint az 
illető telekjegyzőkönyvben foglalt és az oda tartozó ingatlanok össz- 
megjelölésének feltüntetése mellett e lapnak csupán 1. és 2. rovata 
töltetik ki ; a C) lapra pedig a telekkönyvi bejegyzés szerint fenálló 
tételek csupán kivonatosan az iktató-számnak, a jogosított nevének 
és a bejegyzett összegnek vagy jognak kitüntetésével vezettetnek át. 

A tlkvi hatóság a betéttervek gyorsabb elkészíthetése czéljából 
a kiküldött mellé a körülményekhez képest egy vagy több írnokot 
vagy díjnokot rendelhet ki.^) 



Ha a kiküldött betéttervek elkészítése közben a telekjegyző- 
könyvekben jogerőre emelkedett elutasító végzések feljegyzését, 
megszűnt becslésre vagy árverésre, jogerejűleg elintézett tlkvi ki- 
igazításra, zálogvisszaváltási jogra vagy zálogvisszaváltási perre, 
avagy betáblázott követelés átkebelezése iránti bejelentvényre vonat- 
kozó oly feljegyzéseket talál, a melyek hivatalból törlendők, vagy 
a melyek folytán megállapított jogok már bejegyzendők lettek volna : 
a törlés, illetőleg a bejegyzés elrendelése végett a tlkvi hatóságnak 
minden telekjegyzőkönyvre nézve külön jelentést tesz. 2) 

A kiküldött a betétterveknek készítése és a telekjegyzőkönyvek- 
nek ezzel kapcsolatos átvizsgálása alkalmával kimutatást készít 
azokról a közadóbeli tartozásokról (állami adókról, illetékekről és a 
közadók módjára behajtandó más tartozásokról), a melyekre vonat- 
kozólag a zálogjog a telekjegyzőkönyvekben bekebelezve vagy elő- 
jegyezve van. 

E kimutatásban a tulajdonos neve, az ingatlan telekjegyző- 
könyvi száma, a bejegyzést rendelő végzés, a bejegyzett összeg és 



1) 1891: XVI. t.-cz. 4. §-a. U. 3., 14., 15., 25—27., 35—38., 57., 151., 152. 

2) 1891 :XVI. t.-cz. 5. §-a. U. 26., 27., 39., 40. 
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a mennyiben a telekjegyzőkönyvből kitűnik, a bejegyzés alapjául 
szolgáló hatósági kimutatás vagy megkeresés száma is kitüntetendő. 

A kiküldött a kimutatást a kir. pénzügyigazgatóságnak kése- 
delem nélkül megküldi és ez a kimutatás vételétől számított 60 nap 
alatt a bejegyzett közadóbeli tartozások átvizsgálását eszközöltetni 
és az egészben vagy részben megszűnt tehertételek teljes vagy 
részletes kitörlése végett a tlkvá hatóságot hivatalból megkeresni 
köteles. ^) 

A kiküldött, a midőn a betétek terveinek elkészítése annyira 
haladt, hogy egy hó elteltével a helyszíni bizottsági eljárás meg- 
indíthatónak mutatkozik, erről jelentést tesz a tlkvi hatóságnak és 
ez a jelentés folytán a betétek szerkesztésére, még pedig első sorban 
az azonosításra, egy telekkönywezetőt (segédtelekkönywezetőt, 
írnokot, díjnokot), a többi teendőkre egy bíróból és egy telekkönyv- 
vezetőből (segédtelekkönyvvezetőből, írnokból vagy díjnokból) álló 
bizottságot küld ki. 

A tlkvi hatóság a bizottsági eljárás gyorsításának czéljából a 
kiküldött és a bízottság mellé a körülményekhez képest még egj^ 
telekkönywezetőt (segédtelekkönywezetőt), avagy egy vagy több 
betétszerkesztési írnokot vagy díjnokot is rendelhet ki. 

A kiküldött telekkönyvvezetőt (segédtelekkönywezetőt, írnokot, 
díjnokot) és a bízottság tagjait működésök közben a tlkvi hatóság 
a felmerülő szükséghez képest más tagokkal helyettesítheti. 2) 



A bizottság kiküldetésének vétele után az illető községben 
tartandó helyszíni eljárásra haladéktalanul határidőt tűz ki és erről 
hirdetményt bocsát ki. 

E hircietményben felszólítandók : 

a) mindazok, a kik a telekjegyzőkönyvekben előforduló be-- 
jegyzésekre nézve okadatolt előterjesztést kívánnak tenni, hogy a 
bízottság előtt a kitűzött határnapon megkezdendő eljárás alatt 
jelenjenek meg és előterjesztéseiket igazoló okirataikat mutassák fel ; • 

b) mindazok, a kik valamely ingatlanhoz tulajdonjogot tar- 
tanak, hogy a tulajdonjog tlkvi bekebelezését a kitűzött határidőig, 
a tlkvi hatósághoz intézendő szabályszerű beadvány útján kiesz- 



1) 1891 : XVI. t-cz. 6. §-a U. 19., 26., 27., 39. 

2) 1891: XVI. t-cz. 7. §-a. U. 25., 27., 42—44. 

Huf: a Magyar Telekkönyvi Rendtartás. 19 
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közöljék, avagy pedig a tlkvi bekebelezésre alkalmas okirataik 
alapján a tlkvi bejegyzés iránti kérelmeik előterjesztése végett a 
bizottság előtt jelenjenek meg ; ha pedig tlkvi bekebelezésre alkalmas 
okirataik nincsenek, az átírásra az 1886: XXIX. t.-cz. 15 — 18. §§-ai 
és az 1889: XXXVIII. t.-cz. 5., 6., 7. és 9. §§-ai értelmében szük- 
séges adatokat megszerezni iparkodjanak és azokkal igényeiket a 
kiküldött bizottság előtt igazolják, avagy oda hassanak, hogy az 
átruházó tlkvi tulajdonos az átruházás létrejöttét a bizottság előtt 
szóval elismerje és a tulajdonjog bekebelezésére engedélyét nyil- 
vánítsa, mert különben jogaikat ez úton nem érvényesíthetik és a 
bélyeg- és illetékelengedési kedvezménj^től is elesnek; és 

c) azok, a kiknek javára tényleg már. megszűnt követelésre 
vonatkozó zálogjog vagy megszűnt egyéb jog van nyilvánkönyvileg 
bejegyezve, úgyszintén az ily bejegyzésekkel terhelt ingatlanok tulaj- 
donosai, hogy a bejegyzett jognak törlését kérelmezzék, illetve, hogy 
törlési engedély nyilvánítása végett a kiküldött bizottság előtt jelen- 
jenek meg, mert ellenesetben a bélyegmentesség kedvezményétől 
elesnek. 

A hirdetmény a hivatalos lapban és abban a hírlapban, a 
melyet, az illető bíróság hirdetményeinek közzétételére használ, 
háromszor közzéteendő, továbbá a tlkvi hatóságnak és annak a 
járásbíróságnak hirdetményi tábláján, a melynek területén az illető 
község fekszik, úgyszintén az illető községházánál kifüggesztendő. 

A határidő és a hirdetmények a hivatalos lapban lett első 
beiktatása között legkevesebb 15 napi időköz legyen. 

E mellett a község-elöljáróság (városi tanács) utasítandó, hogy 
a hirdetményt' a községi képviselő-testület ülésében és ezenkívül a 
községben szokott módon közzétegye és azoknak a községi bir- 
tokosoknak, kik a községben állandó lakhelylyel nem bírnak és a 
kiknek ott megbízottjuk nincs, de lak- vagy tartózkodási helyük 
ismeretes, az e végből kellő számban rendelkezésére bocsátandó 
hirdetménynek egy-egy példányát postabérmentes ajánlott levélben 
küldje meg. 

Annak, hogy a hirdetmény ily módon el nem küldetik vagy 
kézhez nem jut, jogi következménye nincs. 

A községelőljáróság a fentebbiek teljesítéséről a bízottságnak 
bizonyítványt ad. 

A hirdetmény egy-egy példánya megküldendő még az illetékes 
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pénzügyigazgatóságnak, a helyszínelő felmérési felügyelőségnek, 
nagy- és kisközségek betéteinek szerkesztésénél pedig a járási 
főszolgabirónak is.^) 

A kitűzött határidőben egyelőre csupán a kiküldött telekkönyv- 
vezető (segédtelekkönywezető, irnok, díjnok<^ jelenik meg a község- 
ben és ott a pénzügyi hatóság által szükség esetén kirendelt 
kataszteri közegnek s esetleg a vízrendezési társulat által kirendelt 
szakközegnek közreműködésével a betéttervek, a helyszinelési térkép, 
az adókataszteri munkálatok és térkép egybevetése, szükség esetében 
a felek és a bizalmi férfiak (1891 :XVI. t.-cz. 10. §.) meghallgatása 
és helyszíni szemle mellett megállapítja, hogy a telekjegyzőkönyvekbe 
felvett ingatlanok mindenikének a kataszteri birtokívekben felvett 
ingatlanok közül melyek felelnek meg. Az azonosság megállapí- 
tásával kapcsolatban a betéttervek 3., 4., 5. és 6-ik rovatai ki- 
töltendők. 

Ha az 1886: XXIX. t.-cz. 7., 8., és 9. §§-ainak rendelkezése 
folytán kataszteri birtokrészlet felosztásának szüksége forog fen, a 
kataszteri közegnek és illetőleg a vízrendezési társulat szakközegé- 
nek esetleges közreműködése mellett a felosztás eszközlendő és a 
szükséges vázrajzok elkészítendők. 

A mikor az azonosítás annyira haladt, hogy a további teendőket 
a bizottság megkezdheti: erről a kiküldött telekkönywezető a ki- 
küldött bírót értesíti, a ki ennek folytán a bizottságba netalán ki- 
rendelt többi tagokkal a bizottsági eljárás foganatba vétele végett a 
községben megjelenik. 

Ha a kiküldött bíró a megjelenésben akadályozva van a 
miatt, mert más község betétszerkesztésével van elfoglalva, erről a 
tlkvi hatóságnak jelentést tesz, a mely a körülményekhez képest 
a helyettesítés iránt intézkedik, vagy azt rendeli el, hogy az 
azonosítás befejezése után a helyszíni eljárás folytatása egyelőre 
függőben tartassék ; utóbbi esetben a bizottság azon napról, a 
melyben a függőben tartott eljárás folytatására a helyszínén meg- 
jelenend, a községelőljáróságot előlegesen értesíteni köteles. 2) 



1) 1891 :XVL t.-cz. 8. §-a. U. 45., 46., 48., 57., 70. 

2) 1891 :XVI. t.-cz. 9. §-a. U. .25., 41., 48-50., 52—64., 72., 106—108., 
154, 155. 

19* 
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II. A kiküldött bizottságnak teendői. 

A bizottság eljárása nyilvános. 

Az eljárás vezetése s az eljárás közben a rend fentartása a 
kiküldött birót illeti, a ki az eljárás során a feleket és általában a 
jelenlevőket rendreutasíthatja, s a mennyiben az előrebocsátott 
rendreutasítás eredményre nem vezetne, azokat, a kik a rendet 
zavarják vagy illetlen viseletet tanúsítanak, tíz forintig terjedhető 
rendbirsággal büntetheti és a szükséghez képest eltávolíttatásuk 
iránt is intézkedhetik. 

A rendbírságot kiszabó határozat ellen felebbvitelnek helye 
nincsen, s a határozat a pénzbirságnak az illető község szegén}^- 
alapjának javára végrehajtás útján leendő behajtása végett a járás 
főszolgabírójának, illetőleg a polgármesternek küldetik meg. 

A község-elöljáróság a bizottság mellé bizalmi férfiakként a 
szükséghez mért számban községi lakosokat köteles kijelölni. Ha 
nem találkoznak oly bizalmi férfiak, a kik e tisztökben napidíj 
nélkül eljárni hajlandók: a szükséges napidíjaikat a, község tarto- 
zik viselni. 

A bizottság csak két bizalmi férfi együttes jelenlétében mű- 
ködhet és ezek kötelesek a bizottságot az eljárásnál felvilágosítással 
támogatni és a felmerülő ténykérdésekben nyilatkozni. 

Ha valamely község határának jelentékeny része a szomszé- 
dos községbeli lakosok tulajdonát képezi : az illető ingatlanok 
betétterveinek készítésénél közreműködő bizalmi férfiakat a bizott- 
ság felhívására a szomszédos község tartozik kiküldeni. 

Az e bizalmi férfiak részére szükség esetében fizetendő napi-' 
díj azt a községet terheli, a melynek határában a szomszédos 
községbeli lakosok tulajdonát képező ingatlanok feküsznek.^) 



Ha a bizottság eljárása közben az tűnik ki, hogy a kiküldött 
telekkönyvvezető az azonosításnál (1891: XVI. t.-cz. 9. §.) hibát 
követett el vagy ha az azonosítás helyessége ellen felszólalás 
történik, a bizottság szükség esetében az érdeklettek meghallga- 
tásának és helyszíni szemlének előrebocsátásával a helyesbítést 
eszközli és a betétterveket és vázrajzokat ennek megfelelően ki- 
igazítja. «) 



1) 1891 : XVI. t.-cz. 10. §-a. U. 47., 65—69. 

2) 1891: XVI. t.-cz. 11. §-a. U. 72. 



Digitized by 



Google 



293 

A bizottság az előtte megjelent felek által tulajdonjog be- 
jegyzése vagy bejegyzett jogok törlése czéljából felmutatott ok- 
iratok közül azokat, a melyek tlkvi bekebelezésre alkalmasoknak 
mutatkoznak, lehetőleg egy a fél által benyújtandó egyszerű máso- 
lattal együtt átveszi és a bekebelezés keresztülvitele czéljából 
kérvényt pótló jegyzőkönyvet vesz fel. Az átvett okiratokról a 
feleknek a bizottság térítvényt adni köteles. 

A mennyiben a jegyzőkönyv tulajdonjog bejegyzése czéljából 
vétetett fel és az okiraton az illetékszabás végett történt bemutatás 
igazolva nincsen : az okiratnak az illetékszabás végett szükséges 
iTiég egy másolatát a fél bemutatni köteles, mit ha nem teljesít, az 
e végből szükséges másolatot az ő költségére a tlkvi hatóság 
hivatalból elkészítteti. 

A jegyzőkönyvhöz szükség esetében az eddigi telekkönyvi 
térkép alapján készített szabályszerű eldarabolási vázrajz is csato- 
landó. 

Ha a fél által felmutatott okirat a bekebelezés elrendelésére 
nem alkalmas, de a hiány a bizottság előtt esetleg az e végre 
idézett és megjelent felek nyilatkozatával pótolható : a felek ebbeli 
nyilatkozata a jegyzőkönyvbe felveendő. Ez esetben a nyilatkozó 
felek személyazonosságának igazolására és a jegyzőkönyv aláírására 
az 1886: XXIX. t.-cz. 42. §-ának rendelkezései tartandók meg.^) 



Az 1891: XVI. t.-cz. 12. §-a értelmében felvett jegyzőköny- 
veket és azok mellékleteit a bizottság késedelem nélkül a tlkvi 
hatósághoz terjeszti be. 

A tlkvi hatóság e jegyzőkönyveket soron kivül intézi el. 

A jegyzőkönyvek az azokban foglalt nyilatkozatokra és meg- 
állapodásokra nézve, alaki kellékek tekintetében tlkvi bekebelezésre 
alkalmas okiratok hatályával bírnak. 

Egyébként a jegyzőkönyvek elintézésére a tlkvi rendelet 
szabályai alkalmazandók.^) 



Azokról az ingatlanokról, a melyeknek tlkvi tulajdonosa el- 
halt, a tényleges birtokos tlkvi bejeg37zésének esete pedig fenn nem 
forog, úgyszintén azon elárverezett ingatlanokról, a melyekre a 



1) 1891 :XVI. t.-cz. 12. §-a. U. 66., 73., 75. 

2) 1891 : XVI. t.-cz. 13. §-a. U. 74. 
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vevőnek tulajdonjoga be nem kebeleztetett, a bizottság külön- 
külön jegyzéket készít és ebbe bevezeti az illető telekjegyző- 
könyvnek számait, esetleg a birtokrészleteknek helyrajzi számait^ 
ezenfelül az első esetben az örökhagyó nevét és elhalálozásának 
idejét, továbbá a valószínű örökösök neveit és esetleg azt a ható- 
ságot, a mely előtt az örökösödési ügy folyamatban van ; a 
második esetben pedig a tlkvi tulajdonosnak és az árverési vevő- 
nek neveit és lehetőleg az árverés napját is: Ha megtudható az az 
ok, a mely a vevő tulajdonjogának bekebelezését akadályozza, a 
jegyzékbe ez is bevezetendő. 

A két jegyzéket a bizottság a helyszíni eljárás befejezése 
után a tlkvi hatóságnak mutatja be, mely a jegyzékekben fel- 
tüntetett ügyeket soron kívül elintézi, esetleg pedig az ingatlanok 
tlkvi átírását gátló ügyek soronkivüli elintézése végett az illető 
hatóságot megkeresi. 

Ha a bizottság eljárása közben az 1891 : XVI. t.-cz. 5. §-ában 
elrendelt jelentéstétel elmulasztásának esete derül ki : a jelentést a 
tlkvi hatósághoz a kiküldött biró utasítása folytán a bizottságba 
kirendelt telekkönyvvezető (segédtelekkönyvvezető, írnok, díjnok) 
tartozik megtenni.^) 

Azok az ingatlanok, a melyek vagy a melyeknek egy része 
mint közös vagyon több tulajdonostárs nevére határozatlan részek- 
ben van bejegyezve, a tlkvi betétekbe a betétszerkesztő bizottság 
által a tulajdonostársak nevére határozott egyenlő arányokban 
veendők fel ; kivéve, ha valamely elhalt egyénnek házastársa és 
leszármazó! vannak határozatlan részekben közös tulajdonosokul 
bejegyezve, mely esetben az ingatlannak egyik fele a házastárs 
tulajdonául, másik fele pedig fejenkénti, illetőleg törzsönkénti osztály- 
részekben a tulajdonosokul bejegyzett leszármazók tulajdonául 
jegyzendő be a betétszerkesztő bizottság által. 

Ha az összes tulajdonostársak a betétszerkesztő bizottság 
előtt megjelennek s a részesedési arány megállapítása tekintetében 
egyértelmű megállapodásra jönnek: a bízottság jegyzőkönyvet vesz 
fel s annak alapján a közös ingatlant a betétben a tulaj- 
donostársak nevére az egyértelműleg megállapított hányadokban 
jegyzi be. 



1) 1891 : XVI. t.-cz. 14. §-a. U. 66., 75. 
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A felek személyazonosságának igazolására és a jegyzőkönyvek 
felvételére az 1886 : XXIX. t.-cz. 42. §-ának rendelkezései tartandók 
meg. A felveendő jegyzőkönyvek az idézett törvény 47. §-a értel- 
mében a naplóba bevezetendők és hetenként egyszer beiktatás 
végett a tlkvi hatóságnak megküldendők. 

A határozott hányadokban történt bejegyzésekről úgy az első 
mint a második bekezdés esetében a tulajdonostársak és ha a juta- 
lékok zálogjoggal vagy más dologi joggal vannak terhelve, a 
jogosítottak a betétszerkesztő bizottság végzése által értesítendők, 
és e végzésben az 1889: XXXVIII. t.-cz. 17. §-a, illetve az 
1886: XXIX. t.-cz. 58. §.ának 3. pontja szerint őket illető fel- 
szólamlási jogra figyelmeztetendők. E végzés az érdekelteknek saját 
kezeihez kézbesítendő. 

A vétbizonyítvány, ha a kézbesítés helyben eszközöltetett, a 
jegyzőkönyvhez csatoltatik ; a kézbesítés végett megkeresett hatóság 
pedig a vétbizonyítványt közvetlenül a tlkvi hatóságnak küldi meg. 

Azok részére, a kiknek a végzés saját kezeikhez szabál}-- 
szerűen kézbesíthető nem volt, a tlkvi hatóság az 1886: XXIX. 
t.-cz. 58. §-a értelmében beadott jelentés elintézése alkalmával 
ügygondnokot rendel és a végzést ennek kézbesítteti.^) 



A határozott hányadok bejegyzése ellenében jogában áll úgy 
a tulajdonostársak mindenikének, mint azon tlkvi érdekelteknek,, a 
kik az egyes jutalékokra a betét szerkesztése előtt dologi jogot 
szereztek, a hirdetményi határidő alatt az 1886: XXIX. t.-cz. 
58. §-ának 3-ik pontja értelmében felszólalással élni. 

Ilyen felszólalás esetében a tlkvi hatóság a tulajdonjog ará- 
nyának megállapítására az összes érdeklettek megidézése mellett 
hivatalból jegyzőkönyvi tárgyalást rendel s a tulajdonjog aránya 
felett a netalán szükséges bizonyítási eljárás után ítélet által határoz. 

Az ítélet elleni felebbezésre az 1881 :LIX. t.-cz. rendelkezései 
alkalmazandók. ^) 

Az arányosítás tárgyát képező közbirtokossági közös vagyonra, 
azon közös havasok és legelőkre, melyekre nézve a birtoklás hasz- 
nálati arány szerint gyakoroltatik, továbbá a volt földesúr és a volt 



1) 1889:XXXVIIL t.-cz. 16. §-a. U. 19., 76., 77., 121., 166. 

2) 1889 : XXXVIII. t.-cz. 17. §-a. U. 19., 76., 170. 
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jobbágyok között birtokrendezés tárgyát képező közös vagyonra, 
valamint a birtokrendezés folytán a volt jobbágyoknak kiadott közös 
illetőségekre az 1889: XXXVIII. t.-cz. 16. és 17. §-aiban meghatá- 
rozott eljárásnak helye nincsen.^) 



Az 1886: XXIX. t.-cz. 15—18. §-ai alapján tulajdonjogi 
igényt támasztóknak, valamint a 22. §. alapján tényleg már meg- 
szűnt tlkvi jogok törlését szorgalmazóknak kérelmeiről, illetve nyilat- 
kozatairól, továbbá az ellentmondásokról a bizottság külön jegyző- 
könyvet vesz fel. 

Az ilyen jegyzőkönyvi kérelem, illetve nyilatkozat érvényére 
szükséges, hogy a kérelmező, illetőleg nyilatkozó vagy ellentmondó 
személyazonossága két bizalmi férfi által, vagy a községi elöljáróság 
által ismert két azonossági tanú által bizonyíttassék és a jegyző- 
könyv az érdekelt felek aláirásával, vagy ha irni nem tudnak vagy 
nem képesek, kézjegyével elláttassék s a jegyzőkön^^v a bizottság 
mindkét tagjának aláirásával megerősíttessék. Ezenfelül a jegyző- 
könyv a bizalmi férfiaknak s a netalán alkalmazott azonossági 
tanuknak névaláírásával, illetőleg kézjegyével is ellátandó. Az irni 
*nem tudóknak vagy nem képeseknek neveit a telekkönyvvezető 
írja alá. 2) 

Az a. fél, a ki az 1886: XXIX. t.-cz. 15. §-a alapján kéri 
tulajdonjoga bejegyzését, köteles a vonatkozó szerzési okiratot ere- 
detben és lehetőleg egy a bizottság által láttamozandó másolatban, 
valamint az annak pótlására netalán szükséges helyhatósági bizo- 
nyítványt is' eredetben a bizottságnak átadni. 

A tényleges birtoklásnak a bizalmi férfiak által való bizonyí- 
tása, valamint írásbeli szerződés hiányában az átruházó tlkvi tulaj- 
donos beismerése jegyzőkönyvbe veendő, az átadott okiratok pedig 
a jegyzőkönyvhöz csatolandók. 

Ha a tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzése a tlkvi 
tulajdonos örökösei vagy hagyományosai által kiállított okirat alapján 
vagy ugyanazok beismerése alapján kéretik, az örökösi vagy hagyo- 
mányosi minőséget igazoló átadási okiratok vagy ítéletek szintén 
bemutatandók, azoknak jogerőre emelkedése szabályszerűen bizo- 
nyítandó és ezek az okiratok is a jegyzőkönyvhez csatolandók. 



1) 1889 : XXXVIII. t-cz. 18. §-a. U. 19. 

2) 1886 : XXIX. t.-cz. 42. §-a. U. 65., 68., 103., 104. 
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Ugyanezek a szabályok megfelelően alkalmazandók az 
1886: XXIX. t.-cz. 17. §-ának eseteiben is.^) 

A telekkönyvi bejegyzés alapjául szolgáló okiratoknak — a 
mennyiben azokon az illetékszabás végetti bemutatás igazolva 
nincsen — az illetékszabás végett szükséges még egy másolatát a 
fél bemutatni köteles ; mit ha nem teljesít, az e végből szükséges 
másolat az ő költségére hivatalból fog elkészíttetni. 2) 



Az 1886 : XXIX. t.-cz. 16. §-ának esetében a tényleges birtokos 
által előterjesztendő és jegyzőkönyvbe veendő kérelem folytán és a 
három évi békés birtoklásnak az eredetben becsatolandó helyható- 
sági bizonylattal, valamint két bizalmi férfiúnak a jegyzőkönyvbe 
iktatandó nyilatkozattal való szabályszerű igazolása után, a telek- 
kön3rvi tulajdonos a bizottság elé saját kezeihez kézbesítendő végzés 
által azzal idéztetik meg, hogy ha a végzésben megnevezendő tény- 
leges birtokos nevére való átírása ellen kifogása van: ellentmon- 
dását a bizottság előtt megjelenve élőszóval terjeszsze elő vagy 
pedig legkésőbb a tlkvi hatóság által kitűzendő félévi hirdetményi 
határidő alatt közvetlenül a tlkvi hatósághoz intézendő beadványban 
nyújtsa be. 

E végzés kézbesítését a bíróságok székhelyein a tényleges 
birtokos költségére a bírósági végrehajtók, más helyeken a községi 
vagy körjegyző és egy előljárósági tag együttesen teljesítik és a 
vétbizonylaton a saját kézhez való kézbesítésen kívül annak az 
egyénnek, a kinek a végzés kézbesíttetett, a tlkvi tulajdonossal való 
azonossága is tanúsítandó ; mi végből, ha a végzés megkeresés 
útján kézbesíttetik, a megkeresésben az idézendő egyén lakása, 
állása és foglalkozása tüzetesen megjelölendő. 

A végzésnek kézbesítéséről szóló vétbizonyítvány, ha a kéz- 
besítés helyben eszközöltetett, a jegyzőkönyvhez csatoltatik ; a kéz- 
besítés végett megkeresett hatóság pedig a vétbizonyítványt köz- 
vetlenül a tlkvi hatóságnak küldi meg. 

Az Írásbeli ellentmondást tartalmazó beadvány az ellentmondó 
által sajátkezűleg aláírandó, illetve két tanú alkalmazása mellett, a 
kiknek egyike, az ellentmondó nevét irja alá, kézjegyével ellátandó. 
A szóval előterjesztett ellentmondás a jegyzőkönyvbe iktatandó. 



1) 1886: XXIX. t.-cz. 43. §-a. U. 90., 101. 

2) 1889:XXXVIII. t.-cz. 21. §-a. 
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Ha a tlkvi tulajdonos ellentmondását a bizottság helyszíni 
működésének befejezéséig élőszóval előterjeszti : a bizottság a tény- 
leges birtokost, kinek okiratai visszaadandók, igényeinek a törvény 
rendes útján való érvényesítésére utasítja.^) 



Az 1886: XXIX. t.-cz. 18. §-ának esetén a tlkvi tulajdonos 
halála szabályszerű anyakönyvi kivonattal, vagy az, hogy a tlkvi 
tulajdonos holléte legalább három év óta nem tudatik, a községi 
elöljáróság által kiadott bizonyítványnyal igazolandó. 

Ezek az okiratok, valamint a helyhatóság által az 1886: XXIX. 
t.-cz. 18. §-a értelmében az ingatlan megszerzése és tíz éves bir- 
toklása tárgyában kiadott bizonyítvány szintén eredetben csatolan- 
dók a jegyzőkönyvhöz. A két bizalmi férfiúnak a tíz évi békés 
birtoklást tanúsító nyilatkozata a jegyzőkönyvbe iktatandó. 

A bizottság a bizonyítványokban és a bizalmi férfiak által 
igazolt tényállás kérdésében a szükséghez képest a szomszédokat 
az illető hitfelekezet helybeli lelkészét, valamint az elhalt vag>' 
ismeretlen tartózkodású tlkvi tulajdonosnak a községben netalán 
levő házastársát és törvényes örökösödésre hivatott rokonait is ki- 
hallgatja s nyilatkozatukat egyéb netalán kipuhatolt tényadatokkal 
együtt jegyzőkönyvbe iktatja. 

Ha a tlkvi tulajdonos házastársa és törvényes örökösödésre 
hivatott rokonai távoliétök miatt meg nem idézhetők, de lakhelyök 
vagy tartózkodási helyök tudatik : a bizottság őket az eljárás folya- 
matba tételéről az illető ingatlannak, a tlkvi tulajdonosnak és a 
tényleges birtokosnak megjelölésével ajánlott levélben értesíteni s a 
netaláni jogsérelem esetében őket megillető ellentmondási jogukra 
figyelmeztetni köteles. 

Ezen értesítés el nem küldése vagy kézhez nem jutása jogi 
következménynyel nem bír. 2) 

A tlkvi tulajdonos halála s elhalálozásának ideje bírósági hatá- 
rozattal is igazolható.^) 

A tlkvi tulajdonosnak, illetőleg jogutódainak az 1886: XXIX. 
t.-cz. 18. §-a esetében is jogában áll a 44. §. értelmében ellent- 
mondással élni. 



1) 1886: XXIX. t.-cz. 44 §-a. U. 91., 101., 112. 

2) 1886: XXIX. t.-cz. 45. §-a. U. 70., 93., 101., 112. 

3) 1889: XXXVIII. t.-cz. 22. §-a. 
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Ha e joggal a bizottság előtt maga a tlkvi tulajdonos él : 
az eljárás megszüntetésére ugyané t.-cz. 44. §-ának rendelkezései 
alkalmazandók. 

Ha pedig jogutód él ellentmondással : azt, hogy ő a tlkvi 
tulajdonosnak jogutódja, kellően kimutatni s bizonyítékait csatolni tar- 
tozik. A tlkvi tulajdonos leszármazó örököse és házastársa ellent- 
mondás esetében csupán rokoni, illetve házastársi minőségüket tar- 
toznak anyakönyvi kivonattal igazolni.^) 



A bizottság az 1886: XXIX. t.-cz. 15—18. és 22. §-ai ese- 
teiben felvett jegyzőkönyvekről naplót vezet és a jegyzőkönyveket 
csatolmányaival együtt a 15., 17. és 22. §-ok eseteiben hetenkint 
egyszer, a 16. és 18. §-ok eseteiben pedig a helyszini eljárás be- 
fejezése után a tlkvi hatóságnak beiktatás végett bemutatja. 

Azokban az esetekben, a melyekben az eljárás az idézett 
t.-cz. 44., 45. és 46. §-ai szerint megszüntettetik, a jegyzőkönyvek 
beiktatás végett külön be nem mutattatnak, hanem az 58. §. szerint 
beadandó jelentés mellé csatoltatnak. 2) 

A tlkvi tulajdonos oly esetben, a mikor az ő tulajdonául be- 
jegyzett valamely ingatlannak a tényleges birtokos tulajdonául leendő 
bejegyzése tárgyában jegyzőkönyv vétetett fel és ez a jegyzőkönyv 
a tlkvi hatósághoz beiktatás végett már beérkezett, e hatósághoz 
intézendő külön beadványban azt a kérelmet terjesztheti elő, hogy 
a mennyiben a tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzése egy 
telekjegyzőkönyvben foglalt ingatlanok közül csak egyes birtok- 
részletekre vagy ezeknek csak egy részére vonatkozik és a birtok- 
részletek telekjegyzőkön3vi helyrajzi számai a felvett külön jegyző- 
könyvből kitűnik : ezek a birtokrészletek lejegyeztessenek ' és az 
azokra vonatkozó összes bejegyzésekkel valamint a tényleges birtokos 
tulajdonjogának bejegyzése tárgyában felvett jegyzőkönyv széljegy- 
zésével, újonnan nyitandó telekjegyzőkönyvbe vétessenek át, a 
többi birtokrészletekről pedig a jegyzőkönyv széljegyzése töröltessék. 
A lejegyzés a jelzálogos hitelezők meghallgatása nélkül, de a terhek 
átvitelével rendelendő el. 

A mennyiben a tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzése 
tárgyában felvett jegyzőkön\a^ valamely birtokrészletnek csak egy 



1) 1886: XXIX. t.-cz. 46. §-a. U. 112. 

2) 1886: XXIX. t.-cz. 47. §-a. U. 109., 110., 119. 
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részére vonatkozik, a tényleges birtokos által is aláirt szabályszerű 
vázrajz bemutatása esetében az újonnan nyitott telekjegyzőköny^be 
csak ez a rész vitetik át. 

A tlkvi tulajdonosnak továbbá jogában áll a tlkvi hatósághoz 
intézett beadványban kérni, hogy a teherlapra bejegyzett jog törlése 
tárgyában felvett és már beiktatott jegyzőkönyvet (1886 : XXIX. t.-cz. 
22. §.) a tlkvi hatóság intézze el. 

Ezeken felül attól az időponttól kezdve, a melyben a bizottság 
a beiktatott külön jegyzőkönyveket a betétek szerkesztése végett 
átvette, a tlkvi tulajdonos a bizottsághoz benyújtandó külön be- 
adványban azt a kérelmet terjesztheti elő, hogy a nevére írt ingat- 
lanra vonatkozó külön jegyzőkönyv, melyben a tényleges birtokos 
tulajdonjogának bejegyzése kéretett, soron kivül vizsgálat alá vétessék 
abban az irányban, hogy a tényleges birtokos tulajdonjogának 
túljegyzését telekkönyvi akadály vagy a telekjegyzőkönyvi tulajdonos- 
nak ellentmondása nem gátolja-e ? Ha ily gátló ok fenforog : a 
bizottság a külön jegyzőkönyvet annak reávezetésével »Telek- 
könyvi akadály«, illetőleg ^ellentmondás miatt nem teljesithető« 
soron kivül elintézi és a külön jegyzőkönyv széljegyzetének kitör- 
lését eszközli. 1) 

Ha az 1886: XXIX. 15—18. és 22. §§-ainak eseteiben a 
kérelem támogatására felmutatott adatok a jelen törvény kívánalmai- 
nak egyáltalán meg nem felelnek: jegyzőkönyv nem veendő fel, 
hanem a jelentkező szóval elutasítandó és a felmutatott okiratra 
ráírandó : »A betétszerkesztő bizottság a további eljárásra alkalmas- 
nak nem találta«, a mely záradékot a bízottság mindkét tagja alá- 
írja. A mennyiben a felmutatott okiratok hiányai pótolhatóknak 
mutatkoznak : a bízottság a jelentkező felet kellő utasítással ellátni 
köteles. 2) 

Ha az 1886 : XXIX. t.-cz. 7. §-ában felsorolt esetekről a bízottság 
szerez tudomást : a szabályszerű vázrajznak hivatalból elkészítéséről 
gondoskodik. 

Ha a bizottság a telekjegyzőkönyvben, illetve a betéti tervben 
a tlkvi rendelet 168. §-aaláeső szabálytalanságot vesz észre, ipar- 
kodjék azt az érdekeltek meghallgatása mellett megszüntetni, hogy 

1) 1891 : XVI. t.-cz. 17. §-a. 

2) 1886: XXIX. t.-cz. 48. §-a. U. 66., 88., 111. 
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azt a betétbe átvezetni ne kellessék. Ha ez nem sikerül, a bizottság 
a tlkvi hatósághoz jelentést tesz, mely azt soron kivül azonnal 
elintézi. ^) 

Azon tlkvi bejegyzések, a melyek a tlkvi rendeletek értelmé- 
ben a C) lapra lettek volna bevezetendők, de hibásan a B) lapra 
vezettettek be, s viszont azok is, melyek a B) lapra lettek volna 
bevezetendők, de tévesen a C) lapra vezettettek, helyesbítendők, 
vagyis a rangsorozat megtartásával azon lapra vezetendők át, a 
mely lapra a tlkvi rendeletek értelmében eredetileg is bevezetendők 
lettek volna. 

A telekjegyzőkönyvekből a betétekbe való átvezetéseknél a 
kiskorúság feltüntetésének és feljegyzésének átvitele, ide nem értve 
a kiskorúság meghosszabbításának feljegyzését, mellőzendő, ha a 
feljeg>^zés idejétől huszonnégy év már eltelt. 2) 



a) Ha az eljárás folyamán kiderül, hogy akár az eredeti hely- 
színelés, akár a telekkönyvi átalakítás alkalmával valamely ingatlan 
a tlkvi tulajdonos nevére más ingatlan helyett tévesen vétetett fel, 
avagy a telekkönyvi bejegyzést rendelő végzésben, illetőleg az 
annak alapját képező okiratban a telekjegyzőkönyv száma vagy a 
birtokrészlet helyrajzi száma hibásan jelöltetett meg s ennek alapján 
téves telekkönyvi bejegyzés foganatosíttatott : a bizottság iparkodjék 
a nyilvánkönyvi állást a telekjegyzőkönyyi érdekeltek megállapodása 
alapján helyesbíteni. 

b) A bizottság igyekezzék a telekjegyzőkönyvi érdekeltek 
között megállapodást létesíteni arra a czélra is, hogy a telekjegyző- 
könyvekbe közös tulajdonul bevezetett, de tényleg felosztott ingat- 
lanok helyett az egyes tulajdonostársak betéteiben a közös ingatlan- 
ból nekik jutott külön területek legyenek bevezethetők, 

c) Ha az eljárás közben az derül ki, hogy oly telki szol- 
galmak állanak fenn, a melyek a telekjegyzőkönyvben bevezetve 
nincsenek: igyekezzék a bizottság az érdekelt felek megállapodását 
létrehozni arra nézve, hogy a telki szolgalmak a telekkönyvi beté- 
tekbe bejegyezhetők legyenek.^) 



Ha az 1891: XVI. t.-cz. 18. §. a) pontjának esetében akár a 



1) 1886: XXIX. t.-cz. 50. §-a U. 19., 81., 82., 83. 

2) 1889 : XXX VIII. t.-cz. 23. §-a. 

3) 1891: XVI. t.-cz. 18. §-a. U. 19., 84—86., 105. 
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tévesen felvett, akár a helyesbítés folytán e helyett felveendő ingatlan 
a téves felvétel vagy bejegyzés óta nyilvánkönyvileg terheltetett, a 
helyesbítéshez az is szükséges, hogy az érdekelt tulajdonosok és 
a tehertételek szerint jogosultak között a terhek bejegyzése tekin- 
tetében egyetértő megállapodás jöjjön létre, vagy hogy a teher- 
tételek szerint jogosultak beleegyezésének hiányában a terhek 
azokra az ingatlanokra vezettessenek át, melyekre a telekjegyző- 
kön3rvek szerint vannak bejegyezve és hogy ebbe a2 érdekelt tulaj- 
donosok beleegyezzenek. 

Ha a 18. §. b) pontjának esetében az egyes tulajdonostársak 
jutalékait külön terhelő jogok vannak bejegyezve, a közös ingatlan 
a betétekbe a tényleges megosztáshoz képest csak annak feltétele 
alatt vezethető be, hogy a tehertételek szerint jogosultak a meg- 
osztás tárgyában létrejött megállapodáshoz hozzájárultak.^) 



Ha a bizottság eljárása során az derül ki, hogy valamely 
ingatlannak határai akár szomszédos birtokrészlet, akár köztér,.' 
utcza vagy közút irányában a kataszteri munkálatokban és a tér- 
képen helytelenül vannak feltüntetve, vagy ha szabályozás foh^tárL 
közigazgatási úton változtatott vagy áthelyezett belsőségek a kataszteri 
munkálatokban és a térképen nem a szabályozáshoz képest vétettek 
fel: a bizottság az érdeklett szomszédtulajdonosokat, illetőleg a 
község (város) elöljáróságát meghallgatja és ha az érdekeltek a 
határok és a térmérték kiigazítására, illetve a belsőségek szabályo-. 
zására nézve egyértelmű megállapodásra jutnak, a megfelelő helyes- 
bítést szükség esetében kataszteri mérnök közreműködésével eszközli.-) 



Az 1891 :XVI. t.-cz. 18., 19., 20. §§-ai, úgyszintén az 1886: 
XXIX. t.-cz. 50. §-ának eseteiben a bizottság az érdekelt felek meg- 
állapodásairól külön jegyzőkönyveket vesz fel. A felek személy- 
azonosságának igazolására és a jegyzőköny aláírására az- 1886: 
XXIX. t.-cz. 42. §-ának rendelkezései alkalmazandók. Az 1891 : 
XVI. t.-cz. 18. és 19. §§-ainak, valamint az 1886: XXIX. t.-cz. 
50. §-ának eseteiben felvett jegyzőkönyvek hetenkint egyszer be- 
iktatás végett a tkvi hatósághoz küldetnek be. Az 1891 : XVI. t.-cz. 
20. §-ához képest felvett jegyzőkönyvek az 1886: XXIX. t.-cz. 
58. §-ának megfelelő jelentéshez csatolandók. 



1) 1891 : XVI. t.-cz. 19. §-a. U. 19., 84., 85. 

2) 1891 :XVI. t.-cz. 20. §-a. U. 19., 87. 
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A bizottság a bejegyzések helyesbítését, illetőleg a telki szol- 
galom bejegyzését a külön jegyzőkönyvek alapján a betétek szer- 
kesztésekor az 1886 : XXIX. t.-cz. 51. és 52. §§-ainak megfelelő 
alkalmazásával foganatosítja.^) 



A helyszíni működés befejezte után a bizottság a hivatali 
székhelyen a beigtatott külön jegyzőkönyveket átvévén, a . betétek 
szerkesztését kezdi meg, a melynél ismét a telekjegyzőkönyvi 
állapot veendő figyelembe. 

Ha ez időközben változott: a betét A), B) és C) lapjai a 
változott telekjegyzőkönyvi állás és esetleg az 1886: XXIX. t.-cz. 
42 — 45. §§-ai értelmében felvett jegyzőkönyvek alapján, ha pedig 
nem változott és ugyané t.-cz. 15 — 18. és 22. §§-ainak esete sem 
forog fenn: a helyeseknek talált vagy helyesbített tervek alapján 
szerkesztendők.'^) 

Ha a külön jegyzökönyveket megelőző elintézetlen beadványok 
vannak: azok a tlkvi hatóság által soron kívül késedelem nélkül 
elintézendők. 

Ha a telekjegyzőkönyvi állapot időközben akként változott, 
hogy az a külön jegyzőkönyvben bizonyított tényleges jog telek- 
könyvi foganatosítását a tlkvi rendelet 61. és 71. §§-ai szerint gátolja, 
vagy ha az 1886: XXIX. t.-cz. 16. és 18. §§-ainak eseteiben maga 
a tlkvi tulajdonos szabályszerű ellentmondást adott be : az illető 
külön jegyzőkönyv annak rávezetésével : »Telekkönyvi akadály, 
illetőleg ellentmondás miatt nem teljesíthető «, az irattárba teendő 
és erről a tényleges birtokos azzal értesítendő, hogy igényét a 
törvény útján érvényesítheti.^) 

Ha telekkönyvi akadályok fenn nem forognak, az 1 886 : 
XXIX. t.-cz. 15 — 18. §§-ainak eseteiben — ide nem értve az 
1 889 : XXXVIII. t.-cz. 5. és 6. §§-ainak kiegészítéseit is — valamint 
ez utóbbi törvény 7. §-ának eseteiben a külön jegyzőkönyvben 
bizonyított tényleges birtoklás alapján a külön jegyzőkönyv számára 
való hivatkozás mellett a tényleges birtokos jegyeztetik be tulaj- 



1) 1891 : XVI. t.-cz. 21. §-a U. 81., 84., 85., 101., 109. 

2) 1886: XXIX. t.-cz. 51. §-a. U. 3., 14., 15., 57., 110., 117., 118., 120— 128., 
139, 159—162. 

.3) 1886: XXIX. t.-cz. 52. §. 1. és 2. bekezdései. U. 70., 91., 99., 101— 120., 
130—132., 138., 140., 159—162. 
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donosnak; az 1886: XXIX. t.-cz. 22. §-ának esetében pedig a törlés 
az 1889: XXXVIII. t.-cz. 15. §-a értelmében az által eszközöltetik, 
hogy a törlendő bejegyzésnek a telekjegyzőkönyvből a betétbe való 
átvezetése mellőztetik. Ezen esetekben a bizottság az illető külön 
telekjegyzőkönyvre ezen záradékot írja: »Figyelembe vétetett. « 

Az 1886: XXIX. t.-cz. 15., 16. és 17. §§-ainak eseteiben a 
tlkvi tulajdonos illetve igazolt örökösei vagy hagyományosai, a 
18, §. esetében az elhalt vagy távollévő tlkvi tulajdonosnak a hely- 
szini eljárásnál kipuhatolt házastársa és törvényes örökösödésre 
hivatott legközelebbi rokonai a tényleges birtokos tulajdonjogának 
bejegyzéséről, a 22. §. esetében pedig az, a kinek javára be- 
jegyzett nyilvánkönyvi jog töröltetett, e törlésről lakhelyökre vagy 
tartózkodási helyökre intézendő ajánlott levélben értesítendők. Ezen 
értesítés el nem küldésének vagy kézhez nem jutásának jogi követ- 
kezménye nincsen.^) 

A tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzéséről az adó- 
nyilvántartás és a kataszteri munkálatok esetieges kiigazítása 
czéljából az illető község elöljárósága, valamint az a tényleges 
birtokos is értesítendő, a kinek tulajdonjoga bejegyeztetett.^) 



Az 1886: XXIX. t.-cz. 16. és 18. §§-ainak eseteiben, ha a 
tlkvi tulajdonosnak jogutódja élt ellentmondással : ez a tényleges 
birtokos tulajdonjogának bejegyzését nem akadályozza ugyan, de 
a külön jegyzőkönyv az arra vonatkozó ellentmondással együtt a 
bizottság által a 61. és 64. §§-okban előirt további eljárás végett 
a tlkvi hatósághoz bemutatandó. 

Ha a 16. §. eseteiben a végzés a tikvi tulajdonosnak saját 
kezéhez szabályszerűen nem kézbesíttetett : a bizottság a tényleges 
birtokos tulajdonjogának bejegyzését mellőzi s erről őt azzal érte- 
síti, hogy igényeit a törvény rendes útján érvényesítheti.^) 



Ha valamely terület az 1886: XXIX. t.-cz. 7. és 9. §§-ai 
értelmében eldarabolva, külön részletszámok alatt vétetik fel : a 



1) 1886 : XXIX. t.-cz. 52. §. utolsó bekezdése. 

2) 1889 : XXXVUI. t.-cz. 24. §. 2. bekezdése. 

3) 1886: XXIX. t.-cz. 53. §. és 1889 : XXXVUI. t.-cz. 25. §-a. U. 93., 101., 
109., 133., 140., 159-162. 
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szerkesztő bizottság ennek a térképen is szabályszerűleg leendő 
foganatosítása iránt intézkedik.^) 



Mihelyt valamely telekjegyzőkönyvre nézve a betétnek szer- 
kesztése (1886: XXIX. t.-cz. 51. §.) megkezdetett, az abban felvett 
ingatlanokra és jogokra vonatkozólag a tlkvi hatóság által elrendelt 
bejegyzések már nem a telekjegyzőkönyv, hanem a betét illető 
lapján foganatosíttatnak. 

Azok a telekjegyzőkönyvek, a melyekből a betétek már szer- 
kesztettek, a bizottság jelentésére a tlkvi hatóság által végzésileg 
hatályon kivül helyeztetnek és külön kezelendők. 

Az ilyen telekjegyzőkönyvekből másolatok adhatók, de a 
másolatok fejére kiírandó : »Hatályon kivül helyezett telekjegyző- 
könyv másolata«.^) 

A betétek szerkesztésének az 1886: XXIX. t.-cz. 51. §-a 
értelmében való megkezdésétől annak befejezéséig az illető község 
telekjegyzőkönyveibe felvett ingatlanokra vagy jogokra vonatkozó 
azon telekkönyvi beadványoknak és megkereséseknek elintézését, 
melyek a tlkvi rendelet értelmében foganatosítandó bejegyzést von- 
hatnak maguk után, a tlkvi hatóság főnöke a betétszerkesztő 
bizottság bírói tagjára bizhatja, a ki e tárgyban oly módon tartozik 
eljárni, mint a tlkvi hatóságnál a tlkvi ügyek elintézésével meg- 
bízott egyes biró vagy bírósági tag.^) 



A betétek kiegészítő részét képezi a részletlajstrom, melyet 
szintén a bizottság készít el. 

E lajstrom három rovatból áll : 

1 . az elsőbe írandók a helyrajzi számok folyó sorrendben ; 

2. a másodikba azon betét száma, a melynek A) lapján a 
részlet foglaltatik ; és 

3. a harmadikba, illetve annak alrovataiba azon betét száma, 
a melybe a részlet vagy annak egy bizonyos hányada valamely 
jogügylet következtében átvitetík. 

Valamely vasút vagy csatorna tulajdonát képező, a központi 
telekkönyvben már felvett részleteknek helyrajzi számai a katasz- 
teri munkálatokból nem veendők fel a részletlajstrom 1. és 2. 



1) 1886 : XXIX. t.-cz. 54. §-a. U. 141. 

2) 1886 : XXIX. t.-cz. 55. §-a. U. 142. 

3) 1889 : XXXVIII. t.-cz. 26. §-a. 

HuF : A Magyar Telekkönyvi Rendtartás. 20 
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rovataiba, de a helyrajzi számok és pedig, ha egymásutáni sor- 
rendben következnek, csakis az első és utolsó kivételével, vala- 
mint a tulajdonos vasút vagy csatorna megnevezésével a 3-ik 
rovatba azzal a számmal Írandók be, a melynél a megszakítás 
kezdődik. 

A köz- vagy nyilvános javakra vonatkozó kataszteri helyrajzi 
számok megfelelő megjelöléssel a fentiek szerint a részletlajstrom- 
nak szintén 3-ik rovatába Írandók be.^) 



A betétek szerkesztésére kirendelt bizottság intézkedései és a 
betétek tartalma ellen az 1886: XXIX. t.-cz. 58. §-a értelmében 
beadható törlési kereseten, ellentmondáson és fölszólaláson kivül 
csupán az ugyané §-ban megállapított hirdetményi határidő kitű- 
zéséig beadandó előterjesztésnek van helye. 

A tlkvi hatóság az előterjesztést azonnal megvizsgálja, és a 
szükségesnek vélt intézkedéseket megteszi. A tlkvi hatóságnak az 
előterjesztés tárgyában hozott határozata vagy intézkedése ellen 
jogorvoslatnak helye nincsen. 2) 



III. A tlkvi hatóságnak a hetetek elkészülte után teendő 
intézkedései. 

Mihelyt egy község összes betétei elkészíttettek, a bizottság 
eljárásáról a tlkvi hatóságnak jelentést tesz, mely a betétek el- 
készültét hírdetményileg közzéteszi. 

Ezen hirdetményben, mely ugyanazon tlkvi hatósághoz tar- 
tozó több községre nézve együttesen is kibocsátható, felszólí- 
tandók : 

1. mindazok, a kik az 1886: XXIX. t.-cz. 15. és 17. §§-ai 
alapján ide értve e §§-oknak az 1889 : XXXVIII. t.-cz. 5. és 6. §§-aiban 
foglalt kiegészítéseit is, valamint az utóbbi törvény 7. §-a alapján 
eszközlött bejegyzések érvénytelenségét kimutathatják, e végből 
törlési keresetöket, azok pedig, a kik valamely tehertétel átvitelének 
az 1886: XXIX. t.-cz. 22. §-a, illetve az 1889 : XXXVIII. t.-cz. 
15. §-a alapján való mellőzését megtámadni kívánják, e végből 
keresetöket hat hónap alatt a tlkvi hatóságnál nyújtsák be, mert e 
határidő eltelte után indítandó keresetök annak a harmadik személy- 



1) 1886 : XXIX. t.-cz. 56. §-a. U. 144. 

2) 1886: XXIX. t.-cz. 57. §-a. U. 111., 148., 168. 
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nek, a ki időközben nyilvánkönyvi jogot szerzett, joghátrányára 
nem szolgálhat; 

2. mindazok, a kik az 1886: XXIX. t.-cz. 16. és 18. §§-ai 
eseteiben — ide értve az utóbbi szakasznak az 1889 : XXXVIII. t.-cz. 
5. és 6. §§-aiban foglalt kiegészítéseit is — a tényleges birtokos 
tulajdonjogának bejegyzése ellenében ellentmondással élni kivannak, 
hogy Írásbeli ellentmondásaikat hat hónap alatt a tlkvi hatósághoz 
nyújtsák be, mert e határidő eltelte után ellentmondásuk többé 
figyelembe vétetni nem fog; 

3. mindazok, a kik a fentebbi 1. és 2. pont esetein kivül a 
betétek tartalma által előbb nyert nyilvánkönyvi jogaikat bármely 
irányban megsértve vélik, hogy a felszólalásaikat tartalmazó kér- 
vényt a tlkvi hatósághoz legkésőbb hat hónap alatt nyújtsák be, 
mert e határidő eltelte után a betétek tartalma csak a törvény 
rendes útján és csak az időközben nyilvánkönyvi jogokat szerzett 
harmadik személyek sérelme nélkül támadható meg. 

Végre figyelmeztetendők a felek, hogy a betétek szerkesztésére 
kirendelt bizottságnál benyújtott eredeti okirataikat — a mennyiben 
azokhoz egyszerű másolatokat is csatoltak, vagy olyanokat pótlólag 
benyújtanak — a tlkvi hatóságnál visszavehetik. 

A határidőnek utolsó napja a hirdetményben naptárilag meg- 
jelölendő. 

A hirdetmény a hivatalos közlönyben és abban a vidéki hír- 
lapban, a melyet az illető bíróság egyéb hirdetményeire igénybe 
vesz, háromszor közzéteendő és a közzétételre megteendők még 
azok az intézkedések is, melyeket az 1891 :XVI. t.-cz. 8. §-a tar- 
talmaz.^) 

Az 1886: XXIX. t.-cz. 58. §-ának rendelkezésein felül a 
hirdetmény egy példányban ajánlott levélben megküldendő az 
osztrák-magyar banknak, a magyar földhitelintézetnek, a magyar 
jelzálogbanknak s a kormány által rendeleti úton meghatározandó 
azon többi magyarországi vagy ausztriai pénzintézeteknek, a melyek 
Magyarország területén jelzálog-üzlettel nagyobb kiterjedésben foglal- 
koznak; továbbá a királyi jogügyek igazgatóságnak, a közalapít- 
ványi ügyígazgatóságnak, az illető törvényhatóság területén lévő 



1) 1886 : XXIX. t.-cz. 58. §-a és 1889 : XXXVm. t.-cz. 27. §-a. U. 17., 25., 
80., 109., 116., 118., 129., 142., 147., 163., 164., 168. 
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pénzintézeteknek, azoknak a püspökségeknek, káptalanoknak és 
más egyházi főhatóságoknak, a melyeknek hatásköre az illető köz- 
ségre kiterjed és végre mindazoknak, a kik az illető községre nézve 
kibocsátandó hirdetményről való értesítést a hirdetmény közzététe- 
lének elrendeléséig a tlkvi hatósághoz benyújtandó Írásbeli bead- 
ványban kérik. 

Az olyan kér\'ény, a melyben több községre vonatkozó 
hirdetménynek közlése iránti kérelem foglaltatik, figyelembe nem 
vétetik. 

A jelen szakaszban megrendelt értesítés el nem küldésének 
vagy kézhez nem jutásának jogi következménye nincsen.^) 



Az elkésetten benyújtott ellentmondások és felszólalási kér- 
vények hivatalból visszautasítandók. 

Az ilyen visszautasító végzés ellen tizenöt nap alatt benyúj- 
tandó felfolyamodásnak van helye. E kérdésben a királyi tábla vég- 
érvényesen határoz. 2) 

IV. A hirdetményi határidő alatt beadott jogorvoslatok, 
A hirdetményben meghatározott idő alatt benyújtott keresetek, 
ellentmondások és felszólamlási kérvények, valamint a bizottság 
által a tlkvi hatósághoz az 1886: XXIX. t.-cz. 53. §-a értelmében 
bemutatott ellentmondások egy e czélra nyitandó és a vonatkozó 
betét számával ellátandó felszólamlási lapra a tlkvi hatósághoz való 
beérkezés napján feljegyzendők. 

Azok az ellentmondások és felszólalási kérvények, a melyek 
a hirdetményi határidő eltelte előtt hiányosan adatnak be, tizenöt 
napi zárhatáridő kitűzése mellett, a hiányos törlési keresetek pedig 
általában és zárhatáridő kitűzése nélkül hiánypótlás végett vissza- 
adatnak.^) 

A hirdetményi határidő eltelte után beadott törlési kereset 
hivatalból vissza nem utasíttatik. Az ily törlési kereset azonban nem 
a felszólamlási lapon, hanem magában a betétben jegyeztetik fel és 
annak alapján az előző tlkvi állapot csak az időközben nyilván- 



1) 1886 : XXIX. t.-cz. 59. §-a. U. 165. 

2) 1886: XXIX. t.-cz. 60. §-a és 1891 : XVI t.-cz. 22. §-a. U. 171. 

3) 1891 :XVI. t.-cz. 22. §. U. 169. 
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könyvi jogot szerzett harmadik személyeknek joghátrányba nélkül 
állítható helyre.^) 

Az 1889: XXXVIII. t.-cz. 27. §-ának 1. pontja alá eső törlési 
keresetek a feljegyzés eszközlése után (1886: XXIX. t.-cz. 61. §. 
és 1891: XVI. t.-cz. 22. §. 1. bekezdés) az illető betét hiteles máso- 
latával a tlkvi hatóság által a birtokbirósághoz teendők át és az 
1868 :LIV., illetőleg 1881 :LIX. t^-cz. intézkedései szerint tárgyalan- 
dók és. intézendők el.^) 

A birói határozat foganatosítása tárgyában az 1886 : XXIX. t.-cz. 
67. §-ának és az 1889 : XXXVIII. t.-cz. 28. §-ának szabályai a hir- 
detményi határidő eltelte után beadott törlési keresetre nézve is 
alkalmazandók azon eltéréssel, hogy a törlési kereset jogerejű el- 
döntése után a tlkvi feljegyzés kitörlendő.^ 

Az 1886: XXIX. t.-cz. 58. §. 2. pontjában megszabott hirdet- 
ményi határidő alatt maga a tlkvi tulajdonos által beadott ellent- 
mondás esetében a tlkvi hatóság a tényleges birtokos tulajdon- 
jogának ugyané törvény 16. és 18. §§-ai alapján eszközölt bejegy- 
zését végzés által kitöröltetni rendeli s erről úgy az ellentmondót 
mint a tényleges birtokost, ez utóbbit azzal értesiti, hogy igényeit 
a törvény rendes útján érvényesítheti.^) 



Ha az 1886: XXIX. t.-cz. 16. és 18. §-ainak eseteiben a tlkvi 
tulajdonos jogutódja él az 1889 : XXXVIII. t.-cz. 27. §-ának 2. pont- 
jában meghatározott hirdetményi határidő alatt ellentmondással, 
valamint a hirdetményi határidő kezdete előtt beadott és az 
1886: XXIX. t.-cz. 53. §-a értelmében a tlkvi hatósághoz áttett 
ilyen ellentmondások eseteiben is, a tlkvi hatóság szükség esetében 
az érdekelteknek jegyzőkönyvi tárgyalás útján való meghallgatása 
s netalán előrebocsátandó bizonyítási eljárás folytán csupán abban 
a kérdésben dönt, váljon az ellentmondó azt, hogy a tlkvi tulaj- 
donos jogutóda, kellőleg kimutatta-e? Ha e jogosultság ki van 
mutatva : a tényleges birtokos tulajdonjogának törlése s az azt meg- 



1) 1891 :XVI. t.-cz. 22. §. 1. bekezdése. U. 171. 

2) 1886 : XXIX. t.-cz. 62. §. és 1891 : XVI. t.-cz. 22. §. U. 170., 176. 

3) 1891 : XVI. t.-cz. 22. §.. 2. bekezdése. 

4) 1886 : XXIX. t.-cz. 63. §-a. U. 170., 176. 
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előző tlkvi állapot helyreállítása végzés által elrendelendő és a felek 
az utóbb idézett törvény 63. §-a szerint értesitendők ; ellenkező 
esetben pedig az ellentmondás elutasítandó s erről a felek, külö- 
nösen az ellentmondó azzal értesítendő, hogy a tényleges birtokos 
tulajdonjogának bejegyzését törlési keresettel a végzés jogerőre 
emelkedésétől számított 30 nap alatt akkor is megtámadhatja, ha 
időközben az 1889 : XXXVIII. t.-cz. 27. §-ának 1. pontjában kitűzött 
hat hónapos hirdetményi határidő lejárt volna. ^) 



Ha az 1886: XXIX. t.-cz. 58. §. 3. pontja alá eső felszóla- 
lásban csak világos iráshibának kiigazítása vagy egyéb olyan intéz- 
kedés kéretik, mely által harmadik személyek nyilvánkönyvi jogai 
nem érintetnek: a felszólalás tárgyalás nélkül végzésileg intézendő 
el s erről az összes tlkvi érdekeltek értesitendők. 

Ha ellenben a kérelem teljesítése által harmadik személyek 
jogai változást szenvednének: az érdekeltek meghallgatása végett 
jegyzőkönyvi tárgyalás tűzendő és annak alapján szükség esetében 
bizonyítási eljárás előrebocsátása után a kérdés végzés által dön- 
tendő el. 2) _^ 

Az előző 63., 64. és 65. §§-ok eseteiben a tlkvi hatóság által 
hozott végzés ellen 15 nap alatt a másodbirósághoz és ha a másod- 
biróság az első bíróság végzését megváltoztatja, további 15 nap 
alatt a harmadbirósághoz felfolyamodásnak van helye. ^) 



Azok a bírói határozatok, a melyekkel a felszólalási kérelem- 
nek, az ellentmondásnak, illetve a törlési keresetnek hely adatik, 
jogerőre emelkedése után a betétekben keresztülviendők, a felszóla- 
lási lapon pedig az illető feljegyzések áthúzandók. 

Azok a határozatok, a melyekkel a felszólalási kérelemnek, 
az ellentmondásnak, illetve a törlési keresetnek hely nem adatik, a 
betétekbe be nem jegyeztetnek, hanem a felszólalási lapon az illető 
feljegyzések áthúzatnak s ez a körülmény a felszólalási lap »jegyzet« 
rovatában a megfelelő végzés számára való hivatkozással meg- 
jegyeztetik. 

1) 1886 : XXIX. t.-cz. 64. §-a. U. 170., 172., 176. 

2) 1886 : XXIX. t.-cz. 65. §-a. U. 170., 176. 

3) 1886 : XXIX. t.-cz. 66. §-a. U. 170., 176. 
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Ugyanez az eljárás követendő akkor is, ha a hiánypótlás 
végett visszaadott ellentmondás vagy felszólalási kérvény a 15 napi 
zárhatáridő alatt kellően hiánypótolva be nem adatik.^) 



Ha az 1886: XXX. t.-cz. 58 §-ának 1. és 2. pontja értel- 
mében beadott törlési kereset vagy ellentmondás folytán a tény- 
leges birtokos tulajdonjogának törlése jogerejűleg elrendeltetik, ennek 
foganatosítása s az előző telekkönyvi állás helyreállítása tárgyában 
a tlkvi hatóság hivatalból intézkedik és a mennyiben ezen esetekben 
vagy felszólalás folytán az 1886: XXIX. t.-cz. 7. vagy 9. §-ának 
megfelelő térvázrajzok kiigazítandók — ezeknek elkészítéséről és 
kiigazításáról is szükség esetében a feleknek meghallgatásával és 
szakértő alkalmazásával a tlkvi hatóság hivatalból gondoskodik. 

Ha az 1886: XXIX. t.-cz. 22. §-a, illetve a jelen törx'ény 
(1889:XXXV1II. t.-cz.) 15. §-a alapján valamely tehertétel átvitele 
mellőztetik és a törlés hatályával biró ezen mellőzés keresettel meg- 
támadtatván, az előző telekkönyvi állapot helyreállítása iránti kére- 
lemnek jogerejű határozattal hely adatik : az ítélet akként foganato- 
síttatik, hogy a mellőzött tétel eredeti rangsorozatával a betétbe 
utólagosan bejegyeztetik. 

Ezen keresetekre az 1888: XXIX. t.-czikk értelmében indítandó 
törlési keresetekre I vonatkozó szabályok megfelelően alkalmazandók. 2), 



A teljesen alaptalanul felszólalók vagy törlési keresetet indítók 
az elutasító végzésben, illetőleg ítéletben már az első bíróság áltai 
300 forintig terjedő pénzbirságban marasztalhatok.^) 

V. A községi névlajstrom. 

Mindenik község telekkönyvéről betűsoros névjegyzék készí- 
tendő, mely két rovatból áll: 

1. az elsőbe írandó a tulajdonos neve a netalání megkülön- 
böztető jelzővel; és 

2. a másodikba írandók azon betétek számai (2. §.), a mélyek- 
nek A) lapjain az első rovatban megnevezettnek tulajdonát képező 
ingatlanok bejegyezve vannak. 



1) 1886: XXIX. t.-cz. 67. §-a és az 1891 : XVI. t.-cz. 22. §-a. U. 173. 

2) 1889 : XXXVm. t.-cz. 28. §-a. U. 170., 173. 

3) 1886: XXIX. t.-cz. 68. §-a. U. 170. 
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A betétek szerkesztésére vonatkozó iratok (tervezeti ívek, 
továbbá a szerkesztő bizottság eljárására vonatkozó összes okiratok 
és a külön jegyzőkönyvek) községenkint elkülönítve együtt keze- 
lendők. ^) 

VI. Vegyes intézkedések. 

A telekkönyvi betétek szerkesztése végett a helyszínén mű- 
ködő kiküldött telekkönyvvezető, kirendelt kataszteri közeg és bizott- 
ság részére (1891: XVI. t.-cz. 9. §.) a községek, illetve körjegyző- 
ségek iroda és lakásul alkalmas helyiséget kiszolgáltatni, annak 
fűtéséről és világításáról, valamint az eljárás közben a község határán 
belül szükséges fuvarozásról gondoskodni kötelesek. 2) 



A székhelyhez nem kötött bírák és albirák akkor, a midőn a 
betétszerkesztési teendőkkel elfoglalva nincsenek, annál a bíróságnál, 
a melynél alkalmazva vannak, a bíróság elnöke vagy főnöke álta! 
másnemű bírói teendők végzésével is megbízhatók.^) 



Azon időtől fogva, a midőn a vízrendezési társulatok körébe 
bevont ártérbírtokok az 1886: XXIX. t.-cz. 9. §-a alapján a betétek 
szerkesztése alkalmával, vagy ugyanazon törvény 76. §-a 2. pontja 
folytán kibocsátandó rendelet alapján a betét szerkesztése előtt vagy 
a betét szerkesztése után elkülöníttetnek és külön helyrajzi szá- 
mokkal jegyeztetnek be, a vízrendezési társulatok évi költségjáru- 
lékai, valamint a társulatok által felvett kölcsön kamatjának és törlési 
járulékának az egyes birtokokra eső részletei csak az elkülönített 
ártéri birtokrészleteket terhelik.*) 



Ha az előző 32. §. szerint elkülönített ártérbirtok az 1881 :LX. 
t.-cz. 155. §-ának rendelkezése folytán az azzal egy telekkönyvi 
jószágtestet képező fensíki birtokkal együtt bocsáttatik árverés alá : 
az együttes árverési vételár a kataszteri tiszta jövedelem arányában 
megosztandó és a vízrendezési társulatoknak az 1881 :LX. t.-cz. 
189. §. c) pontja értelmében az előnyös tételek közé sorozandó 



1) 1886 : XXIX. t.-cz. 69. §-a. U. 175. 

2) 1886 : XXIX. t.-cz. 72. §-a. U. 8., 47. 

3) 1889:XXXVin. t.-cz. 31. §.a. U. 18. 

4) 1889:XXXVm. t.-cz. 32. §-a. U. 61. 
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követelései csak a vételárnak az ártérbirtokokra eső aránylagos 
részéből elégitendők ki. 

A vízrendezési társulatok követeléseinek behajtására az ingat- 
lanokra vezetett végrehajtás esetében csupán az elkülönített ártér- 
birtok bocsátható árverés alá s az azzal egy telekkönyvi jószág- 
testet képező fensíki birtok együttesen csak akkor árverezhető, ha 
ezt az adós vagy valamelyik jelzálogos hitelező azon indokból kéri, 
mert az ártérbirtok a fensíki birtoktól értékcsökkenés nélkül gazda- 
ságilag el nem különíthető. E kérelem fölött a bíróság az érdekeltek 
meghallgatása után határoz. 

Együttes árverés esetében a vételár aránylagos megosztására 
és a vízrendezési társulatok követelésének sorozására nézve a fen- 
tebbi rendelkezések alkalmazandók.') 



Érintetlenül marad az 1889: XXX. t.-cz. 6. §-ának azon rendel- 
kezése, hogy a földhitelintézet által azon törvény alapján engedélyezett 
szabályozási kölcsönök után fizetendő járulékok a társulatnak jog- 
szerűen megállapított árterébe eső birtokrészleteken felül mindazon 
birtokrészleteket terhelik, a melyek az árverés foganatosításával be- 
fejezett végrehajtásra vonatkozó végrehajtási zálogjog bekebelezése 
vagy végrehajtási jog feljegyzése alkalmával a társulatnak jog- 
szerűen megállapított árterébe eső birtokrészlettel együtt egy telek- 
könyvi jószágtestet képeznek. 2) 



Az igazságügyminister felhatalmaztatik : hogy azon esetben, 
ha egyes községek telekjegyzőkönyvei oly szabálytalanul vannak 
vezetve, hogy azok alapján a telekkönyvi betéteknek szerkesztése 
az 1886: XXIX. t.-cz.-ben és a jelen törvényben (1889 :XXXV1I1. 
törvényczikk) megszabott eljárás mellett keresztülvihetőnek nem 
mutatkozik, a szükségesnek mutatkozó eljárási eltéréseket a törvény 
anyagi intézkedéseinek érintetlenül hagyásával esetről esetre rende- 
lettel szabályozza.^) 

Ha valamely ingatlan a telekkönyvbe be nem jegyzett több 
átruházásnak képezte tárgyát és az utolsó tényleges birtokos tulaj- 



1) 1889 : XXXVIII. t.-cz. 33. §-a. U. 61. 

2) 1889 : XXXVIII. t.-cz. 34. §-a. 

3) 1889 : XXXVIII. t.-cz. 35. §. 5. pont. U. 30. 
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donjoga az 1886: XXIX., 1 889 : XXX VIIL és 1891: XVI. t.-cz.-ben 
megállapított eljárás folyamán jegyeztetik be: azon közbeeső jog- 
ügyletek után, a melyek a jelen törvény (1892: XXIX. t.-cz.) ha- 
tályba lépte (1892. deczember 30) előtt köttettek, de illetékszabás 
végett ezen időig be nem jelentettek, vagy ha bejelentettek is, de 
az illetékről szóló fizetési meghagyás a jelen törvény hatályba- 
léptét egy éven belül nem kézbesíttetik, bélyeg és illeték nem 
fizetendő. 

Az utolsó vagyonátruházás után — értve ez alatt az örökösö- 
dés útján történt átszállást is — a szabályszerű illeték jár. 

Ha a megelőző birtokváltozás kisebb-nagyobb közelsége alapján 
illetékmérséklésnek van helye (1887 :XLV. t.-cz. 1. §.): az utolsó 
vagyonátruházás utáni illeték kiszabásánál csak az olyan megelőző 
átruházás jön figyelembe, a mely után az illeték kiszabatott. 

A tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzése esetében 
abból az okból, hogy a jogügylet vagy az öröklés az illeték ki- 
szabása végett kellő időben be nem jelentetett, felemelt illeték vag^'- 
birság az utolsó vagyonátruházás után, közbeeső vagyonátruházás 
hiányában pedig a közvetlen vagyonátruházás után nem szabható 
ki akkor: ha a jogügylet a jelen törvény (1892: XXIX. t.-cz.) 
hatálybalépte előtt (1892. decz. 30.) köttetett, illetőleg az öröklés 
a jelen törvény hatálybalépte előtt nyilt meg.^) 

Az 1886: XXIX., 1889 : XXXVIII. és 1891 : XVI. t.-cz. alapján 
felvett jeg3?^zőkönyvek, úgyszintén a beadványok és határozatok 
bélyeg- és illetékmentesek, kivéve a felek által az 1886: XXIX. t.-cz. 
59. §-a és az 1891: XVI. t.-cz. 17. §-a alapján benyújtott kérv^é- 
nyeket, továbbá az 1886 : XXIX. t.-cz. 58. §-a és az 1889 : XXXVIII. 
t.-cz. 27. §-a alapján beadott felszólalási kérvényeket, törlési kere- 
seteket, az ezek tárgyalására vonatkozó iratokat és az ugyanazok 
alapján hozott birói határozatokat. 

Bélyegmentesek továbbá a betétszerkesztési eljárás során be- 
mutatott vagy a felvett jegyzőkönyvekhez csatolt vázrajzok, hely- 
hatósági bizonyítványok, anyakönyvi kivonatok, családi értesítők, 
lelkészi bizonyítványok és birói határozatok, úgyszintén a bemuta- 
tott vagy jegyzőkönyvbe vett nyilatkozatok és pótnyilatkozatok. 

Nyilvánkönyvi jogoknak törlése esetében a nyugta és a telek- 
könyvileg bejegyzett bárminő jog megszűntére vonatkozó okirat 



1) 1892 :XXIX. t.-cz. 12. §-a. U. 88., 145., 146. 
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csak akkor bélyegmentes, ha a töröltetni kért jog az 1891. év 
végéig szűnt meg.') 

A jelen törvény (1892: XXIX. t.-cz.) 12. és 13. §-ainak rendel- 
kezései a törvény kihirdetésének napján lépnek hatályba.^) 



IX. 

Törvény a tényleges birtokos tulajdonjogának a telek- 
jegyzőkönyvbe bejegyzéséről és a telekjegyzőkönyvi be- 
jegyzések helyesbítéséről.*) 

1. §. 

Azokban az esetekben, a melyekben az 1886: XXIX., 1889: 
XXXVIII. és 1891 :XVI. törvényczikkek a telekkönyvi betétek szer- 
kesztése alkalmával a tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyezését 
rendelik,*) a jelen törvény rendelkezéseinek korlátai között a tény- 
leges birtokos tulajdonosul a telekjegyzőkönyvbe is bejegyezhető. 

2. §. 

A tényleges birtokosnak tulajdonosul bejegyzése iránti eljárás 
a telekkönyvi hatóság részéről folyamatba teendő : 

1. Valamely község telekjegyzőkönyveibe felvett mindazon 
ingatlanokra nézve, a melyekre az 1. §-ban idézett törvények értel- 
mében tulajdonosul a tényleges birtokos bejegyezhető: 

a) ha ezt az igazságügyminister elrendeli; 

b) tagosítás vagy úrbéri rendezés folytán, avagy a volt 
úrbéreseknek közösen kiadott illetőségek egyénenként való felosztása 
folytán a telekjegyzőkönyveknek teljes vagy részleges átalakítása 
esetében. 

2. Egyes telekkön>"vi ingatlanokra nézve : 

a) ha ezt ebbeli minőségének igazolása mellett a tényleges 
birtokos, vagy tényleges birtokostárs a tlkvi hatósághoz intézett be- 
adványban kéri; 



i) 1892 : XXIX. t.-cz. 13. §-a. U. 88., 145., 146. 
2) 1892 : XXIX. t.-cz. 16. §-a. U. 88., 145., 146. 
8) 1892 : XXIX. t.-cz. 

*) Lásd a Függelékben megelőzőleg (VIII.) előadott törvénynek 13., 18—31. 
számok alatt felsorolt intézkedéseit. 
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h) ha a hagyatéki eljárás során az tűnik ki, hogy egészben 
vagy részben a hagyatékhoz tartozó valamely ingatlan tulajdonjoga 
a telekkönyvben nincs az örökhagyónak illetőleg az örökhagyónak 
és tényleges birtokostársának nevére bejegyezve. 

A 2. a) és h) pontok eseteiben az 1886: XXIX. t.-cz. 15. §-a 
alapján — ide értve e szakasznak az 1889:XXXVI1I. t.-cz. 5. és 
7. §-aiban, valamint az 1891 :XVI. t.-cz. 15. §. b) pontjában foglalt 
kiegészítéseit is — a tényleges birtokos tulajdonosul a többi fel- 
tételek, fenforgása esetében is csak akkor jegyezhető be, ha a 
kérvény beadását közvetlenül megelőző legalább két év óta van az 
ingatlannak tényleges birtokában. 

3. §. 

A 2. §. 1. o^ és bj pontjainak eseteiben a tényleges birtokosok 
tulajdonjogának a telekjegyzőkönyvekben való bejegyzésére nézve 
folyamatba tett eljárás során az illető községbeli telekjegyzőkönyvek- 
nek következő helyesbítései is foganatosíthatók: 

a) az 1886: XXIX. t.-cz. 22. §-ának eseteiben a telekjegyző- 
könyvekben még fenálló, de tényleg már megszűnt jogokra vonat- 
kozó bejegyzések törlése ; 

b) az 1886: XXIX. t.-cz. 12. §-a alapján a még nem telek- 
könyvezett ingatlanok telekkönyvi felvétele; 

c) az 1889: XXXVIII. t.-cz. 16-18. §§-ai értelmében a határo- 
zatlan részekben bejegyzett közös vagyonra nézve a határozott 
hányadok kitüntetése; és 

d) az 1891: XVI. t.-cz. 18—20. §§-ai szerinti helyesbítések. 
Ugyanezen esetekben azon telekjegyzőkönyvek helyett, a 

melyekbe többrendű, már meghaladott vagy törölt tételek vannak 
bejegyezve, s a melyek ennek folytán nehezen áttekinthetőkké 
váltak, új telekjegyzőkönyvek készíthetők, tekintet nélkül arra, hogy 
az illető telekjegyzőkönyvben valamely bejegyzés egyébként a jelen 
törvény értelmében helyesbíttetik-e avagy pedig nem. 

4. §. 

A 2. §. 2. a) és b) pontjainak eseteiben a 3. §. a), c) és d) 
pontjaiban felsorolt helyesbítéseknek és új telekjegyzőkönyv készí- 
tésének csak azokra a telekjegyzőkönyvekre nézve van helye, a 
melyekben a tényleges birtokos tulajdonául bejegyzendő ingatlanok 
fel vannak véve. 
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A 3. §. c) és d) pontjaiban felsorolt helyesbítéseket a telek- 
könyvi tulajdonos vag}^ tulajdonostárs a tlkvi hatósághoz beadott 
kérvényben külön is kérheti. 

Hagyatéki tárgyalás során a 3. §. d) pontja szerinti helyes- 
bítések iránt a külön eljárás hivatalból is, a 3. §. c) pontja sze- 
rinti helyesbítés iránti külön eljárás pedig akkor indítandó meg, ha 
azt a hagyatéki tárgyalás során valamelyik érdekelt örökös vagy 
hagyományos kéri. 

5. §. 

A tényleges birtokos tulajdonjogának a telekjegyzőkönyvben 
való bejegyzésére s a 3. és 4. §-ok értelmében való helyesbítésére 
vonatkozó eljárásnál, a mennyiben a jelen törvény és a 10. §. alap- 
ján kiadandó rendelet eltérő intézkedést nem tartalmaz, az 1886: 
XXIX., 1889: XXXVIII. és 1891 : XVI. t.-czikkek idevágó rendel- 
kezései megfelelően alkalmazandók. 

6. §. 

Azokat a teendőket, a melyeket az 1 . §-ban említett törvények 
a bizottság működése körébe utalnak, a 7. §. értelmében a tlkvi 
hatóságnak fentartottak kivételével, a 2. §. 1. ^^ pontjának esetében 
az 1869. évi 2579. számú igazságügyministeri szabályrendelet 
15. §-a értelmében alakított bizottság, a többi esetekben a tlkvi 
hatóság kiküldöttje, illetőleg a hagyatéki tárgyalást vezető kir. köz- 
jegyző teljesíti. 

Kiküldöttül biró, albiró, közjegyző, bírósági jegyző vagy bírói 
minősítéssel biró bírósági aljegyző rendelhető ki. . 

Ott, a hol szükségesnek mutatkozik, az igazságügyminister 
közhivatali viszonyban nem álló oly személyeket, kik bírói képesí- 
téssel bírnak, ide értve a gyakorló ügyvédeket is, felruházhat azzal 
a jogosultsággal, hogy a tlkvi hatóság azokat is kirendelhesse, mint 
kiküldötteket. 

A kiküldött mellé a 2. §. \.a) pontjának esetében feltétienül, 
a 2. pont eseteiben pedig, ha szükségesnek mutatkozik, egy telek- 
könywezető, segédtelekkönyvvezető, telekkönyvi vizsgát tett írnok, 
vagy telekkönywezetői minősítéssel biró díjnok is kirendelendő. 

A 2. §. 2. h) pontjának esetében a hagyaték-tárgyalást vezető 
közjegyző azokra az ingatlanokra nézve, a melyek az ő közjegyző 
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kerületében feküsznek, kiküldetés nélkül jár el, azokra nézve pedig, 
melyek közjegyzői kerületén kivül esnek, az eljárás megindítása 
végett az illetékes tlkvi hatóságnak tesz jelentést. 

7. §. 

Az átalakító bizottságnak (2. §. 1. b) és a, 6. §. értelmében 
kirendelt kiküldöttnek, illetőleg a hagyatéktárgyalást vezető kir. köz- 
jegyzőnek és az ezek mellé esetleg kirendelt telekkönywezetőnek 
(segédtelekkön3rwezetőnek, írnoknak, díjnoknak) hatáskörébe csak 
azok a teendők tartoznak, a melyek az 1. §-ban idézett törvények 
szerint a helyszíni eljárást megelőzőleg és a helyszínén végzendők. ^) 
A további teendőket a helyszínén felvett jegyzőkönyvek alapján 
ezeknek bemutatása után a tlkvi hatóság végzi. 

8. §. 

Az 1891: XVI. t.-cz. 8. §-ában és az 1886: XXIX. t.-cz. 
58. §-ában, illetőleg az 1889 : XXXVIII. t.-cz. 27. §-ában megszabott 
hirdetmény a jelen törvény szerinti eljárásnak megfelelő tartalom- 
mal, 2) csak a 2. §. 1. pontjának eseteiben bocsátandó ki; még 
pedig a 2. §. l, bj esetében az 1891: XVI. t.-cz. 8. §-ának meg- 
felelő hirdetmény együttesen azzal, a melylyel az 1869. évi 2579. 
számú szabályrendelet 14. §-a értelmében az érdeklettek a hitele- 
sítési határnapról értesíttetnek. 

A 2. §. 2. pontjának eseteiben törlési keresetet, ellentmondást 
vagy felszólalást^) olyan hatálylyal, hogy az időközben nyilván- 
kön^'^í jogot szerzett harmadik személy joghátrányára szolgálhasson, 
azok, a kiknek a tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzését, a 
megszűnt tehertétel törlését, az új tlkvi felvételt, a határozott 
hányad kitüntetését vagy a telekkönyvi helyesbítést rendelő végzés 
saját kezűkhez szabályszerűen kézbesíttetett, a kézbesítéstől számí- 
tott két hónap alatt, egyébként pedig a vonatkozó bejegyzés alap- 
jául szolgáló jegyzőkönyveknek a tlkvi hatósághoz beérkeztétől 
számított három év alatt adhatnak be. 

Uj telekjegyzőkönjrv készítése esetében a netaláni hibák ki- 
igazításának czéljából felszólalás adható be azon végzés keltének 



1) Lásd az 1893. évi 24,366. számú igazság, m. rend. 31—77. §§-ait. 

2) Lásd az 1893. évi 24,366. számú igazság, m. rend. 89. §-át. 

3) A jogorvoslatokra nézve lásd az 1893. évi 24,366. számú igazság, m. 
rend. 91—102. §§-ait. 
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napjától számított három év alatt, a mely a régi telekjegyzőkönyvet 
megszűntnek és újonnan szerkesztettnek jelenti ki. 

Az ebbeli végzést az új telekjegyzőkönyv A) lapjára kell fel- 
jegyezni. 

9. §. 

A helyszini eljárással kapcsolatos költségeket a 2. §. 1. pont- 
jának eseteiben az államkincstár viseli, az 1886: XXIX. t.-cz. 
72. §-ában körülirt szolgáltatások azonban a községet terhelik. 
A 2. §. 2. pontjának eseteiben a helyszini eljárás költségeit az 
érdekelt felek tartoznak viselni és megfelelő előleget adni. 

10. §. 

Az 5 — 9. §§-okban foglalt eljárási szabályoknak további rész- 
leteit, a jelen törvényen alapuló eljárásukért a kir. közjegyzőknek 
és a 6. §. szerint feljogosítandó egyéneknek alkalmazási viszonyát 
és felelősségét és ezen működésükre vonatkozólag a fegyelmi el- 
járást az igazságügyministeri rendelettel szabályozza s kibocsátandó 
rendeleteit a felmerülő szükséghez képest módosíthatja és ki- 
egészítheti. 

12. §.1) 

Ha valamely ingatlan a telekkönyvbe be nem jegyzett több 
átruházásnak képezte tárgyát és az utolsó tényleges birtokos 
tulajdonjoga az 1886: XXIX., 1889 : XXXVIII. és 1891 : XVI. t.- 
czikkben megállapított eljárás folyamán jegyeztetik be : azon közbe- 
eső jogügyletek után, a melyek a jelen törvény hatályba lépte előtt 
köttettek, de illetékszabás végett ezen időig be nem jelentettek, vagy 
ha bejelentettek is, de illetékről szóló fizetésmeghagyás a jelen 
törvény hatályba léptét követő egy éven belül nem kézbesíttetik, 
bélyeg és illeték nem fizetendő. 

Az utolsó vagyonátruházás után — értve ez alatt az örökö- 
södés útján történt átszállást is — a szabályszerű illeték jár. 

Ha a megelőző birtokváltozás kisebb-nagyobb közelsége alapján 
illetékmérséklésnek van helye :^) az utolsó vagyonátruházás utáni 
illeték kiszabásánál csak az olyan megelőző átruházás jön figye- 
lembe, a mely után az illeték kiszabatott. 



1) A 11. §-ban foglalt intézkedése szerint az 1886 : XXIX. t.-cz. 70., 71. 
az 1889 :XXXVm. t.-cz. 29., 30. §§-ai és az 1891 : XVI. t.-cz. 17. §-ának utolsó 
bekezdése hatályon kivül helyeztetnek. 

2) 1887 :XLV. t.-cz. 1. §. 
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A tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzése esetében 
abból az okból, hogy a jogügylet vagy az öröklés az illeték ki- 
szabása végett kellő időben be nem jelentetett, felemelt illeték vagy 
birság az utolsó vagyonátruházás után, közbeeső vagyonátruházás 
hiányában pedig a közvetlen vagyonátruházás után nem szabható 
ki akkor, ha a jogügylet a jelen törvény hatályba lépte előtt köt- 
tetett, illetőleg az öröklés a jelen törvény hatályba lépte előtt 
nyilt meg. 

13. §. 

Az 1886: XXIX., 1889:XXXVI1I. és 1891 : XVI. t.-czikkek 
alapján felvett jegyzőkönyvek, úgyszintén a beadványok és határo- 
zatok bélyeg- és illetékmentesek, kivéve a felek által az 1886: 
XXIX. t.-cz. 59. §-a és az 1891: XVI. t.-cz. 17. §-a alapján be- 
nyújtott kérvényeket, továbbá az 1886: XXIX. t.-cz. 58. §-a és az 
1889 : XXXVIII. t.-cz. 27. §-a alapján beadott felszólalási kérvényeket, 
törlési kereseteket, az ezek tárgyalására vonatkozó iratokat és az 
ugyanezek alapján hozott birói határozatokat. 

Bélyegmentesek továbbá a betétszerkesztési eljárás során be- 
mutatott vagy felvett jegyzőkönyvekhez csatolt vázrajzok, hely- 
hatósági bizonyítványok, anyakönyvi kivonatok, családi értesítők, 
lelkészi bizonyítványok és birói határozatok, úgyszintén a bemutatott 
vagy jegyzőkönyvbe vett nyilatkozatok és pótnyilatkozatok. 

Nyilvánkönyvi jogoknak törlése esetében a nyugta és a telek- 
könyvileg bejegyzett bárminő ok megszűntére vonatkozó okirat csak 
akkor bélyegmentes, ha a töröltetni kért jog az 1891. év végéig 
szűnt meg. 

14. §. 

A megelőző 12. és 13. §§-ok rendelkezései a jelen törvén^'- 
1 — 8. §§-ai szerinti eljárásra is kiterjesztetnek. 

15. §. 

(Felhatalmaztatik az igazságügyminister ide vágó rendeletek 
kibocsátására.) 

16. §. 

A jelen törvény 11., 12., 13. és 15. §§-ainak rendelkezései a 
törvény kihirdetésének napján lépnek hatályba. Egyebekben a törvény 
hatályba lépte napjának meghatározásával és a törvény végre- 
hajtásával az igazságügyminister és a pénzügyminister bízatnak meg. 
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X. 

Rendelet 

a tényleges birtokos tulajdonjogának a telekjegyző- 
könyvekbe bejegyzéséről és a telekjegyzőkönyyi bejegy- 
zések helyesbítéséről szóló 1892: XXIX. t.-ez. végrehajtása 

tárgyában.^) 

I. FEJEZET. 

Általános szabályok. 

A) Az eljárás megindításának feltételei. 

1. Általában. 

1. §. 

Az 1892 :XXIX. t.-czikk^) szerinti eljárásnak a telekkönyvi 
rendeletek I. része értelmében közzétett telekjegyzőkönyvekre nézve 
van helye. 

Az a körülmény, hogy valamely község telekjegyzőkönyvei 
az 1869. évi 2579. számú szabályrendelethez képest át vannak 
alakítva, a T. szerinti eljárás megindításának akadályául nem szolgál. 

Azokra a községekre nézve, a melyeknek telekkönyvi betétjei 
elkészültek és ennek megtörténte az 1886. évi XXIX. t.-cz. 58., 
illetőleg az 1889. évi XXXVIII. t.-cz. 27. §-a értelmében közzé- 
tétetett: a T. szerinti eljárásnak egyáltalában nincs helye, még 
pedig akkor sem, ha utólag történt tagosítás, arányosítás, úrbéri 
birtokrendezés, legelő- és erdőelkülönítés vagy közösen kiadott 
úrbéri illetőségek felosztása folytán a telekkönyvi betétek általános 
vagy részleges átalakítása válnék szükségessé. 

2. A T, 2. §. 1. a) pontjának esetében. 

2. §. 

A mennyiben az 1. §. szempontjából akadály fen nem forog, 
a T. 2. §. 1. a) pontjához képest valameh' község t^lekjegyző- 

1) 1893. cvi 24,366. sz. igazság, m. rend. 

2) A jelen rendelet további folyamán az 1892 : XXIX. t.-cz. rövidség okából 
T. betűvel megjelölve idéztetik. 

HuF : A Magyar Telekkönyvi Rendtartás. 21 
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könyveibe felvett összes ingatlanokra vonatkozólag a T. szerinti 
eljárást az igazságügyminister akkor rendeli el : ha a község telek- 
jegyzőkönyveiben a tulajdonjogra nézve közbejött változások bejegy- 
zése hosszabb idő óta általában vagy a telekjegyzőkönyvek tetemes 
részében olyannyira el van hanyagolva, hogy a telekjegyzőkönyvek- 
nek a telekkönyvi rendelet szabályai szerint való gyökeres rendezése 
kivihetetlennek mutatkozik, a T. 2. §. 1. a) pontjának megfelelő 
eljárástól pedig siker várható. 

Nincs helye ilyen eljárás elrendelésének: 

1. ha annál a telekkönyvi hatóságnál, a melynek területéhez 
a község tartozik, a- telekkönyvi betétek szerkesztése folyamatban 
van, vagy közel időben folyamatba fog tétetni; 

2. ha a megtörtént tagosítás, arányosítás, úrbéri birtokrendezés, 
legelő- és erdőelkülönítés vagy más birtokszabályozás folytán a 
község telekkönyve a T. 2. §. 1. b) pontjának alkalmazásba véte- 
lével átalakíttatott már, ha egészben vagy részben átalakítandó, 
vagy ha olyan birtokrendezési eljárás van folyamatban, meh" a 
község telekkönjrvének átalakítását fogja maga után vonni. 

A T. 2. §. 1. a) pontja szerinti eljárásnak ugyanazon egy 
község telekkönyvére nézve ismételve helye nincs. 

3. A T. 2. §. L h) pontjának esetéhen, 

3. §. 

A telekjegyzőkönyvek átalakításánál a T. szerinti eljárás egybe- 
kapcsolandó. E szabály áll ekkor is, ha az illető telekkönyvi hatóság 
területére nézve a betétszerkesztés már folyamatban van véve. 
(2. §. 1. pont.) 

Nincs helye azonban az eljárásnak, ha az illető községre 
nézve ugyanilyen, vagy a T. 2. §. 1. a) pontjának megfelelő eljárás 
egy ízben már foganatosíttatott. 

Ha valamely községre nézve a telekkönyv általános vagy 
részleges átalakítása alkalmából az 1869. évi 2579. számú szabály- 
rendelet 14. §-ának megfelelő hirdetmény a jelen rendelet közzé- 
tételekor még ki nem bocsáttatott, ez az 1891. évi XVI. t.-cz. 
8. §-ának megfelelő hirdetménynyel összefoglalandó (106. §., T. 8. §.) 
és az átalakítás a T. szerinti eljárással kapcsolatosan foganatosítandó. 

Kapcsolatosan foganatosítandó a két eljárás akkor is, ha az 
1869. évi 2579. számú szabályrendelet 14. §-ának megfelelő hirdet- 
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meny a jelen rendelet közzétételekor már kibocsáttatott, de az elő- 
munkálatoknak a helyszínén leendő hitelesítésére a határnap 1893. 
szeptember hó elsejénél nem később időre tűzetett ki. Ebben az 
esetben a telekkönyvi hatóság köteles az 1891 : XVI. t.-cz. 8. §-ának 
megfelelő hirdetményt haladéktalanul külön kibocsátani és ebben 
kijelenteni, hogy a kiküldött bizottság az átalakítási előmunkálatok 
hitelesítése alkalmával egyúttal a T. szerinti eljárásra vonatkozó 
helyszíni munkálatokat is teljesíteni fogja. 

Ha a már kibocsátott hirdetménynyel az átalakítási előmun- 
kálatok hitelesítésén a határnap 1893. évi szeptember hó 1-je előtti 
időre tűzetett ki, valamint akkor, ha az átalakítási előmunkálatok 
hitelesítésére a jelen szabályrendelet közzétételekor megkezdődött 
már, vagy az átalakítás a hitelesítésnél is előbbre haladt: a telek- 
könyvátalakítás a T. szerinti eljárással való egybekapcsolás nélkül 
fejezendő be. 

4, A r. 2. §. 2, a) és h) pontjainak esetéhen. 

4. §. 

A mennyiben az 1. §. szempontjából akadály fen nem forog, 
egyes telekkönyvi ingatlanokra vonatkozólag a T. szerinti eljárás 
folyamatba tehető abban az esetben is, a mikor az illető község 
összes telekjegyzőkönyveire nézve az eljárás a T. 2. §. 1. a) vagy 
h) pontja értelmében már foganatosíttatott. Ha telekkönyvi átalakí- 
tással kapcsolatos eljárás esetében az illető községbe a hitelesítő 
bizottság kiküldetett már (105. §), vagy a község telekkönyvi 
betétjeinek szerkesztése czéljából a tervezet készítésére kiküldött 
már kirendehetett (1886. évi XXIX. t.-cz. 26. §.), valamint az ebbeli 
munkálatok befejezése előtt : az illető község területén fekvő egyes 
telekkönyvi ingatlanokra nincs többé helye az eljárásnak. Kivételt 
képez ez alól az az eset, a mikor a betétszerkesztési eljárás az 
illető község tekintetében bármely okból felfüggesztetett. 

Másrészt nem .képezi a T. 2. §. 2. pontja szerinti eljárás 
megindításának akadályát az a körülmény, hogy a tényleges bir- 
tokos az ugyanezen szakasznak és pontnak megfelelő kérelmével 
előzetesen egy vagy több ízben elutasíttatott ; valamint az sem, 
hogy az illető ingatlanra a kérvényező közvetlen vagy közvetett 
birtokelőde mint tényleges birtokos jegyeztetett be a telekjegyző- 
könyvbe tulajdonosul. 

21* 
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ü^ Az eljárás megindítása kérelemre és hivatalból. 
/. i4 T. 2. §. í. a) pontjának eseteben, 

■>■ §. 

A telekköm-v'ek átalakításának esetén ki\ül a község telekjegyző- 
kőr.'A'ébe felvett valamennyi ingatlanra vonatkozólag a T. szerinti 
eljárás UAyamatha tételét a község közgyűlési határozatának alapján 
a k^/zségi elöljáróság kérheti. 

A kérvény a telekköm-vi hatósághoz intézendő és ebben ki- 
emelendök mindazok a körülmén\'ek, mellek az eljárást szüksé- 
gessé vag>' kivánatossá teszik. (2. §.) 

6. §. 

A telekkön>'vi hatóság a községi elöljáróság kérvényét saját 
jelentése kíséretében az igazságüg>'ministerhez felterjeszti. 

A jelentésben nyilatkozni kell arra nézve, hogy az eljárás 
folyamatba tételének a 2. §. felsorolt feltételei fenforognak-e, s e 
végből különösen egyrészt a tulajdonjogra vonatkozó telekjegyző- 
könyvi adatok, másrészt a tényleges birtokállás közötti eltérés 
mérvét megközelítőleg kell tüntetni. 

E mellett a jelentésben : 

1 . a község telekjeg>^zőkön>^^einek és birtokrészleteinek száma 
előadandó ; 

2. az illető községnek a telekkönyvi hatóság székhelyétől 
való távolsága megjelölendő; 

3. vélemény adandó arra nézve, hogy kiküldöttül ki volna 
alkalmazandó és a kiküldött mellé ki volna kirendelendő (T. 6. §.) 
a bíróság ügymenetének lényegesebb fennakadása nélkül. (18., 
19. §§.) Ha a telekkönyvi hatóság kír. közjegyző kiküldetését hozza 
javaslatba: a kir. közjegyzőnek az a nyilatkozata, hogy a ki- 
küldetésbe beleegyezik, előzetesen bekivánandó és felterjesztendő. 

Végre — a mennyiben a telekkönyvi hatóság székhelyét 
képező község kéri az eljárást — a telekkönyvi hatóság arra nézve 
is köteles nyilatkozni, hogy rendelkezésére áll-e olyan alkalmas 
hivatalos helyiség, melyben az egyéb községekre nézve a hely- 
színén teljesítendő eljárás akadálytalanul végezhető. (26., 31. §§.) 



Digitized by 



Google 



325 

.7. .§.- 

A telekkönyvi hatóság jelentése alapján a községi elöljáróság 
kérelme fölött az igazságügyminister határoz és a mennyibén az 
eljárásnak folyamatba tételét elrendeli, a telekkönyvi hatóságot 
egyúttal a fenforgó körülményekhez képest szükséges tüzetes 
utasításokkal ellátja. (19. §.) 

2, A T. 2. §, L b) pontjának esetében. 

8. §. 

A telekjegyzőkönyvek teljes vagy részleges átalakításával a 
tényleges .birtokos tulajdonjogának bejegyzése és a telekjegyző- 
könyvek hel3^esbítése iránti eljárás feltétlenül és hivatalból egybe- 
kapcsolandó lévén : az új telekkönyv tervezetének elkészítésével 
megbízott közeg, valamint az előmunkálatok hitelesítésére kiküldött 
bizottság (1869. évi 2579. számú rend. 6. és 15. §§.) a telekkönyv 
átalakításával kapcsolatosan a jelen rendelet szerint hatáskörükbe, 
utalt teendőket teljesíteni kötelesek még akkor is, ha azokra nézve 
külön megbízást nem nyertek. 

3, A r. 2. §. 2. a) poíüjának esetében. 

9. §. 

A végett, hogy a tényleges birtokos tulajdonjogának bejegy-' 
zése iránti eljárást a telekkönyvi hatóság a tényleges birtokos kérel- 
mére egyes -telekkönyvi ingatlanra nézve elrendelje, a kérvényben 
az illető birtokrészlet telekkönyvi helyrajzi száma megjelölendő s 
annak telekkönyvi tulajdonosa megnevezendő. 

A tényleges biftokos egy beadványban az eljárás folyamatba 
tételét ugyanabban a községben fekvő több ingatlanra nézve is 
kérheti és. pedig akkor is, ha azok telekkönyvileg különböző' 
tulajdonosok nevén állanak. 

Ha telekkönyvileg osztatlan ingatlannak többen vannak akár: 
közösen, akár megosztott részek szerint tényleges birtokában : a 
birtokosok bármelyikének kérelme folytán az eljárás az egész 
ingatlanra és valamennyi tényleges birtokostárs tulajdonjogának 
bejegyzésére kiterjesztendő. 
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10. §. 

• Egy község telekjegyzőkönyveiben felvett több külön ingatlan- 
nak különböző tényleges birtokosai együttesen és egy beadványban 
kérhetik a T. 2. §. 2. a) pontja alapján az eljárás folyamatba tételét. 

Dyen esetben a 9. §. első bekezdésének feltétele minden egyes 
birtokrészletre és illetve minden egyes birtokosra nézve teljesítendő. 

Ha a kérelemnek némely birtokrészletre nézve helyt adni nem 
lehet, ez a körülmény nem akadályozza azt, hogy az eljárás a többi 
birtokrészletre nézve megindíttassék. 

4, A r. 2. §. 2, b) pontjának esetében. 

11. §. 

Ha a hagyatéki eljárás során kitűnik, hogy a hagyatékhoz 
tartozik valamely ingatlan, a melynek tulajdonjoga a telekkönyvben 
nincs az örökhagyó nevére bejegyezve : a hagyaték-tárgyalást 
vezető kir. közjegyző hivatalból köteles megszerezni az adatokat 
és bizonyítékokat, a melyek a tulajdonjognak a tényleges bírtok 
alapján való bejegyzésére szükségesek és szintén hivatalból köteles 
a tulajdonjog bejegyzésének czéljára a hatáskörébe tartozó teendőket 
teljesíteni. 

Ha az örökhagyó egy vagy több más személylyel együtt 
volt valamely telekkönyvileg osztatlan ingatlannak akár közös, akár 
megosztott részek szerinti birtokosa : az eljárás az egész ingatlanra 
és valamennyi tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzésére ki- 
terjesztendő. 

5. A T, 3. §-ában felsorolt helyesbítésekre nézve, 

12. §. 

A mikor a tényleges birtokosnak tulajdonosul bejegyzése 
iránti eljárás valamely község telekjegyzőkönyveibe felvett összes 
ingatlanokra vonatkozólag folyamatba tétetik (T. 2. §. 1. a) p.) ; a 
T. 3. §-ában említett helyesbítések közül a tulajdonosok határo- 
zatlan részei helyébe határozott hányadok kitüntetése, továbbá az 
1891: XVI. t.-cz. 18—20. §§-ai szerinti helyesbítések, valamint a 
helyszíneléskor felmerült mulasztás vagy hiba miatt nem telek- 
könyvezett vagy többszörösen telekkönyvezett ingatlanok felvétele 
iránt (T. 3. §. c), d) és részben b) pont) az eljárás a község vonat- 
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kozó összes telekjegyzőkönjrveire, illetőleg birtokrészleteire nézve 
hivatalból indítandó meg. 

A megszűnt jogokra vonatkozó bejegyzések törlése, valamint 
a helyszinelési eljárás után képződött ingatlanok telekkönyvezésé 
iránt (T. 3. §. a) és részben b) pont) az eljárás csak abban az 
esetben teendő folyamatba, a mikor ezt az erre jogosítottak vala- 
melyike a telekkönyvi hatóság kiküldöttje vagy a hitelesítő bizott- 
ság előtt kéri. 

13. §. 

A T. 2. §. 1. pontjának eseteiben új telekjegyzőkönyveket 
kell készíteni (T. 3. §. utolsó bekezdés) mindazon telekjegyző- 
könyvek helyett, a melyeknek akár tulajdoni, akár teherlapja számo- 
sabb meghaladott vagy törült tételek miatt nehezen áttekinthető, 
míg ha a meghaladott vagy törült tételek kimaradnak és a nyilván- 
könyvi állás csak a bejegyzések végeredményében tüntettetik fel, az 
illető telekjegyzőkönyvek áttekinthetősége lényegesen könnyebbül. 

A telekjegyzőkönyvek birtokállási lapjain foganatosított válto- 
zások és feltüntetések új telekjegyzőkönyv készítésére indokul 
nem szolgálnak. 

14. §. 

A T. 2. §. 2. a) és bj pontjainak eseteiben a tulajdonosok 
határozatlan részei helyébe határozott hányadok kitüntetése iránt 
(3. §. c)) az eljárás hivatalból indítandó meg, ha abban a telek- 
jegyzőkönyvben, melyben a tényleges birtokostárs tulajdonostársul 
bejegyzendő, a tulajdonostársak részei határozatlanoknak vannak 
felvéve. 

Ugyanezekben az esetekben azon telekjegyzőkönyv helyébe, 
melyben a tényleges birtokos tulajdonául bejegyzendő ingatlanok 
fel vannak véve, új telekjegyzőkönyv készítése iránt — a mennyi- 
ben ennek szüksége a 13. §. szerint fenforog — szintén hivatalból 
kell intézkedni. 

A T. 3. §. a) és d) pontjaiban felsorolt helyesbítések iránt 
a 2. §. 2. a) és b) pontjainak eseteiben az eljárás (T. 4. §. 1. 
bekezdés) csak a jogosítottak valamelyikének a kiküldött vagy a 
kir. közjegyző előtt előterjesztett kérelmére tétetik folyamatba. 

15. §. 

A T. 3. §-ában felsorolt helyesbítések közül a tényleges 
birtokos tulajdonjogának bejegyzésére czélzó eljárással egybe nem 
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kapcsolt külön eljárásnak csupán a ít^ és d) pontok eseteiben van 
helye. (T. 4. §.) 

Ha a telekkönyvi tulajdonos vagy tulajdonostárs csupán a 
határozatlan részekben bejegyzett közös vagyonra nézve a határo- 
zott hányadok kitüntetését, vagy ha csupán az 1891:Xyi. t.-cz. 
18 — 20. §§-ai szerinti helyesbítések valamelyikét kéri: köteles a 
kérvényben nemcsak a telekjegyzőkönyvet, illetőleg az egy vagy. 
több birtokrészietet, a melyre a kérelem vonatkozik, hanem a kért 
helyesbítés nemét is határozottan megjelölni. 

Ugyanabban a községben fekvő ingatlanokra vonatkozólag 
több vagy többnemű helyesbítést egy beadványban lehet kérni és 
a helyesbítés iránti kérelmet a 9. és 10. §§. szerint előterjesztett, 
ugyanazon községben fekvő más ingatlanokra vonatkozó kérelemmel 
is össze lehet kapcsolni. 

A 10. §. szabálya a T. 3. §. c) és d) pontja szerinti helyes- 
bítések kérelmezésére megfelelően alkalmazandó. 

Ugyanazon község telekjegyzőkönyvébe felvett több külön 
ingatlanra nézve különböző érdekeltek által részben a T. 2. §. 2. 
a) pontja, részben pedig a T. 3. §-a szerinti eljárás folyamatba 
tétele is egy beadványban kérhető. 

16. §. 

Hagyatéki eljárás során a tárgyalást vezető kir. közjegyző a 
T. 3. §. d) pontja szerinti helyesbítés tárgyában hivatalból köteles 
intézkedni, ha a hagyatékhoz tartozó valamely ingatlanra nézve a 
helyesbítés szükségesnek mutatkozik. A T. 3. §. c) pontja szerinti 
helyesbítés tárgyában pedig, ha részben a hagyatékhoz tartozó 
valamely ingatlan telekkönyvileg határozatlan részekben van be- 
jegyezve, a tárgyalást vezető kir. közjegyző akkor intézkedik, ha a 
helyesbítést a hagyatéki tárgyalás során valamelyik érdekelt örökös 
vagy hagyományos akár írásban, akár szóval kéri. 

6, A hagyaték-tárgyalást vezető kir, közjegyző jelentése alapján. 

17. §. 

A hagyaték-tárgyalást vezető kir. közjegyző a közjegyzői kerü- 
letén kivül fekvő ingatlanra nézve az eljárás megindítása végett az 
illetékes telekkönyvi hatóságnak köteles jelentést tenni. (T. 6. §. 
5. bekezdés.) A jelentés tartalmára és felszerelésére a 9. és 
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15. §§-nak az eljárás megindítása iránti kérvényre vonatkozó szabályai 
alkalmazandók. A megkeresett telekkön^^vi hatóság a jelentés folytán 
akként jár el, mint ha az eljárás folyamatba tétele a T. 2. §. 
a) pontjához vagy a 4. §. második bekezdéséhez képest kére- 
tett volna. 

C^ A telekkönyvi hatóság kiküldöttje. Hitelesítő bizottság. Hagya- 
ték-tárgyalást vezető kir. közjegyző. Telekkönyvi szakközeg. 

18. §. 

Kz 1886 : XXIX., az 1889 : XXXVIII. és az 1891 : XVI. t.-czikkek 
által a bizottság működési körébe utalt teendőket azok kivételével, 
a melyek a T. 7. §-a szerint a telekkönyvi hatóságnak vannak fen- 
tartva, a T. 6. §-a értelmében teljesítheti: 

1 . bíró vagy albiró ; 

2. kir. közjegyző; 

3. bírósági jegyző vagy bírói minősítéssel biró bírósági al- 
jegyző ; 

4. a telekkön^'vi átalakításra kiküldött hitelesítő bizottság ; 

5. közhivatali viszonyban nem álló, az igazságügyminister 
által arra való jogosultsággal felruházott személy. 

A bírák és albirák közül kiküldöttekként lehetőleg azok alkal- 
mazandók, a kik telekkönyvi ügyek elintézésével foglalkoznak vagy 
foglalkoztak. 

Kir. közjegyző a T. 2. §. 1. a^ és 2. a) pontjának eseteiben 
kiküldöttként csak akkor alkalmazható, ha a kiküldetésbe bele- 
egyezik. 

A kiküldött kir. közjegyző helyett ennek helyettese is eljárhat. 

A bírósági jeg>^zők és aljegyzők közül csak az küldhető ki, a 
ki a telekkönyvi ügyek ellátására a kellő gyakorlati jártasságot 
megszerezte. 

Telekkönyvi átalakításkor a hitelesítési bizottság alakítására az 
1869. évi 2579. számú szabályrendelet 15. §-a az irányadó. 

Közhivatali viszonyban nem álló személyeknek — ide nem 
értve a kir. közjegyzőket — a kiküldetés jogosultságával való fel- 
ruházása, valamint ezek illetményei, alkalmazási viszonya és fele- 
lőssége iránt külön rendelet fog intézkedni. 
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19. §. 

A T. 2. §. a) pontjának esetében a telekkönyvi hatóság az 
előző 18. §. szerinti teendők teljesítésére az ugyané szakaszban 
felsorolt közegek közül azt küldi ki, a kit a 6. §. 3. pontjához 
képest tett véleményes jelentése alapján az igazságügyminister 
kijelölt. 

20. §. 

A T. 2. §. 2. a) pontjának és a 4. §. második bekezdésének 
esetében kiküldöttként lehetőleg kir. közjegyzőt vagy közhivatali 
viszonyban álló személyek közül rendszerint birósági jegyzőt vagy 
birói minősítéssel biró aljegyzőt kell kiküldeni, bírót vagy albirót 
pedig csak akkor, ha olyan jegyző vagy aljegyző, a ki a 18. §. 
szerinti külön minősítéssel bir, rendelkezésre nem áll. 

21. §. 

A telekkönyvi hatóság a kiküldött mellé telekkönywezetőt, 
segédtelekkönywezetőt, telekkönyvi vizsgát tett írnokot vagy telek- 
könyvvezetői minősítéssel biró díjnokot a T. 2. §. 1 . a) pontjának 
esetében feltétlenül, a T. 2. §. 2. a) pontjának és a 4. §. második be- 
kezdésének eseteiben pedig akkor rendeljen ki, a mikor az üg>' 
bonyolult voltánál fogva a helyszínén előreláthatólag olyan teendők 
szüksége fog felmerülni, a melyek a telekkönywezetői szakközeg 
közreműködését kívánatossá teszik, vagy a mikor különösen a 10. §. 
értelmében többeknek együttesen előterjesztett kérelme folytán a 
helyszíni eljárás előreláthatólag hosszabb időt fog igénybe venni 
és annak siettetése tekintetéből ilyen szakközeg kiküldése szüksé- 
gesnek mutatkozik. 

II. FEJEZET. 

Eljárás a T. 2. §. 1. a) pontjának esetében, 

A) A telekkönyvi hatóság előzetes teendői. 

22. §. 

Mihelyt a telekkönyvi hatósághoz érkezett az igazságügy- 
minísternek az a rendelete, mely szerint a tényleges birtokosnak 
tulajdonosul bejegyzése iránti eljárás az ezzel kapcsolatos helyes- 
bítésekkel együtt (T. 3. §.) valamely község telekjegyzőkönyveibe 
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felvett összes ingatlanokra nézve elrendeltetett, a telekkönyvi hatóság 
a biróság főnöke (törvényszéki elnök, járásbiró) útján az iránt intéz- 
kedik, hogy az illető község összes telekjegyzőkönyveinek A) és 
B) lapjairól kivonatos másolatok készíttessenek. 

A telekjegyzőkönjrvi másolat AJ lapjára a telekjegyzőkön5rv 
sorszámának kitételén felül bevezetendő a megfelelő telekjegyző- 
könyvben foglalt ingatlanok jogi minősége és összmegjelölése (nemesi 
birtok, szabad birtok, úrbéri birtok stb.) és bevezetendők az egyes 
birtokrészletek, a mennyiben bejegyezve vagy átvezetve nincsenek, 
a sorszám, helyrajzi szám és térmérték kitételével. Az egyes birtok- 
részleteknek a telekjegyzőköiij^ szerinti sorszámai megtartandók 
abban az esetben is, a mikor lejegyzés vagy átvezetés következtében 
a sorszámok rendje megszakadt. A művelési ág és a dűlő meg- 
jelölése a kivonatos másolatba nem vezetendő be. 

A másolat B) lapján csupán azt a személyt, illetve azokat a 
személyeket kell feltüntetni, a kik az illető telekjegyzőkönyv B) lapján 
foglalt bejegyzések végeredménye szerint az AJ lapon bejegyzett 
ingatlanok tulajdonosai. 

Ha valamely BJ lapbeli bekebelezés felfolyamodással van meg- 
támadva, a másolaton a felfolyamodás feltüntetése mellett úgy a 
megtámadott végzés hozatala előtt volt tulajdonos, mint az ezen 
végzés szerinti tulajdonos bejegyzendő. 

Tulajdonjog előjegyzése esetében bejegyzendő úgy a bekebe- 
lezett, mint az előjegyzett tulajdonos. 

A telekjegyzőkönyv BJ lapján bejegyzett feltételek és korlá- 
tozások (tlkvi rend. 52. §. dj a másolaton szintén feltüntetendők. 

A telekjegyzőkönyvek másolatai gyanánt a község birtokában 
levő, ettől bekivánt és kiegészített telekjegyzőkönyvi másolatok fel- 
használhatók. 

A másolatok készítésére a telekkönyvi iroda vezetőjének fel- 
ügyelete alatt lehetőleg másoló díjnokok alkalmazandók. 

23. §. 

Ha a helyszíni eljárás folyamán valamely telekjegyzőkönyv 
teherlapjának ismerése szükségessé válik: a kiküldött annak ki- 
vonatos lemásolása és a másolat haladéktalan megküldése iránt a 
telekkönyvi hatóságot megkeresi. 

A telekjegyzőkönyv C^ lapjáról a másolatba csupán a fenálló 
tehertételek és ezek is csak az illető beadvány iktató számának és 
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az érkezés évének, továbbá a jogosult személy nevének és esetlég 
a volt tulajdonostárs mint adós nevének, végre a bejegyzett jognak^ 
zálogjognál a követelés összegének és a mennyiben az illető jog 
az A) lapon foglalt összes ingatlanokat nem terheli, a terhelt birtok- 
testnek, az egyes tulajdonostársat illető jutaléknak, illetve (például 
szolgalomnál, haszonbérletnél) a birtokrészletnek megjelölésével, 
tehető röviden vezetendőkbe. A»Jegyzet«.rovatbeli utalások (pL »végre- 
hajtás C) 4. ^- alzálogjog C) 5.«) a mennyiben fenálló tehertételekre 
vonatkoznak, a másolatba szintén bevezetendők. 

Ha a helyszíni eljárás folyamán valamely telekjegyzőkönyvbe 
bevezetett birtokrészletre nézve a művelési ágnak és dűlőnek isme- 
rete szükségessé válik : a kiküldött a kivonatos másolatot késedelem 
nélkül való kiegészítés végett szintén a telekkönyvi hatósághoz küldi. 

A C) lapon bejegyzett valamely tehertétel törlésének kérése 
esetében, a mennyiben a jegyzőkönyv felvétele czéljából szükséges, 
a törlendő tehertétel bejegyzésére vonatkozó adatok közlése végett 
szintén a telekkönyvi hatóság keresendő meg. 

24. §. 

A telekkönyvi hatóság főnöke köteles intézkedni az iránt, 
hogy az illető községre vonatkozó telekkönyvi beadványok a hely- 
színi eljárás megkezdéséig lehetőleg elintéztessenek és foganatosít- 
tassanak. 

A telekjegyzőkönyvek másolása közben történt elintézések, 
a melyek a birtoklap vagy a tulajdoni lap megváltozását vonják 
maguk után, a másolatokban az elrendelt bejegyzéshez képest 
figyelembe veendők, még akkor is, ha az illető telekjegyzőkönyv 
B) lapjának kivonatos másolata már elkészült. Ez utóbbi esetben a 
másolatot megfelelően ki kell javítani. 

A másolatok elkészültéig el nem intézett beadványokra vonat- 
kozó széljegyzések a másolatokban feltüntetendők. 

Azon idő alatt, a míg a kiküldött a helyszínén működik, 
mindazok a végzések, a melyekkel az illető község telekjegyző- 
könjrveíben a B) lapon foganatosítandó bejegyzés elrendeltetett, egy 
példányban a kiküldöttnek is kézbesítendők, 

A telekkönyvi hatóság feladatában áll erre nézve a kiadót a 
megfelelő általános utasítással ellátni. 

A végzések az illető telekjegyzőkönyvek másolatához, ha 
pedig több telekjegyzőkönyvre vonatkoznak, az első helyen meg- 
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jelölthöz csatolandók. Ez utóbbi esetben a többi telekjegyzőkönyv 

másolatainak illető lapján a végzésre való hivatkozást kell jegyezni : 

9346. 
» sz. vegzes a lo. sz. tljkonyvnel«. 

lo»70. 

25. §. 

Ha az illető község telekkönyvi térképén az egyes birtok- 
részleteknek vázrajz alapján elrendelt eldarabolása foganatosítva 
nincs: a tlkvi hatóság főnöke köteles intézkedni az iránt, hogy az 
eldarabolások, mielőtt a kiküldött a helyszini eljárást megkezdené, 
a telekkönyvi térképen pótlólag foganatosíttassanak. 

26. §. 

A 22., 23. és 24. §§-ok szerinti intézkedések elmaradnak abban 
az esetben, a mikor a tényleges birtokosoknak tulajdonosokul bejegy- 
zése iránti eljárás az ezzel kapcsolatos helyesbítésekkel egjmtt a 
telekkönyvi hatóság székhelyét képező város vagy község telek- 
könyvére nézve rendeltetett el. , . 

27. §. 

Mikor a telekjegyzőkönyvek másolása (22. §.) annyira haladt, 
hogy az ebbeli munka befejezésének napja megközelítőleg meg- 
határozható ; a 26. §. esetében pedig, mihelyt az igazságügyminister 
rendelete leérkezett (7., 19. §§.), a telekkönyvi hatóság kiküldöttet 
és e mellé telekkönyvvezetőt (segédtelekkönyw^ezetőt stb.) rendel 
ki az 1886. évi XXIX., az 1889. évi XXXVIII. és az 1891. évi XVI. 
t.-czikkek által a bizottság helyszini működési körébe utalt teendők 
teljesítésére ; egyszersmind a helyszini eljárásra a kiküldöttel egyet- 
értőleg kitűzi a határnapot és erről hirdetményt bocsát ki. (T. 8. §.) 

28. §. 

A 27. §. értelmében kibocsátandó hirdetmény mintája a 
következő : 

» Hirdetmény. 

A m. kir. igazságügyminister évi. hó n 

sz. a. elrendelte, hogy a kir. . , , , . . -— minttelek- 

jarasbirosag 

könyvi hatósághoz tartozó _... község (város) telekjegyző- 
könyvébe fölvett mindazon ingatlanokra nézve, a melyekre az 
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1886. évi XXIX., 1889. évi XXXVII. és az 1891 évi XVI. t-czikkek 
a tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzését rendelik, az 1892. évi 
XXIX. t.-czikkben szabályozott eljárás és ezzel kapcsolatban a telek- 
jegyzőkönyvi bejegyzések helyesbítése foganatosíttassék. 

E czélból a helyszíni eljárás a nevezett községben évi 

hó n fog kezdődni. 

Ennélfogva felhivatnak: 

1. mindazok, a kik a telekjegyzőkönyvekben előforduló be- 
jegyzésekre nézve okadatolt előterjesztést kivannak tenni, hogy a 
telekkönyvi hatóság kiküldöttje előtt a kitűzött határnapon kezdődő 
eljárás folyama alatt jelenjenek meg és az előterjesztéseiket igazoló 
okiratokat mutassák fel ; 

2. mindazok, a kik valamely ingatlanhoz tulajdonjogot tar- 
tanak, de telekkönyvi bekebelezésre alkalmas okirataik nincsenek, 
hogy az átírásra az 1886. évi XXIX. t.-cz. 15— 18. és az 1889. évi 
XXXVIII. t.-cz. 5., 6., 7. és 9. §§-ai értelmében szükséges adatokat 
megszerezni iparkodjanak és azokkal igényeiket a kiküldött előtt 
igazolják, avagy oda hassanak, hogy az átruházó telekkönyvi tulaj- 
donos az átruházás létrejöttét a kiküldött előtt szóval ismerje el és 
a tulajdonjog bekebelezésére engedélyét nyilvánítsa, mert különben 
jogaikat ezen az úton nem érvényesíthetik és a bélyeg- és illeték- 
elengedési kedvezménytől is elesnek, és 

3. azok, kiknek javára tényleg már megszűnt követelésre 
vonatkozó zálogjog vagy megszűnt egyéb jog van nyílvánkönyvileg 
bejegyezve, úgyszintén az ily bejegyzésekkel terhelt ingatlanok 
tulajdonosai, hogy a bejegyzett jognak törlését kérelmezzék, illetve 
hogy törlési engedély nyilvánítása végett a kiküldött előtt jelenje- 
nek meg, mert ellenesetben a bélyegmentesség kedvezményétől 
elesnek. « 

A hirdetmény minden egyes példányára, azok kivételével, a 
melyek beiktatás végett a hírlapoknak küldetnek meg, az 1886. évi 
XXIX. t.-cz. 15—18., 22., az 1889. évi XXXVIII. t.-cz. 5., 6., 
7. §§-aínak, valamint az 1891. évi XVI. t.-cz. 15. §. a), &), c) és 
d) pontjainak szövege rávezetendő. 

29. §. 
A 28. §. szerinti hirdetménynek a hivatalos lapban és abban 
a hírlapban, melyet az illető bíróság hirdetményeinek közzétételére 
használ, háromszor közzéteendő, továbbá a telekkönyvi hatóságnak 
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és annak a járásbíróságnak hirdetményi tábláján, a melynek terü- 
letén az illető község fekszik, úgyszintén a községházánál kifüg- 
gesztendő. 

A határidő és a hirdetménynek a hivatalos lapban történt első 
beiktatása között legalább 30 napi időköz legyen. 

E mellett a községelőljáróság (városi tanács) utasítandó, hogy 
a hirdetményt a községi képviselőtestület ülésében és ezen kivül a 
községben szokott módon közzétegye és azoknak a községi bir- 
tokosoknak, kik a községben állandó lakhelylyel nem birnak és a 
kiknek ott megbízottjuk nincs, de lak- vagy tartózkodási helyük 
ismeretes, a hirdetmény egy-egy példányát postabérmentes ajánlott 
levélben küldje meg. 

Annak, hogy a hirdetmény ily módon el nem küldetett, 
vagy hogy kézhez nem jutott, jogi következménye nincs. 

A végett, hogy a községelőljáróság (városi tanács) a hirdet- 
mény közzétételére és elküldésére vonatkozó kötelességnek meg- 
felelhessen, annak a hirdetmény megfelelő számú példányai ren- 
delvény mellett megküldendők. A rendelvényben az elöljáróság a 
közzététel és az elküldés tekintetében kimerítő utasítással ellátandó ; 
különösen értésére adandó, hogy a távollevő birtokosoknak szóló 
ajánlott levelek borítékait a czímzésen felül ily megjelöléssel lássa 
el : » Hivatalból, telekkönyvi helyesbítési ügyben « ; és egyúttal figyel- 
meztetendő, hogy a mennyiben a küldött példányok az említett czélra 
elégtelenek volnának, a még szükséges példányok pótlólagos meg- 
küldése végett tegyen a telekkönyvi hatóságnak haladéktalanul 
jelentést. 

Utasítandó végre a községi elöljáróság, hogy a helyi szokás 
szerinti közzétételt időközönkínt ismételje, hogy ennek, valamint a 
községi képviselőtestület ülésében való hirdetésnek megtörténtéről 
bizonyítványt állítson ki, és hogy ezt legalább 8 nappal a hirdet- 
ményben kitűzött megjelenési határidő előtt a telekkönyvi hatóság- 
nak küldje meg. 

A mennyiben a telekjegyzőkönyvek szerint a községben a 
kir. kincstárnak, a vallás- vagy tanulmányi alapnak tulajdonát képező 
ingatlan van, a hirdetményt a kir. kincstár képviseletében a kir. 
kincstári jogügyek igazgatóságának, a közalapítványok képviseletében 
pedig a közalapítványi igazgatóságnak maga a telekkönyvi hatóság 
közvetlenül küldi meg. 
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30. §. 

A hirdetmény megküldésével egyidejűleg a telekkönyvi hatóság 
rendelvényileg felhivja a községi elöljáróságot, hogy a kiküldött és 
a melléje rendelt közeg részére helyszini működésük ideje alatt 
irodául és lakásul, a mennyiben pedig a telekkönyvi hatóság szék- 
helyét képező városról vagy községről van szó, csupán irodául 
alkalmas helyiséget szolgáltasson, ennek megfelelő butorzásáról, 
takarításáról, világításáról és esetleg fűtéséről, valamint a község 
határán belül a szükséges fuvarokról gondoskodjék (T. 9. §.) ; 
továbbá, hogy intézkedjék az iránt, hogy az eljárás közben szük- 
séges küldönczök a kiküldöttnek rendelkezésére álljanak, és hog\' 
a kiküldött működése közben az elöljáróság segédkezését mindenkor 
akadálytalanul igénybe vehesse ; végre felhivja az elöljáróságot, 
hogy előre is a kellő számú és minősítésű bizalmi férfiak kijelölése 
iránt intézkedjék. (33. §.) 

A végett, hogy a község elöljárósága kötelességének pontos 
teljesítésében hatóságilag ellenőriztessék, a hirdetmény egy példánya 
a járásbeli főszolgabírónak is megküldendő azzal a megkereséssel, 
hogy a mennyiben a községi elöljáróság mulasztást követne el, az 
ahhoz intézett felhívásnak hatóságilag érvényt szerezzen. 

B) A kiküldöttnek helyszini eljárásit. 

1, Általánosságban. 

31. §. 

A telekkönyvi hatóság kiküldöttje a telekjegyzőkönyvek ki- 
vonatos másolatait (22. §.), a birtokrészletlajstromot és a hely- 
szinelési, illetve a telekkönyvi átalakításkor szerkesztett térképet 
magához vévén, a melléje rendelt telekkönyvvezetővel együtt a 
hirdetményíleg kitűzött határnapon az illető községben megjelenik 
és ott a következő 34 — 77. §§-okban szabályozott teendőket lehetőleg 
megszakítás nélkül teljesíti. 

A telekkönyvi hatóság székhelyét képező községre nézve ezek 
a. teendők — ha csak az igazságügyminister e tekintetben más- 
képen nem intézkedik — a telekkönyvi hatóság helyiségében telje- 
sítendők. (6., 26. §§.) Ebben az esetben a kiküldött az eljárásnál 
az eredeti telekjegyzőkönyveket használja. 
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32. §. 

Ha a kiküldött a helyszini eljárás folytatásában bármi körül- 
ménynél fogva akadályozva van, a telekkönyvi hatóság az eljárást 
rendszerint felfüggeszti és erről az igazságügyminísternek haladék- 
talanul jelentést tesz, véleményt adván egjrúttal arra nézve, hogy 
az eljárás folytatására kiküldöttként ki volna alkalmazandó. (6. §. 
3. pont.) 

Kivételesen és főleg olyan esetben, a mikor a kiküldöttnek 
akadályoztatása az eljárás vége felé áll be, vagy a mikor a ki- 
küldött akadályoztatása előreláthatólag nyolcz napnál tovább nem 
fog tartani, a telekkönyvi hatóság a kiküldöttet az eljárás szaka- 
datlan folytatása végett helyettesítheti; köteles azonban erről a 
hetyettesnek megnevezésével az igazságügyministernek egyidejűleg 
jelentést tenni. 

A kiküldött mellé rendelt telekkönywezetői közeg akadályoz- 
tatása az eljárás felfüggesztését rendszerint nem vonja maga után. 
A telekkönyvi hatóság az illető közeg helyettesítése iránt haladék- 
talanul intézkedik. Az eljárás felfüggesztésének ebből az okból csak 
akkor van helye, mikor helyettesnek alkalmazható közeg a telek- 
könyvi hatóságnak rendelkezésére nem áll. 

Valahányszor a helyszini eljárás felfüggesztése vált szük- 
ségessé, a telekkönyvi hatóság arról a napról, a melyen a kiküldött 
a függőben tartott eljárás folytatására a helyszínén meg fog jelenni, 
a községi elöljáróságot előzetesen értesíteni köteles. 

A mikor kiküldöttként kir. közjegyző alkalmaztatik (18., 19. §§.), 
ez az eljárást hetenkint előre meghatározott és a telekkönyvi ható- 
ságnak, valamint a községi elöljáróságnak tudtára adott egy vagy 
két napon át felfüggesztheti. A kiküldött mellé rendelt telekkönyv- 
vezető ilyen esetben a felfüggesztés tartamára megfelelően és főleg 
a legközelebbi teendők előkészítésével foglalkoztatandó. (129. §.) 

33. §. 

A kiküldött csak két bizalmi férfi együttes jelenlétében mű- 
ködhetik. 

A községi elöljáróság bizalmi férfiakként a szükséghez mért 
számban teljesen kifogástalan jellemű és jó vagyoni helyzetben levő 
olyan községi lakosokat köteles kijelölni, a kik a községbeli birtok- 
változásokról és a tényleges birtokállapotról alapos tudomással 
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bimak. Ha olyan alkalmas bizalmi férfiak nem találkoznak, a kik 
napidíj nélkül eljárni hajlandók; a szükséges napidíjat a község 
viseli. 

Ha a község határának jelentékeny része valamely szomszédos 
községbeli lakosok tulajdonát képezi ; bizalmi férfiakat a telek- 
könyvi hatóság kiküldöttjének felhívására a szomszédos község 
elöljárósága is köteles kiküldeni. Ilyenkor is a bizalmi férfiak 
részére netalán fizetendő napidíj azt a községet terheli, a melynek 
határában a szomszédos községbeli lakosok tulajdonát képező 
ingatlanok feküsznek. A kiküldött ilyen esetben akként köteles 
intézkedni, hogy a szomszédos községbeli lakosok tulajdonát képező 
ingatlanokra vonatkozólag a helyszíni eljárá,s lehetőleg egyfolytában 
megszakítás nélkül foganatosíttassék. Az eljárás megkezdésének 
ideje a bizalmi férfiaknak ekkora leendő kirendelése végett az illető 
község elöljáróságának tudtára adandó. 

A bizalmi férfiak kötelesek a kiküldöttet az eljárásnál fel- 
világosítással támogatni és a felmerülő ténykérdésekben nyilatkozni. 

A bizalmi férfiak feladatai közé tartozik különösen a kiküldött 
előtt kérelem előterjesztése vagy nyilatkozat tétele végett megjelent 
egyének személyazonosságát igazolni. Külön azonossági tanukat 
csak akkor kell alkalmazni, ha 4 bizalmi férfiak a jelentkező 
személyeket nem ismerik. (1886: XXIX. t.-cz. 42. §.) 

34. §, 

A helyszíni eljárás nyilvános. 

A kiküldött köteles az előtte jelentkező feleket meghallgatni, 
őket kellő felvilágosításban részesíteni, érdekeikre figyelmeztetni, 
jogaik érvényesítésének módjára nézve kitanítani és a törvényinek 
megfelelő utasítással ellátni. 

Köteles továbbá a kiküldött arra törekedni, hogy a fenforgó 
ellentétek a felek között, ezek közmegegyezésével kiegyenlíttessenek. 

Mindezen czélokra a kiküldött azokat, a kik előtte meg nem 
jelentek, de a kiknek meghallgatását szükségesnek találja, bármikor 
maga elé hívhatja. 

A mennyiben a meghívás csupán értesítés, felvilágosítás vagy 
kitanítás czéljára történik: a jogi személy — főleg a kir. kincstár 
vagy közalapítvány, püspökség, káptalan — továbbá a távollevő 
tulajdonos vagy birtokos helyett a helybeli gazdatisztet vagy a 
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vagyonkezeléssel megbizott személyt illetve a bérlőt vagy haszon- 
bérlőt kell meghívni. 

Végre köteles a kiküldött a községi elöljáróságot a helyható- 
sági bizonyítványok megszerzése és díjmentes kiállítása tárgyában 
1893. évi július 6-án 50,016. sz. a kiadott belügyministeri rende- 
letre szükség esetében figyelmeztetni, és a mennyiben az elöljáróság 
a rendelet ellenére járna el, erről a felettes közigazgatási hatóságnál 
jelentést tenni. 

35. §. 

A helyszíni eljárás közben a rend fentartása a kiküldöttnek 
feladatát képezi ; e czélra őt rendreutasítás, eltávolítás és 20 koro- 
náig terjedhető rendbirsággal való büntetés joga az 1891 :XVI. t.-cz. 
10. §-a értelmében (T. 5. §.) megilleti. 

A kiszabott rendbirságnak a főszolgabírónál illetőleg a polgár- 
mesternél való megfizetésére 15 napi határidő tűzendő ki. 

A kiküldött a rendbírságot kiszabó határozatot a megbüntetett 
egyénnek kihirdeti, az írásba foglalt határozatot az eljárásra vonat- 
kozó iratokhoz csatolja (77. §.), és a főszolgabírónak illetőleg a 
polgármesternek a határozat hivatalos hirdetményét megküldi. 

A rendbírság nemfizetés esetében közigazgatási úton a köz- 
adók módjára hajtatik be. 

A rendet zavaró vagy illetlen viseletet tanúsító egyén eltávo- 
lítása, ha a távozás iránt hozzá intézett felszólítás eredményre nem 
vezet, a község közbiztonsági közegeinek segélyével történik. 

36. §. 

Mindazon esetekben, a melyekben az 1886: XXIX. t.-cz. 15., 
17., 22., az 1889: XXXVIII. t.-cz. 6., 7., 12. §-ai és az 1891 : XVI. 
t.-cz. 15. §-ának a) és h) pontjai élő szóval való nyilatkozatot kí- 
vánnak: a telekkönyvi tulajdonosnak, az átruházónak vagy annak, 
a ki valamely telekkönyvileg bejegyzett jog törlésére engedél3rt ád, 
jogáról lemond vagy kötelezettséget vállal, csakis olyan képviselője 
fogadható el, a ki hitelesített külön meghatalmazással van ellátva. 

A törvényes képviselőnek, gyámnak vagy gondnoknak, a 
gyámolt illetőleg gondnokolt személy jogainak megváltoztatását, 
azokról való lemondást vag}^ kötelezettség vállalását tárgyazó nyilat- 
kozata csak azon feltétel alatt bir hatálylyal, ha ez irányban gyám- 
hatósági jóváhagyás vagy utasítás mutattatik fel. A csődtömeg- 
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gondnok ilyen nyilatkozata csak akkor bir hatálylyal, ha a tömeg- 
gondnok az 1881 :XVII. t.-cz. 160. §-a értelmében a csődbiróság, 
illetőleg a csődválasztmány által e tekintetben felhatalmaztatott. 
Jogi személyek képviseletére nézve az általános jogszabályok irány- 
adók. (29. §. utolsó bekezdés.) 

A meghatalmazás, a gyámhatóság jóváhagyó határozata, ille- 
tőleg ennek utasítása az illető jegyzőkönyvhez eredetben csatolandó. 
Ha a meghatalmazott vagy a törvényes képviselő több ügyben jár 
el, a későbbi ügyekről felvett jegyzőkönyvek mindegyikében hivat- 
kozás teendő arra a jegyzőkönyvre, a melyhez az eredeti okirat 
csatolva van. 

Ellentmondáshoz, mely által a képviselt részére csak jogainak 
megvédése czéloztatik, úgyszintén az 1891: XVI. t.-cz. 15. §. d) 
pontjának esetén kivül ahhoz, hogy a tényleges birtokos nevében a 
tulajdonjog bejegyzése kéressék : elégséges az általános meghatal- 
mazás ; a törvényes képviselőnek és a csődtömeggondnoknak pedig 
ilyen esetben gyámhatósági jóváhagyást vagy utasítást, illetőleg a 
csődbiróság vagy a csődválasztmány felhatalmazását nem kell 
igazolnia. 

Az 1891: XVI. t.-cz. 15. §. d) pontjának esetében a házastárs 
és a felmenő vagy lemenő ágbeli rokon meghatalmazást igazolni 
egyáltalában nem köteles. 

37. §. 

A kiküldött a tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzése, 
valamint a T. 3. a) — d) pontjai szerinti helyesbítések iránt elő- 
terjesztett kérelmekről, illetve a felek nyilatkozatairól külön-külön 
jegyzőkönyvet vesz fel. 

A jegyzőkönyvi kérelem vagy nyilatkozat érvényére szükséges, 
hogy a kérelmező vagy nyilatkozó személyazonosságát két bizalmi 
férfiú vagy a község elöljárósága által ismert két azonossági tanú 
bizonyítsa ; továbbá, hogy az érdekelt felek a jegyzőkönyvet alá- 
írásukkal, ha pedig irni nem tudnak vagy nem képesek, kéz- 
jegyükkel ellássák és a jegyzőkönyvet a kiküldött és a melléje 
rendelt közeg aláírásukkal megerősítsék. Ezenfelül a jegyzőkönyv a 
bizalmi férfiaknak és a netalán alkalmazott azonossági tanuknak 
aláírásával, illetve kézjegyével is ellátandó. Az irni nem tudó 
vagy nem képes egyének neveit a kiküldött mellé rendelt közeg 
írja alá. 
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A jegyzőkönyv külkellékeinek szabályai a kiküldöttnél elő- 
terjesztett ellentmondásokra is alkalmazandók. (48. §.) 

38. §. 

A mikor a felek a kiküldött által lakhelyökre vagy tartóz- 
kodási helyökre intézett ajánlott levélben értesítendők (1886: XXIX. 
t.-cz. 45. §., jelen rendelet 53. §.) : a kiküldött köteles a helyszinén 
az értesítendő személyek lakhelyét vagy tartózkodási helyét és azt, 
hogy a felek önjogúak-e vagy sem és ha nem önjogúak a tör- 
vényes képviselőt (atyai hatalmat gyakorló atyát, gyámot, gond- 
nokot), ha pedig az értesítendő személy csőd alatt áll, a tömeg- 
gondnokot, valamint mindezeknek lakhelyét vagy tartózkodási 
helyét kinyomozni és a nyomozás eredményét a felvett jegyző- 
könyvbe foglalni. 

Ha a nyomozásból az tűnik ki, hogy az érdekelt személy 
atyai hatalom, gyámság, gondnokság vagy csőd alatt áll, de a 
törvényes képviselőnek neve, lakhelye vagy tartózkodási helye meg 
nem tudható : az értesítő levél, utalással a most említett körül- 
ményre, a községre nézve illetékes gyámhatóságnak, illetve csőd- 
bíróságnak küldetik meg. 

Ha az értesítendő fél lakhelye vagy tartózkodási helye egy- 
általában ismeretlen, az értesítő levél az illető község elöljáróságá- 
nak azzal adandó át, hogy a mennyiben az értesítendő személy 
lakhelyét vagy tartózkodási helyét kinyomozni képes, annak részére 
a levelet postai úton ajánlva küldje meg és a feladási vevényt a 
telekkönyvi hatósághoz terjessze be. 

Ha az ajánlott levél a czímzettnek elhalálozása miatt, vagy 
azért, mert az feltalálható nem volt, kézbesítlenül visszaérkezik : 
a levél szintén a községi elöljáróságnak adandó át azzal az utasí- 
tással, hogy azt postai úton ajánlva küldje meg a meghalt személy 
netalán ismeretes örököseinek, illetve annak, a ki a fel nem talált 
személy elhalálozásának esetén örökösödésre hivatva volna, több 
örökös közül pedig ezek bármelyikének és a feladási vevényt ter- 
jessze be. Ha a levél visszaérkeztekor a kiküldött a helyszínéről 
még nem távozott : a nem kézbesített levelet a községi elöljáró- 
ságnak a kiküldött adja át, ellenesetben a telekkönyvi hatóság 
küldi meg. 

A postára adott ajánlott levelek és egyáltalában a postai 
küldemények a borítékon ezzel a záradékkal megjelölendők : »Hiva- 
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tálból, telekkönyvi helyesbítési ügyben. « Az eljárás folyamán hiva- 
talból postára adott levelek a kereskedelemügyi m. kir. ministerriek 
1893. évi 43,263. számú rendelete értelmében s helyi forgalomban 
is portómentesen kezeltetnek. 

2. A tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzésére vonatkozólag. 

a) Általában. 

39. §. 

Szem előtt tartva az eljárásnak azt a czélját, hogy a telek- 
könyv a tényleges birtokállással lehetőleg összhangzásba hozassék, 
a kiküldöttnek főfeladata hivatalból is odahatni, hogy a tényleges 
birtokosok részére az 1886 : XXIX. t.-cz. 15—18., az 1889 : XXXVIII. 
t.-cz. 5—8., 11., 12. és az 1891 :XVI. t.-cz. 15. §§-aiban, nemkülön- 
ben a T. 12 — 14. §§-aiban nyújtott jogkedvezmények igénybe 
vétessenek. 

A kiküldött a most idézett törvényszakaszokat és illetőleg a 
elén rendelet 40 — 61. §§-ait nem csak akkor veszi alkalmazásba, 
a mikor a tényleges birtokos vagy az 1891 :XVL t.-cz. 15. §-ának 
d) pontjában felsorolt más személyek valamelyike a tulajdonjognak 
bejegyzését önként kéri ; hanem mindazon esetekben, a midőn az 
eljárás során kiderül, hogy valamely ingatlant nem az tart birtoká- 
ban, a ki a telekkönyvben annak tulajdonosaként van bejegyezve 
és valahányszor a bizalmi férfiak, a községelőljáróság vagy bárki 
által figyelmessé tétetik arra, hogy a telekkönyvi tulajdonos és a 
tényleges birtokos nem azonos : köteles az érdekelt személyeket 
maga elé hivni, a tényleges birtoklás alapját kinyomozni, a feleket 
az elrendelt eljárás alkalmából őket megillető jogelőnyökre figyel- 
meztetni, ugyanazokat a tulajdonjognak az ő javokra leendő be- 
jegyzéséhez netalán szükséges okiratok megszerzésére lehetőleg rá- 
birni és mindezek által annak lehetőségét előidézni, hogy az el- 
járás befejezése után a telekjegyzőkönyvek az egész község 
tekintetében a tényleges birtokállást feltüntessék. 

40. §. 

Arra, hogy valaki az 1886: XXIX. t.-cz. 15—18., az 
1889: XXXVIII. t.-cz. 5—8., 11., 12. és az 1891: XVI. t.-cz. 15. 
§§-ainak szempontjából tényleges birtokosnak tekintessék, az 
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1886: XXIX. t.-cz. 19. és az 1889: XXXVIII. t.-cz 9. §-a szerint 
kettős kellék szükséges : hogy az ingatlant élők közötti jogügyletnél, 
öröklésnél, biróí ítéletnél vagy átadási végzésnél fogva birja és 
hogy az ingatlant mint sajátját tartsa birtokában. 

Az idézett törvényszakaszok kedvezményei tehát nem érvé- 
nyesíthetők az által és annak javára, a ki nem képes kimutatni 
azt, hogy az ingatlan szerződés, birósági vagy hatósági intézkedés 
útján ő reá átruháztatott, hogy azt örökölte, hogy az az ő javára 
megítéltetett, vagy hogy birói végzéssel neki átadatott ; valamint az 
által és annak javára sem, a ki az ingatlant mint kezelő, gyám, 
gondnok, bérlő, haszonbérlő vagy haszonélvező nem mint sajátját 
tartja birtokában, hanem azt másnak nevében illetőleg másnak 
jogán csupán birlalja. Ez utóbbi esetben tényleges birtokosnak 
az tekintetik, a kinek nevében vagy. a kinek jogán az ingatlan 
birtokoltatik. 

»Békés« a birtok, ha az 1886 : XXIX. t.-cz. 16. és 18. §§-aiban 
megállapított határidőn belül sem perrel, sem zárlattál, sem vala- 
kinek olyan cselekményével, a mely a tényleges birtokos meg- 
szüntetésére alkalmas, meg nem támadtatott. 

A mikor a községbeli ingatlanok tagosítás vagy úrbéri rende- 
zés következtében kicserélés tárgyát képezték : a tényleges birtok- 
lásra és ennek törvényszerű hatályára nézve két esetet kell külön- 
böztetni, a szerint, a mint 1 . olyan ingatlanokról van szó, a melyek 
a tagosításkor vagy birtokrendezéskor telekkönyvileg bejegyzett 
bizonyos ingatlanok fejében adattak ki (úrbéri kültelek, ennek 
hányada, zsellérség, összes földesúri illetmény) ; vagy 2. olyan 
ingatlanról, a mely úgy adatott ki, hogy az annak a telekkönyv 
szerint megfelelő ingatlan meg nem állapítható ; vagy megállapítható 
ugyan, de a birtokrendezési perbeli itélet vagy eg^^ezség szerint az 
ingatlan a volt telekkönyvi tulajdonostól különböző más személy 
illetőségeként adatott ki. 

Az 1. esetben az ingatlannak a tagosítás vagy úrbéri rende- 
zés előtt szerzése és birtoklása, — a mennyiben a birtoklás a 
tagosítás vagy birtokrendezés végrehajtásától fogva a szerző vagy 
annak jogutóda által az előbb birtokban tartott ingatlan helyett 
kiadott ingatlanra nézve folytattatik — a tényleges birtokos tulaj- 
donjogának bejegyzése szempontjából ugyanazon ingatlan meg- 
szerzésének és meg nem szakított birtoklásának tekintendő. 

A 2. esetben a tényleges birtoklást a tulajdonjog bejegy-zésé- 
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nek alapjául csak az érvényesítheti, a ki vagy a kinek jogelődje 
az ingatlant a birtokrendezési perbeli itélet vagy egyezség végre- 
hajtása után szerezte attól, a kinek tulajdonául az ingatlan a 
tagosítás vagy úrbéri rendezés végrehajtása alkalmával kiadatott 
és a birtoklás tartama is csak az említett végrehajtás utáni birtokba- 
vétel napjától, illetve ha a birtokbavétel előbb történt, a végre- 
hajtási átadás napjától számíttatik. 

A kiküldött hivatalból tartozik kinyomozni, hogy a tényleg 
birtokolt ingatlan azonos avval a telekkönyvi birtokrészlettel, a 
melyre a tulajdonjognak a tényleges birtoklás alapján való bejegy- 
zése kéretik. 

41. §. 

Ha tényleges birtoklás és az 1886: XXIX. t.-cz. 15., 17., 
18., az 1889: XXXVIII. t.-cz. 6., 7. §§-ai vagy az 1891 : XVI. t.-cz. 
15. §. h) pontja alapján a tulajdonjog bejegyzése iránti igényt 
házastárs kívánja érvényesíteni közvetlenül a másik házastárs elle- 
nében, vagy ha a tényleges birtokos jogelődjére közvetlenül ennek 
házastársa ruházta át az ingatlant : a kiküldött az igénylőt, a meny- 
nyiben az 1891 :XVI. t.-cz. 15. §. c) pontjának megfelelő közjegyzői 
okirat be nem mutattatott, ilyen okiratnak a helyszíni eljárás be- 
fejeztéig leendő bemutatására utasítja és a tulajdonjog bejegyzése 
iránti jegyzőkönyvet csak a közjegyzői okirat bemutatása alkalmával 
veszi fel. 

Közjegyzői okirat nem szükséges, a mikor az ingatlan az egyik 
házastársról mint telekkönjrvi tulajdonosról vagy mint birtokosról 
előbb egy vagy több más személyre szállott át és csak ezek 
átruházása következtében került a másik házastárs tényleges bir- 
tokába (1886: XXIX. t.-cz. 17., 18., 1889 : XXXVIII. t.-cz. 6., 7. §§., 
1891: XVI. t.-cz. 15. §. h) pontja). Ilyen esetben a tényleges bir- 
tokos tulajdonjogának bejegyzésére az általános szabályok alkal- 
mazandók. 

h) Az 1886: XXIX. t.-cz. 15. és az 1889 : XXXVIII. t.-cz. 
5. §-a alapján. 

42. §. 

Az 1886: XXIX. t-cz. 15. és az 1889 : XXXVIII. t.-cz. 
5. §-ában foglalt rendelkezések alkalmazásánál (1889 : XXXVIII. t.-cz. 
7., 8., 11., 12., 14. §§., 1891: XVI. t.-cz. 15. §. c)) szem előtt tar- 
tandók a következők: 
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1. Ha a tlkvi tulajdonos örököse vagy hagyományosa ellen 
hozott jogerős itélet mutattatik fel (1889 : XXXVIII. t-cz. 5. §. első 
bek.) : az, hogy a perbeli alperes, illetve viszonkereset esetén fel- 
peres a tlkvi tulajdonos örököse, hagyományosa, vagy általában 
jogutódjaként igazoltatott-e, vizsgálat tárgyát nem képezi, hanem ez 
a minőség, a mennyiben az illető peres fél az Ítéletben a tlkvi 
tulajdonos örökösének, hagyományosának vagy általában jogutód- 
jának van megjelölve, a perben eldöntöttnek tekintendő. 

2. Ha valamely ingatlan telekkönyvön kivüli több átruházás 
tárgyát képezte és mindezek az átruházások eredeti okiratokkal 
vagy a kiküldött előtt élőszóval tett nyilatkozattal tanúsíttatnak : az 
1886: XXIX. t.-cz. 15. §-a szintén alkalmazandó. 

3. Az 1889: XXX VIII t.-cz. 5, §. második és harmadik bekez- 
déseinek esetében, ha a tlkvi tulajdonosnak törvényes örökösödésre 
hivatott leszármazója van, az átruházás, illetve az átruházás be- 
ismerése, vagy a tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzésébe 
való beleegyezés csak úgy vehető figyelembe, ha ahhoz valamennyi 
leszármazó egyetértőleg hozzájárul. 

4. A szőlőváltsági biztos határozata, melyben a szőlőbirtoknak 
a volt földesúr részére történt visszabocsátása tanusíttatik (1868: 
XXIX. t.-cz. 13. §., 1869. április 7-iki szabályrendelet 41. §.), olyan- 
nak tekintendő, a mely a tlkvi tulajdonos által kiállított átruházási 
okiratot helyettesíti. 

43. §. • 

A 42. §. esetében köteles az, a ki a tulajdonjog bejegyzését 
kéri, a vonatkozó szerzési okiratot, illetve a tulajdonjogot megállapító 
Ítéletet (1889: XXXVIII. t.-cz. 5. §.) eredetben (hivatalos kiadmány- 
ban), továbbá a tlkvi okiratgyüjtemény számára szükséges, a kikül- 
dött által láttamozandó másolatban, a mennyiben pedig az eredeti 
okiraton az illeték kiszabása végett történt bemutatás igazolva 
nincs, szintén így láttamozandó még egy másolatot a kiküldött- 
nek átadni. 

Ha a tlkvi okirat-gyűjtemény számára szükséges másolat át 
nem adatott, a tlkvi hatóság az eredeti okiratot visszatartja. Ha 
pedig a kérelmező az illeték kiszabására szükséges másolat átadását 
mulasztja el, a másolat az ő költségére hivatalból készíttetik el. 

Az olyan okiratról, a mely nem az állam hivatalos nyelvén 
van kiállítva, hiteles magyar fordítást csak abban az esetben kell 
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csatolni, ha az okirat nyelvét sem a kiküldött, sem a melléje 
rendelt telekkönyvvezető közeg nem érti. 

írásbeli szerződés hiányában az átruházó tlkví tulajdonos be- 
ismerése a jegyzőkönyv szövegébe foglalandó, az átadott okiratok 
pedig a jegyzőkönyvhöz csatolandók. 

A tényleges birtoklás igazolása vagy a helyhatóság bizonyít- 
ványával vagy a bizalmi férfiak nyilatkozatával lévén igazolandó, 
az első esetben a bizonyítvány a jegyzőkönyvhöz csatoltatik, a 
második esetben a nyilatkozat a jegyzőkönyv szövegébe foglaltatik. 

Ha a tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzése a tlkvi 
tulajdonos örökösei vagy hagyományosai által kiállított okirat alapján 
kéretik: az örökösi vagy hagyományosi minőséget igazoló átadási 
okirat vagy ítélet szintén bemutatandó, annak jogerőre emelkedése 
szabályszerűen igazolandó és az okirat a jegyzőkönyvhöz csatolandó. 

Végre a jegyzőkönyvhöz csatolandók esetleg az illető hit- 
felekezet lelkésze és a helyhatóság által az 1 889 : XXXVIII. t.-cz. 
5. §. második bekezdéséhez képest kiállított bizonyítványok. (Lásd 
a 72. §. I. jegyzőkönyvét.) 

c) Az 1886: XXIX. t.-cz: 16. §-a alapján. 

44. §. 

Az 1886: XXIX. t.-cz. 16. §-ának és kapcsolatosan az 
1889:XXXVI1I. t.-cz. 8., 11., 12., 13. §-ainak s az 1891 : XVI. t.-cz. 
15. §. c) és e) pontjainak alkalmazására nézve megjegyzendő: 

hogy a tényleges és békés birtoklást (eltérőleg az 1886: XXIX. 
t.-cz. 15. §-ának esetétől) úgy a helyhatóság bizonyítványával, mint 
a bizalmi férfiak nyilatkozatával kell igazolni; 

és hogy a békés birtoklás (40. §. 3. bekezdés) három évi 
tartama a külön jegyzőkönyv (37. §.) felvételének napjától \4sszafelé 
számíttatik. 

45. §. 

A 44. §. értelmében a tulajdonjog bejegyzése iránt előterjesz- 
tett kérelem esetében a három évi békés birtoklást igazoló hety- 
hatósági bizonyítvány eredetben a jegyzőkönyvhöz csatolandó és a 
bizalmi férfiaknak ugyanerre nézve tett nyilatkozata a jegyzőkönyvbe 
iktatandó. 

A jegyzőkönyv felvétele után a kiküldött végzést hoz, a mely- 
ben az ingatlannak pontos megjelölése és a tényleges birtokos meg- 
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nevezése mellett felhívja a tlkvi tulajdonost, hogy a mennyiben az 
ingatlannak a tényleges birtokos tulajdonául való bejegyzése ellen 
kifogása van, ellenmondását vagy a kiküldött előtt helyszíni műkö- 
désének ideje alatt megjelenvén, élőszóval terjeszsze elő, vagy leg- 
később a tlkvi hatóság által kitűzendő hat havi hirdetményi határ- 
idő alatt közvetlenül a tlkvi hatósághoz intézett beadványban nyújtsa 
be. A végzés fogalmazványa a jegyzőkönyvhöz csatolandó. 

46. §. 

A 45. §. szerint hozott végzés kézbesítését a bíróságok szék- 
helyén a tényleges birtokos költségére a bírósági végrehajtók, más 
helyeken a községi vagy közjegyző és egy előljárósági tag együt- 
tesen teljesítik és a vétbizonylatban a saját kézhez történt kézbe- 
sítésen felül annak az egyénnek, a kinek a végzés kézbesíttetett, a 
czímzett eg^'énnel való személyazonossága is tanúsítandó. E végből, 
ha a kézbesítés megkeresés útján történik, a megkeresésben a fel- 
hívott egyén lakása, állása és foglalkozása tüzetesen megjelölendő; 
egyúttal pedig arra nézve, hogy a kézbesítés miképen történjék és 
a vevényen mi bizonyíttassék, határozott utasítás adandó és a meg- 
keresett hatóság figyelmeztetendő, hogy a vétbizonyítványt a meg- 
jelölt tlkvi hatóságnak közvetlenül küldje meg. 

A kiküldött köteles oda hatni, hogy a bírósági végrehajtó 
útján való kézbesítés költségét az 1875: IX. t.-cz. 3. §-ának meg- 
felelő összegben a tényleges birtokos előlegezze. Ha a költség elő- 
legezése megtagadtatik, az 1875. évi 26,020. számú igazságügy- 
ministeri rendelet 27. §-a jön alkalmazásba azzal, hogy a költség- 
összeg esetleges megállapítása és a fizetési meghagyás kibocsátása 
annak a bíróságnak hatáskörébe tartozik, melynél a bírósági végre- 
hajtó alkalmazva van. 

A bíróságok székhelyeinek külső határában (1875 :X. t.-cz. 
2. §. h)), úgyszintén a bírósági székhelyet nem képező városok 
területén általában a kézbesítést az 1875 :X. t.-cz. 1. §-ában meg- 
jelölt közigazgatási közegek teljesítik. Az a szabály, hogy a vét- 
bizonylaton a saját kézhez történt kézbesítésen kivül annak az 
egyénnek, a kinek a végzés kézbesíttetett, a czímzett személylyel 
való azonossága is tanusíttassék, az ezen közegek által teljesített 
kézbesítések esetében szintén alkalmazandó. 

A helyben történt kézbesítésre vonatkozó vétbizonyítvány az 
illető jegyzőkönyvhöz csatolandó. 
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Ha a helyben történt kézbesítés a fentebbi követelményeknek 
meg nem felel, a kiküldött — a mennyiben helyszini működése alatt 
még lehetséges — a kézbesítést a szükséges utasítások megadása 
mellett újra köteles elrendelni. 

47. §. 

Ha a felek előadása vagy a kinyomozott tényállás szerint a 
tényleges birtokos a tulajdonosnak házastársa (1891 : XVI. t. -ez. 
15. §. c))\ ha a tlkvi tulajdonos kiskorú, ha gondnokság vagy csőd 
alatt áll s ezért a végzést az ő saját kezéhez a 46. §. értelmében 
joghatálylyal nem kézbesíthető, végre ha a végzést a tlkvi tulaj- 
donosnak külföldön vagy Horvát-Szlavonországok területén kellene 
kézbesíteni: a kiküldött a tényleges birtokos tulajdonjogának be- 
jegyzése tekintetéből jegyzőkönyvet sem vesz fel. 

Ha pedig ezen körülmények valamelyikének fenfofgása a 
jegyzőkönyv felvétele után derül ki : a kiküldött a kérelem teljesí- 
tésének akadályát a jegyzőkönyvre vezetett záradékban röviden 
előadja. 

48. §. 

Az ellen, hogy a tényleges birtokos tulajdonjoga az 1886: 
XXIX. t.-cz. 16. §-a és az ezzel kapcsolatos törvényszakaszok 
alapján (44. §.) bejegyeztessék, ellentmondással élhetnek: 

1. maga a tikvi tulajdonos (1886: XXIX. t.-cz. 16. §.); 

2. ha tulajdonosul mint tényleges birtokos az előjegyezett 
tulajdonos jegyzendő be, a bekebelezett tulajdonos ; 

3. ha tulajdonosul az előjegyzett tulajdonosnak telekkönyvön 
kivüli jogutóda mint tényleges birtokos jegyzendő be : úgy a be- 
kebelezett, mint az előjegyzett tulajdonos (1889 : XXXVIII. 13. §.) ; 

4. az 1 — 3. pontok szerint az ellenmondásra jogosított személyek 
jogutódai. 

Az ellenmondást az 1 — 4. pontokban megjelölt személyek 
bármelyike előterjesztheti : 

a) a kiküldött előtt helyszini működésének tartama alatt élő- 
szóval ; 

b) a. tlkvi hatóságnak még pedig a bejegyzést rendelő végzés 
meghozataláig (80. §.), illetve az ezután hirdetményileg kitűzött hat 
havi határidő lejártáig (89. §.) írásbeli beadványban. 

A kiküldött az a) ponthoz képest előterjesztett ellentmondást 
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folytatólag a tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzése iránt 
felvett jegyzőkönyvbe iktatja. 

Az ellentmondások joghatályáról a 80. és 98. §§-ok rendel- 
keznek. 

d) Az 1886: XXIX. t.-cz. 17. §-a alapján. 

49. §. 

Az 1886:XXÍX. t.-cz. 17. §-a és kapcsolatosan az 1889: 
XXXVIII. t.-cz. 5., 6., 8., 11., 12. §§-ai s az 1891 : XVI. t.-cz. 
15. §-a c) pontja alapján a tényleges birtokos a tulajdonjognak az 
ő részére való bejegyzését kérheti . 

1 . ha az egymást követő nyilvánköny vön kívül több átruházás, 
odaítélés vagy átadás igazolásának hiányában az, hogy az ingatlant 
a tlkvi tulajdonos, ennek az 1886: XXIX. t.-cz. 15. §. utolsó be- 
kezdése szerint igazolt örököse, hagyományosa vagy az 1889: 
XXXVIII. t.-cz. 5. §. 2. bekezdése szerint vélelmezett örököse 
átruházta, legalább tlkvi előjegyzésre alkalmas okirattal vagy az 
átruházónak szóbeli nyilatkozatával igazoltatik, a további átruhá- 
zásokról hiányzó okiratok pedig a helyhatóságnak azzal a nyilat- 
kozatával pótoltatnak, hogy az átruházásokról tudomással bir; és 
ha ezenfelül a tényleges birtoklást úgy a helyhatóság, mint a 
bizalmi férfiak bizonyítják; 

2. ha az 1. pont egyéb feltételeinek fenforgása esetében a 
tényleges birtokos a legalább 3 évvel a jegyzőkönyv felvétele előtt 
elhalt tlkvi tulajdonosnak vagy közvetlen bírtokelődnek leszármazója, 
a kire nézve az, hogy törv^ényes örökösödésre hivatva van, az 
1889: XXXVIII. t.-cz. 6. §-ához képest igazoltatott 

50. §. 

A 49. §. 3. pontjának alkalmazását ki nem zárja az, hogy a 
törvényes örökösödésre hivatott leszármazó teljes korúságát még 
el nem érte, vagy gondnokság alatt áll. Ellenben nem alkalmazható 
az idézett pont akkor, a mikor az örökhagyó hagyatéka iránt az 
örökösödési eljárás folyamatban van. 

Ugyancsak a 49. §. 3. pontjának esetében a több örököst 
illető tulajdonjog bejegyzésére és az özvegyi jog biztosítására nézve 
az 1891: XVI. t.-cz. 15. %. a) pontjának szabályai irányadók azzal, 
hogy az ingatlannak az örökösök osztatlan tulajdonául való bejegy- 
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zésénél a közvetien leszármazók jutalékai fejenkint, a nem köz- 
vetlen leszármazók jutalékai törzsönként számíttatnak. 

Az önjogú örökösök olyan megállapodása, mely szerint az 
örökölt ingatlanokban tényleg osztozkodnak, akár külön okiratban 
előterjeszthető, akár jegyzőkönyvbe foglalás végett szóval előadható. 
Ha kiskorú vagy gondnokság alatt álló egyén is van az örökösök 
között, azoknak ilyen megállapodása csak annyiban vehető figye- 
lembe, a mennyiben külön okiratba foglaltatott és az okirat a 
gyámhatóság jóváhagyási záradékával van ellátva. 

Az örökösök között a tényleges osztályra nézre létrejött meg- 
állapodás figyelembe nem vehető olyan esetben, a mikor valamely 
leszármazónak örökségét a tlkvi rendt. 74. §-ához képest fentar- 
tással bejegyzett zálogjog terheli; hacsak a jelzálogos hitelező a 
tényleges osztály iránti megállapodáshoz hozzá nem járult, mely 
esetben a zálogjog az illető örökös külön osztály részére fentartás 
nélkül vezettetik át. 

51. §. 

A 49. §. eseteiben a 42. §.1. és ' 3. pontjainak, valamint a 
tényleges birtok igazolása tekintetében a 44. §-nak szabályai szintén 
alkalmazandók; az eljárásra nézve pedig a 43. §. 1., 2., 3., 4., 6. 
és 7. bekezdéseinek és a 45. §. 1. bekezdésének szabályai meg- 
felelően alkalmazandók. Lásd a 72. §. II. jegyzőkönyvét. 

e) Az 1886: XXIX. t.-cz. 18. §-a alapján. 

52. §. 

Az 1886: XXIX. t.-cz. 18. és kapcsolatosan az 1889 : XXXVIII. 
t.-cz. 5., 6., 8., 11., 12., 13. §§-aink, valamint az 1891: XVI. t.-cz. 
15. §. a) és c) pontjainak alkalmazásánál a következők jegyzen- 
dők meg: 

1. A tlkvi tulajdonos elhalálozása holttányilvánítási, vagy az 
elhalálozást megállapító jogerős ítélettel, valamint más olyan bírói 
határozattal is igazolható, melyben a tulajdonos elhalálozása és 
ennek ideje a bíróság előtt bizonyított tényként említtetnek. 

2. A tényleges és békés birtoklás a 44. §. 2. bekezdésében 
szabályozott módon igazolandó. 

3. A békés birtoklás 10 évi idejébe a birtokelődök, tehát a 
netaláni örökhagyó birtoklása is beszámíttatik. 

4. Az elhalálozásnak vagy távollétnek 3 évi és a békés 
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birtoklás 10 évi tartama a külön jegyzőkönyv (37, §.) felvételének 
napjától visszafelé számíttatik. 

5, Az 1889: XXXVIII. t.-cz. 6. §-ának alkalmazásánál, amikor 
az ingatlan az örökhagyóra telekkönyvön kivül ruháztatott át, a 
vélelmezett örökös és birtokelődjei békés birtoklásának összes 
10 évi tartama igazolandó. Ellenben nincs az idézett törvényszakasz 
alkalmazása a birtoklás határozott tartamának kimutatásához, kötve, 
ha az elhalt tlkvi tulajdonosnak vélelmezett örökösei jegyzendők be 
mint tényleges birtokosok. 

6. Az 50. §. rendelkezései — a mennyiben törvényes örökö- 
södésre hivatott leszármazók tulajdonjogának bejegyzéséről van szó — 
egész terjedelmökben alkalmazandók. 

53. §. 

Az 52. §. esetében az eljárás a következő: 

A tlkvi tulajdonos halálát igazoló anyakönyvi kivonat, itélet 
vagy birói határozat (52. §. 1. p.), továbbá a helyhatóság által az 
ingatlannak megszerzésére, valamint a 10 évi birtoklásra nézve ki- 
állított bizonyítvány eredetben a jegyzőkönyvhez csatolandó. 
A bizalmi férfiaknak a 10 évi birtoklást tanúsító nyilatkozata a 
jegyzőkönyvbe iktatandó. 

A kiküldött köteles a bizonyítványokban és a bizalmi férfiak 
által igazolt tényállás kérdésében a szükséghez képest az elhalt 
vagy ismeretlen tartózkodásü tlkvi tulajdonosnak a községben netalán 
levő házastársát és törvényes örökösödésre hivatott rokonait, a 
szomszédokat és az illető hitfelekezet helybeli lelkészét kihallgatni 
és nyilatkozatukat az egyéb netalán kipuhatolt adatokkal együtt 
jegyzőkönyvbe iktatni. 

A kihallgatott egyének a jegyzőkönyvet a 37. §. szerint alá- 
írják. Ha az aláírást megtagadják, ez a körülmény az ok rövid elő- 
adása mellett megjegyeztetík. 

Ha a hivatalos nyomozás folytán a kérelem alapját képező 
bizonyítványok és nyilatkozatok hitele megingattatík : a kiküldött 
jegyzőkönyvet nem vesz fel, az okiratokat a tényleges birtokosnak 
visszaadja és őt igényeinek érvényesítése végett a törvény rendes 
útjára utasítja. Ha pedig ez a körülmény a jegyzőkönyv felvétele 
után áll be, a 47. §. utolsó bekezdése értelmében jár el. 

Ha a tlkvi tulajdonos házastársa és törvényes örökösödésre 
hivatott rokonai távollétük miatt meg nem hallgathatók, a kiküldött 
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azokat, illetőleg azok törvényes képviselőit az eljárás folyamatba 
tételéről az ingatlannak, a tlkvi tulajdonosnak és a tényleges bir- 
tokosnak megjelölésével ajánlott levélben értesíti (38. §.) és a 
netaláni jogsérelem esetében őket megillető ellentmondási jogukra 
figyelmezteti. 

Az értesítésnek el nem küldése vagy kézhez nem jutása jogi 
következménynyel nem bir. 

54. §. 

A tlkvi tulajdonost valamint ennek jogutódait az ellenmondás 
joga az 52. §. esetében is megilleti. 

Az ellentmondás előterjesztésének módjára és az ellentmondás 
hatályára nézve a 48. §. rendelkezései alkalm.azandók azzal a ki- 
bővítéssel : hogy a tlkvi tulajdonos leszármazó örököse vagy házas- 
társa ellentmondás esetében csupán rokoni illetve házastársi minő- 
ségét köteles anyakönyvi kivonattal igazolni. 

/; Az 1889; XXXVIII. t.-cz. 7. §-a alapján. 

55. §. 

Telekkönyvi kiigazítás czímén a tényleges birtokosnak tulaj- 
donosként leendő bejegyzése végett a kiküldött az 1889: XXXVIII. 
t.-cz. 7. §-ához és az 1891 :XVI. t.-cz. 15. §. h) pontjához képest 
jegyzőkönyvet abban az esetben vesz fel, a mikor a helyszínelés 
vagy a telekkönyvi átalakítás alkalmával tulajdonosnak nem az ez 
időszerinti tlkvi tuladonos, illetve ennek a helyszíneléskor vagy át- 
alakításkor bevezetett jogelődje, hanem a tényleges birtokos vagy 
ennek jogelődje lett volna felveendő. 

A tényleges birtoklás ilyen esetben vagy a beláthatóság bizo- 
nyítványával, vagy a bizalmi férfiak nyilatkozatával igazolandó. 

Ha nem az, a ki a helyszíneléskor vagy az átalakításkor tulaj- 
donosul lett volna felveendő, hanem ennek közvetlen vagy köz- 
vetett jogutódja van a tényleges birtokban : ennek tulajdonjoga 
kiigazítása czímén bejegyzendő, ha a közbejött egy vag}^ több át- 
ruházásra nézve az 1886: XXIX. t.-cz. 15—18., illetve az 1889: 
XXXVIII. t.-cz. 5., 6. §§-aiban szabályozott esetek valamelyike 
fenforog és az egyébként szükséges feltételek teljesítésén felül az 
átruházásokra nézve igazolva van mindaz, a mit a törvény és a 
jelen rendelet 42 — 54. §§-ai előírnak. 
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3. A tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzésénél követendő 

különös szabályok. 

a) Az özvegyi jog biztosítása. 

56. §. 

Valahányszor a tulajdonjog bejegyzése az örökösödésre hiva- 
tott leszármazók által vagy ezek javára az 1889 : XXXVIII. t.-cz. 6. §-a 
és az 1891 :XVI. t.-cz. 15. §. a) pontja alapján kérelmeztetik : az 
örökhagyó özvegyét, a mennyiben önként meg nem jelent volna, a 
kiküldött maga elé hivja és őt az utóbb idézett pont szerint meg- 
illető arra a jogra figyelmezteti, mely szerint a haszonélvezeti jog. 
bejegyzése által özvegyi jogának biztosítását követelheti. 

Ha az özvegy meghívható nem volt, ha a meghívásra meg 
nem jelent, vagy megjelenvén, figyelmeztetés daczára az özvegyi 
jog biztosítását nem kívánta: ez a körülmény a felvett jegyző- 
könyvben megemlítendő. 

b) Hátralékos vételár, viszontszolgáltatás, kiköt- 
mény biztosítása. 

57. §. 

Az 1889: XXXVIII. t.-cz. 8. §-ának szem előtt tartásával, ha 
a tlkvi tulajdonos vagy az, ki az ingatlant telekkönyvön kívül 
tovább átruházta, az átruházást szóbelileg azzal a fentartással 
ismeri be, hogy a hátralévő vételár vagy valamely viszontszolgál- 
tatás vagy kikötmény biztosíttassék : a kiküldött köteles az át- 
ruházás iránti nyilatkozatot ezzel a fentartással jegyzőkönyvbe venni. 

A vételárhátralék, viszontszolgáltatás vagy kikötmény biztosí- 
tásának fentartása egy ingatlanra nézve több folytatólagos átruhá- 
zásánál fogva többszörösen is előfordulhat. 

Ilyenkor a többszöri átruházás alkalmával kikötött vagy fen- 
tartott zálogjogok, illetőleg a viszontszolgáltatások vagy kikötmények 
bejegyzésének sorrendjét azon átruházások sorrendje határozza 
meg, a melyekkel kapcsolatosan a kérdéses jogok biztosítása kí- 
köttetett ; a minélfogva a jegyzőkönyvben is a jogok felsorolásánál 
ez a sorrend tartandó meg. 

HuF : A Magyar Telekkönyvi Rendtartás. 23 
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r^A tulajdon jog előjegyzésének hatálya a tényleges 
birtokos tulajdonjogának bejegyzésére. 

58. §. 

A tlkvi rendt. 75. §-a értelmében a tulajdonjog előjegyzése 
esetén mind a bekebelezett, mind az előjegyzett tulajdonos ellen 
további bekebelezések és előjegyzések engedtetnek, s ezeknek jogi 
hatálya attól függ, váljon a tulajdonjog előjegyzése igazoltatik-e 
vagy sem. 

Ehhez képest abban az esetben, a mikor az 1886: XXIX. 
t.-cz. 15—18. és az 1889 : XXXVIII. t.-cz. 5. és 6. §§-ai értelmében 
mint tényleges birtokos olyan személy jegyzendő be tulajdonosnak, 
a kinek javára a tulajdonjog a telekkönyvben előjegyezve van, 
vagy a ki az előjegyzett tulajdonosnak telekkönyvön kivüli birtok- 
utódja, vagy a ki az előjegyzett tulajdonos ellenében nyert olyan 
tulajdonjogi bekebelezést, a melynek hatálya az előjegyzés igazolá- 
sától függ: az 1889: XXXVIII. t.-cz. 11. §-a szerint a tényleges 
birtokos tulajdonjogának bejegyzésekor egyúttal mint föltétlenek 
átvitetnek azok a terhek, a melyek a telekjegyzőkönyvben a 
tulajdonjog előjegyzésének igazolásától függő joghatálylyal vannak 
bejegyezve. 

59. §. 

Ha a bekebelezett tulajdonos ellen a tlkvi rendt. 75. §-ához 
képest tulajdonjog, zálogjog vagy egyéb tehertétel van a telek- 
könyvben bejegyezve, a melyeknek joghatálya a most idézett szakasz 
értelmében az előjegyzés nem igazolásától függ, és a melyek az 
előjegyzés igazolása esetében kitörlendők volnának, és ha különben 
az 1886: XXIX. t.-cz. 15—18. és az 1889:XXXVI1I. t.-cz. 5. és 
6. §§-aiban megszabott feltételek fenn is forognak: az előjegyzett 
tulajdonos vagy ennek akár bekebelezésnél fogva, akár telekkönyvön 
kivüli jogutódja mint tényleges birtokos tulajdonosként az 1889: 
XXXVIII. t.-cz. 12. §-a szerint mégis csak úgy jegyezhető be: 

a) ha vagy maga a bekebelezett tulajdonos vagy ennek iga- 
zolt örököse a tlkvi rendt. szerint bekebelezés alapjául alkalmas 
okiratban vagy a kiküldött előtt tett nyilatkozatban a tulajdonjog 
előjegyzésének igazolásába beleegyezik, vagy ha a tulajdonjog elő- 
jegyzése jogerejű Ítélettel igazoltnak kijelentetett és a , tényleges 
birtokos ezt az Ítéletet, illetve az ezzel egyenlő joghatályú birói 
egyezséget bemutatja; vagy 
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b) ha az előjegyzett tulajdonos ellen, vagyis az előjegy, 
zés igazolásától függő joghatálylyal tehertétel nincs bejegyezve 
és a tényleges birtokos a kiküldött által felvett jegyzőkönyv- 
ben beleegyezik, hogy azok a tehertételek, a melyek a bekebe- 
lezett tulajdonos ellen az előjegyzés nem igazolásától függő jog- 
hatálylyal vannak bejegyezve, mint feltétlen joghatályúak jegyeztess 
senek be. 

Az a) pont esetében a tulajdonjog előjegyzésének nem iga- 
zolásától függő joghatálylyal bejegyzett tehertételek vagy tulajdon- 
jogi bejegyzések törültetnek. 

A b) pont esetében azok a tehertételek, a melyeknek mint 
feltétlen joghatályúaknak bejegyzésébe a tényleges birtokos bele- 
egyezik, a jegyzőkönyvben tüzetesen és egyenkint megjelölendők. 

60. §. 

Ha a bekebelezett tulajdonos ellen az előjegyzés nem igazolá- 
sától függő joghatálylyal zálogjog vagy más tehertétel van a telek- 
jegyzőkönyvben bejegyezve és ha az előjegyzett tulajdonos vagy 
ennek jogutódja mint tényleges birtokos az 59. §. a) vagy bj pont- 
jának feltételeit nem teljesíti; úgyszintén, ha az előjegyzés nem 
igazolásától függő joghatálylyal tulajdonjog van bejegyezve s a 
tényleges birtokos az előjegyzést az 59. §. a) pontjához képest nem 
igazolja, az 1886: XXIX. t.-cz. 15—18., illetve az 1889 : XXXVIII. 
t.-cz. 5. és 6. §-aiban foglalt feltételek fenforgásának daczára a 
tényleges birtokos feltétlen tulajdonosként be nem jegyezhető és 
ezért a bejegyzés czéljára jegyzőkönyv fel sem vétetik. 

Minthogy az 1889 : XXXVIII. t.-cz. 12. §-ában foglalt korlá- 
tozások az előjegyzés igazolásától és nem igazolásától függő jog- 
hatálylyal bejegyzett zálogjogra vagy más tehertételre való tekin- 
tettel vannak megállapítva: a tulajdonjog előjegyzésének daczára 
bejegyezhető a tényleges birtokos tulajdonosként — a mennyiben 
ennek egyéb törvényes előfeltételei fenforognak — ha a tényleges 
birtokos beleegyezését adja, hogy az előjegyzés igazolásától és az 
előjegyzés nem igazolásától függő joghatálylyal bejegyzett összes 
tehertételek mint feltétlenek bejegyeztessenek és ha ezenfelül az 
összes érdeklettek között megállapodás jön létre arra nézve, hogy 
az előjegyzés igazolásától és nem igazolásától függő joghatálylyal 
bejegyzett tehertételek egymás között minő rangsorozattal bírjanak. 
A tényleges birtokosnak beleegyező nyilatkozata és az érdekelteknek 
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a rangsorozatra vonatkozó megállapodása a jegyzőkönyvbe be- 
, vezetendő. 

Az 1889: XXXVIII. t.-cz. korlátozó intézkedése által nincs 
kizárva az, hogy a bekebelezett és az előjegyzett tulajdonosokon 
kivül harmadik személynek mint tényleges birtokosnak feltételes 
tulajdonjoga bejegyeztessék csupán a bekebelezett, vagy csupán az 
előjegyzett tulajdonos ellenében a szerint, a mint az ingatlant az 
egyiktől vagy másiktól szerezte. 

Ilyen esetben a tlkvi rend. 75. §-ához képest a bekebelezett 
tulajdonos elleni bejegyzés joghatálya a tulajdonjog előjegyzésének 
nem igazolásától, az előjegyzett tulajdonos elleni bejegyzés joghatálya 
a tulajdonjog előjegyzésének igazolásától függ, mely feltételes jog- 
hatály a bejegyzést rendelő végzésben (78. §.) és a bejegyzésben 
határozottan feltüntetendő. 

d) A tulajdonjog bejegyzése a tlkvi jószágtest ege- 
rész ér e. 

61. §. 
Ha a tényleges birtokos valamely tlkvi jószágtestnek vagy 
egyes birtokrészletnek csak egy részét szerezte meg és ennélfogva 
annak tulajdonjoga a 42 — 60. §§-hoz és az ezekben idézett tör- 
vényszakaszokhoz képest csak lejegyzés útján jegyezhető be: a 
tlkvi rend. 56. §'a a következő eltérésekkel alkalmazandó: 

1. Ha birtokrészlet eldarabolásáról van szó, a szabályszerű 
vázrajz a kiküldött mellé rendelt telekkönyvvezető közeg által 
hivatalból elkészítendő. 

2. A jelzálogos hitelezőknek beleegyezésének kimutatása, sem 
azoknak meghallgatása nem szükséges; hanem az illető telekjegyzo- 
könyv C) lapján bejegyzett terhek a lejegyzett részre is mellék- 
jelzálogilag hivatalból átviendők. 

4. Telekkönyvi kérvényt pótló jegyzőkönyv felvétele. 

ö2. §. 
A kiküldött az előtte megjelent felek kérelmére a tulajdonjog 
bekebelezése vagy a B) lapon bejegyzett jog ; pl. tulajdonjogi elő- 
jegyzés törlése végett — tlkvi kérvényt pótló jegyzőkönj^vet vesz fel, 
ha a tlkvi rend. 119. és 120. §§-ai szerint jogosult személy olyan 
okiratot mutat be, a mely az alak és a tartalom, valamint a tlkvi állás 
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figyelembe vételével a tlkvi rend. értelmében bekebelezés alapjául 
alkalmasnak mutatkozik ; vagy ha a bemutatott okirat hiányai olyanok, 
a melyek akár a jelentkező félnék, akár az ezzel szerződési viszony- 
ban álló, akár harmadik személynek njálatkozata által pótolhatók. 

A szükséges pótnyilatkozatot a kiküldött a jegyzőkönyvbe 
felveszi és e végett a meg nem jelent személyeket maga elé hivja. 

Ha a bemutatott okirat alapján még pótnyilatkozattal kiegé- 
szítése esetén is a tulajdonjog bejegyzése vagy a B) lapon bejegy- 
zett jog törlése általában nem, vagy csak előjegyzés látszik elren- 
delhetőnek, vagy ha a szükséges pótnyilatkozat tétele megtagad- 
tatik: a kiküldött az okiratot jegyzőkönyv felvétele nélkül vissza-* 
adja a félnek és ezt a jegyzőkönyv fel nem vételének okairól szó- 
belileg felvilágosítja. 

Az olyan okiratra nézve, mely az állam hivatalos nyelvén 
nincs kiállítva, az 1888. évi 947. számú rend. 11. §. első és máso- 
dik bekezdésének szabálj^ai irányadók. 

Az eredeti okiraton kivül a jegyzőkönyvhez csatolandó annak 
a tlkvi irattár részére szükséges másolata és a mennyiben az ok- 
iraton az illeték kiszabása végett történt bemutatás igazolva nincsen, 
az e czélra szükséges még egy másolat. A kérvényező figyelmez- 
tetendő, hogy a tlkvi irattár részére szükséges másolat beterjesz- 
téséig az eredeti okirat vissza nem adatik, az illetékszabás végett 
szükséges másolat pedig, ha be nem adatik, a tlkvi hatóságnál a 
bír. ügyv. szab. 207. §-ához képest az ő költségére fog elkészíttetni. 
(Lásd a 74. §-t.) 

5. A kiküldöttnek helyszini eljárása a T. 3. §-a szerinti helyes- 
bítések tekintetéből. 

a) Határozatlan részek helyett határozott hányadok 
kitüntetése. (1889 iXXXVIlI. t.-cz. 16—18. §§.) 

63. §. 

Valahányszor a kiküldött azt találja, hogy valamely telek- 
jegyzőkönyvben akár egész tlkvi jószágtest, akár ennek egy hányada 
több tulajdonostárs nevére határozatlan arányban van bejegyezve : 
köteles a bizalmi férfiak és szükség esetén az érdeklettek meghall- 
gatásával megállapítani azt : 

1 . hogy a tulajdonostársak valamely elhalt egyén házastársának 
és leszármazóinak viszonyában állanak-e egymáshoz ; vagy 
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2. hogy ilyen viszony a tulajdonostársak között fen nem áll ; 

3. hogy a tulajdonostársak az ingatlant közösen abban az 
arányban birják-e, a mely az 1889: XXXVIII. t.-cz. 16. §-a szerinti 
jogvélelem alapján volna bejegyzendő ; vagy 

4. hogy az ingatlant attól eltérő arányban birják. 

E részben figyelembe veendő, hogy a tulajdonjog aránya nem 
határozatlan, a mikor az ingatlan a telekjegyzőkönyvben többek 
tulajdonául az arány kitétele nélkül ugyan, de az arány határozat- 
lanságának kifejezett feltüntetése nélkül is van bejegyezve és hogy 
az 1889:XXXVI1I. t.-cz. 18. §-ában említett esetekre az eljárás 
egyáltalában ki nem terjed. 

64. §. 

A kiküldött a 63. §. értelmében történt megállapításról minden 
esetben jegyzőkönyvet vesz fel. 

A 63. §. 4. pontjának esetében köteles a kiküldött a jogo- 
sultakat — a mennyiben önként meg nem jelentek volna — maga 
elé hivni és őket arra figyelmeztetni, hogy egyértelmű megállapodás- 
nál fogva a tulajdonjognak a törvényes vélelemtől eltérő részesedési, 
arány szerinti bejegyzését kívánhatják. 

Olyan megállapodás, mely szerint egy vagy több tulajdonostárs 
a részesedésből egészen kirekesztetnék, az illetők beleegyezésének 
esetére is csak akkor veendő figyelembe, ha részesítésnél mellőzött 
egy vagy több tulajdonostárs határozatlan arányú jutaléka nyilván- 
könyvileg terhelve vagy épen nincsen, vagy ha arra csak olyan 
tehertételek vannak bejegyezve, a melyek valamennyi tulajdonostárs 
jutalékát ugyanabban a rangsorozatban terhelik. Erre az érdekeltek 
adott esetben figyelmeztetendők. 

Az egyértelmű megállapodásra nézve tulajdonostársnak tekin- 
tendő az a tényleges birtokos is, kinek tulajdonjoga ez eljárás 
folyamán bejegyeztetik. (Lásd a 72. §. III. jegyzőkönyvét.) 

h) Téves telekkönyvi bejegyzések helyesbítése. 
(1891: XVI. t.-cz. 18, §. a; p.) 

65. §. 

Az 1891: XVI. t.-cz. 18. §. a) pontja szerinti helyesbítést 
a kiküldött abban az esetben kezdeményezze, a mikor a helyszíni 
eljárás folyamán arról értesül, hogy a tlkvi tulajdonos nem azt az 
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ingatiant, a mely az eredeti helyszínelésnél, a telekkönyv átalakí- 
tásánál vagy telekkönyvi bejegyzésnél fogva az ő nevén áll, hanem 
e helyett más ingatlant tart tényleges birtokában. Ennek megállapí- 
tása után kinyomozza azt, hogy az utóbbi ingatlan, kinek tulajdo- 
nául van a telekkönyvben bejegyezve; és ha kideríil, hogy a tlkvi 
tulajdonos viszont a másiknak nevén álló ingatlant birtokolja: a 
telekkönjrv szerint érdekelt tulajdonosokat, valamint a teherlap 
szerint jogosultakat is maga elé hivja és á nyilvánkönyvi állás 
helyesbítése tekintetéből megállapodás létesítését megkísérli. 

Ha az illető ingatlanok vagy azok valamelyike terhelve van : 
a helyesbítéshez szükséges, hogy az érdekelt tulajdonosok és 
a teherlap szerint jogosultak között a terhek átvitele tekintetében 
megállapodás jöjjön létre ; vagy pedig, hogy csupán a tulajdonosok 
kölcsönösen beleegyezzenek abba, hogy a terhek azokon az ingat- 
lanokon maradjanak, a . melyekre az eddigi nyilvánkönyvi állás 
szerint be vannak jegyezve. 

A létrejött megállapodásról felvett jegyzőkönyvben (1891 : 
XVI. t.-cz. 21. §.) a helyesbítés módja szabatosan megjelölendő és 
esetleg a terhekre nézve létrejött megállapodás szabatosan leírandó. 
Ugyanez az eljárás követendő abban az esetben is, a mikor a 
telekkönyvi térképen a valamely dűlőbe vagy utczába eső birtok- 
részletelc megfordított sorrendben vagy általában hibásan vannak 
számozva; minélfogva a telekkönyvbe kapcsolatban a hibás tér- 
képpel az egyes birtokosok tulajdonául nem az az ingatlan van 
bejegyezve, a mely őket tulajdonképen illeti. 

Ha a telekkönyv nem helyesbíthető, mivel az ahhoz fen- 
tebbiek szerint szükséges megállapodás létre nem jött : jegyzőkönyv 
felvételének mellőzésével az érdekeltek a helytelen bejegyzés lehető 
következményeinek előadásával figyelmeztetendők, hogy a telek- 
könyv helyesbítését rendes úton kieszközölni igyekeznek. 

c) Közös tulajdon helyett külön területek bejegy- 
zése. (1891: XVI. t.-cz. 18. §. h) p.) 

66. §. 

Arra a czélra, hogy a telekkönyvben közös tulajdonul be- 
jegyzett ingatlan helyett az egyes tulajdonostársak részére a közös 
ingatlanból nekik jutott külön területek legyenek bejegyezhetők, a 
kiküldött az érdeklettek között megállapodást igyekezzék létesíteni, 



Digitized by 



Google 



360 

valahányszor tudomására esik, hogy a tulajdonostársak az ingatlant 
megosztva birtokolják. 

Ha a telekkönyvi tulajdonostársak jutalékainak csak egy 
része, vagy ha valamennyi jutalék ugyan, de külön van terhelve 
(1891 :XVI. t.-cz. 19. §. 2. bek.): a megállapodás létesítése végett 
az illető bejegyzések szerint jogosult személyek is meghivandók. 

Ha a telekkönyvben közösen felvett ingatlan zálogjogilag 
egészben van terhelve, a zálogjog egyetemlegesen a felosztás 
folytán keletkezett valamennyi birtokrészletre átvezetendő lévén, 
ilyen esetben a jelzálogos hitelezőt meghivni, vagy ennek a tény- 
leges felosztásba való beleegyezését igazolni (tlkvi rend. 56. §. 
d) p.) szükségtelen. 

A mennyiben a tlkvi rend. 56. §. c) pontja értelmében szüksé- 
ges, a kiküldött a melléje rendelt telekkönjrwezetői közeg által a fel- 
osztásról az .érdeklettek hozzájárulásával szabályszerű vázrajzt készí- 
tett, ezt a felekkel a bizalmi tagok vagy két előljárósági tag előtteme- 
zése mellett aláíratja és a térrajzot a felvett jegyzőkönyvhez csatolja. 

A megállapodásról felvett jegyzőkönjrvben (1891 :XVI. t.-cz. 
21. §.) a. tulajdonostársak mindenikének jutott birtokrészletek 
hivatkozással azok helyrajzi -számára és esetleg a vázrajzban hasz- 
nált megjelölésre pontosan feltüntetendők ; és a mennyiben vala- 
mely fél a lejegyzendő birtokrészleteknek már létező telekkönyvi 
jószágtesthez való hozzájegyzését kérné, az a jószágtest, metyhez 
a hozzájegyzésnek történnie kellene, szintén megjelölendő. 

A jelen §. szerinti eljárás a 63. és 64. §§-ban szabályozott 
eljárással egybekapcsolandó abban az esetben, a, mikor a telek- 
könyvileg határozatian arányban bejegyzett tulajdonostársak az 
illető ingatiant tényleg felosztották és a nekik jutott területeket 
külön birtokolják. 

A külön területek bevezetéséhez szükséges megállapodás 
létre nem jötte esetén a 65. §. utolsó bekezdésének rendelkezései 
megfelelően alkalmazandók. (Lásd a 72. §. IV. jegyzőkönyvét.) 

d) Telki szolgalmak bejegyzése. (1891 : XVí. t.-cz. 

18. §. c) p.) 

67. §. 

Az 1891: XVI. t.-cz. 18. §. c) pontját köteles a kiküldött 
alkalmazásba venni, ha az eljárás közben bármilyen telki, vagy 
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házi, mint mezei szolgalomnak, de főleg ha tényleg gyakorolt 
olyan szolgalomnak jön tudomására, a mely nélkül az uralgó 
telek vagy épen nem, vagy a tényleges birtokállapot, az épület 
vagy a mivelési ág megváltoztatása nélkül nem használható, avagy 
ha szolgalmi jog nélkülözése a használatot tetemesen megnehezítené 
s ez által az uralgó telek értékét csökkentené. 

A netaláni megállapodásról felvett jegyzőkönyvben a szolgalom 
természete és terjedelme pontosan körülírandó. 

e) A birtokrészletek határainak és térmértékének 

kiigazítása. 

68. §. 

Az 1891: XVI. t.-cz. 20. §-ának megfelelő kiigazítás tárg^^á- 
ban a kiküldött az eljárást akkor teszi folyamatba: 

1. ha valamely ingatlan határai akár szomszédos birtok- 
részlet, akár köztér vagy közút irányában a telekkönyvi térképen 
helytelenül vannak feltüntetve ; vagy birtokrészleteknek egymás 
irányában való fekvését teljesen helytelenül és a természeti fekvés- 
tol eltérően tünteti fel; vagy 

2. ha belsőségi ingatlanok szabályozása folytán közigazgatási 
úton változtatott vagy áthelyezett belsőségek a telekkönyvi térképen 
nem a szabályozáshoz képest vannak felvéve. 

Az eljárás megindításának további feltételét az képezi, hogy 
az ingatianok fekvését a tényleges állapothoz képest feltüntető, 
hiteles mérnök által készült térvázlat bemutattassék. 

A kiküldött a szükségesnek mutatkozó kiigazításra nézve az 
érdekelt szomszédos tulajdonosokat, illetőleg a község elöljáróságot 
meghallgatja ; és ha megállapodás jön létre, azt, hogy a telekkönyvi 
térkép mennyiben helytelen és a szükséges kiigazítás módját, hivat- 
kozással a térkép és a netaláni vázrajz adataira, a jegyzőkönyvben 
szabatosan körülírja. 

A bemutatott vázrajz a jegyzőkönyvhez csatolandó. 

Ha az érdekelt felek között egyértelmű megállapodás nem jött 
létre ; jegyzőkönyv fel nem vétetik és a kiigazítás csak a törvény 
rendes útján eszközölhető ki. 

Vitás határkérdések tárgyalására és foglalások nyomozására a 
kiküldött jogosítva nincsen. 
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f) Nem telekkönyvezett, vagy a helyszínelés után 
képződött ingatlanok felvétele. 

69. §. 

Az 1886: XXIX. t.-cz. 12. §-ának alkalmazásánál szem előtt 
tartandó, hogy a helyszínelés alkalmával felmerült mulasztás fol3^n 
nem telekkön3rvezett s a tényleges birtokos tulajdonául felveendő 
ingatlannak a helyesbítési eljárásban azt kell tekinteni, a mely nem 
csak a telekjegyzőkönjrvben nincs felvéve, hanem a melynek meg- 
felelő terület a telekkönjrví térkép szerint telekkönjrvezettnek s mint 
ilyen, valakinek tulajdonául felvettnek szintén nem jelentkezik. 

Ennélfogva telekkönyvezetlen ingatlannak nem tekinthető az 
olyan ingatlan, a mely a telekkönyvi térkép értelmében egymással 
közvetlenül érintkező más birtokrészletek közé esnék és a melynek 
területe e szerint ezekben a birtokrészletekben benfoglaltatik. Az 
ilyen ingatlanra nem az 1886: XXIX. t.-cz. 12. §-ának, hanem 
esetleg az 1889: XXXVIII. t.-cz. 7. §-ának rendelkezései (55. §.) 
alkalmazandók. 

Másrészt nem telekkönyvezett ingatlannak tekintendő a fentebbi 
feltételek alatt az is, a mely a telekkönyvi átalakításkor elkövetett 
mulasztás miatt nincs felvéve. 

A természetes iszapolás és a vízmederben támadt sziget az 
1885: XXIII. t.-cz. 5. §-a értelmében a parti birtokok növedékét 
képezi akként, hogy ugyané törvény 4. §-a szerint az általános parti 
birtokok között a meder középvonala képezi a birtokhatárt. Ehhez 
képest, ha a helyszínelés után iszapolás vagy sziget támadása által 
képződött ingatlan azoknak a személyeknek tényleges birtokában 
van, a kik a telekkönyv szerint a parti birtokok tulajdonosai: ezek 
azt kérhetik, hogy az új terület a tényleges birtok mérvéhez képest 
a parti birtokokat tartalmazó telekjegyzőkönyvekben, mint ama 
birtokok növedékei egy-egy telekkönyvi jószágtestté egyesítve vétes- 
senek fel. 

Hibás helyszínelés vagy hibás telekkönyvi átalakítás követ- 
keztében többszörösen telekkönyvezett ingatlanok a 19,661/893. számú 
igazságügyministeri rendeletnek megfelelően, a helyesbítési eljárás 
során szintén a tényleges birtokos nevére veendők fel.^) 



1) A felvétel ellen használható jogorvoslatra nézve 1. az id. igazs. m. rend.-t. 



Digitized by 



Google 



363 



70. §. 



A 69. §. eseteiben az eljárás, a mennyiben a helyszineléskor 
vagy a telekkönjrvi átalakításkor elkövetett mulasztás vagy hiba 
miatt nem telekkönyvezett vagy többszörösen telekkön3rvezett 
ingatlanról van szó, a 12. §. szerint hivatalból levén indítandó, 
ugyanez esetben a kiküldött a szükséges szabályszerű vázrajzot 
a melléje rendelt telekkönyvvezető közeg által hivatalból készítteti. 

Ellenben, a mikor a helyszínelés vagy a telekkönyvi átalakítás 
után képződött ingatlan képezi a felvétel tárgyát : az, a ki a fel- 
vételt kéri, köteles egyúttal hiteles mérnök által készített vázrajzot 
bemutatni. 

Az eljárásról a kiküldött jegyzőkönyvet vesz fel, melyhez a 
vázrajz csatoltatik. 

A tényleges birtoklás helyhatósági bizonyítványnyal igazolandó. 

g) Megszűnt jogokra vonatkozó bejegyzések törlése. 
. (1886: XXIX. t.-cz. 22. §.) 

71. §. 

A telekjegyzőkönyv teherlapján bejegyzett jog törlésének czél- 
jából a kiküldött abban az esetben vesz fel jegyzőkönyvet, a mikor 
a tlkvi tulajdonos vagy a tényleges birtokos, a kinek javára a tulaj- 
donjog bejegyzése végett jegyzőkönyv már felvétetett, a törlést kéri 
oly okirat bemutatása mellett, mely az alak és a tartalom, valamint 
a telekkön3rvi állás figyelembe vételével a tlkvi rend. értelmében 
bekebelezés alapjául alkalmasnak -mutatkozik, vagy mikor az, a 
kinek javára a jog be van jegyezve és a ki a kiküldött előtt vagy 
önként, vagy meghívásra megjelent, a jog megszűntét élő szóval 
elismeri és ennek alapján akár ő, akár az ingatlannak tulajdonosa, 
akár tényleges birtokosa, a bejegyzés törlését kéri. 

Jegyzőkönyv fel nem vétetik, ha a bemutatott okirat alapján 
a tlkvi rend. értelmében csak előjegyzés mutatkozik elrendelhetőnek, 
valafnint akkor sem, ha olyan mellékjelzálogi bejegj^zés törléséről 
van szó, a melynek főjelzáloga egy másik tlkvi hatóságnál kezel- 
tetik. Ilyenkor a kiküldött a kérelmezőt a jegyzőkönyv fel nem véte- 
lének okairól szóbelileg felvilágosítja, hogy a törlést a főjelzálog 
tlkvi hatóságánál szorgalmazza. 
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6. Jegyzőkönyvi minták. A jegyzökönyvek felvételének . sorrendje és 
beterjesztése. Jegyzőkönyv felvételének megtagadása. 

72. §. 
A 43., 51., 64. és 66. §§-ok szerint felveendő jegyzőkönyvek tar- 
talmának és alakjának feltüntetésére szolgáljának a következő példák : 

I. 
Jegyzőkönyv,1 

felvétetett községben 18 . . évi hó . . napján a 

.... kir. ^^^®"y ^^ niint tlkvi hatóság kiküldöttje által tényleges 

járásbíróság ^^ j ^ c» 

birtok alapján tulajdonjog bejegyzése végett. 
Megjelenik a kiküldött előtt a bizalmi férfiak által személyesen 
ismert Kovács József és átadván eredetben és egyszerű másolatban 
•/. alatt egy 1887. okt. 7-én 12Ö0 frt vételárról kiállított nyugtát, 
miután ez az összeg az általa Varga Imrétől vásárolt és N. N. 
község 77. számú telekjegyzőkönyvében A) I. 1—6. sor sz. a. 
foglalt úrbéri bel- és kültelek vételárát képezi és ő ezeket az ingat- 
lanokat a nyugta kelte óta tényleg birtokolja, az Írásbeli szerződés 
azonban Varga Imrének hirtelen bekövetkezett elhalálozása miatt 
ki nem állíttatott: kéri a kérdéses ingatlanokra az 1886: XXIX. t.-cz. 
15. §. h) pontja alapján tulajdonjogát bejegyeztetni. 

Megjelenik egyúttal a bizalmi férfiak által személyesen ismert 
Varga Pál, ki a 2*/. alatti anyakönyvi kivonat szerint 1887. nov. 
6-án elhalt Varga Imrének törvényes örökösödésre hivatott leszár- 
mazója és ez Kovács József előadását valónak ismeri el és tulaj- 
donjogának bejegyzésébe való beleegyezését nyilvánítja. 

Azt, hogy Varga Imre után Varga Pálon kivül más leszármazó 
nem maradt, a lelkésznek és községi elöljáróságnak 3 •/• alatti 
bizonyítványa; azt, hogy Varga Imre a községi elöljáróság tudo- 
mására végrendeletet nem hagyott hátra, valamint Kovács János 
tényleges birtoklását az elöljáróság 4 •/• alatti bizonyítványa igazolja. 
Megjegyeztetik, hogy Kovács József itt helyben. Varga Pál 
pedig Nagyváradon, kőfaragó-utcza 74. sz. alatt lakik. 

N. N., bir. kiküldött. Kovács József s. k. 

N. N., telekkönyvvezető. Varga Pál s. k. 

Bizalmi férfiak: 
N. N. 
N. N. 
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II. 

Jegyzőkönyv. 

(Bevezetés mint I. alatt.) 

A bizalmi férfiak által személyesen ismert Szabó Péter előterjeszti, 
hogy Kuczor Gábor, ki a községbeli 7. számú telekjegyzőkönyv- 
ben A. I. 1 — 4. sorszám alatt foglalt nemesi birtoknak telekkönyvi 
tulajdonosaként van bejegyezve, ezt a birtokot az eredetben és 
másolatban */• ^^^^^ csatolt, de bekebelezési záradékkal el nem 
látott szerződés tartalma szerint eladta még az 1869. évben 
Márkus Lajosnak. Ettől ugyanazt a birtokot az 1877. évben meg- 
vásárolta Boncz Albert, ettől ismét 1879. évben Árok András, kitől 
azután kérelmező Szabó Péter 1888. évben a községi elöljárók 
előtt szóbeli szerződés mellett 500 frtért megvette és azóta folyton 
tényleg birtokolja. 

A Márkus Lajos és Boncz Albert, valamint ez utóbbi 
és Árok András között létrejött szerződésekről, úgy saját vételéről 
okiratokat felmutatni nem képes; de hogy ezek a telekkönyvön 
kivüli átruházások megtörténtek és hogy tényleges birtokban van, 
a 2/. alatti helyhatósági bizonyítványnyal kimutatja és kéri magát 
a jelzett ingatlanokra nézve az 1886 : XXIX. t.-cz. 17. §-a alapján 
tulajdonosnak bejegyeztetni. 

Azt, hogy Szabó Péter a 7. számú telekjegyzőkönyvben A. I. 
1 — 4. rsz. alatt foglalt ingatlanoknak 1888 óta tényleges birtokában 
van, a bizalmi férfiak bizonyítják. 

A község elöljárósága azt adja elő, hogy Kuczor Gábor ellen 
1881. évben a csőd elrendeltetett. Tudomása szerint maga Kuczor 
Gábor Kecskeméten lakik. Csődtömeggondnok : Kemény Lajos 
ügyvéd Kecskeméten. Szabó Péter az elöljáróság előadása szerint 
itt helyben lakik. 

N. N., bir. kiküldött. 

y^j y^r ^ , , , .. ^ .r Szabó Péte^ kérelmező. 

N. N., telekkonyvvezeto. 

Bizalmi férfiak : 

N. N. 

N. N. 
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III. 

Jegyzőkönyv, 

felvétetett községben 188 .. évi hó . . napján 

a kir. _ ^^y®"y^^® j^int tlkvi hatóság kiküldöttje által tulaj- 

jarasbirosag --o j j 

donjog arányának megállapítása végett. 
Megjelennek a kiküldött előtt a 15. számú telekjegyzőkönyv- 
ben tulajdonostársaknak határozatlan arányban bejegyzett özvegy 
Molnár Jánosné sz. Farkas Erzsébet, Molnár Ferencz, Varga János 
és Varga Mária férj. Kaján Istvánné, kik közül az első kettőt a 
bizalmi férfiak személyesen ismerik, a többiek személyazonosságát 
pedig Német János és Tóth Péter, a községi elöljáróság által ismert 
azonossági tanuk igazolják és kijelentvén, hogy egyértelmű meg- 
állapodásuk iránt az említett telekjegyzőkönyvbeli ingatlanok Farkas 
Erzsébet özv. Molnár Jánosnét ^/^q részben. Molnár Ferenczet 
^/jg részben. Varga Jánost Vie részben és Varga Mária férj. Kaján 
Istvánnét szintén %6 részben illetik, kérik, hogy tulajdonjoguk az 
1889 : XXXVIII. t.-cz. 16. §-ához képest ezen hán3^adok szerint 
jegyeztessék be. A 15. számú telekjkönyvben kiskorúnak beveze- 
tett Varga János teljeskorúságát a */• alatti anyakönyvi kivonat 
igazolja. 

N. N. bir. kiküldött. Farkas Erzsébet özv. Molnár Jánosné, 

N. N. telekkönyvvezető. Molnár Ferencz, 
Bizalmi férfiak : Varga János, 

N. N. Varga Mária férj. Kaján Istvánné, 

N. N. kérelmezők. 

Azonossági tanuk : 

N. N. 

N. N. 

IV. 

Jegyzőkönyv, 

felvétetett stb. (mint III. alatt) közös ingatlanok tényleges meg- 
osztása tárgyában. 
Megjelennek a kiküldött előtt a bizalmi férfiak által személye- 
sen ismert Varga János és Varga József, előadván, hogy az 
56. számú telekjegyzőkönyvben nevökre közösen irt V2 úrb. telket 
megosztva birják akként, hogy Varga János a 682. és 1263. helyr. 
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számú ingatlanokat egészen és a 930. helyr. számú ingatlannak 
930/b számmal jelölt részét tartja birtokában. Kérik a tulajdonjogot 
javukra az 1891 : XVI. t.-cz. 18. §. b) pontjánál fogva a meg 
osztáshoz képest bejegyeztetni. 

Az 58. számú telekjegyzőkönyvben C) 2. alatt Varga János 
jutalékára Krausz Lipót javára zálogjog van bejegyezve. A hitelező 
beleegyezik abba, hogy az ő zálogjoga Varga Jánosnak fentebb 
megjelölt külön birtokára vezettessék át. 

N. N. bir. kiküldött. Varga János. 

N. N. telekkönywezető. Varga József. 

Bizalmi férfiak : Krausz Lipót. 

N. N. 

N. N. 

73. §. 

A kiküldött a 39 — 71. .§§-okban szabályozott teendőket rend- 
szerint a telekjegyzőkönyvek sorrendjében végzi és e czélból mindig 
előre köteles intézkedni, hogy arra a napra, a melyen a sorrend- 
ben következő telekjegyzőkönyvek tárgyalás alá kerülnek, az azokra 
nézve érdekelt felek meghivassanak. 

Ha valamely telekjegyzőkönyvre nézve akár az érdekeltek 
meg nem jelenése, akár más okból az eljárás egyelőre nem foga- 
natosítható, a kiküldött a sorrendben következő valamelyik telek- 
jegyzőkönyv tekintetében járjon el, a melyre nézve ilyen akadály 
fenn nem forog. 

Az eljárás sorrendjére vonatkozó szabály ki nem zárja azt, 
hogy idő- és munkakimélés tekintetéből bizonyos nemű teendők, 
főleg a helyszínének megtekintése és térrajzok felvétele több telek- 
jegy zőkönyvbeli ingatlanokra nézve kapcsolatosan teljesíttessenek. 

Végre az említett szabály mellett is köteles a kiküldött a 
sorrendben már meghaladott telekjegyzőkönyveket újabban elővenni 
és ezek tekintetében a hatáskörébe tartozó bármi eljárást foganato- 
sítani, ha a későbbi eljárás folyamán vagy utólag jelentkező 
érdekelt fél előadásából az tűnik ki, hogy az illető telekjegyző- 
könyvre nézve teljesített eljárás valamely tekintetben hibás vagy 

hiányos. 

74. §. 

A kiküldött a 43., 45., 51., 53., 55., 62., 64—68., 70., és 
71. §§. szerint felvett jegyzőkönyvekről naplót vezet és a napló 
illető sorszámát a jegyzőkönyvek külzetére alul rávezeti. 
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A 45. §. szerint hozott végzések az illető jegyzőkönyv sor- 
számával szintén ellátandók. 

A 62. §. szerint felvett jegyzőkönyveket a kiküldött késedelem 
nélkül, lehetőleg a felvétel napján, minden esetre pedig a következő 
napon beterjeszti a tlkvi hatósághoz. A beterjesztés a rendelke- 
zésre álló küldöncz (29. §.) igénybevételével vagy a posta közvetí- 
tésével történik. 

A 43., 51., 55., 64., 65., 66., 67. és 71. §§. szerint felvett 
jegyzőkön^^veket a kiküldött egyenkint szabályszerűen leendő be- 
iktatás és az illető telekjegyzőkönyv megfelelő lapján széljegyzés 
végett hetenkint legalább egyszer a tlkvi hatóságnak megküldi; a 
45., 53., 68. és 70. §§. értelmében felvett jegyzőkönyveket pedig 
a helyszini működés befejezte után ugyanoly czélból a 77. §-nak 
megfelelő jelentéssel egyidejűleg bemutatja. (1886 : XXIX. t.-cz. 47., 
1889:XXXV1II. t.-cz. 16. és 1891: XVI. t.-cz. 21. §.) 

75. §. 

Ha az előterjesztett kérelmek vagy nyilatkozatok, avagy az 
ezek támogatására bemutatott okiratok a törvény és a jelen rende- 
let feltételeinek és kívánalmainak meg nem felelnek: a kiküldött a 
47., 53., 65., 66., 68. és 71. §§-ban már említett eseteken kívül 
is jegyzőkönyvet nem vesz fel, hanem a jelentkező felet kérelmének 
nem teljesíthetéséről szóval felvilágosítja és a mennyiben a hiányok 
pótolhatóknak mutatkoznak, e tekintetben a kellő utasítással 
ellátja. 

A kiküldött egyúttal figyelmezteti a felet, hogy a jegyzőkönyv 
felvételének megtagadása miatt szabadságában áll a tlkvi hatóságnál 
előterjesztéssel élni; a netalán felmutatott okiratra pedig reávezeti 
azt, hogy »Eljárásra alkalmasnak nem találtam« és ezt a záradékot 
aláírja. (Lásd a 92. §-t.) 

7. A helyszini eljárás befejezése. 

76. §. 

Mielőtt a kiküldött a községből távoznék, köteles a község 
elöljáróságát és a községi jegyzőt vagy körjegyzőt az előtte való 
megjelenésre felkérni és azokat nyomatékosan felhívni arra, hogy a 
község lakosait a telekkönyvek kiváló fontosságára,, valamint arra 
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is figyelmeztessék, hogy az eljárás közben netalán felmerült hibák 
elleni felszólalásaikat, illetőleg ellentmondásaikat és törlési kerese- 
teiket — mely joglépések eltérő természetéről és mi módon való 
használásáról kimerítően felvilágositandók — a kibocsátandó hirdet- 
ményben foglalt határidő alatt érvényesíteni és ez úton netaláni 
sérelmeik orvoslását szorgalmazni el ne mulaszszák. Felhivandók 
továbbá az elöljárók arra is, hogy folytonos figyelmeztetések és 
felvilágosítások útján oda hassanak, hogy ezentúl a lakosok minden 
birtokváltozás alapján a tulajdonjognak tlkvi bejegyzését haladék- 
talanul szorgalmazzák, mivel addig tulajdonosoknak nem tekintet- 
vén, mulasztásuknak jogaik elvesztése lehet a következménye. 

Végre köteles a kiküldött mindazokon a nyugtákon, a melyek 
az eljárás közben a község által a törvény értelmében teljesített 
szolgáltatások költségei czímén fizetett összegekre vonatkoznak, a 
szolgáltatás tényleges megtörténtét igazolni. (1893. évi 50,016. sz. 
belügyministeri rend.) 

77. §. 

A 31 — 76. §§-okban szabályozott teendők befejezte után a 
kiküldött a tlkvi hatóságnak az eljárásról jelentést tesz és ehhez 
csatolja az eljárásra vonatkozó mindazokat az iratokat, a melyek a 
tlkvi hatóságnál külön beiktatás tárgyát képező jegyzőkönyvekhez 
nem csatolandók. (35. §.) 

C) A telekkönyvi hatóság teendői a helyszíni el- 
járás befejezése után. 

78. §. 

A telekkönyvi hatóság a 74. §-hoz képest beiktatott külön 
jegyzőkönyveket beiktatásuk sorrendjében végzéssel eg3^enkint el- 
intézi. 

A tlkvi hatóság önállóan bírálja el azt, hogy a jegyzőkönyvbe 
vett kérelmek teljesítésének törvényes alapja megvan-e vagy sem 
és e czélból a kiküldöttnek eljárásában netalán mutatkozó hiányok 
pótlását hivatalból is elrendelheti. 

Az elintézésre és a hozott végzések kézbesítésére nézve — a 
mennyiben a T. és a következő 79 — 84. §§. eltérően nem intéz- 
kednek — a tlkvi rendtás általános szabályai irán^^adók. 

HuF : A Magyar Telekkönyvi Rendtartás. 24 
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79. §. 

Az 1886: XXIX. t.-cz. 16. §-a alapján felvett jegyzőkönyv 
elintézése előtt a tlkvi hatóság a 45. §-hoz képest a kiküldött által 
hozott végzésre vonatkozó vétbizonyítványt (46. §.) a jegyzőkönyv- 
hez csatolja. 

Ha a kiküldöttnek végzése a tlkvi tulajdonosnak vagy épen 
nem, vagy a beérkezett vétbizonyítvány szerint nem a 46. §. sza- 
bályai szerint kézbesittetett (1886: XXIX. t.-cz. 44. §.) : a tikvi 
hatóság a tulajdonjog bejegyzése iránti kérelmet elutasítja és erről 
a tényleges birtokost azzal értesíti, hogy igényeit a törvény rendes 
útján érvényesítheti. 

80. §. 

Az 1886: XXIX. t.-cz. úgy 16., mint 18. §-a alapján felvett 
jegyzőkönyv elintézésekor (45., 53. §§.) a tlkvi hatóság meg- 
vizsgálja, váljon a tlkvi tulajdonos a tényleges birtokos tulajdon- 
jogának bejegyzése ellen a kiküldött előtt szóval vagy a. jeg3^ző- 
könyv elintézéséig írásbeli beadványban élt-e ellentmondással. 

Ha a tlkvi tulajdonos ellentmondással, élt a tulajdonjog be- 
jegyzése iránti kérelem elutasítandó. 

Ha a tikvi tulajdonos jogutódja élt ellenmondással, ez a tény- 
leges birtokos tulajdonjogának bejegyzését nem gátolja, de a 
tulajdonjog bejegyzésével egyidejűleg az ellentmondás a felszólalási 
lapra feljegyzendő. (94., 98. §§.) 

81. §. 

Mindazon esetekben, a mikor a tikvi hatóság a tulajdonjognak 
bejegyzését az 1886: XXIX. t.-cz. 15 — 18. §§-ai és az ezeket ki- 
egészítő törvényszakaszok alapján rendeli el : úgy a végzésben, 
mint ennek foganatosításakor határozottan feltüntetendő, hogy a 
tulajdonjognak bejegyzése tén^deges birtoklás alapján történt (»a 
tulajdonjog tényleges birtoklás alapján N. N. javára bejegyeztetik«) ; 
a tulajdonjognak »bekeblezése« vagy »előjegyzése« tehát mellő- 
zendő. 

82. §. 

A tulajdonjog bejegyzését az 1886: XXIX. t.-cz. 18. §-a 
alapján elrendelő végzés nemcsak a tényleges birtokosnak, hanem 
az elhalt vagy távollevő tlkvi tulajdonos házastársának és törvényes 
örökösödésre hivatott legközelebbi rokonainak is kézbesítendő, a 
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mennyiben csak a helyszíni eljárás során kipuhatolhatok voltak. 
(53. §.) 

83. §. 

A határozatlan részek helyett a tulajdonjognak határozott 
hányadok (64. §.) vagy külön területek szerinti bejegyzését rendelő 
végzés (66. §.) a tulajdonostársakként bejegyezve volt személyek- 
nek, és ha a jutalékok zálogjoggal vagy más dologi joggal vannak 
terhelve, a jogosítottaknak is saját kezökhez kézbesítendő, és mind- 
ezek a végzésben a jelen rendelet 84. §-a szerint őket megillető 
felszólalási jogra tüzetesen figyelmeztetendők. 

Azok részére, a kiknek a végzés saját kezeikhez szabály- 
szerűen kézbesíthető nem volt, a tlkvi hatóság a vétbizonyítvány 
visszaérkeztekor ügygondnokot rendel és a végzést ennek bézbe- 
sítteti. 

84. §. 

A 83. §. értelmében hozott végzés ellen a határozatlan részek- 
ben bejegyezve volt tulajdonostársak és azok, a kik az egyes 
határozatlan részekre dologi jogokat szereztek, a 89. §. szerint ki- 
tűzött hat havi hirdetményi határidő alatt felszólalással élhetnek. 

Ilyen felszólalás esetében a tlkvi hatóság a tulajdonjog arányá- 
nak, esetleg a volt tulajdonostársakat illető külön területeknek meg- 
állapítására az összes érdeklettek megidézése mellett hivatalból 
jegyzőkönyvi tárgyalást rendel és a netalán szükséges bizonyítási 
eljárás után ítélettel határoz. 

A telekjegyzőkönyvekbe az 1889 : XXXVIII. t.-cz. 16. §. 
2. bekezdéséhez képest bejegyzett arányoktól eltérő tulajdonjogi 
arány csak akkor állapítható meg, ha azzal ellenkező részesedési 
arány bizonyíttatik. 

Az ítélet elleni felebbezésre az 1881 :LIX. t.-cz. rendelkezései 
alkalmazandók. 

85. §. 

A tlkvi hatóság a 77. §-nak megfelelő jelentés elintézésénél 
hozott végzésben a 13. §. szabályainak figyelembe vételével meg- 
jelöli az újakkal pótlandó telekjeg^T'zőkönyveket és utasítja a tlkvi 
irodát, hogy azokat újra készítse, illetve hogy azok összes lapjait a 
meg nem szűnt tételek átvezetésével újonnan leirja. 

A tlkvi iroda vezetője az ekként újra készített telekjegyző- 
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könyveket a régiekkel együtt a tlkvi hatóságnak jelentéssel be- 
mutatja. 

A tlkvi hatóság az új telekjegyzőkönyveket megvizsgálja, és 
ha úgy találja, hogy azok helyesen vannak készítve, újabb végzést 
hoz, melyben az eddigi telekjegyzőkönyveket egyenkint megszűnték- 
nek s újonnan szerkesztetteknek kijelenti, és melyben utasítja a 
tlkvi irodát, hogy a megszűnt telekjegyzőkön^^vek lapjait lezárja, 
azokat az irattárban helyezze el és ezt a végzést kivonatilag az új 
telekjegyzőkönyvek A) lapjára bevezetésül jegyezze fel (»Az . . . 

évi hó . . n. . . . sz. alatt kelt végzéssel megszűntnek 

nyilvánított régi telekjegyzőkönyv helyett az 1892: XXIX. t.-cz. 
3. §-ához képest újonnan készített telekjegyzőkönyv«.) 

A megszűnt telekjegyzőkön^^ek lapjainak lezárása vízszintes 
vonal alatt a következő záradék feljegyzése által történik: 

»Megszünt, és az .. évi hó . . n. sz. a. kelt vég- 
zésnél fogva újonnan készült telekjegyzőkönywel pótoltatott. « 
(Lásd. 94. §.) 

86. §. 

Az 1889. évi 45,041. számú igazságügyministeri rendeletnek 
a közös legelő-, erdő- és nádas-illetőségek telekkönyvvezetésére vonat- 
kozó szabályai — e rend. 1. §-ának kiterjesztésével és 14. §-ának 
módosítása mellett — abban az esetben is alkalmazandók, a mikor 
a jelen rend. szerinti eljárás a T. 2. §. 1. a) pontja alapján, tehát 
a telekkönyv átalakítása nélkül foganatosíttatik. 

Ehhez képest, ha a közös illetőség az 1869. évi 2579. számú 
szabályrendelet 7. §. g) pontja értelmében van telekkönyvezve, a 
tlkvi hatóság a külön telekjegyzőkönyvet, melybe a közös illetőségek 
be vannak vezetve, az 1889. évi 45,041. számú rend. 1. §-ának 
megfelelő telekjegyzőkönyvvé, illetőleg telekjegyzőkönyvekké alakítja 
át, az egyes telkeknél kitüntetett hivatkozás helyébe pedig az idézett 
rend. 2. §-a értelmében az osztatlan illetőséget az egyes jogosí- 
tottak telekjegyzőkönyveibe bevezeti. 

Ha pedig a közös illetőség telekjegyzőkönyvezése az 1881. évi 
40,101. számú igazságügyministeri rend. értelmében történt, a tlk\i 
hatóság a közös telekjegyzőkönyvet szintén az 1889. évi 45,041. 
számú rend. 1. §-ának megfelelő telekjegyzőkönyvvé alakítja át és 
a közösből járó osztatlan illetőségeket az utóbb idézett rend. 
2. §-ához képest külön-külön azoknak tulajdonául vezeti be, a 
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kiknek tulajdonaként az illető jutalék az eddigi közös telekjegyző- 
könyvben van bevezetve. 

Az osztatlan illetőségekre bejegyzett terhek átvitelére az 
1889. évi 45,041. számú rend. 6. és 7. §§-ainak szabályai alkal- 
mazandók. 

A tlkvi hatóság a közös illetőségeknek a jelen §. szerinti 
telekkönyvezésére nézve a tlkvi irodának adott részletes utasítással 
a 77. §. értelmében érkezett jelentés elintézéséül hozott végzésben 
intézkedik. 

87. §. 

A végett, hogy a vagyonátruházási illeték a T. 12. §-ának 
alapul vételével kiszabható legyen, a tlkvi hatóság a 78 — 81. és 
85. §§-ainak megfelelő végzések hozatala után haladéktalanul köteles 
intézkedni a III. minta szerinti kimutatás készítése iránt, a melybe 
a külön jegyzőkönyvekhez csatolt írásbeli, illetve az azokban 
körülirt szóbeli utolsó, valamint a T. 12. §-ának kedvezményében 
nem részesülő közbeeső átruházások (88. §. 1. p.) feltüntetése 
mellett bevezetendők mindazok a tulajdonjogi bejegyzések, a melyek- 
nek elrendelése az 1886: XXIX. t.-cz. 15—18. és az 1889: XXXVIII. 
t.-cz. 5., 6., 8., 11. és 12. §§aín alapszik. 

A kimutatás 7. rovatában zárjel közt feltüntetendő az is, 
vájjon a jogügylet irásbelileg vagy szóbelileg köttetett-e ? 

Az 1889: XXXVIII. t.-cz. 21. §-ának esetében az illeték ki- 
szabása végett szükséges másolatra a kimutatás 7. rovatában hivat- 
kozni kell és a másolatot hivatalból hitelesítve a jegyzékhez kell 
csatolni. (43. §.) 

Ha a fél azt állította, hogy a jogügyletet illetékkiszabás végett 
már bejelentette, vagy hogy az illetéket már le is fizette, de e 
tekintetben kétségtelen bizonyítékot nem képes felhozni, a jogügylet 
a kimutatásba szintén felveendő, de az észrevételek rovatában fel- 
tüntetendő az állítólagos bejelentésnek és illetve a fizetésnek éve és 
napja, valamint az a pénzügyi hatóság, a melynél a bejelentés vagy 
fizetés állítólag történt. 

Ha valamely jogügylet 1892. deczember 30 után köttetett 
(88. §. 1, p.) és az okiratnak illeték-kiszabás végett történt be- 
mutatása hitelesen igazolva nincs, az észrevételek rovatában fel- 
tüntetendő az a nap, a melyen az okirat a kiküldött elé terjesztetett. 
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Ugyancsak az észrevételek rovatában feltüntetendő az a 
körülmény, hogy a vagyon-átruházás egyenes ágbeli rokonok között, 
szülők és vő vagy meny között, avagy házastársak között jött 
létre, valamint ezen esetek bármelyikében feltüntetendők az illeték 
kiszabása végett bejelentett azon netaláni előbbi birtokváltozások, 
a melyeknél fogva az 1887 :XLV. t.-cz. 1. és a T. 12. §-a értel- 
mében a kiszabandó illeték mérséklésének van helye és illetve az 
a körülmény, hogy az ilyen előbbi birtokváltozás után kiszabott 
illeték megfizettetett. Az előbbi birtokváltozás feltüntetése azonban 
csak az esetben teljesítendő, ha az ezután járó illeték kiszabása 
végett történt bejelentés az átruházási okiratra vezetett hivatalos 
záradékkal vagy a kiszabott illeték megfizetése hivatalos nyugtával 
igazoltatik. 

Végre szem előtt tartandó a kimutatás készítésénél az, hog>^ 
a T. 12. §-a szerint »utolsó vagyonátruházás « alatt az örökösödés 
útján történt átszállás is értendő. Ennélfogva olyan esetben, a mikor 
a tényleges birtokosra, kinek tulajdonjoga a telekjegyzőkönyvbe az 
eljárás során bejegyeztetett, az ingatlan örökösödés útján szállott 
át, az utolsó vagyonátruházásnak, mely után a szabályszerű illeték 
jár, az említett örökösödési vagyonátszállás tekintendő és az idézett 
törvényszakasz korlátai között csak az vezetendő be a kimutatásba, 
az örökösödést megelőzőleg élők között történt vagyonátruházás 
pedig már közbeeső jogügyletnek tekintendő, melyre esetleg ugyan- 
ezen törvényszakasz kedvezménye alkalmaztatik. 

A kimutatás egyes tételei egymástól vonallal elválasztandók. 

A tlkvi hatóság a kimutatást a tlkvi iroda által készítteti és 
ugyanazt a 78 — 81. és 85. §§-ok szerinti végzések hozatalánál 
eljáró Ítélőbíró aláírásával hitelesíti. 

A kimutatás csatolmányaival együtt hivatkozással a jelen §-ra 
megküldendő annak a kir. adóhivatalnak, a melynek kerületéhez az 
illető község tartozik. 

Olyan esetben, a mikor a tulajdonjog bejegyzése az 1886: 
XXIX. t.-cz. 15—18. és az 1889: XXXVIII. t.-cz. 5., 6., 8., 11. és 
12. §§-ainál fogva okirat alapján történt, az illeték kiszabására híva- 
tott pénzügyi hatóság megkeresésére köteles a tlkvi hatóság az 
irattárban eredetben vagy hiteles másolatban meglevő okiratot a 
pénzügyi hatóságnak megküldeni annak kijelentésével azonban, 
hogy az áttett okirat 15 napon belül a tlkvi hatósághoz vissza- 
küldendő. 
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88. §. 

AT. 12. és 13. §§-ainak alkalmazására vonatkozólag meg- 
jegyeztetik : 

1. A 12. §. értelmében bélyeg és illeték nem fizettetik az 
olyan közbeeső jogügylet után, a mely a törvény hatályba lépte, tehát 
1892. évi deczember 30 előtt köttetett, de az illeték kiszabása 
végett ugyanezen időig be nem jelentetett, vagy bejelentetett ugyan, 
de az illetékről szóló fizetési meghagyás 1893. évi deczember 30-ig 
nem kézbesíttetett. 

2. Ugyanezen törvényszakasz értelmében a jogügylet vagy az 
öröklés kellő időben való bejelentésének elnTDlasztása miatt felemelt 
illeték vagy birság az utolsó, illetőleg a közvetlen vagyonátruházás 
után abban az esetben nem szabható ki, ha a jogügylet a törvény 
hatályba lépte, tehát 1892. évi deczember 30-ika előtt köttetett vagy 
az öröklés ugyané nap előtt nyilt meg. 

3. Azok a helyhatósági bizonyítványok, anyakönyvi kivonatok? 
családi értesítők és lelkészi bizonyítványok, a melyek a T. 13. §-a 
értelmében bélyegmentesek, esetről esetre a következő felirattal 
ellátandók : »Bélyegmentesen kiállíttatott a tlkvi helyesbítés czéljára.« 

4. AT. 12. és 13. §§-aiban biztosított illeték és bélyegmen- 
tességi kedvezmények csak azoknak a feleknek javára szolgálnak, 
a kik az ugyané törvényczikk által . nj^ujtott rendkívüli előnyöket 
tényleg igénybe veszik. 

89. §. 

A midőn a helyesbítési eljárás során hozott összes végzések 
foganatosítása és kiadása megtörtént, a tlkvi iroda erről a tlkvi ható- 
ságnak jelentést tenni köteles. 

A tlkvi hatóság e jelentés folytán következő tartalmú hir- 
detményt bocsát ki: 

Hirdetmény. 

N. N. községre nézve az 1892 : XXIX. t.cz. értelmében a tényleges 
birtokosok tulajdonjogának a telekjegyzőkönyvekbe való bejegyzése 
és a telekkönyvi bejegyzések helyesbítése iránti eljárás befejeztetvén, 
ez azzal a felszólalással tétetik közzé : 

1. hogy mindazok, kik az 1886: XXIX. t.-cz. 15. és 17. §§-ai 
alapján — ide értve e §§-oknak az 1889 :XXXV11I. t.-cz. 5. és 
6. §§-aiban és az 1891 : XVI. t.-cz. 15. §. a) pontjában foglalt ki- 
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egészítéseit is — valamint az 1889:XXXV1II. t.-cz. 7. §-a és az 
1891: XVI. t.-cz. 15. §. h) pontja alapján eszközölt bejegyzések 
vagy az 1886: XXIX. t.-cz. 22. §-a alapján történt törlések érvény- 
telenségét kimutathatják, e végből törlési keresetöket hat hónap 
alatt, vagyis az 189 . . évi . . . . hó . . -ik napjáig bezárólag a 
tlkvi hatósághoz nyújtsák be, mert az ezen meg nem hosszabbítható 
záros határidő eltelte után indított törlési kereset annak a harmadik 
személynek, a ki időközben nyilvánkönyvi jogot szerzett, hátrányára 
nem szolgálhat; 

2. hogy mindazok, a kik az 1886: XXIX. t.-cz. 16. és 
18. §§-ainak esetében — ide értve az utóbbi §-nak az 1889 : XXXVIII. 
t.-cz. 5. és 6. §§-aiban foglalt kiegészítéseit is — a tényleges bir- 
tokos tulajdonjogának bejegyzése ellenében ellentmondással élni 
kivannak, írásbeli ellentmondásokat hat hónap alatt, vagyis 189 . . évi 
. . . . hó . . -ik napjáig bezárólag a tlkvi hatósághoz nyújtsák, 
mert ezen meg nem hosszabbítható záros határidő letelte után 
ellentmondásuk többé figyelembe vétetni nem fog; 

3. hogy mindazok, a kik az 1. és 2. pontban körülirt ese- 
teken kivül az eljárás és az ennek folyamán történt bejegyzések 
által előbb nyert nyilvánkönyvi jogaikat bármily irányban sértve 
vélik — ide értve azokat is, a kik a tulajdonjog arányának az 
1889: XXXVIII. t.-cz. 16. §-a alapján történt bejegyzését sérelmes- 
nek találják — e tekintetben felszólalásukat tartalmazó kérvényüket 
a tlkvi hatósághoz hat hónap alatt, vagyis 189 .. évi .... hó 
. . -ik napjáig bezárólag nyújtsák be, mert ezen meg nem hosz- 
szabbítható záros határidő elmulta után az említett bejegyzéseket 
csak a törvény rendes útján és csak az időközben nyilvánkönyvi 
jogokat szerzett harmadik személyek jogainak sérelme nélkül támad- 
hatják meg. 

Egyúttal figyelmeztetnek azok a felek, a kik a kiküldöttnek 
eredeti okiratokat adtak át, hogy a mennyiben azokhoz egyszersmind 
egyszerű másolatokat is csatoltak, vagy ilyeneket pótlólag benyúj- 
tanak, az eredetieket a tlkvi hatóságnál átvehetik. 

90. §. 

A 89. §. szerinti hirdetményben kitűzött hat havi záros 
határidő utolsó napja naptárilag kiteendő; a minélfogva a tlkvi 
hatóság akként köteles intézkedni, hogy a hirdetménynek a hivatalos 
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hírlapban első izben való megjelenése és a kitűzött határnap közé 
hat hónapnál nem rövidebb idő essék. 

Ha a körülmények megengedik, a hirdetmény több községre 
nézve együttesen bocsátandó ki. 

A hirdetmény a hivatalos hírlapban és abban a vidéki hírlap- 
ban, melyet az illető biróság egyéb hirdetményeire igénybe venni 
szokott, háromszori beiktatás által közzéteendő; ezen felül úgy a 
tlkvi hatóságnak, mint annak a járásbíróságnak, melynek területén 
a község fekszik, hirdetményi táblájára kifüggesztendő. Végre a hir- 
detmény az illető község elöljáróságának (városi tanácsnak) kellő 
számú példányokban megküldendő azzal az utasítással, hogy az 
a község (város) képviselőtestületi ülésében és a községekben 
ezenfelül a szokott módon közzététessék, egy-egy példánya pedig 
a községben nem lakó, de ismert tartózkodású birtokosoknak posta- 
bérmentes ajánlott levelekben megküldessék és egy példánya a 
község (város) házának hirdetményi táblájára kifüggesztessék. 

Ha a községhez érkezett hirdetményi példányok a távollévő 
birtokosok értesítésére elégtelenek, köteles a községi elöljáróság 
a hiányzó példányok pótlása végett a tlkvi hatósághoz rögtön jelen- 
tést tenni. 

Utasítandó végre a községi elöljáróság, hogy a közhírré tétel 
után az annak módozatairól szóló körülményes jelentését a távol- 
levő birtokosoknak megküldött ajánlott levelekről szóló postai feladó 
vevényekkel együtt a tlkvi hatósághoz legkésőbb a hirdetmény 
vételétől számított 30 nap alatt küldje be. 

Az 1886: XXIX. t.-cz. 59. §-a a jelen rendelet szerinti eljárás- 
ban nem alkalmazandó. 

D) Jogorvoslatok. 

91. §. 

A telekkönyvi kérvényt pótló jegyzőkönyv (62. §.) elinté- 
zéséül hozott végzés ellen a tlkvi rendeletekben szabályozott jog- 
orvoslatnak van helye. 

A nem telekkönyvezett és a helyszínelés vagy tlkvi átalakítás 
után képződött birtokrészletek felvétele elleni jogorvoslatra nézve 
az 1893. évi 19,661. számú rendelet intézkedései megfelelően 
alkalmazandók. 
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. 92. §. 

A kiküldöttnek intézkedései ellen általában, különösen abbeli 
intézkedése ellen, mely szerint külön jegyzőkönyv felvételét meg- 
tagadja (47., 53., 65., 66., 68., 71.. 75. §§.), az érdeklettek a hely- 
színi eljárás tartama alatt s annak befejezésétől számított 15 nap 
alatt előterjesztéssel élhetnek. 

Az előterjesztés a tlkvi hatóságnál egy példányban adandó be. 

A tkvi hatóság az előterjesztést azonnal megvizsgálja és a 
szükségesnek vélt intézkedéseket megteszi. 

Maga a kiküldött — habár itélőbiró — az előterjesztést el 
nem intézheti. 

A tlkvi hatóságnak az előterjesztés tárgyában hozott végzése 
vagy annak folytán tett intézkedése ellen jogorvoslatnak helye nincs. 

93. §. 

A 91. és 92. §§. eseteitől eltekintve, az eljárás folyamán szen- 
vedett jogsérelmek ellen a 89. §-nak megfelelő hirdetmény kibocsá- 
tása után háromféle jogorvoslatot lehet igénybe venni : a törlési 
keresetet, az ellentmondást és a felszólalást. 

Azt, hogy ezek közül mely esetekben van az egyiknek vagy 
a másiknak helye, a 89. §-ban foglalt hirdetmény tartalma hatá- 
rozza meg. 

A tényleges birtokos abból az okból, mert tulajdonjogának 
bejegyzése nem teljesíttetett, az adós pedig a miatt, mert az 
1886: XXIX. t.-cz. 22. §-a alapján valamely tehertétel nem törül- 
tetett, felszólalással, felfolyamodással vagy más jogorvoslattal nem 
élhet és jogát csak a törvény rendes útján érvényesítheti. 

A 78., 80., 83., 85. §§. értelmében hozott végzések ellen a 
törlési kereseten, ellentmondáson és felszólaláson kivül — eltekintve 
a 91. §. első bekezdésének esetétől — egyéb jogorvoslatnak, 
különösen felfolyamodásnak (felebbezésnek) helye nincsen ; a hirdet- 
ményi határidő alatt beadott bármely elnevezésű jogorvoslati be- 
advány azonban tartalmának megfelelően ellenmondásnak, felszóla. 
lásnak vagy törlési keresetnek tekintendő. (94. §.) 

A törlési kereset tartalmára, alakjára és példányainak számára 
nézve az 1868 :L1V. és az 1881 :LIX. t.-czikkek rendelkezései 
irányadók. Az ellentmondás és felszólalás egy példányban nyuj- 
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tandó be. A példány, mely a bíróságnál marad, az érdeklettek által 
mindenkor megtekinthető. 

94. §. 

Minden telekjegyzőkönyvhez, a melynek tartalmára vontkozólag 
a 89. §. szerinti hirdetményben meghatározott idő alatt törlési 
kereset, ellentmondás vagy felszólalás adatott be, vagy a kiküldött 
elé ellentmondás terjesztetett, a mely a tulajdonjog bejegyzését nem 
gátolta (48. §. 4. a), 80. §.), a betét számával ellátott és a IV. minta 
szerint vezetetett »Felszólalási lap« fűzendő és abban az említett 
beadványok a beérkezés napján azonnal feljegyzendők. 

Ha valamely beadvány hiányosan nyújtatott be, ez a hiány 
pótlása végett 15 napi záros határidő kitűzése mellett visszaadandó, 
a visszaadás a felszólalási lap »Jegyzet« rovatában megjelölendő, 
és ha a vonatkozó vevény beérkezik, ugyanoda a határidő utolsó 
napja is feljegyzendő. Ha a kijavított beadvány a kitűzött határidő 
után érkezik és a hirdetményi határidő e közben eltelt, a beadvány 
olyannak tekintendő, mint a mely már eredetileg a hirdetményi 
határidő eltelte után nyújtatott be. 

A mikor a felszólalásnak, az ellenmondásnak vagy törlési 
keresetnek helyt adó, vagy az ezeket elutasító bírói határozat jog- 
erőre emelkedik : az illető feljegyzés a felszólalási lapon áthúzandó. 
{98. §. utolsó bekez.) 

A hirdetményi határidő alatt igénybe vett összes jogorvoslatok 
jogerejű elintézése után a felszólalási lapnak a telekjegyzőkönyvtől 
való elkülönítését és irattárba helyezését a tlkvi hatóság végzéssel 
rendeli el. 

Új telekjegyzőkönyv készítése esetében (85. §.) a T. 8. §-ának 
utolsó bekezdésében megszabott három évi határidő alatt a netáni 
hibák kiigazításának czéljából szintén felszólalás adható be, mely 
azonban a felszólalási lapra nem jegyeztetik fel, hanem a tlkvi 
rendeletek szabályai szerint széljegyzendő. Egyébként a felszóla- 
lásokra vonatkozó általános szabályok az ilyen felszólalásra is al- 
kalmazandók. 

95. §. 

A hirdetményi határidő lejárta után beadott ellenmondás és 
felszólalási kérvény, valamint a T. 8. §-ának utolsó bekezdésében 
megszabott három évi határidő után beadott felszólalás hivatalból 
visszautasítandó. 
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A visszautasító végzés ellen 15 nap alatt benyújtandó fel- 
folyamodásnak van helye. E kérdésben a kir. itélő tábla vég- 
érvényesen határoz. 

A hirdetményi határidő lejárta után indított törlési kereset 
hivatalból nem utasítandó vissza; az ilyen kereset azonban többé 
nem a felszólalási lapon jegyeztetik fel, hanem annak feljegyzése és 
a feljegyzés kitörlése a tlkvi rendt. 105., 148., 151 — 155. §§-ai 
értelmében történik ; és ilyen kereset alapján az előző tlkvi állapot 
csak az időközben nyilvánkönyvi jogot szerzett harmadik személyek 
joghátránya nélkül állítható helyre. 

96. §. 

A 89. §. 1. pontjának és illetve a 95. §-nak rendelkezése alá 
eső törlési keresetet a tlkvi hatóság a kereset feljegyzése után 
(94., 95. §§.) az illető telekjegyzőkönyv hiteles másolatával tár- 
gyalás és elintézés végett az 1881 :LIX. t.-cz. 6. §-a vagy az 1893: 
XVIII. t.-cz. 1. §. 2. pontja szerint illetékes bírósághoz teszi át. 

97. §. 

A 89. §. 2. pontjához képest a hirdetményi határidő alatt 
maga a tlkvi tulajdonos által beadott ellenmondás esetében a tlkvi 
hatóság a tényleges birtokos tulajdonjogának az 1886: XXIX. t.-cz. 
16. §-a vagy 18. §-a alapján történt bejegyzését tárgyalás nélkül 
végzés által kitöröltetni rendeli, és erről úgy az ellenmondót mint a 
tényleges birtokost, az utóbbit azzal értesíti, hogy igényeit a törvén^' 
rendes útján érvényesítheti. 

98. §. 

Ha az 1886: XXIX. t.-cz. 16. és 18. §§-ainak eseteiben a tlkvi 
tulajdonos jogutódja él a 89. §. 2. pontjában meghatározott határ- 
idő alatt ellenmondással; úgyszintén a hirdetményi határidő kez- 
dete előtt akár a kiküldött elé terjesztett, akár a tlkvi hatóságnál 
beadott ilyen ellentmondás esetében (48. §. 4. a)^ b) pontok) : a 
tikvi hatóság szükség esetén az érdekelteknek jegyzőkönyvi tár- 
g3^alás útján való meghallgatása s netalán előrebocsátandó bizo- 
nyítási eljárás folytán csupán abban a kérdésben dönt, vájjon az 
ellentmondó azt, hogy a- tlkvi tulajdonos jogutódja, kellően ki- 
mutatta-e ? 

Ha ez a jogosultság ki van mutatva, a tényleges birtokos 
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tulajdonjogának törlése és az előbb volt tlkvi állapot helyreállítása 
végzés által elrendelendő és a felek a 97. §-a értelmében értesíten- 
dők; ellenkező esetben pedig az ellentmondás elutasítandó és erről 
a felek, különösen az ellentmondó azzal értesítendők, hogy a tény- 
leges birtokos tulajdonjogának bejegyzését törlési keresettel a végzés 
jogerőre emelkedésétől számított 30 nap alatt akkor is megtámad- 
hatják, ha időközben a 89. §. 1 . pontjában kitűzött hat havi hirdet- 
ményi határidő lejárt volna. 

Az ellentmondást elutasító végzés jogerőre emelkedésével a 
feljegyzés a felszólalási lapon még nem törültetik, hanem ott a 
»Jegyzet« rovatban a törlési kereset beadására nyitva álló 30 napi 
határidő utolsó napja jegyzendő fel; maga a feljegyzés pedig, ha 
törlési kereset be nem adatott, csak azon határidő elmulta után, ha 
pedig 30 nap alatt a törlési kereset beadatptt, ennek jogerejű el- 
intézése után vonandó keresztül. (94. §.) 

99. §. 

Ha a 89. §. 3. pontja alá eső felszólalásban csak világos 
iráshiba kiigazítása vagy egyéb olyan intézkedés kéretik, mely har- 
madik személyek nyilvánkönyvi jogait nem érinti: a felszólalás 
tárgyalás nélkül végzésileg intézendő el, és erről az összes érde- 
keltek értesítendők, ha ellenben a kérelem teljesítése által harmadik 
személyek jogai változást szenvednének: az érdekeltek meghallga- 
tására jegyzőkönyvi tárgyalás tűzendő és annak alapján szükség 
esetében bizonyítási eljárás előrebocsátása után a kérdés végzés 
által döntendő el. 

100. §. 

A 97., 98. és 99. §§. eseteiben a tiki hatóság által hozott 
végzések ellen 15 nap alatt a kir. ítélő táblához és ha ez a tlkvi 
hatóság végzését megváltoztatja, ismét 15 nap alatt a kir. Curiához 
felfolyamodásnak van helye. 

101. §. 

Azok a bírói határozatok, melyekkel a felszólalásnak, az ellent- 
mondásnak vagy törlési keresetnek hely adatik, jogerőre emel- 
kedésök után az illető telekjegyzőkönyvekben foganatosítandók és a 
felszólalási lapon a feljegyzések áthuzandók. 

Azok a határozatok, a melyekkel a felszólalásnak, ellent- 
mondásnak vag3^ törlési keresetnek hely nem adatik, a telekjegyző- 
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könyvekbe be nem jegyeztetnek, hanem a felszólalási lapon az 
illető feljegyzések áthuzatnak és ez a körülmény a felszólalási lap 
»Jegyzet« rovatában az illető végzés számára való hivatkozással 
megjegyeztetik. 

Ugyanez az eljárás követendő, a mikor a hiánypótlás végett 
visszaadott kereset, ellentmondás vagy felszólalás (94. §.) a 15 napi 
zárhatáridő alatt a hiány pótlásával be nem adatik. 

A perbíróságnak (96. §.) feladatában áll, mihelyt a törlési 
kereset következtében hozott itélet jogerőre emelkedett, ennek 
bélyegtelen hiteles másolatát, ha pedig a per felebbezés folytán 
másod- vagy harmadbirósági megvizsgálás tárgyát képezte, a felső 
bírósági Ítéletek hiteles másolatát is a jogerőre emelkedés tényének 
felemlítésével a netalán szükséges vázrajz kíséretében a tlkvi ható- 
ságnak hivatalból átiratilag megküldeni. 

Törlésnek, illetőleg az előbbi tlkví állapot azzal egyértelmű 
helyreállításának esetében hivatalból törlendők mindazok a bejegy- 
zések is, a melyek a törültetni rendelt bejegyzésre vonatkozólag a 
hirdetményi határidő kezdetétől illetve a törlési per feljegyzésétől 
fogva (95. §.) történtek. 

102. §. 

A kik teljesen alaptalanul felszólalással élnek vagy törlési 
keresetet indítanak, az elutasító végzésben illetőleg ítéletben már az 
elsőbíróság által 600 koronáig terjedő pénzbírságban marasztalhatók. 

III. FEJEZET. 
Eljárás a T. 2. §. 1. h) pontjának esetében. 

103. §. 

A tényleges birtokosok tulajdonjogának bejegyzése és a tllai 
bejegyzések helyesbítése végett a 22 — 102. §§. rendelkezései a 
telekkönyvek átalakításánál is alkalmazandók a következő 104 — 113. 
§§- okban foglalt eltérésekkel és kiegészítésekkel. 

104. §. 

A telekjegyzőkönyvek B) lapjaínak kivonatos másolata (22., 
23., 24. §.) az 1869. évi 2579. számú szabályrendelet 6—9, §§-aihoz 
képest készített telekkönyvi tervezet egyes jegyzőkönyveinek B^ 
lapjára vezetendő. 
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A kivonatos másolatokat az új telekkönyv tervezetének össze- 
állításával megbízott telekkönywezető (segédtelekkönyvvezető stb.) 
szükség esetén melléje rendelt másoló díjnok segélyével készíti. 

A telekkönyv részleges átalakítása esetében azon telekjegyző- 
könyvek kivonatos másolására, a melyek átalakítás alá nem esnek, 
a 22., 23. és 24. §§-ainak szabályai alkalmazandók. 

105. §. 

Mikor az új telekkönyv tervezetének készítése esetleg a telek- 
jegyzőkönyvek kivonatos lemásolása (104. §.) annyira haladt, hogy 
az ebbeli munka befejezésének napja megközelítőleg meghatároz- 
ható: a tlkvi hatóság az 1869. évi 2579. számú szabályrendelet 
13 — 15. §§-aihoz képest az átalakítási munkálat hitelesítésére bizott- 
ságot küld ki és ezt, illetve az ebbe kiküldött itélőbirót a jelen 
rendelet 27. §-ában megjelölt teendőkkel megbízza; egyszersmind 
pedig az eljárás határnapjának kitűzése és a hirdetmény kibocsátása 
iránt ugyanezen §-hoz képest intézkedik. 

106. §, 

A 105. §. esetében kibocsátandó hirdetmény mintája a kö- 
vetkező : 

Hirdetmény. 

.... község telekkönyve birtokszabályozás következtében az 
1869. évi 2579. számú szabályrendelethez képest átalakíttatik és 
ezzel egyidejűleg mindazon ingatlanokra nézve, a melyekre az 
1886: XXIX., az 1889: XXXVIII. és az 1891: XVI. t.-czikkek a 
tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzését rendelik, az 1892: 
XXIX. t.-czikkben szabályozott eljárás a telekjegyzőkönyvi bejegy- 
zések helyesbítésével kapcsolatosan foganatosíttatik. 

E czélból az átalakítási előmunkálat hitelesítése és a helyszíni 

eljárás a nevezett községben .... évi hó . . -án fog 

kezdődni. 

Ennélfogva felhivatnak: 

1. az összes érdeklettek, hogy a hitelesítési tárgyaláson sze- 
mélyesen vagy meghatalmazott által jelenjenek meg és az új telek- 
könyvi tervezet ellen netaláni észrevételeiket annál bizonyosabban 
adják elő, mert a régi telekkönyv végleges átalakítása után a téves 
átvezetésből eredhető kifogásokat jóhiszemű harmadik személyek 
irányában többé nem érvényesíthetik. 
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A hirdetmény további 2., 3. és 4. pontjai megegyeznek a 
28. §-ban foglalt hirdetmény 1., 2. és 3. pontjaival. 

107. §. 

A határnap kitűzésére s a hirdetmény közzétételére és kézbe- 
sítésére a 29. §. rendelkezései alkalmazandók azzal az eltéréssel, 
hogy a volt földesuraknak, még pedig azoknak is, a kik a község- 
ben állandó lakhelylyel birnak, a hirdetményt maga a tlkvi hatóság 
vétív mellett kézbesítteti. 

A hirdetménynek kézhez nem vételele jogi hatálylyal nem bir. 

Hatályukat vesztik az 1869. évi 2579. számú szabályrendelet 
ellenkező intézkedései és különösen az, hogy a volt földesurak és 
a községben ■ nem lakó érdekeltek a határnapról végzés által fel- 
zeten értesítendők. 

108. §. 

A hitelesítő bizottság abból a czélból, hogy az átalakított 
telekjegyzőkönyvekbe a tényleges birtokosok tulajdonjoga jegyez- 
tessék be, a 42 — 61. §§-ban szabályozott teendőket, nemkülönben 
a telekjegyzőkönyvi bejegyzések helyesbítése tekintetéből a 63 — 71. 
§§-ban szabályozott teendőket kapcsolatosan azzal az eljárással 
teljesíti, mely az átalakítási előmunkálat hitelesítéséül az 1869. évi 
2579. számú szabályrendelet 16 — 20. §§-aiban van megállapítva. 

109. §. 

A volt úrbéreseknek a tagosítás vagy úrbéri rendezés alkal- 
mával közösen kiadott legelő-, erdő- és nádas-illetőségek telek- 
könyvezésére az 1889. évi 45,041. számú rendelet, a közösen ki- 
adott birtokilletőségek felosztásának telekkönyvezésére pedig az 
1890. évi 20,326. számú rendelet 57 — 63. §§-ainak szabályai lévén 
alkalmazandók, ez utóbbiakra nézve még a következők tartandók 
szem előtt: 

1. Ha a telekkönyv az úrbéri birtokrendezéshez képest még 
egyáltalában át nem alakíttatott : a felosztott illetőségek külön hely- 
rajzi számok alatt rendszerint annak az úrbéri birtoknak kiegészítő 
részeiként veendők fel, a mely után az úrbéri rendezés után ki- 
adattak. Ha azonban a birtokilletőség külön átruházás tárgyát 
képezte és az úrbéri birtok, mely után az illetőség kiadatott, nyil- 
vánkönyvileg terhelve van : a felosztva kiadott illetőség külön telek- 
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könyvi jószágtestként (+ alatt) vétetik fel és erre annak az úrbéri 
birtok terhei, melynek a birtok előbb kiegészítő részét képezte, még 
pedig a zálogjogok mellékz^logjogilag átvitetíiek. Ugyancsak külön 
telekkönyvi jószágtestként vétetik fel a felosztva kiadott illetőség 
T— esetleg a terhek átvétele mellett — abban az esetben, a mikor 
annak, a ki az illetőség tulajdonosaként lesz bejegyzendő, úrbéri 
birtoka nincsen. 

2. Ha a telekkönyvnek a tagosításhoz vagy úrbéri rendezéshez 
képest való átalakítása megtörtént már, a közös illetőségek későbbi 
jogerejű felosztása következtében szükségessé vált részleges átalakí- 
tással kapcsolatos eljárás során a következő szabályok tartandók 
széni előtt: 

a) ha a telekkönyv átalakításával a közös illetőség az 1869. évi 
2579. számú szabályrendelet 7. §. g) pontja értelmében telek- 
köny veztetett : a felosztás folytán keletkezett részletek azon volt 
úrbéri birtokok kiegészítő részeiként vezetendök be, melyeknek 
tartozmányát a közös telekkönyv tartalma s a. külön telekjegyző- 
könyvekben történt feltüntetés szerint a közös illetőségből járó 
hányadok képezték; ha pedig harmadik személyek a hányadokra 
külön szereztek tulajdonjogot, a felosztás folytán keletkezett rész- 
letek ezek úrbéri birtokának kiegészítő részeiként veendők fel. 

Ha a felosztás folytán keletkezett bírtokrészletnek más tlkvi 
birtoktesttel való egyesítését az 1 . pontban említett valamely ok 
gátolja: a birtokrészlet bevezetésére nézve ugyané pont szábátyai 
alkalmazandók ; 

b) há a telekkönyv átalakításánál a közös illetőség telek- 
könyvezése az 1881. évi 40, 101.. számú rendelet értelmében történt : 
az időközben foganatosított felosztás folytán keletkezett birtokrész- 
letek az előző a) pont egyéb szabályainak megtartásával azon tulaj- 
donosoknak illetve jogutódjaiknak nevére vezetendök be, a kiknek 
nevére a megfelelő osztatlan illetőségek a közös telekjegyzőkönyv- 
ben bevezetve voltak; 

c) ha a telekkönyvi átalakításnál a közös illetőség telek- 
könyvezésére az 1889. évi 45,041. számú rendelet szabályai- alkal- 
maztatnak : a felosztás folytán keletkezett birtokrészletek olyanoknak 
tekintendők, melyek az ugyanezen rendelet 2. §-a szerint . vezetett 
külön telekjegyzőkönyvekben foglalt osztatlan illetőségeket helyet- 
tesítik ; 

d) ha az egy közös telekjegyzőkönyvbe bevezetett illetőségnek 
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csak egy része képezte a felosztás tárgyát: az osztatlanul maradt 
illetőség bejegyzésére az 1889. évi 45,041. számú rendeletnek, a 
felosztott rész bejegyzésére nézve pedig a jelen §. 1. és 2. a), b)^ 
c) pontjainak szabályai alkalmazandók, még pedig a 2. c) pont 
tekintetében azzal a pótlással, hogy a felosztott birtokrészletek be- 
jegyzésén felíil az egyes telekjegyzőkönyvekbe külön sorszámok 
alatt azok a bejegyzett tételek is egész terjedelmükben átvezetendők, 
a melyek az idézett rendelet 2. §-a szerint a közösben maradt bir- 
tokból járó illetőségek megjelölésére szolgálnak. 

110. §. 

A tlkvi hatóság a 74. §. szerint megküldött és bemutatott 
jegyzőkönyveket a 78 — 85. §§-hoz képest kapcsolatosan azokkal a 
végzésekkel intézi el, a melyekkel az 1869. évi 2579. számú szabály- 
rendelet 22. §-a értelmében az új telekkönyv tervezetének hetyben- 
hagyása vagy kiigazítása iránt intézkedik. 

Ennélfogva a külön jegyzőkönyvek alapján a bejegyzések már 
annak a nyilvánkönyvi állásnak megfelelően rendelendők el, a mely 
a telekkönyv átalakítása folytán létesül. 

111. §. 

Az 1869. évi 2579. számú szabályrendelet 22. §-ának máso- 
dik bekezdése hatályon kivül helyeztetik. 

A telekkönyv átalakítása tárgyában az idézett szakasz első 
bekezdéséhez képest hozott végzések ellen felszólalásnak van 
helye. (99. §., 112. §. 3. pont.) 

112. §. 

A 110. §. értelmében hozott végzésekkel egyidejűleg a tlkvi 
hatóság hirdetményt bocsát ki, melynek mintája a következő : 

Hirdetmény. 

N. N. község telekkönyve birtokszabályozás következtében 
átalakíttatott és ezzel egyidejűleg azokra az ingatianokra nézve, a 
melyekre, az 1886: XXIX., az 1889: XXXVIII. és az 1891: XVI. 
t.-czikkek a tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzését rendelik, 
az 1892. évi XXIX. t.-czikkben szabályozott eljárás a telekjegyző- 
könyvi bejegyzések helyesbítésével kapcsolatosan foganatosíttatott. 

Ez azzal a felhívással tétetik közzé : 

(A hirdetmény 1. és 2. pontjai megegyeznek a 89. §-ban 
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foglalt hirdetmény 1. és 2. pontjaival. Ezután a hirdetmény követ- 
kezőleg folytattatik.) 

3. hogy mindazok, a kik a telekkönyv átalakítása tárgj^ában 
tett intézkedések által, nemkülönben azok, a kik az 1. és 2. pont- 
ban körülirt eseteken kivül az 1892: XXIX. t.-cz. szerinti eljárás 
és az ennek folyamán történt bejegyzések által előbb nyert nyilván- 
könyvi jogaikat bármely irányban sértve vélik, ide értve azokat is, 
a kik a tulajdonjog arányának az 1889: XXXVIII. t.-cz. 16. §-a 
alapján történt bejegyzését sérelmesnek találják, e tekintetben fel- 
szólalásukat tartalmazó kérvényüket a tikvi hatósághoz hat hónap 

alatt, vagyis 189 ... évi hó . . . -ik napjáig bezárólag 

nyújtsák be, mert ezen meg nem hosszabbítható záros határidő 
elmulta után az átalakításkor közbejött téves bevezetésből származó 
bárminemű igényeket jóhiszemű harmadik személyek irányában többé 
nem érvényesíthetik, az említett bejegyzéseket pedig csak a törvény 
rendes útján és csak az időközben nyilvánkönyvi jogokat szerzett 
harmadik személyek jogainak sérelme nélkül támadhatják meg. 

Egyúttal figyelmeztetnek azok a felek, a kik a hitelesítő bi- 
zottságnak eredeti okiratokat adtak át, hogy a mennyiben azokhoz 
egyszersmind egyszerű másolatokat is csatoltak vagy ilyeneket 
pótlólag benyújtanak, az eredetieket a tlkvi hatóságnál átvehetik. 

113. §. 

A 110. §. szerinti végzések hozatala és a 112. §-nak meg- 
felelő hirdetmén}'' kibocsátása után az 1869. évi 2579. számú 
rendelet 23 — 26. §§-aiban szabályozott teendők haladéktalanul 
foganatosíttatnak tekintet nélkül arra, hogy a hirdetményi határidő 
még le nem járt, vagy hogy a határidő alatt törlési kereset, ellent- 
mondás vagy felszólalás adatott be. 

NEGYEDIK FEJEZET. 

Eljárás a T, 2. §. 2. pontjának és 3. §. ej, </y pontjainak 

esetében. 

114. §. 

A 9. vagy 10. §. értelmében beadott kérvény vagy a 17. §. 
értelmében tett jelentés folytán, a mennyiben ezek az idézett §§. 
kellékeinek megfelelnek: a tlkvi hatóság — a 122. §-ban említett 
esetek kivételével — kiküldöttet rendel (18. §.), ennek a kérvényt, 
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illetőleg, a jelentést és mellékleteit kiadja és egyúttal a kiküldő 
végzésben azt az ingatlant, illetőleg azokat :az ingatlanokat, a 
melyekre, az eljárás kiterjesztendő, valamint az eljárás czélját, 
esetleg a kért helyesbítés nemét (tényleges birtokos tulajdonjogának 
bejegyzésé, határozatlan részekben bejegyzett közös vagyonra 
határozott hányadok kitüntetése, 1891 :XVL t.-cz. 18. §. a), h), c) 
pontja vagy 20. §. szerinti helyesbítés 9., 15. §§.) határozottan 
megjelöli 

Az eljárás megindítása iránt beadott kérvény vagy jelentés 
széljegyzés (tlkvi rend. 161. §.) tárgyát nem képezi. 

A tlkvi hatóság a kiküldő végzésben meghagyja a tlkvi iro- 
dának, hogy az illető telekjegyzőkönyvek kivonatos másolatait 
(22. § ) elkészítse és ezeket- a kiküldöttnek kiszolgáltassa. 

A hagyatéktárgyalást vezető kir. közjegyző részére szükséges 
kivonatos másolatokat köteles a tlkvi iroda annak hozzá közvetie- 
nül intézett megrendelésére kiszolgáltatni. 

115. §. 

A tikvi hatóság kiküldöttje — a 123. §-ban említett esetek 
kivételével — a 31 — 75. §§. értelmében teljesítendő eljárást a 
114. §. esetében is a helyszínén végzi. 

116. §. 

A . hagyatéktárgyalást vezető kir. közjegyző az ő közjegyzői 
kerületében fekvő ingatíanokra nézve azokat a teendőket, a melyek 
különben a Ükvi hatóság kiküldöttjének hatáskörébe tartoznak, a 
T. 2. §. 2. h) pontjának, valamint a 3. §. c) és d) pontjainak 
eseteiben kiküldetés nélkül, még pedig a 31 — 75. §§. értelmében 
végzendő cselekményeket az 1886: VII. t.-cz. 31. §-a szerint ilyen 
esetben a helyszínén tartandó hagyatéki tárgyalással egyidejűleg 
és kapcsolatosan teljesíti. 

Ez esetben a T. 2. §-ának utolsó bekezdésében megállapított 
két évi határidő a tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzése 
tárgyában felvett jegyzőkönyv beiktatásának napjától visszafelé 
számíttatik. 

117. §. 

A 115. §. esetében a helyszíni eljárás határnapját a kiküldött 
tűzi ki és erről a kérvényezőt és az illető község elöljáróságát 
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értesíti, ez utóbbit azzaí a . .figyelmeztetéssel, hogy az eljárásnál :az 
elöljáróság közreműködését igénybe fogja venni. (118. §.)..' - ■ " 

.. ,-, . . , 118. §. 

A tlkvi hatóság kiküldöttje, illetőleg a kir. közjegyző feladatá- 
ban áll a helyszini eljárást megelőzőleg a tlkvi állást mégvizsgálni 
és szükség esetén a tlkvi térképről készített vázrajzokkal ellátni 
magát a végett, hogy á fenforgó kérdésekről teljesen tájékozvd 
legyen. 

A helyszínén a 33. §-ban a bizalmi férfiak hatáskörébe utalt 
teendőket rendszerint a községi elöljáróság teljesíti. 

A községi elöljáróság helyett az általa alkalmasaknak ajánlott 
külön bizalmi férfiakat csak abban az esetben szükséges alkalmazni^ 
ha maga az elöljáróság a jelentkező személy ele azonosságát nem 
tanúsíthatja, vagy olyan ténykörülményékről, a melyeknek tanúsí- 
tása különben a bizalmi férfiak teendőihez , tartozik, határozott 
tudomással nem bir. . 

Az 1886: XXIX. t.-cz. 17. és 18. §-nak eseteiben — ide értve 
e szakaszoknak az 1889: XXXVIII. t.^cz, 5. és 6. §§-ban foglalt 
kiegészítéseit is — a tényleges birtoklás a község elöljáróság 
bizonyítványán felül a községi elöljáróság által esetről esetre kijelölt 
két bizalmi férfiú által is igazolandó. 

A kiküldött a helyszini eljárást a tlkvi hatóság által megjelölt 
irányban teljesíti ugyan (114. §.) ; mindamellett köteles azt. a 
T. 2 — 4. §§-ainak korlátain belül a kérvénybén és a kiküldő 
végzésben meg nem jelölt kérdésekre is kiterjeszteni, ha ezek az 
elrendelt eljárással összefüggőknek mutatkoznak. 

119. §. 

A kiküldött vagy a kir. közjegyző a felvett jegyzőkönyvet 
mellékleteivel együtt széljegyzés és elintézés végett az eljárás be- 
fejezése után a tlkvi hatóságnak haladéktalanul bemutatja. . ' 

120. §. 

Olyan esetben, a mikor a tényleges birtokos tulajdonjogának 
bejegyzése végett az eljárás az 1886: XXIX. t.-cz. 16. §-a alapján 
indíttatott, az ugyané törvény 44. §-ának megfelelő végzést a ki- 
küldött a jelen rendelet 45. §-a értelmében hozza meg, de azzal az 
eltéréssel, hogy a tlkvi tulajdonos a végzésben arra utasítandó, hogy 
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a mennyibén a tényleges birtokos bejegyzése ellen kifogása van, 
ellentmondását a végzés kézbesítésétől számított 30 nap alatt a 
tlkvi hatóságnál nyújtsa be. 

A 46. §. szabályai ezen végzés kézbesítésére is alkalmazandók. 

A tlkvi hatóság a kézbesítés törvényszerűségének megvizs- 
gálására és az ellentmondás hatályának megítélésére, nézve a 79» 
és 80. §§. értelmében jár el és a tulajdonjognak a tényleges bir- 
tokos javára való bejegyzését csak a törvényszerű kézbesítéstől 
számított 30 nap elmulta után rendelheti el. 

121. §. 

A helyszíni eljárás mellőzésének a következő esetekben 
van helyé : 

1. Ha a tulajdonjog bejegyzése iránti kéreleni az 1886: XXIX. 
t.-cz. 15. §-ának a) pontjára alapíttatik — ide értve e pontnak az 
1889:XXXVIII. t.-cz. 5. §-ának első bekezdése által való kiegészí- 
tését is — és az eljárás elrendelése iránti kérvényhez a községi 
elöljáróságnak olyan bizonyítványa csatoltatott, melyben a legalább 
két évre terjeda birtoklás tanúsításán félül (114. §.) az illető birtok- 
részlet szomszédos tulajdonosai is az ingatlan azonosságának kétség- 
telen megállapítása végett megneveztetnek és azoknak a tényleges 
birtoklásra vonatkozó nyilatkozata az általok szintén aláírandó bizo- 
nyítványba befoglaltatik. Ha a szomszédok valamelyike mint tény- 
leges birtokos tartja a szomszédos ingatlant birtokában : a bizonyít- 
ványban az ingatlannak tlkvi tulajdonosa is megnevezendő. 

2. Ha a tulajdonjog bejegyzése iránti kérelem az 1886: XXIX. 
t.-cz. 15. §-ának b) pontjára alapíttatik, és a tényleges birtoklás az 
ingatlan azonosságának megállapítására vonatkozó adatokkal együtt 
az 1. pont feltételeinek megfelelően igazoltatik, s ezenfelül a kér- 
vényező késznek nyilatkozik arra, hogy a kitűzendő határnapon a 
tlkvi tulajdonosnak és a netalán szükséges azonossági tanuknak a 
tlkvi hatóságnál leendő megjelenéséről gondoskodni fog. 

3. Ha a tulajdonjog bejegyzése iránti kérelem az 1886: XXIX. 
t.-cz. 16. §-ára alapíttatik s a legalább három évre terjedő tény- 
leges birtoklás, az ingatlan azonosságának megállapítására vonat- 
kozó adatokkal együtt az 1. pont feltételeinek megfelelően iga- 
zoltatik. 

4. Ha a kérvény csupán a határozatlan részekben bejegyzett 
közös vagyonra nézve a határozott hányadok kitüntetését czélozza 
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(T. 4. §. 2. bekezdés) és akár a telekjegyzőkönyv tartalmával, akár 
a kérvényhez csatolt s az illető hitfelekezet lelkésze által is aláirt 
bizonyítványnyal igazoltatik, hogy a tulajdonostársak valamely' 
elhalt egyén házastársának és leszármazóinak viszonyában állanak-e 
egymáshoz avagy pedig nem? 

122. §. 

A 121. §. h és 3. pontjának eseteiben, a mennyiben a hety- 
szini eljárás mellőzésének feltételei forognak : ezt a tlkvi hatóság 
hivatalból felveendő jegyzőkönyvben megállapítja. 

A külön jegyzőkönyv helyét pótló ezen jegyzőkönyv beikta- 
tására, széljegyzésére és elintézésére a helyszínén felvett külön 
jegyzőkönyvre vonatkozólag megállapított szabályok alkalmazandók 
azzal a változtatással, hogy a 121. §. 3-ik pontjának esetében az 
1886: XXIX. t.-cz. 44. §-ának megfelelő végzést a jelen rendelet 
120. §-ának megfelelő módon maga a tlkvi hatóság hozza meg. 

123. §. 

A 121. §. 2. és 4. pontjának eseteiben, a mennyiben a hely- 
színi eljárás mellőzésének esetei fenforognak, a tlkvi hatóság a 
kiküldöttet azzal az utasítással rendeli ki, hogy az eljárás a tlkvi 
hatóság székhelyén tartandó meg. 

Az eljárás szabályai ezen esetben a következő eltérésekkel 
alkalmazandók: 

1. A 121. §. 2. pontja esetében a kiküldött a tlkvi hatóság 
székhelyére kitűzött határnapra csupán a kérvényezőt hívja meg 
azzal, hogy a tlkvi tulajdonossal és a netalán szükséges azonos- 
sági tanukkal jelenjen meg. 

2. A 121. §. 4. pontja esetében a kérvényező és az összes 
tulajdonostársak a tlkvi hatóság székhelyére kitűzendő határnapra 
azzal hivatnak meg, hogy a mennyiben meg nem jelennek ugyan, 
de közöttük a részesedési arány megállapítására egyértelmű más 
megállapodás létre nem jönt az 1889: XXXVIII. t.-cz. 16. §-ában 
meghatározott hányadokban fog az ingatlan tulajdonjoga javokra 
bejegyeztetni. 

124. §. 

Ha a kérvényező kérelmét oly módon terjesztette elő, hogy 
a helyszíni eljárás mellőztessék, s az eljárás ily módon el nem 
rendelhető, vagy az. elrendelt eljárás folytán a bejegyzés iránti kére- 
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lémnek helyt adni nem lehet : a helyszínén foganatosítandó eljárás 
csak újabb kérelemre rendelendő el. 

125.. §. 

A T. 2. §. 2. pontjának és 3. §. c) és d) pontjainak esetei- 
ben sem a 28., sem a 89. §. szerinti hirdetmény kibocsátásának 
nincs helye. 

Tekintettel a T. 8. §-áhak második bekezdésében a törlési 
kereset, ellentmondás és felszólalás beadására megállapított külön- 
böző határidőkre olyan esetben, a niikor az illető végzés valamely 
érdekelt félnek saját kezéhez szabályszerűen nem kézbesíttetett : 
bármely másik érdekelt félnek jogában áll a netalán szükséges 
adatok előterjesztése mellett a végzés újabb szabályszerű kézbe- 
sítését kérni. 

Ha ennek folytán a végzés az illetőnek saját kezéhez szabály- 
szerűen kézbesíttetett s a törlési kereset, ellentmondás vagy fel- 
szólalás beadásának két havi határideje az újabb kézbesítési nap- 
jától számíttatik. 

ÖTÖDIK FEJEZET. . :^ 

Az eljárás költségei. 

12?: §. 

A T. 2. §. 1. pontjának eseteiben a helyszíni eljárással kap- 
csolatos és az államkincstár által viselendő költségek fedezésére 
szolgáló átalányösszeget a felmerülő szükséghez képest az igazságügy- 
ministerium utalványozza. A T. 2. §. 2. h) pontjának esetében a 
költségek egyelőre a tlkví átalakítási átalányból fedeztetnek. 

Az illető átalányok előirányzására, kezelésére és elszámolá- 
sára, valamint az úti naplók érvényesítésére nézve további intéz- 
kedésig az eddigi rendeletek érvényben maradnak. ' 

A törvényszéki elnök kötelességében áll ügyelni árra, hogy 
az említett munkálatokra utalványozott átalányösszegek a bíró- 
ságoknál másnemű munkálatokkal foglalkozó közegek díjazására ne 
fordíttassanak. 

128. §. 

A T. 2. §. 1. pontjának esetében a helyszínére kiküldött bírák 
és bírósági hivatalnokok, ha ebbeli működésök 8 napnál hosszabb 
időre nem terjed, mérsékelt napidíjban (1874. évi 3341. számú 
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szabályrend. 5. pont) részesülnek ; ellenben, ha helyszíni működésök 
8 napnál hosszabb- időt vett igénybe, a most idézett szabályren- 
delet 6. pontjában megállapított napidíj-átalányra « birnak igénynyel 
(1877. évi 475. sz. körrend.) 

A tlkvi hatóság székhelyén kívüli községbe kiküldött dijnokot 
a szabályszerű fuvarilletményen felül a helyszíni működés tartama 
alatt . 1 korona napidíj-pótlék illeti. 

129. §. 

A helyszínére kiküldött kir. közjegyző, valamint a közjegyzői 
helyettes (18. §.) napi és munkadíja együtt naponkénti 15 (tizenöt) 
koronában állapíttatik meg. 

Ezenfelül a kir. közjegyzőnek vagy helyettesének a szabály- 
szerű fuvardíjra van igénye. A fuvardíj áz egész eljárás tartama 
alatt csak egyszeri oda- és visszautazásra számítható még akkor is, 
ha a kir. közjegyző vagy helyettese az eljárást a 32, §. utolsó be- 
kezdéséhez képest félbeszakítja. 

Ha a helyszíni eljárás, a 32. §. utolsó bekezdése értelmében 
félbeszakíttatík : azokra a napokra, a melyeken az eljárás szünetel, 
a kir. közjegyzőt napi és munkadíj nem illeti. 

Az 1886: XXIX. t.-cz. 72. §-ának rendelkezésén alapuló arra 
a kedvezményre, hogy a helyszíni működés tartamára a kiküldött 
részére a község lakásul is alkalmas helyiséget kiszolgáltatni, annak 
fűtéséről és világításáról gondoskodni köteles, a kiküldött kir. köz- 
jegyzőnek is igénye van. 

130. §. 

A T. 2. §. a) pontjának esetében, valamint abban az eset- 
ben, a mikor a hagyaték-tárgyalást vezető kir. közjegyző az eljárás 
megindítása végett jelentést tesz (17. §.), a tlkvi hatóság, a mennyi- 
ben helyszíni eljárást rendel (115. §.), az ez iránt hozott végzésben 
egyszersmind megállapítja az eljárás költségei fejében adandó előleg 
összegét (T. 9. §,), és felhívja a kérvényezőt, hogy ezt az összeget 
a kiküldöttnek kezéhez a helyszíni eljárás határnapjának kitűzését 
megelőzőleg lefizesse. 

Az előleg elszámolására, az eljárási költségek felszámítására 
és bírói megállapítására, az előlegből megmaradt összeg vissza- 
fizetésére, esetleg pedig az előleggel nem fedezett költségösszeg 
behajtására az általános rendszabályok alkalmazandók. 
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131. §. 

A hagyaték-tárgyalást vezető kir. közjegyző részére a jelen 
rendelet értelmében teljesített cselekményekért (11., 17., 116., 118., 
119. §§.), ha a hagyaték leltári értéke 1000 koronáig 

terjed 2 korona, 

1000 koronától 2,000 koronáig terjedő leltári érték után 4 » 
2000 » 4,000 » » » » » 6 » 

4000 » 10,000 » » » » » 8 » 

minden egyéb esetben 10 » 

díjtöbblet jár. 

Ezen díj a hagyaték tárgyalásaért járó díjjal együtt állapí- 
tandó meg. 

HATODIK FEJEZET. 

Kimutatások. 

Mindenik tlkvi hatóság, a melynél az előző évben a T. 2. §. 1. 
a) vagy b) pontja szerinti eljárás folyamatba tétetett vagy a korábbi 
évekről folyamatban maradt : köteles a következő évi január hó 
15-ig az előző évben teljesített munkálatokat feltüntető, az V. minta 
szerint szerkesztett kimutatást az igazságügyministerhez felterjeszteni. 

Mihelyt valamely község tekintetében, melyre nézve a T. 2. §. 
1. a) vagy b) pontja szerint az eljárás folyamatba tétetett, a jelen 
rendelet 89, illetve 112. §-ának megfelelő hirdetményben kitűzött 
6 havi határidő lejárt: köteles a tlkvi hatóság a munkálat ered- 
ményét feltüntető, a VI. minta szerint szerkesztett' kimutatást az 
igazságügyministerhez haladéktalanul felterjeszteni. 

XI. 

Rendelet a magyar kir, kincstár tuleydonát képező ingat- 
lanok a tlkvi betétekbe való felvételének és az ugyan- 
ezen ingatlanokra vonatkozó tlkvi ügyekben követendő 
eljárásnak szabályozása tárgyában.^) 

A magyar kir. kincstár tulajdonát képező ingatlanok a tlk\'i 
betétekbe felvételének és az ugyanezekre az ingatlanokra vonatkozó 
tlkvi ügyekben követendő eljárás szabályozása végett a m. kir. 
pénzügyminister hozzájárulásával a következőket rendelem : 



1) 1894. évi 4196. sz. igazságügym. rend. 
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1. Mindazok az ingatlanok, melyek a tjegyzőkönjrvekben á 
»közoktatásügyi kincstár«, a »pénzügyi kincstár«, a »sójövedéki 
kincstára, a » postakincstár «, a »kir. kincstári dohánygyár igaz- 
gatósága«, a ^katonai kincstár«, a »hadügyi kincstár«, a »hon- 
védelmi kincstár « vagy valamelyik ministerium, például a » pénz- 
ügyi ministerium« avagy bármi hasonló megjelöléssel az állam- 
hatalom egyes kormányzati ágának tulajdonaként vannak felvéve : 
a tlkvi betétek szerkesztése alkalmával (1886 : XXIX., 1889 : XXXVIII., 
1891 :XVI. t.-cz.) a »magyar kir. kincstár« tulajdonául veendők fel. 

2. Mindazokra az ingatlanokra nézve, amelyek a telekjegyző- 
könyvekben a »katonai kincstár« vagy a »hadügyi kincstár* nevére 
vannak felvéve, valamint azokra nézve is, a melyeknek tekin- 
tetében a közös hadíigyi kormány tulajdonjoga bármi más 
megjelöléssel van bejegyezve : a magyar kir. kincstár tulajdon- 
jogának az 1. pont értelmében bejegyzésével egyidejűleg és ezzel 
a bejegyzéssel kapcsolatosan a közös hadügyi kormány használati 
és kezelési joga is az illető tlkvi betét B) lapján feltüntetendő ily- 
képen: »Magyar kir. kincstár (a császár és kir. közös hadügyi 
kormány használatában és kezelésében) «. 

3. Azokban a községekben, a melyekben a tlkvi betétek szer- 
kesztése már megtörtént, valamint Budapest székes város dunabal- 
parti részén az 1. és 2. pontokban megjelölt ingatlanok tekintetében 
a tulajdohjogi bejegyzésnek az ugyané pontoknak megfelelő helyes- 
bítését ' és illetőleg a használatnak és kezelésnek feltüntetését a 
tlkvi hatóság a kir.- kincstári jogügyek igazgatóságának kérelmére 
rendeli el. 

A 2. pontban tüzetesen említett ingatlanokra nézve a helyes- 
bítést a közös hadügyi kormány külön jogügyi képviselője is kér- 
heti. (5. pont). 

4. A 2. pont rendelkezése alá eső ingatlanok elidegenítésének 
és megterhelésének joga a , m. kir. pénzügyministert a cs. és kir. 
közös hadügyministerrel egyetértőleg illetvén, ugyanilyen ingat- 
lanokra vonatkozólag — akár legyenek azok a telekkönyvben még 
SL 2. pontban leirt módon bejegyezve, akár megtörtént legyen már 
azokra nézve a 2. vagy 3. pont szerinti helyesbítés — a tulajdon- 
jog átruházását vagy megterhelést tárgyazó tlkvi bejegyzés csak 
a m. kir. pénzügyministernek olyan engedélye vagy beleegyező 
nyilatkozata alapján rendelhető el, mel3^en az a cs. és kir. közös 
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hadügyi ministemek az engedélyly el vagy nyilatkozattal való egyet- 
értésére hivatkozik. 

5. Mindazokban az esetekben, - a mikor az érvényben levő 
jogszabályok azt rendelik, hogy a tlkvi hátóságnak a tlkvi betétek 
szerkesztésekor eljáró kiküldöttnek vagy bizottságnak határozata, 
hirdetménye vagy értesítése a tlkvileg érdekelt fél részére kézbesít- 
tessék: a 2. pontban említett ingatlanokra nézve — úgy a 2. és 
3. pont szerinti helyesbítés előtt, mint ennek utána — a kézbesítés 
nemcsak a m. kir. kincstári jogügyék igazgatóságának, hanem a 
közös hadügyi kormány külön jogügyi képviselőjének részére is 
eszközlendő. 

A közös hadügyi kormány külön jogügyi képviselői ez idő 
szerint: a 4. és 7. hadtest területén dr. Schönbom Albert ügyvéd 
Budapesten, az 5. hadtest területén dr. Umlauf Gyula ügyvéd 
Pozsonyban, a 6. hadtest területén Benczúr Géza ügyvéd Kassán,, 
a 12. hadtest területén dr. Bruckner Vilmos ügyvéd Nagy-Szebenben, 

A jogügyi képviselőkre nézve beálló változások külön fognak 
közzététetni. 

XII. 

Igazságügyministeri rendelet 

a birtokrószleteknek az egyik község telekkönyvéből más 

község telekkönyvébe való átvitelénél követendő eljárás 

szabályozása tárgyában.*) 

L Általános határozatok. 

1- §.• 

Egy község telekkönyvéből valamely terület egy más község 
telekkönyvébe abban az esetben viendő át, a mikor ez a terület 
a közigazgatási beosztás szerint a másik községhez tartozik. 

E részben az eltéréseket és korlátozásokat a 31 — 35. §§. 
tartalmazzák. 

2. §. 

A tlkvi hatóság a tlkvi átvitel végett az eljárást megindítani 
köteles, ha az 1. §. esetének fenforgásáról akár közigazgatási ha- 



1) 1892. évi 8688. számú igazság, m. rend. 
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tóság értesítése, akár község vagy tnagánfél kérelme folytán, akár 
a telekkönyvvezető jelentéséből vagy bármely tlkvi ügy birói ellátása 
közben értesül. 

3. §. 

A tlkvi átvitel iránti eljárás a valamely község telekkönyvébe 
felvett, de közigazgatásilag más községhez tartozó egész területre 
kiterjesztendő, úgy hogy az átvitel a más, község közigazgatási 
területéhez tartozó valamennyi birtokrészletre nézve foganato- 
síttassék. 

4. §. 

A tlkvi átvitel iránti eljárás azt a tlkvi hatóságot illeti, a 
melynek kezelése alatt álló telekkönyvben a kérdéses terület fog- 
laltatik. 

A mennyiben a tlkönyvileg átviendő terület közigazgatásilag 
oly községhez tartozik, mely más tlkvi hatóság területén fekszik, 
és az 1. §. esetének f^nforgásáról az utóbb említett tlkvi hatóság 
értesül : ez köteles az átvitel iránti eljárás megindítása végett a 
hozzá netalán érkezett iratok megküldése mellett az illetékes tlkvi 
hatóságot hivatalból megkeresni. 

5. §. 

A tlkvi átvitel foganatosítása a tlkvi hatóságok által a köz- 
érdekben teljesített cselekménynek tekintendő. Ennélfogva a tlkvi 
hatóság e tárgyban hozott határozatai ellen csupán az illetékes fel- 
ügyeleti hatóságokhoz intézett panasznak van helye. (1891 :XVII. t.-cz. 
1., 2., 3., 5., 6. §§.) 

Ha az átvitel el- vagy el nem rendelésének vagy az átvitel 
terjedelmének kérdésében kétségek merülnek fel, a tlkvi hatóság az 
igazságügyminister határozatát kérje ki. 

6. §. 

A jelen rendelet szerinti eljárás során felvett jegyzőkönyvek, 
beadványok és határozatok mindaddig, a míg ezek nem más, mint 
a jelen rendeletben említett czélpkra használtatnak, bélyeg- és 
illetékmentesek. 

A netalán szükséges kiküldetésekkel (8. §.) járó költség a 
tlkvi átalakítási átalányból fedeztetik. 
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11. Átvitel a tlkvi betétek szerkesztése előtt. 



7, §, 

A tlkvi átvitel alapját a közigazgatási beosztásra, illetve a köz- 
igazgatási átcsatolásra, vagy szomszédos községek határainak meg- 
állapítására vonatkozó hivatalos ügyiratok, jelentések és bizonyít- 
ványok képezik, 

A tlkvi hatóság köteles a szükséges ügyiratokat, jelentéseket 
vagy bizonyítványokat az illető hatóságok megkeresése útján hiva- 
talból megszerezni. 

8. §. 

A tlkvi hatóság a 7. §. szerint az eljárás megindításához 
szükséges iratok megérkezte után az iratok kiadása mellett telek- 
könyvvezetőt (segédtelekkönyvvezetőt) megbíz azzal, hogy egyrészt 
a beérkezett iratok, jelentések és bizonyítványok, különösen a ne- 
talán felvett térrajzok vagy kataszteri térkép, a szomszédos köz- 
séghez tartozó területek megjelölése, elnevezése és a határok leírása, 
másrészt a tlkvi térkép és az ingatlanok tlkvi megjelölése alapján 
megállapítsa azt a területet, a mely az átvitel tárgyát fogja képezni. 

A megbízott telekkönyvvezető ennek következtében az I. alatti 
mintának megfelelő jegyzékbe foglalja : 

a) azokat a telekjegyzőkönyveket, a melyekben csupán olyan 
ingatlanok vannak felvéve, a melyek egészben az átvitel tárgyát 
képezik ; 

h) azokat a birtokrészleteket, a melyek egészen az átvitel 
tárgyát képezik, de át nem viendő egy vagy több birtokrészlettel 
együtt vannak egy telekjegyzőkönyvben felvéve; 

c) a részben átviendő tlkvi birtokrészleteknek azon részterü- 
leteit, a melyek átvitel tárgyát képezik és melyekről egyúttal a le- 
jegyzéshez szükséges térrajz is elkészítendő. 

A telekkönyvvezető a jegyzéket a térrajzokkal és az összes 
iratokkal együtt a tlkvi hatóságnak jelentés mellett bemutatja. 

A mennyiben a jegyzék elkészítésére helyszíni nyomozat, 
jelesen a községi elöljáróságnak, esetleg a tulajdonosoknak és a 
szomszédoknak meghallgatása vagy helyszíni szemle mutatkozik 
szükségesnek : e végből a tlkvi hatóság a telekkönyvvezetőt a 
helyszínére kiküldi s a nyomozás irányára és módjára nézve a 
körülményeknek megfelelő külön utasítással ellátja. 
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Ilyen esetben a kiküldött jelentésével együtt a helyszíni 
nyomozás eredményéről felvett jegyzőkönyv is bemutatandó. 

A jelentés iktatói száma széljegyzendő mindazoknak a telek- 
jegyzőkönyveknek B) lapján, a melyekben a jegyzék szerint átviendő 
terület foglaltatik. 

9. §. 

A tlkvi hatóság a jelentéssel bemutatott jegyzéket megvizs- 
gálja és a mennyiben ennek pótlása nem szükséges, vagy esetleg 
a szükséges pótlások elrendelése és foganatosítása után a jegyzék- 
ben feltüntetett ingatlanoknak változatlan tlkvi állással való átvitelét 
elrendeli s az átvitelnek a 10 — 17. §§. értelmében leendő foganato- 
sítását és jelentéstételét (20, §.) a tlkvi irodának meghagyja. 

A végzésben külön megjelölendők azok a telekjegyzőkönyvek, 
melyekben kizárólag az átvitel tárgyát képező ingatlanok foglaltat- 
nak (8, %,a)) és a jegyzékre é^ a térrajzokra való utalással azok 
a telekjegyzőkönyvek, a melyekből egyes birtokrészlétek vagy bir- 
tokrészletek egyes részei lesznek átviendők. A sorrendben egymás- 
után következő több telekjegyzőkönyv összevonva (p. o. 116 — 152) 
jelölhető meg. 

10. §. 

Az átvitt birtokrészletek a község telekkönyvében, a melybe 
átvitetnek, az ezen községbeli legmagasabb helyrajzi számot köz- 
vetlenül követő számokkal jelölendők meg. Ugyanez a szabály áll 
az újonnan nyitandó telekjegyzőkönyveknek folyó számokkal való 
megjelölésére is. 

11. §. 

A mennyiben valamely telekjegyzőkönyvben foglalt összes 
birtokrészletek viendők át: az illető telekjegyzőkönyv A) lapján 
a község neve, a telekjegyzőkönyv folyó száma és a helyrajzi 
számok, a B) és C) lapokon a megszűnt helyrajzi számokra való 
netaláni hivatkozások vörös tintával áthuzatnak ; az áthúzott szavak 
és számok fölé az új megjelölések iratnak (10. §.) ; a B) lapon az 
átvitel megtörténte hivatkozással az ezt elrendelő végzésre szintén 
vörös tintával bejegyeztetik; a telekjegyzőkönyv az ezek megtör- 
ténte után azon telekkönyv kiegészítő részeként kezeltetik, a mely 
telekkönyvbe az átvitel történt ; abban a telekkönyvben pedig, 
melybe a telekjegyzőkönyv előbb tartozott, ennek helyére a II. min- 



Digitized by 



Google 



400 

tának megfelelő félívnyi lap tétetik, a melyben az átvitelt rendelő 
végzés számára való hivatkozással feljegyeztetik, hogy az illető telek- 
jegyzőkönyv melyik községnek melyik számú- telekjegyzőkönyvévé 
vált. Ha az illető telekjegyzőköhyvben egyetemleges jelzálogjog 
van bejegj'^ezve : a jelzálogul szolgáló ingatlant .tartalmazó többi 
telekjegyzőkönyvekben — és pedig azokban is, a melyekben az 
átvitel tárgyát képező ingatlan nem foglaltatik — az átvitel követ- 
keztében megváltozott jelzálogi vonatkozások is (tlkvi rend. 107. §.) 
az átvitelhez képest kiigazíttatnak és a CJ lapon a kiigazítás meg- 
történte hivatkozással az azt elrendelő végzésre bejegyeztetik. A 
mennyiben valamely egyetemleges jelzálog más tlkvi hatóság keze- 
lése alatt áll, a tlkvi iroda abbeli jelentése alapján az illető tlkvi 
hatóság a jelzálogi vonatkozás megfelelő kiigazítása iránt meg- 
keresendő. 

Olyan esetben, a mikor a régi helyrajzi számok áthúzása és 
azok új megjelölése korábban bejegyzett változások miatt vagy 
bármely más okból nehézségekbe ütköznék; vagy a birtokállás át- 
tekinthetőségét megnehezítené : az illető telekjegyzőkönyv A) lapján 
a birtokállás egészben áthúzandó és ennek helyébe a birtokrész- 
letek a megváltozott megjelöléssel és hivatkozással a BJ lapon az 
átvitel tárgyában történt bejegyzés sorszámára az A) lapon újabban 

beirandók. 

12. §. . 

Ha valamely telekjegyzőkönyvben foglalt egy vagy több, de 
nem valamennyi tlkvi jószágtest képezi az átvitel tárgyát : az átvite 
a B) lapon bejegyeztetik, az A) lapon pedig az átviendő jószág- 
testek birtokrészletei aláhuzatnak és a. »jegyzet« rovatba a B) lapnak 
az átvitelt tárgyazó végzésre való utalás bevezettetik. 

13, §. 

A tlkvi jószágtest egyes részleteinek vagy ezek egy részének 
telekkönyvi átvitele lejegyzés útján történik. 

A lejegyzés czéljára sem a nyilvánkönyvi hitelezők beleegye- 
zésének igazolása, sem azoknak előleges meghallgatása (tlkvi rend. 
56. §. d) nem szükséges. 

Ha valamely tlkvi birtokrészletnek egy része képezi az átvitel 
tárgyát, a megmaradt területrész megtartja az eddigi egész birtok- 
részlet helyrajzi számát ; a térmérték azonban az A) lapon alá- 
húzandó, fölébe vörös téntával a megmaradt területrész térmértéke 
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Írandó és a »jegyzet« rovatban a B) lapon foglalt illető bejegyzés 
sorszáma feltüntetendő. 

14. §. 

A 12. és 13. §§. eseteiben azon község telekkönyvében, a 
melybe az átvitel történik, az átvitt birtokrészletek hozzájegyzés 
és egyesítés mellőzésével újonnan nyitandó telekjegyzőkönyvbe 
vétetnek fel és pedig oly módon, hogy az egy-egy telekjegyző- 
könyvből átvitt területek számára egy-egy új telekjegyzőkönyv 
nyittassék. 

Az átvitt tlkvi jószágtestek mindenike (17. §.) az újonnan 
nyitott telekjegyzőkönyvben is külön tlkvi jószágtestként jegyzendő 
be. Ugyanez a szabály áll az egy-egy jószágtestből lejegyzett 
birtokrészletekre is. 

Az ekként nyitott telekjegyzőkönyvek A) lapjai a 10. §-nak 
megfelelően szerkesztetvén, a B) lapon az átvitelt elrendelő végzés 
bejegyeztetik és ezután úgy a B) mint a C) lapra az átvitt jószág- 
testre vagy lejegyzett birtokrészletekre vonatkozó, jogerejűleg meg 
nem szűnt tételek változatlanul, csupán a megváltozott helyrajzi 
számokra való hivatkozások kiigazításával szintén átvitetnek. 

A jelzálogi vonatkozásokra nézve a 1 1 . §. második bekezdése 
ebben az esetben is alkalmazandó. 

Ha valamely zálogjog csupán azt a tlkvi jószágtestet terheli, 
a melyből egy vagy több birtokrészlet avagy ezeknek egy része 
átvitetett : az a tlkvi jószágtest, a melyből az átvitel történt, fő- 
jelzáloggá válik, az újonnan keletkezett jószágtest pedig mellék- 
jelzáloggá alakítandó. 

15. §. 

Valahányszor az átvitel következtében a telekjegyzőkönyv 
A) lapjára a birtokrészletek újabban beíratnak (11. §. 3. bekezd.): 
a telekkönyvvezető a telekjegyzőkönyv A) lapját, olyan esetben 
pedig, a mikor új telekjegyzőkönyv nyittatott (14. §.), az A) és B) 
lapokat és a mennyiben a C) lapon bejegyzés előfordul, ezt a 
lapot is, úgyszintén a 11. §-hoz képest az átvitt telekjegyzőköny- 
vek helyére tett lapokat a tartalom hitelességéül aláírja. 

16. §. 

Az átvitt birtokrészletek annak a községnek telekkönyvi 
térképén, a melynek telekkönyvéből átvítettek, mint a szomszéd- 
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község telekkönyvébe tartozók megjelölendők ; ez utóbbi község 
telekkönyvi térképe pedig az átvitt birtokrészletekkel kiegészítendő. 
Az olyan telekkönyvi térképszelvény, a melyen kizárólag át- 
vitt birtokrészletek foglaltatnak, a helyrajzi számok kiigazítása 
után azon község telekkönyvi térképének szelvényeként haszná- 
landó, a melynek telekkönyvébe az átvitel történt. 

17. §. 

Annak a községnek birtokrészlet-lajstromában, a melynek 
telekkönyvéből az átvitel történt, ez a körülmény az egészben át- 
vitt birtokrészletek mellett feljegyzendő, a másik község birtok- 
részlet-lajstroma valamennyi átvitt birtokrészlettel kiegészítendő; a 
betűsoros névjegyzékek pedig megfelelően kiigazítandók. 

18. §. 

Ha a község, a melynek telekkönyvébe valamely terület át- 
viendő, más telekkönyvi hatóság területéhez tartozik, a 4. §. szerint 
az átvitel iránti eljárásra illetékes tlkvi hatóság, a mikor a tlkvi 
átvitelt a 9. §. értelmében elrendeli, egyúttal közli a másik tlkvi 
hatósággal azt, hogy melyik község telekkönyvébe fog valamely 
terület át vitetni, valamint azt, hogy a 11. és 14. §§. értelmében 
hány új telekjegyzőkönyv fog nyittatni és a 10. §-hoz képest hány 
új helyrajzi számmal fog a telekkönyv szaporíttatni és megkeresi 
a másik tlkvi hatóságot annak közlése iránt, hogy a most idézett 
§§. szerint az újonnan nyitandó telekjegyzőkönyvek milyen sor- 
számokkal és a birtokrészletek milyen helyrajzi számokkal lesz- 
nek ellátandók. 

A másik tlkvi hatóság értesítése az átvitel foganatosításával 
megbízott tlkvi irodának kiadatik. 

Az átvitel ebben az esetben is a másik község tlkvi térképe 
és birtokrészlet-lajstroma kiegészítésének és a másik községbeli 
betűsoros névjegyzék kiigazításának kivételével (17. §.) a 11 — 17.§§. 
szerint foganatosítandó oly módon, hogy az átadandó telekjegyző- 
könyvek és az átviendő birtokrészletek a másik tlkvi hatóság 
értesítésének megfelelő számokkal jelöltetnek meg. 

Az eljáró tlkvi hatóság az értesítés megérkezte után egyszer- 
smind hirdetményt bocsát ki, melyben annak a községnek meg- 
nevezésével, a melynek telekkönyvéből az átvitel történik, közzé- 
teszi, hogy az ezen község telekkönyveibe felvett, de közigazga- 
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tásilag más — a hirdetményben szintén megnevezendő — község- 
hez tartozó ingatlanok az utóbb emh'tett község telekkönyveibe 
vitetnek át és az átvitt területeket tartalmazó telekjegyzőkönyvek 
a hirdetményben az átvitel foganatosítására szükséges idő számba- 
vételével naptárilag meghatározandó naptól kezdve a másik tlkvi 
hatóságnál fognak kezeltetni és hogy ennélfogva az átvitel tárgyát 
képező ingatlanokra vonatkozó telekkönyvi beadványok és meg- 
keresések a meghatározott napot megelőző napig bezárólag a hirdet- 
ményt kibocsátó tlkvi hatósághoz, e napon túl pedig a másik 
tlkvi hatósághoz intézendők. 

Ha külön elnevezésű egész terület vitetik át, a hirdetmény- 
ben ez a körülmény megemlítendő. 

A hirdetmény a tlkvi hatóságnál kifüggesztendő, a hivatalos 
hírlapban egyszer beiktatandó és az illető községek elöljáróságának 
szokott módon való közzététel végett megküldendő. 

A határnap a hirdetmény kifüggesztésétől számítva nem 
kevesebb mint 8 napra és akkép tűzendő ki, hogy az átvitellel 
kapcsolatos munkálat terjedelmének és az elküldésre szükséges 
időnek tekintetbe vételével a kész munkálat addig minden esetre a 
másik tlkvi hatóság birtokában lehessen. Ha az átvétel foganatosítására 
szükséges idő előre biztosan meg nem állapítható : a tlkvi hatóság 
a hirdetmény kibocsátását függőben tartja és a tlkvi irodát utasítja, 
hogy a foganatosítás előrehaladtával tegyen jelentést arról, hogy 
a hirdetményi határnap mikorra tűzhető ki. 

A munkálat elkészülte után az átalakított (11. §.), illetve az 
újonnan készült telekjegyzőkönyvek (14. §.) és a tlkvi térkép ki- 
egészítésére szükséges, ugyancsak a tlkvi irodában készítendő tér- 
rajz és esetleg a 16. §. második bekezdéséhez képest átidomított 
térképszelvények oly időben küldendők meg a második tlkvi ható- 
ságnak, hogy mindezek oda lehetőleg a hirdetményileg kitűzött 
határnap előtti napon érkezzenek. 

19. §. 

A 18. §. esetében az átvitt területre nézve ezentúl illetékes 
tlkvi hatóságnak a telekjegyzőkönyvek áttételével egyidejűleg szintén 
megküldendők a kizárólag ezen telekjegyzőkönyvekbe felvett ingat- 
lanokra vagy ezekben bejegyzett jogokra vonatkozó, még folyamat- 
ban levő ügyek iratai. 

Az átviendő ingatlanokra vonatkozó, a telekkönyvvezető 
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jelentése (8. §.) után beiktatott olyan beadványok vagy megkeresések, 
a melyek lejegyzés elrendelését vagy új telekjegyzőkönyvek nyitá- 
sát teszik szükségessé, a széljegyzés teljesítése után a másik tlkvi 
hatóságnak elintézetlenül küldetnek meg. 

A telekjegyzőkönyvek elküldése után, de a hirdetményben 
kitűzött határnap előtt érkezett beadványok vagy megkeresések az 
illetékessé vált tlkvi hatósághoz utólag haladéktalanul átteendők 
és a telekkönyvi hatóság által az eredeti beiktatás elsőségével inté- 
zendők el. 

Ha az ilyen beadvány mindkét tlkvi hatóság kezelése alatt 
álló telekkönyvekre vonatkozik: az a tlkvi hatóság, a melyhez a 
beadvány érkezett, az iktatás és széljegyzés teljesítése után, de 
érdemleges intézkedés nélkül szintén azonnal átteszi azt a másik 
tlkvi hatósághoz. Ez utóbbi a beadványt az eredeti beiktatás elsőbb- 
ségével elintézi ; minek megtörténte és a bejegyzés alapjául szolgáló 
okirat hivatalból elkészítendő s hitelesítendő másolatának vissza- 
tartása után, további intézkedés végett visszajuttatja az átküldő 
tlkvi hatósághoz. 

A mennyiben a folyamatban levő ügyek valamelyike kap- 
csolatosan az eljáró tlkvi hatóság kezelése alatt maradt telekjegyző- 
könyvben felvett ingatlanra vagy ugyanott bejegyzett jogra is 
vonatkoznék és a kérdéses ügyben a további eljárás csak együt- 
tesen egy bíróság által teljesíthető : az eljáró tlkvi hatóság köteles 
az igazságügyministerhez biróküldés végett jelentést tenni. 

Az a körülmény, hogy a végrehajtási árverés egy beadvány- 
ban az átvitelt rendelő tlkvi hatóság kezelése alatt maradt telek- 
könyvben foglalt és egy másik tlkvi hatóság kezelése alatti telek- 
könyvbe átvitt ingatlanokra együttesen kéretett, vagy hogy ilyen 
árverés már elrendeltetett, de még nem foganatosíttatott (1881 :LX. 
t.-cz. 155. §.): a biróküldés szükségét maga után nem vonja. 

Az első esetben a jelen §. harmadik bekezdésének alkalmazá- 
sával mindenik tlkvi hatóság az árverés elrendelése iránt az átvitel- 
nél fogva saját területébe tartozó ingatlanokra vonatkozólag külön 
intézkedik. A második esetben az elrendelt árverés felfüggesztetik 
és mindenik tlkvi hatóság külön árverési hirdetményt bocsát ki a 
saját területébe tartozó ingatlanokra nézve. 

Ha az átvitelt rendelő tlkvi hatóság kezelése alatt maradt 
telekkönyvben foglalt ingatlan és valamely átvitt ingatlan a hirdet- 
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menyben kitűzött határnap előtt (18. §.) megtartott árverésen 
együttesen bocsáttatott árverés alá (1881 :LX. 155. §.) : a további 
eljárás az átvitelt elrendelő tlkvi hatóság által folytatandó és az 
átvitt ingatlant tartalmazó telekjegyzőkönyv hiteles kiadványa, a 
mennyiben az eljárás folyamában ennek szüksége merül fel, hiva- 
talból szerzendő be. Az átvitelt elrendelő tlkvi hatóság az árverési 
feltételek teljesítése után a vevő tulajdonjogának bekebelezése végett 
a másik tlkvi hatóságot hivatalból keresi meg. 

Ha átvitt és át nem vitt ingatlan a hirdetményben kitűzött 
határnap előtt ugyanazon végrehajtási eljárás során árverésen el- 
adatott, de a nélkül, hogy átvitt és át nem vitt ingatlanok együtt 
bocsáttattak volna árverés alá, a további eljárást mindenik tlkvi 
hatóság a kezelése alatt álló telekkönyvben foglalt ingatlanra maga 
folytatja. 

Az átvitelt elrendelő tlkvi hatóság az eljárás folytatásához 
szükséges iratokat a másik tlkvi hatóságnak hivalalból hitelesített 
másolatban küldi meg. 

Egyéb esetekben az átvitel megtörténte után az újabban ille- 
tékes tlkvi hatóság a netalán szükséges előiratok áttétele iránt az 
átadó tlkvi hatóságot esetről esetre megkeresi. 

Az átadott ügyekben folyamatban levő határidőket a tlkvi 
átvitel meg nem szakítja: a hirdetményi határnap előtt kezdetét 
vett határidő alatt, avagy az áttevő tlkvi hatóság határozatának 
kézbesítésétől számított határidő alatt benyújtott beadványok azon- 
ban kellő időben beadottaknak tekintetnek akkor is, ha a határidő 
lejárta előtt az átadó tlkvi hatósághoz nyújtatnak be. 

Az ilyen beadványokat az átadó tlkvi hatóság az újonnan 
illetékes tlkvi hatósághoz haladéktalanul átteni köteles. 

Az áttett ügyekben a hirdetményi határnapot követő idő- 
pontra kitűzött határnap helyett az újabban illetékes tlkvi hatóság 
hivatalból tűz ki új határnapot, a melyről az érdekeltek szabály* 
szerűen értesítendők. 

20. §. 

A tlkvi átvitel foganatosítása után — tekintet nélkül arra, 
hogy az átvitel ugyanannak a tlkvi hatóságnak vagy egy másik- 
nak telekkönyvébe történik — a tlkvi iroda jelentést tesz a tlkvi 
hatóságnak. 

A tlkvi hatóság a jelentés folytán a foganatosítás helyességét 
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megvizsgálja és a netalán szükségeseknek mutatkozó kiigazításokat 
és pótlásokat elrendeli. 

Ha a tlkvi átvitel során készített telekjegyzőkönyvben hibás 
bevezetés foganatosíttatott, vagy valamely bejegyzés átvitele tévesen 
mellőztetett: a nyilvánkönyvileg érdekelt bármely félnek joga van 
a tlkvi hatóságnál és pedig a 18. §. esetében annál a tlkvi ható- 
ságnál, a melynek telekkönyvébe az ingatlan átvitetett, az átvitel 
kiigazítását kérni. 

A kérelem fölött a tlkvi hatóság a tényállásnak hivatalból 
való kiderítése s e czélra szükség esetén a felek jegyzőkönyvi meg- 
hallgatása után végzéssel határoz. 

Ez a végzés az összes érdekelteknek kézbesíttetik és az ellen 
a tlkvi rendeletek szerinti jogorvoslatnak van helye. 

Olyan harmadik személyek sérelmére, a kik időközben nyil- 
vánkönyvi jogokat szereztek, kiigazításnak csak akkor van helye, 
ha a kiigazítási kérelem az átvitel foganatosításáról szóló jelentés 
beiktatásának napjától, a 18. §. esetében pedig a hirdetményben 
kitűzött határnaptól számított három év alatt adatik be. 

A tkvi rendelet 168. §-a a tlkvi átvitelnél netalán közbejött 
hibákra vonatkozólag is alkalmazandó. 

21. §. 

Ha a tlkvi hatóság területén, a 4. §. második bekezdésének 
esetében pedig akár az egyik, akár a másik tlkvi hatóság területén, 
az állandó kataszteri részletes felmérés befejeztetett, illetőleg a 
korábbi felmérés a tényleges állapotnak megfelelően kiigazíttatott, 
vagy az ebbeli munkálatok folyamatban vannak : a tlkvi átvitelt 
elrendelő végzés az átvitel foganatosítása után az illetékes kir. pénz- 
ügyigazgatósággal is közlendő a végett, hogy a kataszteri mun- 
kálatok a tlkvi betétek szerkesztéséhez az átvitel értelmében elő- 
készíttessenek. 

22. §. 

Az a körülmény, hogy valamely beadványban vagy meg- 
keresésben, úgyszintén az, hogy az ezek alapjául szolgáló okirat- 
ban vagy határozottan a tlkvileg átvitt ingatlan azon község szerint, 
a. melyhez tlkvileg előbb tartozott és az átvitel előtti telekjegyző- 
könyvi és helyrajzi szám szerint jelöltetik meg: a beadványban 
vagy megkeresésben kért tlkvi bejegyzés teljesítését nem gátolja. 



Digitized by 



Google 



407 

A tlkvi hatóság ilyen esetben hivatalból köteles megállapítani 
azokat a helyrajzi számokat, a melyek a tlkvi átvitel folytán a be- 
adványban vagy a megkeresésben megjelölt helyrajzi számoknak 
megfelelnek. 

III. Átvitel a tlkvi betétek szerkesztésével kapcsolatban. , 

23. §. 

A tlkvi betétek terveinek elkészítésére kiküldött telekkönyv- 
vezető (segédtelekkönywezető, imok, díjnok) köteles már azzal az 
alkalommal, a mikor a telekkönyvi betétek tervéit a tlkvi hatóság 
helyiségeiben készíti (1891: XVI. t.-cz. 4. §.) lehetőleg kinyomozni 
azt, vájjon egyrészt a kataszteri munkálat, másrészt az illető község 
telekkönyve az azokban előforduló terület tekintetében a közigaz- 
gatási beosztásnak megfelel-e. 

Ugyanezt a nyomozást a telekkönyvvezető, a mikor az 
1891: XVI. t.-cz. 9. §-a értelmében a helyszínén megjelent, az 
azonosítást megelőzőleg, valamint a betétszerkesztő bizottság hely- 
színi eljárása közben ismétli. 

24. §. 

Ha a 23. §. szerinti nyomozás alkalmával kitűnik, hogy a 
kataszteri felvétel a közigazgatási beosztástól eltér: a kiküldött 
telekkönyvvezető, illetőleg a betétszerkesztő bizottság a tényállás elő- 
adása mellett a kirendelt kataszteri közeget és esetleg az illető pénz- 
ügyigazgatóságot a kataszteri 'munkálat kiigazítása iránt megkeresi. 

A mennyiben a megkeresés teljesítése megtagadtatik, erről a 
tlkvi hatóság főnöke útján az igazságügyministerhez jelentés teendő. 

25. §. 

Ha a kataszteri felvétel a közigazgatási beosztással egyezik, 
vagy ennek megfelelően kiigazíttatott (24. §.), de a betétszerkesztés 
alatt álló község telekkönyvében a közigazgatási beosztástól el- 
térőleg olyan terület is foglaltatik, a mely szomszédközséghez tar- 
tozik, avagy ha a község telekkönyvébe nincs felvéve a közigaz- 
gatási beosztás szerint annak területébe tartozó valamennyi birtok- 
részlet : erről a telekkönyvvezető, illetőleg a betétszerkesztő bizottság 
a ilkvi hatóságnak jelentést tesz ; és a tlkvi hatóság, a mennyire 
lehetséges, akként intézkedik, hogy a betétszerkesztés ugyanazon 
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bizottsági tagok kiküldése mellett egyidejűleg foganatosíttassék abban 
a szomszédos községben is, a melynek közigazgatási területébe 
tartozó ingatlanok a betétszerkesztés alatt álló község telekkönyvében 
felvéve vannak, vagy a mely községnek telekkönyve a betét- 
szerkesztés alatt álló község közigazgatási területébe eső ingatla- 
nokat is tartalmaz. 

Ha az egyidejű betétszerkesztés elrendeltetik és foganatosítta- 
tik: a jelen rendelet szerinti átvitel mellőzendő és az ilyen szom- 
szédos községek betétjeinek szerkesztése után az 1886 : XXIX. t.-cz. 
58. §-ának megfelelő jelentések egyidejűleg adandók be és a szom- 
szédos községbeli telekjegyzőkönyvek egyidejűleg helyezendők 
hatályon kivül. 

26. §. 

Ha az egyidejű betétszerkesztés a 25. §. értelmében nem 
lehetséges és a betétszerkesztés alatt álló község telekkönyvébe más 
község közigazgatási területébe tartozó ingatlanok is vannak fel- 
véve: a telekkönyvvezető, illetőleg a betétszerkesztő bizottság 
jelentése alapján a tlkvi hatóság intézkedik az átvitel iránt. Ezen 
esetben az átvitelre és az átvitelt követő eljárásra a 7 — 20. és 
22. §§-ok rendelkezései alkalmazandók. 

A tlkvi átvitelre vonatkozó eljárás folyama alatt, a mennyiben 
a betétszerkesztés alatt álló község telekkönyvébe más község 
területébe tartozó ingatlanok is vannak felvéve, a betétszerkesztési 
eljárás csupán a közigazgatási beosztás és kataszteri munkálat 
szerint az illető község területéhez • tartozó birtokrészletekre ter- 
jesztendő ki és az 1886: XXIX. t.-cz. 58. §-ának megfelelő jelentés 
a tlkvi átvitelt tárgyazó végzésnek a betétszerkesztő bizottság 
részére történt kézbesítése előtt (1891: XVI. t.-cz. 3. §.) be nem 
terjeszthető. 

27. §. 

Ha a betétszerkesztés alatt álló község telekkönyvében nincsen 
felvéve a közigazgatási beosztás szerint annak területébe tartozó 
valamennyi birtokrészlet és az együttes betétszerkesztés (25. §.) 
sem lehetséges: a kiküldött telekkönyvvezető, illetőleg betét- 
szerkesztő bizottság a szomszéd község telekkönyvében felvett, de 
a betétszerkesztés alatt álló község határában fekvő birtokrészletek 
szabatos megállapítása mellett és a 4. §. második bekezdésének 
esetében az ezekre a birtokrészletekre vonatkozó telekjegyzőkönyvek 
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hivatalos másolatainak megszerzése után az illetékes tlkvi hatósághoz 
jelentést tesz a végett, hogy ez intézkedjék a birtokrészletek átvitele 
iránt, a melyre, és az átvitelt követő eljárásra a 7^-20. és 22. §§-ok 
rendelkezései alkalmazandók. 

A betétszerkesztési eljárás azokra a birtokrészletekre nézve is 
kiterjesztendő és folytatandó ugyan, a melyek az illető község 
telekkönyvébe még csak át fognak vitetni, a 9. §-ának megfelelő 
végzés hozataláig azonban a kérdéses birtokrészletek a tényleg 
szerkesztett betétekbe fel nem vehetők. Ha ennélfogva az átvitelt 
rendelő végzés a betétek tényleges szerkesztésének befejeztéig 
a betétszerkesztő bizottság részére nem kézbesíttetett volna 
1891: XVI. t.-cz. 3. §.), a bizottság az 1886: XXIX. t.-cz. 58. §. 
szerinti jelentést a végzés átvételéig elhalasztja, a hiányzó betéteket 
a végzés átvétele után készíti el és a betétek elkészültére vonatkozó 
jelentést ezután terjeszti be a tlkvi hatósághoz. 

28. §. 

A 23 — 27.. §-nak, illetve az ezekben idézett §§-nak szabályai 
megfelelően alkalmazandók abban az esetben is, a mikor a betét- 
szerkesztési eljárás folyamata alatt az tűnik ki, hogy a szomszédos 
községek között a határ vitás vagy pontosan meg nem állapítható. 
Ilyen esetben, a mennyiben az érdekelt szomszédos községek és 
birtokosok között a határ megállapítására vonatkozólag megegyezés 
jön létre, az átvitel ennek megfelelően eszközlendő. 

Ha a szomszédos községek és az érdekelt birtokosok között 
a határ megállapítására nézve megegyezés nem jön létre: a ki- 
küldött telekkönyvvezető, illetőleg a betétszerkesztő bizottság erről 
a tényállás előadása mellett a tlkvi hatóság főnöke útján az igaz- 
ságügyministerhez jelentést tesz. 

Az igazságügyminister a jelentés folytán meghatározza azt, 
hogy a vitás terület szükség esetén a 25 — 27. §§. szerinti eljárás 
előrebocsátásával egyelőre melyik község vagy részenkint mely 
községek tlkvi betétjeibe vétessék fel. 

Egyúttal intézkedik az iránt, hogy a két község közötti határ 
az illetékes közigazgatási hatóság által véglegesen megállapíttassék. 

A határnak közigazgatási úton véglegesen történt megállapítása 
után, a mennyiben ez a megállapítás a vitás területnek a tlkvi 
betétekbe történt ideiglenes felvételétől eltér : a tlkvi átvitel a 30. és 
esetleg 24., 26,, 27. §§. szabályai szerint foganatosítandó. 
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IV. Átvitel a tlkvi betétek szerkesztése után. 

29. §. 

Ha annak szüksége forog fenn, hogy valamely terület át- 
vitessék olyan község telekkönyvéből, melyre még az 1853. évi 
'április hó 18-án, illetve 1867. évi november hó 8-án 2784. sz. a. 
kelt rendeletek értelmében készült telekjegyzőkönyvek vezettetnek, 
olyan község telekjegyzőkönyvébe, a melyre nézve az 1886: XXIX., 
1889: XXXVIII. és 1891 : XVI. t.-cz. értelmében a tlkvi betétek már 
szerkesztve vannak : a tlkvi átvitel arra az időre halasztandó, a 
mikor a tlkvi betétek szerkesztése az előbb említett községre nézve 
foganatosíttatik. 

Viszont, ha valamely terület olyan község telekkönyvéből, 
melyre nézve a tlkvi betétek már elkészültek, olyan község telek- 
könyvébe viendő át, a melyről még telekjegyzőkönyvek vezettetnek : 
az átvitel az utóbb említett községre vonatkozó betétek szerkesz- 
tésének idejére halasztatik. 

Mindkét esetben az átvitel körüli eljárásra a 24., 26. és 27. §§. 
szabályai irányadók. 

30. §. 

Ha a tlkvi betétek mind abban a községben, a melynek 
telekkönyvébe az átviendő ingatlanok felvéve vannak, mind pedig 
abban a községben, a melynek telekkönyvébe az átvitel eszközlendő 
lesz, elkészültek már: a tlkvi átvitelt a kataszteri munkálatoknak 
az 1885. évi 45,055. számú igazságügyministeri utasítás 96. és a 
következő §-ai szerinti kiigazítása előzi meg. 

Ennélfogva a tlkvi hatóság, a mennyiben a hozzá érkezett 
ügyiratok (7. §.) a kataszteri munkálatoknak már megtörtént ki- 
igazításáról nem tanúskodnak, a kiigazítás foganatosítása iránt és 
úgy ez esetben, valamint akkor, ha a kataszteri kiigazítás előzetesen 
megtörtént már, a kiigazítás eredményének, különösen az átcsatolt 
területet feltüntető térképnek, valamint a kiigazított kataszteri telek- 
könyv kivonatának közlése iránt az illető pénzügyigazgatóságot 
megkeresi. 

A telekkönyvi átvitel elrendelése és foganatosítása iránt a 
tlkvi hatóság az említett kataszteri adatok megérkezte után intéz- 
kedik. Az átvitelre és az átvitelt követő eljárásra a 7 — 20. és 
22. §§. rendelkezései alkalmazandók. 
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Az átvitt birtokrészletek netalán megváltoztatott kataszteri 
tiszta jövedelme (1885. évi 45,055. számú pénzügyministeri utasítás 
99. §. b) pont), valamint az átvitel következtében netalán eldarabolt 
tlkvi birtokrészletek kataszteri tiszta jövedelmei a tikvi betétekben 
a kataszteri telekkönyv kivonata alapján kitüntetendok. 

V. Telekkönyvek elkülönítése, egyesítése és teljes átvitele. 

31. §. 

Ha olyan puszta, vagy más terület, a melyről a telekkönyv 
valamely község telekkönyvével egyesítve vezettetik, közigazgatási- 
lag önálló községgé vált : az új község telekkönyvének elkülönítése 
a 23—28. §§. rendelkezéseinek megfelelő alkalmazásával a betét- 
szerkesztésre nézve érvényes külön szabályok értelmében rend- 
szerint a tlkvi betétek szerkesztése alkalmával foganatosítandó. 

32. §. 

A 31. §. szabályától eltérőleg az elkülönítés úgy a tlkvi be- 
tétek szerkesztése előtt, mint azután a jelen rendeletnek, jelesen a 
33. §-nak rendelkezései szerint foganatosítandó akkor, ha az önálló 
községgé vált puszta vagy más terület más tlkvi hatósághoz 
csatoltatott, mint a melyhez azelőtt tartozott. 

Ha az új község ugyanazon tlkvi hatóság kerületében marad, 
a melyhez annak területe az önállósítás előtt tartozott : a 33. §. 
szerinti elkülönítésnek a tlkvi betétek szerkesztése után kivételesen 
helye van akkor, ha ezt az igazságügyminister külön engedélyezi 

vagy elrendeli. 

33. §. 

A 32. §. eseteiben az elkülönítési és az azt követő eljárásra 
a 2—22. §§. rendelkezései alkalmazandók a következő eltérésekkel: 

a) ha az elkülönítésre az igazságügyminister engedélye szük- 
séges (32. §. 2. bekezd.), e végből a tlkvi hatóság hivatalból tar- 
tozik az igazságügyministernek jelentést tenni; 

h) az elkülönített birtokrészletek és telekjegyzőkönyvek 1-től 
kezdődő sorszámokkal látandók el (10. §) és az újonnan alakított 
telekkönyv számára új birtokrészlet-lajstrom és betűsoros névjegyzék 
készítendő (17. §.); 

c) az újonnan alakított telekjegyzőkönyvhez rendszerint új 
telekkönyvi térkép készítendő : az olyan telekkönyvi térképszelvény 
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azonban, a melyen kizárólag az önállóvá lett község új telek- 
könyvébe tartozó birtokrészletek, foglaltatnak, a helyrajzi számok 
kiigazítása után új telekkönyvi térképül vagy annak szelvényéül 
használandó (16. §.) ; 

d) az eljárásnál a 18. §. első és második bekezdései és a 
19. §. második bekezdése nem nyernek alkalmazást. 

34. §. 

Ha közigazgatásilag valamely községhez tartozó vagy idő- 
közben átcsatolt pusztának vagy más területnek külön telekkönyve 
van, úgyszintén, ha külön telekkönyvvel biró több község, puszta 
vagy más terület közigazgatásilag egy esíttetett : a pusztának vagy 
más területnek eddigi külön telekkönyve, illetőleg az egy községgé 
egyesitett több község, puszta vagy más terület külön telekkönyvei 
továbbra is külön kezelendők. 

Mennyiben eszközlendő ilyen esetben a tlkvi betétek szer- 
kesztése alkalmával a telekkönyvek egyesítése : ez az e részberk 
fenálló külön jogszabályok szerint ítélendő meg. (1886 : XXIX. t.-cz. 
2. §., 1889: XXXVIII. t.-cz. 2. §.) 

Ha azonban közigazgatási átcsatolás vagy egyesítés követ- 
keztében az önálló telekkönyvvel biró puszta vagy más terület 
avagy község más tlkvi hatóság kerületéhez csatoltatik, mint a 
melyhez azelőtt tartozott : a külön telekkönyv további önálló 
kezelés végett a 35. §. rendelkezéseinek alkalmazása mellett, úgy 
a tlkvi betétek szerkesztése előtt, mint azután ahho2 a tlkvi ható- 
sághoz teendő át, a melyhez az illető átcsatolt vagy egyesített 
terület tartozik. 

35. §. 

A 34. §. 3. bekezdésének esetében a telekkönyveknek egészben 
való átvitelét az a tlkvi hatóság rendeli el, a melynél az átviendő 
külön telekkönyv kezeltetik. 

Az egészben való átvitel oly módon foganatosítandó, hogy a 
puszta vagy más önálló terület minden egyes telekjegyzőkönyvének 
(betétének) A) lapján a puszta vagy terület eddiigi megnevezése 
alatt és ettől vonással elkülönítve megjelölendő az a község, a mely- 
hez a puszta vagy terület közigazgatásilag tartozik ( » "^^^ puszta ^^ j ^ 

■ \ J3.K KOZSC^ ' 

több község egyesítése esetében pedig annak a községnek telek- 
könyveiben (betéteiben), a melynek neve az egyesítés folytán meg- 
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változott, a régi elnevezés alatt szintén vonal által elkülönítve az 
új község neve kiteendő : I » ?!^^ << ). 

Az ekként átalakított telekjegyzőkönyveknek és egyéb iratok- 
nak az új tlkvi hatósághoz való áttételére, a hirdetményi határnap 
kitűzésére és közzétételére, az időközben érkezett beadványok 
kezelésére és áttételére és a folyamatban levő ügyekben követendő 
további eljárásra a 18. és 19. §§. vonatkozó intézkedései meg- 
felelően alkalmazandók azzal a kiegészítéssel, hogy az illető község, 
puszta vagy más terület külön telekkönyvére vonatkozó, elkülönítve 
kezelt okirat-gyűjtemény az illetékes tlkvi hatósághoz szintén átteendő. 

A fentebbi eljárási szabályok megfelelő alkalmazásának van 
helye akkor is, ha közigazgatásilag egyesített három vagy több 
község (puszta vagy önálló terület) telekkönyvei viendők át. 

36. §. 

A 35. §. 3. bekezdésének és az abban felhívott szakaszoknak 
rendelkezései megfelelően alkalmazandók akkor is, ha a bíróságok 
területi beosztásában történt változás vagy járásbíróságnak tlkvi 
hatósággal való felruházása folytán egy vagy több község telek- 
könyve más tlkvi hatósághoz teendő át. 

37. §. 

Jelen rendelet 1892. évi április 15-ik napján lép hatályba. 

XIII. 

Igazságügyi rendelet 

azoknak a korJátozásoknak és módozatoknak szabályozása 
tárgyában, a melyek szerint az 1892 : XXIX. t.-ez. alapján 
helyesbített telek jegyzőkönyvekben foglalt ingatlanokra 
és haszonvételökre a törvény 8. §-ában előirt hirdetményi, 
valamint az ott megállapított két havi és három évi határidő 
alatt végrehajtás vezethető, i) 

1- §. 
Az olyan telekjegyzőkönyvekre nézve, a melyekben a tény- 
leges birtokosnak tulajdonosul bejegyzése iránt, vagy a melyeknek 

1) 1894. évi 26,666. sz. igazságügyministeri rendelet. 
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helyesbítése iránt az eljárás az 1892: XXIX. t.-cz. 2 — 4. §-ai értel- 
mében folyamatba tétetett, vagy a melyek az 1869. évi 2579. számú 
szabályrendelet értelmében átalakítás alá estek, a végrehajtás folyamán 
felmerülő tlkvi bejegyzések elrendelésénél, az e tárgyban felvett 
jegyzőkönyvek beiktatásától (1892: XXIX. t.-cz. 7.,) 1893. évi 24,366. 
számú igazságügyministeri rendelet 74., 119., 122., 123. §.), illetőleg 
az 1869. évi 2579. számú szabályrendelet 23. §-ának megfelelő 
jelentés beiktatásától fogva, az eljárás következtében megváltozott 
tlkvi állapot irányadó akkor is, ha az idézett törvény 8. §-a szerint 
hirdetményileg kitűzött hat havi (1893. évi 24,366. számú rendelet 
89., 112. §.) vagy az ugyané szakasz 2. és 3. bekezdéseiben meg- 
állapított két havi és három évi határidő még le nem járt. 

2. §. 

Az 1. §-ban megjelölt időtől kezdve valamely előzetes tlkvi 
bejegyzés megtörténtét feltételező végrehajtási cselekmény elrende- 
lésénél csak azt a tlkvi bejegyzést lehet figyelembe venni, mely az 
ugyané szakaszban említett jegyzőkönyvek és jelentés elintézése 
után az illető telekjegyzőkönyvben előfordul. 

3. §. 

Ha a tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzése tárgyában 
felvett jegyzőkönyv beiktatását megelőző rangsorozattal a végre- 
hajtási zálogjog bekebelezése vagy a végrehajtási jog feljegyzése 
elrendeltetett : a végrehajtás további folyamát meg nem akasztja az 
a körülmény, hogy az említett jegyzőkönyv elintézéséül a végre- 
hajtás alá vont ingatlan tulajdonosául az előbbi tulajdonostól külön- 
böző személy jegyeztetett be. (1881 :LX. t.-cz. 142. §.) 

Ugyanez a szabály áll a végrehajtási jog feltétlen feljegyzé- 
sére és a végrehajtás további folyamára abban az esetben is, a 
mikor az illető jegyzőkönyv beiktatását megelőző rangsorozattal a 
végrehajtató bekebelezett vagy előjegyzett követelésének behajtása 
végett folyamatba tett per feljegyeztetett, vagy a zálogjog előzetes 
peres eljárás nélkül végrehajtható okirat alapján lőn bekebelezve, 
avagy marasztaló Ítélet vagy peregyezség alapján kebeleztetett be 
vagy jegyeztetett elő. (1881 :LV. t.-cz. 137. §.) 

4. §. 

A 3. §. eseteiben, valamint akkor, ha az ott említett, a végre- 
hajtási zálogjog szerzésére vonatkozó tlkvi bejegyzések az átalakí- 
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tási eljárásban tett jelentés (1. §.) beiktatását megelőző rangsoro- 
zattal rendeltetett el: a végrehajtás további folyamát, jelesül az ár- 
verés elrendelését és foganatosítását az 5. §. korlátai között meg 
nem akasztja sem az a körülmény, hogy az 1 . §-ban említett határ- 
idő le nem járt, sem pedig az, hogy a határidő eltelte előtt törlési 
kereset, ellentmondás vagy felszólalás adatott be. 

Telekkönyvi átalakítás esetében ilyenkor, a mennyiben az 
árverés az 1881 :LX. t.-cz. 146. §-a értelmében a jelen rendelet 
1. §-ában említett jelentés beiktatása előtt beadott kérvény alapján 
rendeltetett el : az árverési vevő nevére annak az ingatlannak tulaj- 
donjoga kebelezendő be, a mely az árverési hirdetményben az át- 
alakítás előtti telekkönyvi állás szerint megjelölt ingatlannak megfelel. 

Ez a szabály áll az 1881 :LX. t.-cz. 176., 185. és 187. §§-ainak 
eseteiben, valamint az előző árverésnek a 179. §. alapján történt 
megsemmisítése folytán, az 1. §-ban említett jelentés beadásától 
fogva a hirdetményi határidő lejártáig elrendelt újabb árverésekre is. 

Ha pedig átalakítás esetében az árverés az 1. §-ban említett 
jelentés beiktatása után és a hirdetményi határidő lejárta előtt ren- 
deltetik el : az árverési hirdetményben az árverés tárgyát képező 
ingatlan mind a volt, mind pedig az új telekkönyvi állás szerint 
pontosan megjelölendő. (1881 :LX. t.-cz. 147. §. a) pont.) 

Ha az árverés a 3. §-hoz képest az 1 . §-ban megjelölt jegyző- 
könyv beiktatása után rendeltetik el: az árverési hirdetmény az 
1881 :LX. t.-cz. 153. §-ában felsoroltakon felül a volt tlkvi tulaj, 
donosnak is, valamint a felszólalási lap szerint érdekelteknek is 
kézbesítendő. 

5. §. ^ 

Ha az árverés a 4. §. értelmében elrendeltetett és a telek- 
könyv szerint fenállott, a végrehajtató követelésének zálogjogi be- 
jegyzését megelőző tulajdonjog, igény, tulajdon iránt indított per 
vagy zálogváltási jog feljegyzése avagy szolgalmi jog bejegyzése 
(1881 :LX. t.-cz. 161 — 163. §.) az 1892: XXIX. t.-cz. szerint indí- 
tott eljárás során törültetett, illetőleg a tlkvi átalakítás folytán 
készült új telekjegyzőkönyvbe át nem vitetett: a tikvileg jogosítva 
volt fél a felszólalási határidőn belül és ha ezen határidő alatt fel- 
szólalással élt, utóbb is, de bármely esetben csak az árverési határ- 
napot 3 nappal megelőző időig kérheti, hogy a kitűzött árverés fel- 
függesztessék. 
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Az ilyen kérelem folytán az újabb árverési határnap a fel- 
szólalási határidő lejárta, illetőleg a felszólalás jogerejű elintézése 
előtt ki nem tűzhető. 

Ha azonban a kérelem elintézésekor a felszólalási határidőből 
30 napnál még több van hátra és a felszólalás még be nem ada- 
tott : a tlkvi hatóság azt, a ki a felfüggesztést kérte, végzésileg arra 
utasítja, hogy felszólalását 30 napi határidőn belül nyújtsa be. E 
határidő elmulasztása, úgyszintén a felszólalás jogerejű elutasítása 
esetében az árverés újabban kitűzött határnapon a felszólalási határ- 
időn belül is foganatosítható. 

6. §. 

Minthogy tlkvi átalakítás esetében a 4. §. szerint elrendelt 
árverés alapjául az átalakítás előtt volt tlkvi birtokállapot szolgál, 
ha a hirdetményi határidő alatt beadott felszólalás folytán hozott 
jogerejű határozattal az átalakított telekkönyv a birtok állagára 
nézve helyesbíttetnék : ez a helyesbítés az árverési vevő ellen is 
hatályos; viszont azonban, a mennyiben az árverés foganatosítása- 
kor a felszólalási határidő még le nem járt, az árverési vevőnek is 
jogában áll a birtokállag helyesbítése végett felszólalással élni. 

Az árverési vevőt megilleti az a jog, hogy az árverés idején 
folyamatban levő vagy ezután megindított felszólalási ügybe be- 
avatkozzék. 

Ezek a jogkövetkezmények és jogosultságok az árverési hir- 
detményben tüzetesen felemlitendők. 

7. §. 

A végrehajtási zálogjog bejegyzésének vagy a végrehajtás 
jog feljegyzésének elrendelését és foganatosítását egyáltalán nem 
akadályozza az a körülmény, hog}^ az 1. §-ban említett hirdet- 
ményi vagy törvényileg megállapított határidő még le nem járt, 
valamint az sem, hogy ezen határidő eltelte előtt törlési kereseti 
ellentmondás vagy felszólalás adatott be. 

Az ilyen bejegyzés hatálya a korábban beadott, vagy az e 
czélra szolgáló határidő elteltéig beadandó törlési kereset, ellent- 
mondás vagy felszólalás jogerejű elintézésének eredményétől függ. 

A végrehajtási zálogjoggal terhelt ingatlanra vonatkozó tör- 
lési kereset; ellentmondás vagy felszólalás esetében a végrehajtatót 
megilleti az a jog, hogy a perbe vagy ügybe avatkozzék. 
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8. §. 

A 3. és 4. §. esetein kivül az olyan ingatlanra intézett végre- 
hajtási árverés tekintetében, a melyre a tényleges birtokos tulaj- 
donjoga bejegyeztetett, a következő szabályok állanak : 

1. Ha a végrehajtató követelésének biztosítására a zálogjog 
tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzését megelőzőleg kebelez- 
tetett be vagy jegyeztetett elő : a tényleges birtokos tulajdonjogának 
bejegyzése az árverésnek az általános szabályok szerint való elren- 
delését és foganatosítását nem akadályozza. 

2. Ha a végrehajtató követelésének biztosítására a zálogjog a 
tényleges birtokos tulajdonjogának bejegyzését követő rangsorozat- 
ban kebeleztetett be vagy jegyeztetett elő : az árverés a törlési 
kereset és ellentmondás beadására szolgáló határidő alatt elrendel- 
hető ugyan, az árverési határnap azonban csak az ezen határidő 
lejártától számított 15 nap utáni időre tűzhető ki. 

9. §. 

Ha a 8. §. 2. pontjának esetében a hirdetményi vagy a tör- 
vényben megállapított határidő alatt az elárverezendő ingatlanra 
vagy az árverés alá együttesen bocsátandó ingatlanok (1881: LX. 
t.-cz. 155. §.) egy részére vonatkozó törlési kereset vagy ellent- 
mondás adatik be : ennek a végrehajtási árverés elrendelésére, vala- 
mint a már elrendelt árverés foganatosítására halasztó hatálya van 
mindaddig, a míg a törlési kereset vagy ellentmondás jogerejűleg 
el nem utasíttatik; illetőleg, ha az ellentmondást a tlkvi tulajdonos 
jogutódja adta be, mindaddig, a míg az 1886: XXIX. t.-cz. 64. §-a 
értelmében a törlési kereset beadására szolgáló 30 napi határidő le 
nem járt és esetleg a míg az ezen határidőn belül beadott törlési 
kereset jogerejűleg el nem utasíttatott. 

Ennélfogva, ha ilyen törlési kereset vagy ellentmondás adatott 
be és a már előbb elrendelt árverésre kitűzött határnapot legalább 
15 nappal megelőzőleg a törlési keresetnek vagy ellentmondásnak 
halasztó hatálya meg nem szűnt : az árverés foganatosítása hiva- 
talból felfüggesztendő. 

10. §. 

Azokra az ingatlanokra, a melyeket a telekjegyzőkönyvekbe 
előbb bevezetve volt más ingatlanok helyett telekkönyvi átalakítás 
vagy helyesbítés útján jegyeztek be, a törlési kereset, ellentmondás 

Huf: a Magyar Telekkönyvi Rendtartás. 27 
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vagy felszólalás beadására szolgáló határidő lejárta előtt a 3. és 4. §§. 
esetein kivül az árverést csak oly módon lehet elrendelni, hogy az 
árverési határnap az említett határidő lejártától számított 15 nap 
utáni időre tűzetik ki. 

Ugyanezekre az ingatlanokra vonatkozólag az említett határ- 
idő alatt beadott felszólalásnak a végrehajtási árverés elrendelésére, 
valamint az elrendelt árverés foganatosítására csak a következő 
esetekben van halasztó hatálya : 

1. ha a felszólalás tárgyát az képezi, hogy a tulajdonos be- 
jegyzése helytelenül történt; 

2. ha a felszólalás tárgyát az képezi, hogy nem az az ingat- 
lan Ion a tulajdonos nevére bejegyezve, a mely az átalakítás előtti 
nyilvánkönyvi állás szerint az ő nevére irva volt ingatlannak 
megfelel ; 

3. ha a felszólalás a végrehajtató követelésére vonatkozó 
telekkönyvi bejegyzést érinti; 

4. ha a felszólalás az olyan utólagos telekkönyvi bejegyzést 
vagy a nyilvánkönyvi állapotnak olyan megváltoztatását czélozza, 
a mely bejegyzés vagy megváltoztatás az 1881 : LX. törvényczikk- 
nek, jelesül ezen t.-cz. 161., 162. vagy 163. §§-ainak rendelkezése 
folytán az árverés elrendelését vagy az árverés elrendelésének 
módozatát befolyásolhatja. 

Ha ilyen felszólalás adatott be, a kitűzött árverés hivatalból 
felfüggesztendő. 

Ha a fentebbi esetekben beadott felszólalást a telekkönyvi 
hatóság elutasította: az árverés elrendelhető és az elutasító végzés 
ellen beadott felfolyamodásnak csak az árverés foganatosítására 
van halasztó hatálya. Az ily módon elrendelt árverés azonban csak 
akkor foganatosítható, ha az árverésre kitűzött határnapot legalább 
15 nappal megelőzőleg a felszólalást elutasító másodbirósági végzés 
leérkezik; ellenesetben az árverés foganatosítása hivatalból fel- 
függesztendő. 

11. §. 

Az 5., 9. és 10. §§. eseteiben a törlési kereset, ellentmondás 
vagy felszólalás jogerejű eldöntése után, ennek eredményéhez képest 
vagy hivatalból megszüntetendő eljárás, vagy a mennyiben a fel- 
szólalás eredménye csak az árverés elrendelésének módozataira 
van befolyással (1881 :LX. t.-cz. 161 — 163. §§.), a végrehajtató 
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kérelmére az árverés szabályszerűen elrendelendő. Ha pedig a 
törlési kereset, ellentmondás vagy felszólalás jogerejűleg elutasítta- 
tott, a végrehajtató kérelmére a már előbb jogerőre emelkedett 
határozattal elrendelt árverés foganatosítására a hirdetmény ki- 
függesztésétől számított 30 napra újabb árverési határnap tűzendő 
ki. A már jogerejűleg elrendelt árverés foganatosítására újabb 
határnapot kitűző végzés ellen beadott felfolyamodásnak az árverés 
foganatosítására halasztó hatálya nincsen. 

Az 1886: XXIX. t.-cz. 64. §-ának rendelkezése alá eső ellent- 
mondás jogerejű elutasítása esetében az árverés elrendelésének 
illetőleg újabb árverési határnap kitűzésének csak akkor van helye, 
ha a törlési kereset beadására szolgáló 30 napi határidő is lejárt, 
vagy ha az ezen határidő alatt beadott törlési kereset jogerejűleg 
elutasíttatott. 

12. §. 

Azokra az ingatlanokra, a melyek a tényleges birtokos tulajdo- 
nául, vagy a melyek a telekjegyzőkönyvbe előbb bevezetve volt 
más ingatlanok helyett telekkönyvi átalakítás vagy helyesbítés 
útján jegyeztettek be, az 1881 :LX. t.-cz. 204. és 205. §§-ai értel- 
mében a jelzálogos hitelezők ellenében végrehajtási árverés hatá- 
lyával biró önkéntes árverést, a mennyiben ezt az 1. §-ban 
említett jegyzőkönyvek vagy jelentés beiktatása előtt rendeltetett 
el, a törlési kereset, ellentmondás és felszólalás beadására szolgáló 
határidő lejárta előtt is lehet foganatosítani ; de bármelyik jelzálogos 
hitelezőnek az árverés napját megelőző 15 nap előtt beadott 
kérelmére az árverés foganatosítása felfüggesztendő és újabb ár- 
verési határnap az említett határidő lejárta, illetőleg a 10. §. 1., 2. 
vagy 4. pontjához képest beadott felszólalás jogerejű elintézése 
előtt ki nem tűzhető. <« 

E mellett a 4. §. második bekezdésének, az 5. és 6. §§-nak 
rendelkezései az ilyen árverések eseteiben megfelelően alkalma- 
zandók. 

Az 1. §-ban említett jegyzőkönyvek vagy jelentés beiktatásá- 
tól az említett határidő lejártáig, a jelen szakasz első bekezdésében 
megjelölt ingatlanokra a jelzálogos hitelezők ellenében végrehajtási 
árverés hatályával biró önkéntes árverést csak a 8. §-nak és 10. §. 
első bekezdésének korlátai között lehet elrendelni. 

A hirdetményi vagy a törvényes határidő alatt beadott törlési 
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kereset, ellentmondás és a 10. §. 1., 2. vagy 4. pontja alá eső 
felszólalásnak a 9. és 10. §§. megfelelő alkalmazása mellett az el- 
rendelt árverésre halasztó hatálya van és a kitűzött árverés hiva- 
talból felfüggesztendő. 

A törlési kereset, ellentmondás és felszólalás jogerejű el- 
intézése után a további eljárásra a 11. §. rendelkezései alkal- 
mazandók. 

13. §. 

Ha az önkéntes árverés a 12. §. első bekezdésében megjelölt 
ingatlanokra oly módon kéretett, hogy a bejegyzett terhek az ár- 
verés után is a birtokon fenmaradjanak (1881 :LX. t.-cz. 204. és 
206. §§.): az árverés az 1. §-ban említett határidők lejárta előtt és 
a netalán már beadott törlési kereset, ellentmondás vagy felszólalás 
jogerejű eldöntése előtt is elrendelhető és foganatosítható. Ilyen 
esetben az árverési hirdetményben ki kell tenni, hogy az illető 
határidő lejártáig beadandó, valamint az esetleg az árverés elrende- 
lése előtt már beadott törlési kereset, ellentmondás vagy fel- 
szólalás eredménye az árverési vevővel szemben is hatálylyal 
fog birni. 

A 6. §-ban az árverési vevő részére biztosított jogok a vevőt 
az itt szóban forgó árverés esetében is megilletik. 

14. §. 

Az elrendelt árverés felfüggesztésének eseteiben (5., 9., 10.^ 
12. §§.) az árverés felfüggesztéséről a kiküldött és az összes érde- 
keltek haladéktalanul értesítendők ; a felfüggesztést tárgyazó hirdet- 
mény a telekkönyvi hatóságnál kifüggesztendő és az illető község 
elöljáróságának is közzététel végett megküldendő. 

15. §. 

Ha a telekkönyvi hatóság az árverést a 8., 9., 10. vagy 
12. §§. rendelkezéseinek ellenére rendelte el, vagy az árverés fel- 
függesztését az 5., 9., 10., 12. §§. rendelkezéseinek ellenére el- 
mulasztotta: bármely érdekelt félnek a sorrendi tárgyalás határ- 
napjáig beadott előterjesztésére, vagy a sorrendi tárgyaláskor elő- 
terjesztett kérelmére az árverés megsemmisítendő; még pedig, ha 
az árverés az 1 . §-ban említett határidő lejárta előtt foganatosíttatott, 
feltétlenül, ellenesetben csak akkor, ha az ugyané határidő alatt 
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beadott és a jelen rendelet értelmében az árverés foganatosítására 
felfüggesztő hatálylyal biró törlési kereset, ellentmondás vagy fel- 
szólalás jogerejűleg még el nem intéztetett, avagy a felfüggesztő 
hatályú törlési keresetnek, ellentmondásnak, vagy felszólalásnak 
jogerőre emelkedett határozattal hely adatott. 

16. §. 

A végrehajtást szenvedő javára másnak tulajdonát képező 
ingatlanon telekkönyvileg bejegyzett haszonélvezeti jogra vagy a 
végrehajtást szenvedő tulajdonául bejegyzett ingatlannak haszon- 
élvezetére a végrehajtás az 1. §-ban említett határidő lejárta előtt 
és a netalán beadott törlési kereset, ellentmondás vagy felszólalás 
jogerejű eldöntése előtt is foganatosítható. A határidő lejártáig azon- 
ban és a mennyiben törlési kereset, ellentmondás vagy olyan fel- 
szólalás adatott be, a mely a végrehajtás alá vont haszonélvezeti 
jogra, a végrehajtást szenvedő tulajdonjogára, avagy a végrehajtató 
követelése tárgyában az 1881 :LX. t.-cz. 208. vagy 211. §§-aihoz 
képest történt bejegyzésre vonatkozik, a törlési kereset, ellentmondás 
vagy felszólalás jogerejű elintézéséig: a zárlat alatt befolyt jövede- 
lemből sem a végrehajtató követelését kifizetni és a maradványt a 
végrehajtást szenvedőnek kiadni, sem a jövedelem felosztása czéljá- 
ból sorrendi tárgyalás tartását elrendelni nem lehet. 

Ha a törlési keresetnek, ellentmondásnak vagy felszólalásnak 
hely adatik: a telekkönyvi hatóság az összes érdeklettek meg- 
hallgatása után végzésileg határoz a fölött, hogy a zárlat alatt 
befolyt jövedelem kinek adassék ki. A telekkönyvi hatóság ezen 
végzése ellen felfolyamodásnak helye nincs; az érdeklettek bár- 
melyike azonban a végzés ellenében ennek kézbesítésétől számított 
15 nap alatt a törvény rendes útján a per tárg3^a szerint illetékes 
bíróság előtt keresetet indíthat, melynek bejelentése esetében a per 
jogerejű eldöntéséig a befolyt összeg birói letétben tartandó. 

17. §. 

Ingatlanra vonatkozó tulajdonjog vagy más dologi jog meg- 
ítélése esetében végrehajtás útján a megítélt jog telekkönyvi be- 
kebelezése az 1 . §-ban említett határidők lejárta előtt is elrendelhető 
és foganatosítható ; ennek hatálya azonban a határidő alatt beadott 
törlési kereset, ellentmondás vagy felszólalás jogerejű elintézésének 
eredményétől függ. 
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18. §. 

Az a körülmény, hogy valamely telekjegyzőkönyv helyett az 
1892: XXIX. t.rcz. 3. §-ának utolsó vagy 4. §-ának első bekezdése 
szerint új telekjegyzőkönyv készíttetett, a végrehajtásnak és az 
önkéntes árverésnek az általános szabályok szerint való elrendelését 
és foganatosítását önmagában nem akadályozza; de ilyen esetben 
az idézett törvény 8. §-ának utolsó bekezdésében megszabott három 
évi felszólalási határidő elteltéig a hatályon kivül helyezett régi 
telekjegyzőkönyv tartalma is hivatalból figyelembe veendő és ha 
valamely bejegyzés átvitele tévedésből mellőztetett, vagy valamely 
megszűnt tétel tévedésből átvitetett, avagy valamely bejegyzés hely- 
telenül vitetett át : a hiba kiigazítása az érdeklettek értesítése mellett 
és szükség esetében azok meghallgatása után hivatalból elrendelendő. 

19. §. 

Jelen rendelet 1 — 15. §§-ainak intézkedései mindazokra a 
folyamatba levő végrehajtási ügyekre is alkalmazandók, a melyek- 
ben a rendelet hatályba lépte napjáig az árverés még nem fogana- 
tosíttatott ; 16. §-ának intézkedései pedig azokra az ügyekre is, a 
melyekben a zárlat alatt befolyt jövedelem még ki nem adatott vagy 
ennek felosztása czéljából a sorrendi tárgyalás még meg nem 
tartatott. Ennélfogva a már elrendelt, de a rendelet hatályba lépté- 
nek napjáig nem foganatosított árverés foganatosítása hivatalból 
haladéktalanul felfüggesztendő mindazon esetekben, a melyekben jelen 
rendelet szerint az árverés egyáltalában nem, vagy csak későbbi 
határnap kitűzése mellett lett volna elrendelhető, vagy a mikor az 
elrendelt árverés felfüggesztésének szüksége forog fenn; a 16. §. 
esetében pedig a befolyt jövedelem utalványozása, illetőleg a sor- 
rendi tárgyalás hivatalból elhalasztandó. 

20. §. 

Ez a rendelet 1894. évi augusztus hó 1. napján lép hatályba. 



Digitized by 



Google 



423 



XIV. 

Igazságügyministeri rendelet^) 

a telekkönyvi betétek szerkesztésénél a betétekbe fel nem 

vett, továbbá a betétek szerkesztése után képződött vagy 

magánforgalom tárgyává vált ingatlanok telekkdnyvezé- 

sénél követendő eljárás szabályozása tárgyában. 

1. §. 

Azon ingatianok telekkönyvezése, melyek a telekkönyvi betétek 
szerkesztésekor a betétekbe föl nem vétettek, továbbá, a melyek a 
betétek szerkesztése után képződtek, vagy váltak a magánforgalom 
tárgyává: a telekkönyv kiegészítése útján történik. 

Az olyan terület, a mely vagy külön, vagy mint valamely 
szomszédos birtok alkatrésze, akár annak a községnek telekkönyvé- 
ben (betétjeiben), a melyhez a terület a közigazgatási beosztás 
szerint tartozik, akár más község telekkönyvében valakinek tulaj- 
donául fel van véve, a jelen rendeletben szabályozott eljárás tárgyát 
nem képezi. 

2. §. 

Azokra a birtokrészletekre nézve, a melyek a telekkönyvi 
betétek szerkesztésekor a betétekbe felveendők lettek volna, de 
tényleg fel nem vétettek, az illetékes telekkönyvi hatóság bármi 
úton jutott ennek a körülménynek tudomására — a telekkönyv 
kiegészítése tárgyában az eljárást hivatalból, minden más ingat- 
lanokra nézve a földadókataszter nyilvántartásával megbízott pénz- 
ügyi hatóság megkeresésére vagy valamely érdekelt fél kérelmére 
teszi folyamatba. 

3. §. 

Ha a telekkönyvvezető veszi észre, hogy valamely ingatian, 
mely a betétek szerkesztésekor a betétekbe felveendő lett volna, 
tényleg fel nem vétetett : a tényállás körülményes leírása mellett 
erről a telekkönyvi hatóságnak jelentést tenni köteles. Ha pedig 
ugyanezt a körülményt a földadókataszter nyilvántartásával meg- 
bízott hatóság veszi észre : köteles a kiegészítési eljárás megindítása 
végett a telekkönyvi hatóságot hivatalból megkeresni. 



^) 1892. évi 33,933. sz. igazság, m. rend. 
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4. §. 

Az érdekelt fél a kiegészítés iránti kérvényben előadni köteles, 
hogy az ingatlan a hatályon kivül helyezett telekkönyvekben és a 
kataszteri térképen és földkönyvben fel van-e véve és ha fel van 
véve, annak a hatályon kivül helyezett telekjegyzőkönyvben elő- 
forduló és a kataszteri munkálatokban foglalt helyrajzi számait 
köteles megjelölni, egyúttal köteles a betétekbe fel nem vett ingatlant 
az illető dűlő (utcza, tér) és a határok szerint pontosan körülimi 
és a szomszédos birtokrészletek tulajdonosait, ha pedig szigetről 
van szó, az ezzel átellenes parti birtokok tulajdonosait, ezek lak- 
helyének kitételével megnevezni. Ha a kérvény nincsen a fentebbiek- 
nek megfelelően szerkesztve : az eljárás megindításának alapjául 
csak akkor szolgálhat, ha abból az a körülmény jut a telekkönyvi 
hatóság tudomására, hogy valamely birtokrészlet, mely a betét- 
szerkesztéskor a betétbe felveendő lett volna, tényleg fel sem 
vétetett. Ha ez az eset fen nem forog, a kérvény a hiány pótlása 
végett visszaadandó. 

5. §. 

Ha a kérvény vagy megkeresés a telekkönyvi betétek szer- 
kesztésekor a betétekbe fel nem vett, vagy a telekkönyvi betétek 
szerkesztése után képződött birtokrészlet felvételét czélozza: a 
telekkönywezető köteles kinyomozni azt, hogy az illető részlet a 
telekkönyvi betétekbe tényleg nincsen-e felvéve (1. §.2. bekezdés); 
és köteles az ebbeli nyomozás eredményét a kérvényre, vag}^ a 
megkeresésre telekkönyvi szemle alakjában rávezetni. 

Ha a megejtett nyomozás szerint a birtokrészlet a telekkönyv 
betétekben fel van véve : a telekkönyvi hatóság a kérvényt elutasítja, 
illetőleg a kiegészítés iránti megkeresésnek helyt nem ad. 

6. §. 

A telekkönyv kiegészítésének foganatba vétele végett szükséges, 
hogy azok a kataszteri adatok, a melyeknek alapján az illető 
ingatlan valamelyik telekkönyvi betét A) lapjára az 1886: XXIX. 
t.-cz. 3. §-a értelmében felvehető, megszereztessenek, és hogy ha 
a kiegészítés útján a betétekbe felveendő birtokrészlet a földadó- 
kataszterben sem foglaltatik, a kataszteri munkálat előzőleg meg- 
felelően kiigazíttassék. 

Ennélfogva, ha olyan birtokrészlet képezi a kiegészítési eljárás 
tárgyát, a mely a telekkönyvi betétek szerkesztése alkalmával vala- 
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melyik betétbe felveendő lett volna: a telekkönyvi hatóság hivatal- 
ból keresi meg a kataszter nyilvántartásával megbízott pénzügyi 
hatóságot, hogy a netalán szükséges kataszteri kiigazítás foganatba 
vétele után az illető ingatlanra vonatkozó s esetleg kiigazított kataszteri 
térképnek megfelelő vázrajzot, az ingatiannak a kataszteri mun- 
kálatban kitett művelési ágát és fekvését, továbbá a kataszteri fel- 
mérés szerinti térfogatát és a kataszteri tiszta jövedelmét feltüntető 
adatokat a telekkönyvi hatósággal közölje. 

Ha a kiegészítési eljárás folyamatba tétele iránt a földadó- 
kataszter nyilvántartásával megbízott pénzügyi hatóság keresi meg 
a telekkönyvi hatóságot: a fentebb felsorolt kataszteri adatok a 
telekkönyvi hatósággal a megkeresés mellett közlendők. 

Ha a telekkönyv kiegészítése iránti eljárás valamely érdekelt 
fél kérelmére indíttatik m.eg : a telekkönyvi hatóság köteles az illető 
pénzügyi hatóságot a bekövetkezett változásnak a földadó-munká- 
latokban leendő keresztülvitele (1885. évi 45,055. sz. pénzügym. 
rend. 2. §. 5. p., 88. §.) és a második bekezdésben említett adatok 
közlése iránt megkeresni. 

7. §. 

Ha a telekkönyv magánforgalom tárgyává vált, olyan ingat- 
lannal egészítendő ki, a mely a telekkönyvi betétek szerkesztésekor 
telekkön5rvezés tárgyát nem képező köz- vagy nyilvános vagyont képe- 
zett s mint ilyen vagy önállóan vagy más terület kiegészítő részeként a 
kataszteri térképen fel van véve, és ha a kérvényező az illetékes 
hatóság által a fenálló szabályok értelmében kiállított s a szük- 
séges felsőbb hatósági jóváhagyással is ellátott olyan okiratot 
mutat be, a melyben a kérdéses közvagyonnak az ő magántulaj- 
donába való átszállása elismerve van s meg van engedve, hogy 
annak tulajdonjogát telekkönyvileg a maga javára bekebeleztesse : 
a telekkönyvi hatóság a 6. §. szerint szükséges kataszteri adatok 
megérkezte után az ingatlannak a szerző tulajdonául való bejegy- 
zését tárgyalás nélkül végzéssel rendeli el. Ha a kérvényhez nincsen 
olyan szabályszerű okirat csatolva, a melynek alapján az ingat- 
lannak a szerző tulajdonául való bejegyzése elrendelhető lenne: a 
kérvény a pénzügyi hatóság megkeresésének mellőzésével elutasítandó. 

■' 8. §. 
A 7. §. esetén kivül a telekkönyvi hatóság a 6. §. szerint 
szükséges kataszteri adatok megérkezte után a telekkönyv kiegészí- 
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tése végett bíróból (albiróból) és telekkönyvvezetőből (segéd telek- 
könyvvezetőből, telekkönyvi vizsgát tett írnokból, vagy telekkönj^- 
vezetőí minőséggel bíró díjnokból) álló bizottságot küld ki a hely- 
színére. 

A telekkönyvi hatóság egyúttal a helyszíni eljárásra határidőt 
tűz ki és ezt hirdetmény útján közzéteszi, a melyen az eljárás 
tárgyának tüzetes megjelölése mellett felszólítja mindazokat, a kik 
a telekkönyvnek tervbe vett kiegészítése ellen általában vagy rész- 
ben ellenvetést kívánnak tenni, továbbá, a kik az újonnan felveendő 
ingatlanra tulajdonjogi igényt támasztanak, különösen pedig az 
ingatlannak tényleges birtokosát vagy birtokosait, végre a kik az 
ingatlanra más dologi jogot érvényesíthetni vélnek : hogy igényei- 
nek érvényesítése végett a kitűzött határidőben és a megjelölt 
helyen a bizottság előtt igényeik támogatására szolgáló bizonyí-. 
tékáikkal jelenjenek meg, mivel elmaradásuk esetében is a telek- 
könyv kiegészítése iránt a hivatalból kiderített tényálláshoz és a 
telekkönyvi hatóság rendelkezésére álló adatokhoz képest fog intéz- 
kedés tétetni. 

A hirdetmény a telekkönyvi hatóságnak és esetleg a telek- 
könyvi hatósággal fel nem ruházott azon kir. járásbíróságnak hir- 
detési tábláján, a melynek területén az illető község fekszik, vala- 
mint az illető község házánál kifüggesztendő, ugyanebben a község- 
ben szokott módon közzéteendő és a kérvényezőnek illetve a meg- 
kereső pénzügyi hatóságnak, valamint a kérvény vagy a meg- 
keresés tartalma s a hatályon kívül helyezett telekjegyzőkönyvek 
adatai szerint a kérdéses ingaüanra nézve érdekelteknek és az 
ingatlannal határos fekvőségek, illetve a támadt szigettel átellenes 
parti birtokok tulajdonosaínak kézbesítendő. 

9. §. 

A bizottság a helyszinén a kiegészítés iránti megkeresésnek 
vagy kérvénynek a hatályon kívül helyezett telekjegyzőkönyveknek, 
úgyszintén a betétszerkesztési és földadó-kataszteri munkálatok 
adatainak nyomán és a netaláni ellenérdekű igénylők előadásai s 
bizonyítékai alapján a tényállást hivatalból megállapítja és a tény- 
leges birtoklás kérdésének tisztába hozatala végett a község elöl- 
járóságának legalább két tagját, valamint a szomszéd tulajdonosokat 
meghallgatván, eljárásáról folytatólagos jegyzőkönyvet vesz fel ; 
egyébként pedig a mennyiben a telekkönyv kiegészítésének esete 
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fenforog, az 1886: XXIX., az 1889 : XXXVIII. és az 1891: XVI. 
t.-czikkek szabályainak megfelelő alkalmazásával jár el, a telek- 
könyvi hatóság helyiségében az illető betétet szerkeszt; a telek- 
könyvi térképet, a részletlajstromot és a betűsoros névjegyzéket 
kiigazítja, illetőleg kiegészíti és eljárásáról az e tárgyban felvett 
jegyzőkönyv bemutatása mellett a telekkönyvi hatóságnak jelen- 
tést tesz. 

Ha az ingatlannal már meglevő betét A) lapja egészíttetik ki : 
a kiegészítés megtörténte a hirdetmény (8. §.) iktatói száma alatt a 
B) lapon bevezetendő; ha pedig az újonnan felvett ingatlan szá- 
mára új betét nyittatik: a tulajdonos a B) lapon az 1886: XXIX. 
t.-cz. 13. §-ához és az 1889: XXXVIII. t.-cz. 10. §-ához képest 
szintén a hirdetmény iktatói számának idézésével, »telekkönyv ki- 
egészítése alapján« jegyzendő be. 

Az illető betét B) és A) lapjait a bizottság tagjai mindkét 
esetben aláírják. 

10. §. 

A telekkönyvi hatóság a 9. §. szerinti jelentés folytán az 
1886: XXIX. t.-cz. 58. §-ának, illetve az 1889 :XXXVI1I. t.-cz. 
27. §-ának megfelelő, de annyiban eltérő hirdetményt bocsát ki, 
hogy ebben az újonnan bevezetett ingatlan a dűlő, mívelési ág, 
térfogat és új helyrajzi szám kivételével pontosan megjelölendő. 

A hirdetmény a hivatalos lapban egyszer beiktatandó, ezen- 
felül annak közzétételére és kézbesítésére nézve a 8. §. rendel- 
kezései is megtartandók és a mennyiben a helyszíni eljárás alkal- 
mával igénylők jelentkeztek, a hirdetmény ezeknek is kézbesítendő. 

11. §. 

A 10. §. szerinti hirdetmény következtében beadott törlési 
keresetek, ellentmondások és felszólalások joghatályára és elintézé- 
sének módjára az 1886: XXIX., az 1889 : XXXVIII. és az 1891: 
XVI. t.-czikkek, valamint az ezekre vonatkozó rendeletek szabályai 
alkalmazandók. 

12. §. 

A 10. §. szerinti hirdetményben kitűzött hat havi határidő le- 
járta, esetleg az e határidő alatt beadott törlési keresetek, ellent- 
mondások és felszólalások jogerejű elintézése után a telekkönyvi 
hatóság a telekkönyv kiegészítéséről a földadókataszter fölötti fel- 
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ügyelettel megbízott pénzügyi hatóságot és az illető község elöljáró- 
ságát értesiti. 

13. §. 

Ha a kiküldött bizottság (8. §.) a helyszini eljárás alapján a 
telekkönyv kiegészítésének helyét nem találja : erről a felvett jegyző- 
könyv csatolásával (9. §.) indokolt jelentést tesz a telekkönyvi 
hatóságnak, a mely a fenforgó kérdésre nézve végzéssel határoz és 
a mennyiben a kiegészítést teljesítendőnek találja, e tekintetben a 
bizottságot a megfelelő utasításokkal ellátja, ellenesetben pedig a 
kiegészítés megtagadásáról az érdekelt feleket az ebbeli végzés kéz- 
besítése által értesíti. 

14. §. 

A jelen rendelet szerinti helyszini eljárás (8 — 9. §§.) költségei 
abban az esetben, a mikor a telekkönyv kiegészítése azért tétetett 
folyamatba, mert a telekkönyvi betétek szerkesztése alkalmával el- 
követett mulasztások következtében valamety ingatlan a telekkönyvi 
betétekből ki lett hagyva, az illető bíróság helyszinelési és 
telekkönyvátalakítási átalányából fedezendők. Ugyanebben az 
esetben a bélyeg- és illetékmentességre nézve az 1886: XXIX. 
t.-cz. 70. s 71. és az 1889: XXXVIII. t.-cz. 29. és 30. §§-aiban meg- 
állapított szabályok alkalmazandók. 

Minden egyéb esetben a bélyeg- és illeték-kötelezettségre nézve 
az általános szabályok érvényesek, és az eljárás költségeit az 
viseli, a kinek javára az ingatlan kiegészítőlég felvétetett, illetőleg 
az, a ki a kiegészítést alaptalanul kérelmezte. E költségeket az el- 
járás befejeztekor a telekkönyvi hatóság hivatalból megállapítja s 
azoknak 8 nap és végrehajtás terhe alatt leendő megfizetésére az 
illető felet kötelezi. 

Ha a telekkönyv kiegészítése iránti eljárás kérvény folytán 
indíttatik: a kérvényező végzésileg kötelezendő, hogy a bizottság 
kiküldetését megelőzőleg a költségeket megfelelő összegben elő- 
legezze. 

15. §. 

A telekkönyvi hatóság azon végzése ellen, a melylyel a ki- 
egészítés iránt előterjesztetett kérelem elutasíttatótt (5. §.), továbbá a 
7. §. értelmében hozott elutasító, avagy a helyszini eljárás követ- 
keztében hozott és a telekkönyv kiegészítését megtagadó végzés 
ellen (13. §.), végre a költség kérdésében hozott végzés ellen 
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(14. §.), a telekkönyvi rendeletek szabályai szerinti felfolyamodás- 
nak van helye. A költség kérdésében használt felfolyamodásnak a 
végrehajtásra halasztó hatálya van. 

16. §. 
A jelen rendelet 1892. évi november 15-én lép hatályba. 

XV. 

Igazságügyministeri rendelet 

a volt úrbéreseknek a tagosításkor vagy úrbéri rendezés- 
kor közösen kiadott legelő-, erdő- és nádas-illetőségek 
telekkönyvezésóre nézve 1889. évi deezember hó 22-én 
45,041. sz. a. kibocsátott igazságügyministeri rendelet 
módosítása tárgyában.^) 

Az 1889 : XXXVIII. t.-cz. 35. §-ának utolsó bekezdésében nyert 
felhatalmazás alapján az 1889. évi deezember 22-én 45,041. sz. a. 
kiadott igazságügyministeri rendelet 6. §-át hatályon kivül helyezem 
és azt a következővel helyettesítem : 

6. §. 

A 2. §. szerint bevezetett osztatlan illetőségre csak azokat a 
terheket kell átvinni, a melyek a telekkönyv állása szerint a közös 
legelőből, erdőből vagy nádasból járó jutalékra vannak bejegyezve. 
Ilyen terhek: 

1. a mennyiben a volt úrbéresek közös legelője, erdeje vagy 
nádasa a helyszíneléskor az 1854. július 23-án kelt igazságügy- 
ministeri rendelet 61. §-a értelmében telekkönyveztetett és ez a 
telekkönyvi állás még nem változott, azok, a melyek az illető telek- 
jegyzőkönyvben a község (úrbéres község) nevén álló legelőre, 
erdőre vagy nádasra vannak bejegyezve ; 

2. a mennyiben a telekkönyv az úrbéri birtokrendezéshez 
képest az 1869. évi 2579. számú szabályrendelet hatályba lépte 
előtt átalakíttatott, azok, a melyek a bármi módon átalakított telek- 
könyv szerint tüzetesen a legelő-, erdő- vagy nádasilletőségre, vagy 
a melyek arra az illetőségre is jegyeztettek be; 



1) 1895. évi 51,407. sz. igazság, m. rendelet. 
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3. a mennyiben a volt úrbéresek közös legelője, erdeje vagy 
más nádasa az 1869. évi 2579. sz. szabályrendelet 7. §-a^) pontja 
értelmében telekkönyveztetett, azok, a melyek akár a közös terü- 
letről vezetett külön telekjegyzőkönyvben, akár a volt úrbéres úrbéri 
birtokát magában foglaló telekjegyzőkönyvben az osztatlan illetőségre 
be vannak jegyezve ; 

4. azok, a melyek az 1881. évi 40,101. számú igazságügy- 
ministeri rendelet értelmében vezetett közös telekjegyzőkönyben az 
illető jutalékra vannak bejegyezve. 

Végre át kell vinni azokat a tulajdonjogi előjegyzéseket 
(5. §. b) pont) és telekkönyvi feljegyzéseket is, a melyek a telek- 
könyvi állás szerint az osztatlan illetőségre vonatkoznak. 

A terhek, előjegyzések és feljegyzések átvitele abban a sor- 
rendben és avval az elsőbbséggel történik, a mely sorrendben és 
elsőbbséggel azok az addig vezetett telekjegyzőkönyvekben elő- 
fordulnak. 

A volt úrbéresek legelő-, erdő- és nádasilletőségére mint 
egészre bejegyzett zálogjogot az abból az egyeseknek járó osztatlan 
illetőségekre a jelzálogos hitelezők meghallgatásának mellőzésével 
(tlkvi rendtás 56. §. d) pont) egyetemlegesen kell átvinni. 

A telekkönyvi betétek szerkesztése alkalmával a megszűnt 
tehertételek átvitelének mellőzésére az 1886: XXIX. t.-cz. 22. §-ának 
és az 1889: XXXVIII. t.-cz. 15. §-ának rendelkezései alkalmazandók. 

Ha a telekjegyzőkönyvek tartalma szerint valamely zálogjog 
csupán azt az úrbéresi birtokot terheli, mely után az osztatian 
illetőség kiadatott, és ha á hitelező azt a zálogjogot olyannak tartja, 
mely a jelen szakasz 1 — 4. pontjainak ellenére az osztatlan -illető- 
séget is terheli: a zálogjognak az osztatlan illetőségre való bejegy- 
zése iránti kérelmét a telekkönyvi átalakitás alkalmával a hitelesí- 
téskor (1869. évi 2579. sz. szabályrendelet 17., 19. §-a), a telek- 
könyvi betétszerkesztés alkalmával pedig a helyszini bizottsági 
eljárás során (1893. évi 19,665. sz. betétszerk. utasítás 65—116. §§.) 
előadhatja. . 

Az e tárgyban felvett jegyzőkönyv elintézésére telekkönyvi 
átalakítás esetében az 1893. évi 24,366. sz. igazságügyministeri 
rendelet 110. és 111. §§-ainak szabályai alkalmazandók. A betét- 
szerkesztés folyamán a jegyzőkönyvet a betétszerkesztő bizottság 
intézi el (1886: XXIX. t.-cz. 52. §.). Az elintézés és az illető telek- 
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könyvi betétnek ahhoz képest történt szerkesztése ellen felszólalásnak 
van helye. (1886: XXIX. t.-cz. 58. §. 3. pont, 65., 66. §§-ai.) 

A jelen rendelet szabályai az 1890. évi 20,326. sz. igazság- 
ügyministeri rendelet 58 — 63. §§-ainak eseteiben megfelelően szintén 
alkalmazandók, és az 1889. évi 45,041. sz. rendeletet a fentebbi 
módosítással kell alkalmazni ott is, a hol annak 6. §-ára későbbi 
rendeletben, így különösen az 1893. évi 19,655. sz. betétszerkesz- 
tési utasítás 159. §. 5. és 160. §. 2. d) pontjában és az 1893. évi 
24,366. sz. rendelet 109. §-ában hivatkozás történik. 

A jelen rendelet a hivatalos hírlapban megjelenése utáni tizen- 
ötödik napon lép hatályba^) és mindazokban a telekkönyvi átala- 
kítási és betétszerkesztési ügyekben is alkalmazandó, a melyekben 
azon a napon a hitelesítési eljárás illetőleg a helyszíni bizottsági 
eljárás még befejezve nincs. 

XVI. 

Rendelet 

a nem létező, elveszett vagy hiányos telekkönyvi térképek 
pótlásánál követendő eljárás szabályozása tárgyában.^) 

1. §. 
A jelen rendelet szerinti eljárásnak helye van : 

1. ha a telekkönyvi helyszíneléskor valamely községről telek- 
könyvi térkép egyáltalában nem, vagy a községi terület egy részé- 
ről nem készült és ezt a mulasztást utólag sem pótolták; 

2. ha a telekkönyvnek birtokszabályozás folytán szükségessé 
vált és a betétszerkesztésen kívül foganatosított átalakításnál a 
telekkönyvi térkép készítését egészben vagy részben elmulasztották 
(1869. évi 2579. sz. szabályrendelet 25. §. a) pont) és a hiányt 
utólag sem pótolták; 

3. ha a helyszíneléskor, a telekkönyvi átalakításkor vagy a 
telekkönyvi térkép utólagos pótlásakor a térképen valamely terü- 
letet csak egészben, az abban foglalt egyes birtokrészletek külön 
feltüntetése nélkül vettek fel; 

4. ha a helyszíneléskor, a telekkönyvi átalakításkor vagy 



1) A jelen rendelet a Budapesti Közlönyben 1895. évi november 28-án 
jelent meg. 

2) 1896. évi 70,971. sz. igazság, m. rend. 



Digitized by 



Google 



432 

Utólag készült telekkönyvi térkép egészen, vagy annak egyes szel- 
vénye vagy a szelvény egy része elveszett, megsemmisült vagy 
használhatianná vált. 

Nincs helye külön az eljárásnak, a mikor valamely község 
területének egy részéről nemcsak telekkönyvi térkép nem létezik^ 
hanem ez a rész, illetőleg az ezt alkotó birtokrészletek a telek- 
jegyzőkönyvekben sincsenek felvéve. 

Ilyenkor az illető terület telekkönyvi felvétele és ezzel együtt 
a térkép kiegészítése is póthelyszinelés illetve a telekkönyv átalakí- 
tásának kiegészítése útján történik. 

Nincs helye a jelen rendelet szerinti eljárásnak akkor sem, a 
mikor valamely község telekkönyvi térképe vagy ennek egy része 
hiányzik ugyan, de a község a telekkönyvi betétszerkesztés sor- 
rendjébe fel van véve (1893. évi 19,665. számú utasítás 2. §.) vagy 
ugyanerre a községre nézve oly birtokrendezési eljárás van folya- 
matban vagy befejezve, a melynek következtében a telekkönyvet 
át kell alakítani. (1896. évi 2579. sz. szabályrendelet 25. §. a) pont.) 

2. §. 

A telekkönyvi hatóság az iránt, hogy a telekkönyvi térkép az 
1 . §. 1-4. pontjainak eseteiben pótoltassék, hivatalból köteles 
intézkedni. 

Ha akár a telekkönyvi ügyek elintézése közben, akár a telek- 
könyvvezető hivatalos jelentéséből tudomást szerez arról, hog^^ az 
1. §. 1 — 4. pontjaiban felsorolt esetek valamelyike fenforog : köteles 
a telekkönyvi hatóság az igazságügyministerhez jelentést tenni a 
telekkönyvi térkép pótlásának elrendelése végett. 

A jelentésben az eset szabatos leírása mellett különösen fel 
kell említeni mindazokat a körülményeket, a melyeknél fogva 
kétségtelen, hogy a telekkönyvi térkép vagy ennek egy része nincs 
meg és ha megvolt, de elveszett, hogy az annak előkerítése végett 
tett minden lehető kísérlet eredményre nem vezetett; ha pedig a 
térképnek csak egy része hiányzik, meg kell nevezni a dűlőt vagy 
a dűlőket is, és helyrajzi szám szerint fel kell sorolni a birtok- 
részleteket, a melyekre nézve a telekkönyvi térkép pótiást ígényeL 

3. §. 

Mihelyt az igazságügyminister a térkép pótlását elrendelte^ 
a telekkönyvi hatóság telekkönywezetőt, segédtelekkönywezetőt^ 
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telekkönyvi vizsgát tett imokot vagy telekkönywezetői minőséggel 
biró díjnokot megbiz a pótlandó térkép tervezetének elkészítésével, 
E czélból köteles a telekkönyvi hatóság a 2. §, 2. bekez- 
déséhez képest tett jelentésben javaslatot tenni arra nézve, hogy a 
tervezet elkészítésével melyik alkalmas közeg volna megbízható a 
bíróság ügymenetének lényegesebb fennakadása nélkül. 

4. §. 

A tervezet elkészítésévél megbízott közeg első feladata az, 
hogy a térkép pótlásához szükséges segédadatokat, úgymint: a 
telekkönyvi helyszínelési munkálatokra vonatkozó iratokat külö- 
nösen, a birtokrészletek határainak leírását (1853. évi szeptember 
16-iki igazságügy mínisteri rendelet 35 — 53. §-ok) illetőleg az 1867. 
évi 2784. sz. igazságügyministeri rendelet) ^) kiadott utasítás 63. és 
következő §§-ai szerint készült részletlajstromot, esetleg a helyszíne- 
léskor felvett dülőrajzokat, ha pedig a telekkönyv bírtokszabályo- 
zásnál fogva előzetesen átalakíttatott, az új bírtokállapotot ki- 
mutató földkönyvet és térképet (1869. évi 2579. sz. szabályren- 
delet 4. §.) hivatalos használatra megszerezze. 

Ha a segédadatok hatóságnál vagy más bíróságnál vannak, 
az ezek áttétele iránti megkeresés végett a telekkönyvi hatósághoz 
jelentést tesz. 

5. §. 

A térkép pótlásánál, különösen az egyes bírtokrészletek 
alkotásánál és azoknak helyrajzi számokkal való megjelölésénél 
főszabályul azt kell tartani: hogy a telekjegyzőkönyvnek A) lapjai 
az újonnan készült telekkönyvi térképpel összevetve a birtokállást 
úgy tüntessék fel, a mint azt abban az esetben feltüntetnék, ha a 
helyszínelés, illetőleg a telekkönyvi átalakítás alkalmával szabály- 
szerűen készült és rendesen kezelt térkép léteznék. 

Ennélfogva a telekjegyzőkönyvben előforduló helyrajzi szám- 
mal a térképen tekintet nélkül az időközben történt telekkönyvi 
átruházásokra azt a birtokrészietet kell megjelölni, a mely hely- 
színeléskor vagy a telekkönyvi átalakításkor létesült nyilvánkönyvi 



1) Az 1867. évi 2784. számú (1867. évi R. T. 184. sz. 525. 1.) igazságügy- 
rainisteri rendelettel kiadott utasítást, mely annak idejében a Magyarországi Ren- 
deletek Tárában nem jelent meg, lásd Marschalko Jánosnak »A hatályban levő 
igazságügyministeri rendeletek gyűjteménye* czímű munkájában a II. kötet 
245. lapján. 

HuF : A Magyar Telekkönyvi Rendtartás. 28 
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állás szerint az ugyanekkor tulajdonosnak felvett személyé vagy 
tulajdonostársuknak felvett személyekké volt. Nem szabad továbbá 
a nyilvánkönyvön kivül akár egész birtokrészletekre, akár ezek 
egyes részeire nézve netalán történt átruházásokat figyelembe venni 
és ezeket a térképen más helyrajzi számok bejegyzése vagy a 
birtokrészletek önkényszerű alakítása által nyilvánkönyvileg be- 
jegyzett jogügyletek erejére emelni. 

Ha azonban időközben valamely birtokrészlet egy részét 
telekkönyvileg lejegyezték, a helyszíneléskor vagy a telekkönyvi 
átalakításkor volt birtokrészletet a térképen a lejegyzést rendelő 
végzés érteimébén fel kell osztani és az új részleteket ugyancsak 
a végzésnek megfelelően tört helyrajzi számokkal kell megjelölni. 



A telekkönyvi térkép tervezetének készítésénél különbözően 
kell eljárni a szerint, a mint 

1. a térkép pótlása oly községre vonatkozólag történik, mely- 
nek telekkönyve birtokszabályozás folytán át van alakítv^a, vagy 

2. oly községre vonatkozólag, melynek telekkönyve ilyképen 
átalakítva nincs. 

Az 1. pont esetében a térkép tervezetének készítése rend- 
szerint a telekkönyvi hatóság helyiségében történik és abból áll, 
hogy a megbízott telekkönyvvezető közeg a hiányzó térképet ille- 
tőleg a térkép hiányzó részét a birtokszabályozási térképről az 
1869. évi 2579. sz. szabályrendelet 9. §-ának 3. pontjához képest 
lemásolja, az egyes birtokrészletek ábráiba a jelen rendelet 5. §-ának 
szem előtt tartásával a telekjegyzőkönyvekben használt, megfelelő 
helyrajzi számokat beírja és az elkészült térkép minden egyes 
szelvényét aláírja. 

A telekkönyvi hatóság az 1. pont esetében a telekkönyv- 
vezető közeget a helyszínére csak akkor küldi ki, ha a rendel- 
kezésre álló adatok alapján (4. §.) azt, hogy a telekjegyzőkönyvek- 
ben előforduló helyrajzi számokkal egyenként mely térképi birtok- 
részleteket kelljen megjelölni, kétségen felül megállapítani nem lehet. 

A 2. pont esetében a térkép tervezetének elkészítése végett 
a megbízottat mindenkor a helyszínére az illető községbe kell kül- 
deni. Ugyanez a szabály áll az 1. pont esetében akkor, ha a 
birtokrendezési térkép nem volt előkeríthető. 



Digitized by 



Google 



435 

7. §. 

Mielőtt a tervezet készítésével megbízott közeg a helyszínére 
menne, a szerint a mint az egész telekkönyvi térképnek vagy a 
térkép egy részének pótlásáról van szó, a telekkönyvi hatósájg 
helyiségeiben a község valamennyi birtokrészleteíről vagy az illető 
dűlőben levő részletekről jegyzéket készít az 1. minta szerint a 
végett, hogy a birtokrészleteknek a helyszíneléskor illetőleg a telek- 
könyvi átalakításkor volt és a jelenlegi tulajdonosai, továbbá a 
birtokrészletek sorrendje, tehát egymás irányában való fekvése, 
valamint térmértéke, — ha ez a telekjegyzőkönyvekben fel van tün- 
tetve — az utóbbiak kézhez vétele nélkül is meg legyen állapítható. 

Ezt a jegyzéket a kiküldött a helyszínére magával viszi. 

A kiküldött köteles a helyszíni eljárás kezdetének napját a 
községi elöljáróságnak tudtára adni azzal, hogy ez az eljárást és 
annak idejét a helyi szokás szerint közzétegye. 

8. §. 

A 6. §. 2. pontjának esetében általában, az 1. pont esetében 
pedig, ha a birtokrendezési térkép nem volt előkeríthető : a telek- 
könyvi térkép tervezetének készítésével megbízott közeg a hely- 
színén, az 5. §. általános szabályának szem előtt tartásával a követ- 
kező különös szabályok szerint kell eljárni. 

1. A telekjegyzőkönyvekben előforduló minden dűlőről külön 
íven külön rajz (dülőrajz) készítendő. 

2. A rajzokhoz a dűlők alakjának és a bírtokrészletek egymás 
irányában való fekvésének helyes feUüntetése végett a község bir- 
tokában netalán levő térképeket, főleg az úgynevezett kataszteri 
birtokvázlatokat segédeszközökül lehetőleg fel kell használni. 

3. Minthogy a telekkönyvi térkép czélja csak az, hogy a 
telekjegyzőkönyvekben bejegyzett fekvőségek azonossága, a hely- 
rajzi fekvés, a természetes ismertető jelek s a határok kitüntetése 
által meg legyen állapítható : a térkép készítésénél az ingatlanok 
térmértékére csak annyiban kell tekintettel lenni, hogy szembeötlően 
nagyobb vagy kisebb területek egy-egy dülőrajzban is nagyobb 
vagy kisebb alakban vétessenek fel. 

4. Minden dülőrajz két példányban készítendő; az egyik a 
helyszínelés közben állíttatik össze és irónnal is rajzolható, a másik 
ennek alapul vétele mellett alkalrnas rajzpapíroson, tussal vagy jó 
tintával készül javítás és vakarás nélkül. 

28* 
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5. A dülőrajz elkészítése legczélszerübben oly módon történik, 
hogy a kiküldött előbb megrajzolja a dűlő körvonalait, azután a 
birtokosok közbenjöttével megállapítja, hogy a dűlő melyik végén 
kezdődik a birtokrészletek számozása és a dűlő természetes határai 
között minő sorrendben következnek a birtokrészletek egymás után. 

6. Az egyes ingatlanokat helyrajzi fekvésök és természetes 
alakjok szerint a delejtű használatával a helyszínen kell felvenni, 
ha csak ezt feleslegessé nem teszi az a körülmény, hogy az egész 
határról vagy az illető dűlőről megbízható térkép létezik. (2. pont.) 
Az egyes ingatlanok ábráiba a megállapított helyrajzi számokat 
azonnal be kell írni. 

7. A határdombokat, hidakat és általában az olyan állandó 
pontokat, melyek az ingatlanok fekvésének könnyebb megállapítá- 
sára szolgálnak, a rajzban fel kell tüntetni. Úgyszintén fel kell 
tüntetni az utakat, a folyó és álló vizeket és más olyan részle- 
teket, a melyek a telekjegyzőkönyvekben felvéve nincsenek; még 
pedig lehetőleg helyi elnevezésök beírásával (például »Csele patak«, 
csíkos tó«). 

8. Minden egyes dűlő tiszta rajzához (4. pont) egyenlő nagy- 
ságú egész ív papírost kell használni. Ha erre a dűlő rajza rá nem 
fér, ezt alkalmas helyen meg kell szakítani és más íven, jól fel- 
ismerhető összekötő jelek alkalmazásával folytatni. 

9. A mikor valamely dűlő telekkönyvi térképének csak egy 
része pótle^ndó, ezt lehetőleg az eredeti térképszelvényen kell foga- 
natosítani. 

A mikor pedig valamely területet csak egészben, az abban 
foglalt egyes birtokrészletek feltüntetése nélkül vettek fel (1. §. 3. 
pont) : a birtokrészleteket ugyancsak lehetőleg a dűlő rajzának 
keretében kell bejegyezni, és külön dülőrajzot csak abban az eset- 
ben kell készíteni, ha a meglevő rajzkeret az egyes részletek meg- 
felelő berajzolására alkalmatlan. 

10. A birtokrészletek helyrajzi számait tisztán és olvashatóan 
szabályos alakú dűlőkben hullámzóan kell beírni. Az észak és a 
dél iránytű alakjában minden rajzon megjelölendő és a dűlő határai 
a szomszédos község vagy dűlő neve szerint beirandók. A jelen 
szakasz a szükséghez képest megfelelően alkalmazandó akkor is, 
ha a telekkönyvvezető közeg a 6. §. utolsóelőtti bekezdése értel- 
mében küldetett ki a helyszínére. 
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9. §. 

A térkép tervezetének készítésével megbízott telekkönyvvezető 
közeg a helyszíni teendőket a községi elöljáróság által kijelölt, a 
helyi birtokviszonyokat ismerő, legalább két bizalmi férfi segélyével 
végzi. 

Az érdekelt birtokosok az eljárásnál jelen lehetnek és észre- 
vételeiket megtehetik. Sőt a mennyiben valamely felmerülő kérdés 
tisztába hozatalára szükséges, a birtokosok az eljáráshoz meg is 
hivandók. 

A mikor szomszédos község területével határos birtokrészletek 
felvételéről van szó, ennek a községnek elöljáróságát az idő és a 
hely megjelölésével a helyszíni eljáráshoz szintén meg kell hívni a 
községhatárra vonatkozólag netalán feriforgó kérdések tisztába 
hozatala végett. 

10. §. 

Ha a telekkönyvvezető közeg az eljárás folyamán úgy találja, 
hogy egy vagy több birtokrészlet az illető község telekjegyző- 
könyveinek egyikében sem fordul elő : az ezeknek megfelelő terület 
részére a térképen hézagot hagy és a tényállás előadásával a 
telekkönyvi hatóságnak külön jelentést tesz a végett, hogy ez vagy 
a póthelyszínelés megindítása iránt intézkedjék, vagy az illető bir- 
tokosokat a birtokrészletek telekkönyvezetlen voltáról értesítse. 

11. §. 

A helyszíni eljárás általános menetéről és az e közben fel- 
merült vitás kérdésekről vagy kételyekről, valamint az ezek meg- 
oldásának vagy eloszlatásának módjáról általános jegyzőkönyv 
vétetik fel, melyet a felek az őket érdeklő egyes kérdések tárgya- 
lása után, a telekkönyvvezető közeg és a bizalmi férfiak pedig 
naponta aláírnak. 

12. §. 

A tervezet elkészítésével megbízott közeg a felvett és egyen- 
kint úgy általa, mint a bizalmi férfiak által aláírt dülőrajzokat 
(8. §., 1., 4.) és a kapcsolatos iratokat (7., 11. §.) a telekkönyvi 
hatóságnak jelentés mellett haladéktalanul bemutatja. 

A telekkönyvi hatóság erre a tervezetet megvizsgálja, főleg 
abból a. szempontból, vájjon annak készítésénél a megbízott közeg 
az 5., 8., 9., 10. és 11. §§. szabályait követte-e; és a mennyiben 
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hiányokat vagy hibákat talál, ezek pótlása és kijavítása iránt 
szükség esetén új tervezet készítésének elrendelésével vagy más 
közeg kirendelésével is iiitézkedik. 

A hibátlannak talált vagy pótolt és kijavított térkép addig is, 
a míg annak hitelesítése megtörténik (17. §.), a telekkönj^v kiegé- 
szítő részéül szolgál. Ennélfogva birtokeldarabolás esetében a lejegy- 
zést ez idő alatt is a térkép alapul vételével kell elrendelni és a 
térképet a lejegyzéshez képest ki kell egészíteni. 

Annak jeléül azonban, hogy a telekkönyvi térképre vonat- 
kozólag a felszólalási határidő még le nem járt, a telekkönyvi ható- 
ság a pótolt telekkönyvi térképszelvények mindegyikére rávezeti ezt 
az előleges záradékot: »E pótolt térképre vonatkozólag a felszóla- 
lási határidő 18 . . év . . . . . hó . . . napján jár le.« 

13. §. 

A telekkönyvi hatóság, ha a tervezetet rendben találja, esetleg 
a hiányok és hibák pótlása és kijavítása után hirdetményt bocsát 
ki a következő tartalommal: 

Hirdetmény. 

N. község telekkönyvi térképe egészben (a nevű 

dűlőben fekvő «... helyrajzi számú birtokrészletekre vonatkozólag) 
az 1896. évi 70,971. számú igazságügyministeri rendelettel szabályo- 
zott eljárás útján pótoltatván, ez azzal a felhívással tétetik közzé : 

hogy mindazok, a kik az eljárás és a telekkönyvi térkép 
annak útján történt pótlása által nyilvánkönyvi jogaikat bármily 
irányban sértve vélik, a telekkönyvi hatóságnál hat hónap alatt, 
vagyis 189 . évi .... hó . . -ik napjáig felszólalással éljenek, 
mivel e határidő eltelte után a térképnek mint a telekjegyzőkönyvek 
kiegészítő részének tartalma csak a törvény rendes útján és csak 
harmadik személyek időközben jóhiszemben szerzett nyilvánkönyvi 
jogainak sérelme nélkül támadható meg. 

14. §. 

A 13. §. szerinti hirdetményben megállapított hat havi határ- 
idő a hirdetménynek a hivatalos hírlapban való megjelenésétől lévén 
számítandó, a telekkönyvi hatóság akként köteles intézkedni, hogy 
a hirdetmény megjelenésének napja és a naptárilag kitűzött határ- 
nap közé legalább hat havi idő essék. 
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Ha a körülmények engedik, a hirdetményt több községre 
nézve együttesen kell kibocsátani. 

A hirdetmény a hivatalos hirlapban egyszeri beiktatáson felül 
úgy a telekkönyvi hatóságnak, mint annak a járásbíróságnak, mely- 
nek területén az illető község fekszik, hirdetményi táblájára kifüg- 
gesztendő. Végre a hirdetmény az illető község elöljáróságának 
három példánybari megküldendő azzal a felhívással, hogy azt a 
község képviselőtestületi ülésében és ezen felül a községben szokott 
módon közzétegye, az egyik példányt a község házának hirdet- 
ményi tábláján kifüggeszsze és a közzététel megtörténtéről jelen- 
tést tegyen. 

15. §. 

Ahhoz a telekjegyzőkönyvhez, a melyben a felszólalással 
helyrajzi szám szerint megjelölt birtokrészlet foglaltatik, a telek- 
jegyzőkönyv számával ellátott »felszólalási lap«-ot kell fűzni és 
ebbe a beadványt az iktató szám, a beérkezés ideje és a felszólaló 
neve szerint azonnal be kell jegyezni. 

16. §. 

Ha a hirdetményi határidőn belül beadott felszólalásban csak 
világos elvetés kiigazítását vagy egyéb oly intézkedést kérnek, a 
mely harmadik személy jogait nem érinti : a telekkönyvi hatóság a 
felszólalást végzéssel tárgyalás nélkül intézi el. Ha ellenben a 
kérelem teljesítése által harmadik személy jogai változást szenved- 
nének : az érdekeltek meghallgatására jegyzőkönyvi tárgyalást rendel 
és ennek alapján szükség esetében bizonyítási eljárás előrebocsátása 
után a kérdést végzéssel dönti el. (13. §.) 

A felszólalás fölött tárgyalást kell tartani különösen akkor, ha 
a felszólalást megelőzőleg jog szerzése, változtatása vagy megszün- 
tetése czéljából oly beadvány érkezett, mely a felszólalással egy és 
ugyanazon birtokrészletre vonatkozik. Ha ily beadvány a tárgyalás 
kitűzése után, de annak megtartása előtt érkezik, az érdekelt felet 
a tárgyaláson — szükség esetén ennek elhalasztásával — szintén 
meg kell idézni. 

A felszólalásra hozott érdemleges végzés ellen 1 5 nap alatt a kir. 
Ítélő táblához és ha ez a telekkönyvi hatóság végzését megváltoztatja, 
ismét 15 nap alatt a kir. curiához felfolyamodásnak van helye. 

A jogerejűleg elrendelt váhoztatások foganatosítása iránt a 
telekkönyvi hatóság hivatalból intézkedik. 
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A változtatásokat a térképen, még pedig szükség esetén 
új dülőrajz készítése által lehetőleg az a közeg foganatosítja, a ki 
a térkép tervezetének elkészítésével volt megbizva. (3. §.) 

A telekkönyvi hatóság a változtatások foganatosításának, eset- 
leg az újonnan készült dülőrajznak megvizsgálására nézve a 12. §. 
értelmében jár el. 

Az összes felszólalások jogerejű elintézése és a térképre nézve 
elrendelt változtatások foganatosítása után a felszólalási lapokat 
(15. §.) a telekjegyzőköny vektől el kell különíteni és a felszólalások 
irataival együtt külön kell kezelni. 

17. §. 

A hirdetményi határidő lejártával, még pedig ha ez alatt fel- 
szólalás be nem adatott, azonnal, ha pedig egy vagy több fel- 
szólalás beadatott, ezek jogerejű elintézése s a netalán elrendelt 
változtatások foganatosítása után (16. §.) a telekkönyvi hatóság áz 
új telekkönyvi térképet hitelesítettnek kijelenti, a hitelesítési zára- 
dékot minden egyes dülőrajzra rávezeti és a térképet rendes telek- 
könyvi térképként kezeli. 

A dülőrajzokat a hirdetményi határidő lejárta után egyenkint 
is lehet hitelesíteni. 

18. §. 

A jelen rendelet szerinti helyszíni eljárással kapcsolatos költ- 
ségeket (napidíj és fuvardíj) a telekkönyvi átalányokból az állam- 
kincstár viseli. 

A telekkönyvi térkép pótlása végett a helyszínén működő 
kiküldött részére az illető község köteles irodának alkalmas helyi- 
séget szolgáltatni s ennek fűtéséről és világításáról, valamint az 
eljárás közben a község határán belül szükséges fuvarozásról gon- 
doskodni. 

19. §. 

A mikor az 1. §. 1 — 4. pontjaiban részletezett esetek egyike 
sem forog fenn, de a helyszinelési térkép vagy betétszerkesztésen 
kivüli telekkönyvi átalakítás alkalmából készült vagy utólag pótolt 
térkép egészben vagy valamely dűlőre nézve annyira hibás, hogy 
az a telekkönyvi térkép czéljaira (8. §. 3. pont) nem használható : 
a telekkönyvi hatóság köteles erről a tényállás kimerítő előadása 
mellett, valamint a 3. §. 2. bekezdésében foglalt szabály megtartá- 
sával az igazságügyministerhez jelentést tenni. 
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Ily eset különösen az, hogy a helyszíneléskor vagy a telek- 
könyv átalakításakor valamely dűlőnek vagy a dűlő egy részének 
birtokrészleteit a térképen a helyrajzi számokkal nem abban a sor- 
rendben, mely az akkor volt tényleges birtokállásnak, illetőleg a 
birtokrendezés eredményének megfelel, hanem azzal ellenkező, meg- 
fordított sorrendben jelölték meg. 

Az igazságügyminister a telekkönyvi hatóságot a telekkönyvi 
térkép pótlásánál, illetőleg helyesbítésénél követendő eljárásra nézve 
— a mennyiben a helyesbítést szükségesnek találja — a jelen ren- 
delet elveinek alapul vétele mellett esetről esetre külön utasítással 
fogja ellátni. 

20. §. 

A 19. §-ban szabályozott eljárást kell követni abban az eset- 
ben is, a mikor a telekkönyvi betétek szerkesztése alkalmával 
telekkönyvi térkép gyanánt használatba vett kataszteri térkép- 
másodlat (1886: XXIX. t.-cz. 25. §.) elveszett, megsemmisült vagy 
használhatatlanná vált. 

21. §. 

A jelen rendelet alapján felvett jegyzőkönyvek, úgyszintén a 
beadványok és határozatok bélyeg- és illetékmentesek. 

22. §. 

A jelen rendelet 1897. évi február hó 1-ső napján lép hatályba. 

XVII. 

Rendelet') 

a telekkönyvi póthelyszinelés szabályozása tárgyában. 

1. §. 

A hol a helyszínelésen alapuló eredeti vagy átalakított (1869 : 
2579. és 1889 : 45,041. számú igazság, m. rend.) telekjegyzőkönyvek 
vannak használatban, a telekkönyvezés tárgyát képező oly ingat- 
lanok telekkönyvezése, a melyek a telekjegyzőkönyvek egyikében 
sem fordulnak elő, rendszerint (10. §.) póthelyszinelés útján történik. 

A telekkönyvi betétek szerkesztésekor a betétekbe fel nem 
vett, a betétek szerkesztése után képződött vagy magánforgalom 
tárgyává vált ingatlanok telekkönyvezése tárgyában 1892:33,933. 
szám alatt kiadott rendelet teljes hatályban marad. 



1) 1896. évi 70,972. sz. igazság, m. rend. 
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2. §. 

Póthelyszinelés útján minden ingatlant annak a községnek 
telekkönyvébe kell bevezetni, a melyhez az ingatlan a közigazgatási 
beosztás szerint tartozik. 

Ha a szabály alkalmazásával az ingatlan az illető telek- 
könyvben feltüntetett községi területtel össze nem függne azért, 
mert az ingatlant körülvevő birtokrészletek a közigazgatási beosz- 
tásától eltérőleg vannak telekköny vezve : a póthelyszinelési eljárást 
megelőzőleg az illető birtokrészletek telekkönyvi átvitele iránt kell 
intézkedni. (1892:8688. sz. igazság, m rend.) 

A mennyiben kétség forog fenn az iránt, hogy a felveendő 
terület közigazgatásilag melyik községhez tartozik, a telekkönyvi 
hatóság a póthelyszinelési eljárás megindítása előtt ezt a körül- 
ményt az érdekelt községi hatóságok és szükség esetén a felsőbb 
közigazgatási hatóság megkeresése útján hivatalból kideríti. 

3. §. 

Az olyan terület, a mely vagy külön, vagy mint valamely 
szomszédos birtok alkatrésze akár annak a községnek telekkönyvé- 
ben (telekjegyzőkönyveiben), a melyhez a terület a közigazgatási 
beosztás szerint tartozik, akár más község telekkönyvében fel van 
véve : a jelen rendeletben szabályozott eljárás tárgyát nem képezi. 
Ennélfogva valamely község határán fekvő ingatlan póthelyszinelése 
iránt az eljárás csak úgy indítható meg, ha előzetesen megállapít- 
tatott, hogy az ingatlan az illető szomszédos községek egyikének 
telekkönyvében sincsen felvéve. 

Póthelyszinelés tárgyát az olyan ingatlan sem képezi, a mely 
a telekkönyvből a telekkönyvi rendtartás II. része szerint foganato- 
sított bejegyzés alkalmával szabályellenesen kihagyatott. 

4. §. 

Azokra a birtokrészletekre nézve, a melyek az általános telek- 
könyvi helyszíneléskor vagy a telekkönyvi átalakításkor a telek- 
könyvben felveendők voltak, de tényleg fel nem vétettek, az illetékes 
telekkönyvi hatóság bármi úton jutott ennek a körülménynek tudo- 
mására, a póthelyszinelési eljárás megindítása iránt hivatalból, az 
utóbb képződött vagy magánforgalom tárgyává vált ingatlanra nézve 
ellenben csak valamely érdekelt fél kérelmére köteles intézkedni. 
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5. §. 

A mikor a póthelyszinelési eljárást hivatalból kell megindítani 
(4. §.), a telekkönyvvezető köteles erről a tényállás körülményes 
leirása mellett (3. §.) a telekkönyvi hatóságnak jelentést tenni. 

6. §. 

Az 5. §. esetében a telekkönyvi hatóság a telekkönyvvezeto 
jelentése folytán hivatalból beszerzi azokat a kataszteri adatokat 
és vázrajzokat, melyek a felveendő és a szomszédos ingatlanok 
fekvését (dűlő, utcza, tér), határait, helyrajzi és esetleges összeírás 
számait, művelési ágát, térmértékét és tényleges birtokosaik neveit 
és lakhelyét feltüntetik ; és egyúttal a szomszédos ingatlanoknak 
telekkönyvi helyrajzi számait, valamint telekkönyvi tulajdonosaiknak 
neveit és lakhelyét is megállapítja. Ha sziget felvételéről van szó, 
ez adatokat és vázrajzokat az átellenes parti birtokrészletekre nézve 
is be kell szerezni. 

A mennyiben a felveendő ingatlan a telekkönyv tárgyát nem 
képező nyilvános vagyonnal határos, azt, hogy e fölött a felügye- 
letet melyik hatóság gyakorolja, szintén meg kell állapítani. 

Ha a kataszteri munkálat a kivánt adatokat nem tartalmazná : 
a telekkönyvi hatóság a munkálat esetleges kiigazítása vagy ki- 
egészítése iránt az illető pénzügyi hatóságot megkeresi. 

7. §. 

Az érdekelt fél a 6. §. 1. bekezdése szerint szükséges ada- 
tokat és vázrajzokat a póthelyszinelés iránt a telekkönyvi hatóság- 
hoz benyújtott kérvénye mellett (4. §.) köteles bemutatni. 

Ha a kérvény ennek a rendelkezésnek meg nem felel, a pót- 
helyszinelési eljárás megindításának alapjául csak akkor szolgálhat, 
ha abból az a körülmény jut a telekkönyvi hatóság tudomására, 
hogy a póthelyszinelésnek hivatalból van helye. Ha ez az eset 
fenn nem forog, a kérvény a hiány pótlása végett visszaadandó. 

A 6. §. 2. és 3. bekezdésében előirt intézkedéseket azonban, 
ha azoknak szüksége fenforog, a telekkönyvi hatóság a jelen §. 
esetében is hivatalból teszi meg. 

8- §• 
A póthelyszinelési kérvény folytán is köteles a telekkönyv- 
vezető kinyomozni azt, hogy az illető birtokrészlet a telekjegyző- 
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könyvek valamelyikébe (3. §.) tényleg nincsen-e felvéve. Ebbeli 
nyomozása eredményét a telekkönyvvezető a kérvényre telekkönyvi 
szemle alakjában vezeti rá. 

Ha a. megejtett nyomozás szerint a birtokrészlet a telek- 
könyvbe fel van véve, a telekkönyvi hatóság a kérvényt indokolt vég- 
zéssel elutasítja. 

Az elutasító végzés ellen előterjesztésnek van helye, melyet 
a telekkönyvi hatóság, ha annak helyt nem ad, végleges elintézés 
végett jelentése mellett az igazságügyministerhez terjeszt fel. 

9. §. 

Ahhoz, hogy maga a póthelyszinelés akár hivatalból (5. §.), 
akár az érdekelt fél kérelmére (7. §.) foganatosíttassék, szükséges, 
hogy azt az igazságügyminister elrendelje, 

E végett köteles a telekkönyvi hatóság a 6. és 7. §. szerint 
megkívánt adatok és vázrajzok beérkezése, illetőleg megállapítása 
után az ügyállás részletes előterjesztésével az igazságügyministerhez 
jelentést tenni és a jelentéshez az említett adatokon és vázrajzokon 
felül az eredeti telekkönyvi helyszínelésnél vagy átalakítási hitele- 
sítésnél vezetett általános tárgyalási jegyzőkönyvnek a felveendő 
ingatlanra vonatkozó kivonatos másolatát, továbbá a telekkönyvi 
térképnek, a birtokrészletlajstromnak és az illető telekjegyzőkönyvek 
birtoklapjainak a felveendő és .a szomszédos ingatlanokra vonat- 
kozó hiteles kivonatos másolatát csatolni. 

10. §. 

Ha utólag magánforgalom tárgyává vált oly ingatlannak telek- 
könyvi ' felvételéről van szó, a mely az általános telekkönyvi 
helyszínelés vagy a telekkönyvi átalakítás idejében telekkönyv 
tárgyát nem képező köz- vagy nyilvános vagyon volt és ha ez az 
ingatlan a telekkönyvi térképen vagy önállóan, vagy mint más 
terület kiegészítő része fel van tüntetve; továbbá ha a kérvényező 
az illetékes hatóság által a fenálló szabályok értelmében kiállított 
és szükséges felsőbb hatósági jóváhagyással is ellátott olyan ok- 
iratot mutat be, a melyben a kérdéses közvagyonnak az ő magán- 
tulajdonába történt átszállása el van ismerve és meg van engedve, 
hogy annak tulajdonjogát a maga javára bekebeleztesse, a telek- 
könyvi hatóság az ingatlannak a szerző tulajdonául való bejegy- 
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zését a 6. §-ban említett adatok és vázrajzok bekívánása és tár- 
gyalás nélkül végzéssel rendeli el. 

Ha a kérvényhez nincsen olyan szabályszerű okirat csatolva, 
a melynek alapján az ingatlannak a szerző tulajdonául való bejegy- 
zése elrendelhető lenne: a kérvény indokolt végzéssel elutasítandó. 

A jelen szakasz szerinti felvételhez az igazságügyminister 
értesítése s ennek részéről az eljárás elrendelése (9. §.) nem szük- 
séges. Egyebekben erre az eljárásra a jelen rendelet alább követ- 
kező intézkedései, a 11 — 16., 18—23. §§-aiban, a 24. §. utolsóelőtti 
bekezdésében és a 25 — 27. §§-okban foglalt szabályok kivételével 
megfelelően alkalmazandók. 

11. §. 

Mihelyt az igazságügyminister a póthelyszinelést a 9, §-hoz 
képest elrendelte, a telekkönyvi hatóság annak teljesítése végett 
végzésileg birót, albirót, bírósági jegyzőt vagy birói minősítéssel 
bíró aljegyzőt kiküld a helyszínére, a helj'szini eljárás határnapját 
és óráját kitűzi, a kiküldöttnek az eljáráshoz szükséges iratokat 
kiadja és vele egyúttal a községbeli legnagyobb telekkönyvi hely- 
rajzi számot (17. §.) tudatja. 

A póthelyszinelés határnapját úgy kell kitűzni, hogy a vonatkozó 
hirdetménynek a telekkönyvi hatóság hirdetési tábláján való kifüg- 
gesztése (12. §.) és á határnap közé legalább 15 napi időköz essék. 

A kiküldött mellé telekkönyvvezetői szakközeg (telekkönyv- 
vezető, segédtelekkönyvvezető, telekkönyvi vizsgát tett írnok vagy 
telekkönyvvezetői minőséggel bíró díjnok) csak abban az esetben 
rendelendő, ha a helyszínén előreláthatólag felmerülő teendők minő- 
sége (bonyolultabb vázrajz felvétele stb.) vagy terjedelme ezt kívána- 
tossá teszi. 

12. §. 

A telekkönyvi hatóság a 11. §-ban említett végzés hozatalá- 
val egyidejűleg hirdetményt tesz közzé, a melyben az eljárás tár- 
gyának tüzetes megjelölése (6. §.) mellett felszólítja mindazokat, a 
kik a tervbe vett póthelyszinelés ellen általában vagy részben 
ellenvetést kívánnak tenni, továbbá a kik az újonnan felveendő 
ingatlanra tulajdonjogi igényt tartanak, különösen pedig az ingat- 
lannak tényleges birtokosát, végre a kik az ingatlanra bármely más 
dologi jogot érvényesíthetni vélnek : hogy igényeik érvényesítése 
végett a kitűzött és a hirdetményben kiteendő határnapon és órá- 
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ban a megjelölt helyen a kiküldött előtt igényeik támogatására 
szolgáló bizonyítékaikkal jelenjenek meg, mivel elmaradásuk eseté- 
ben is a póthelyszinelés iránt a hivatalból kiderített tényálláshoz és 
a telekkönyvi hatóság rendelkezésére álló adatokhoz képest fog 
intézkedés tétetni. 

A hirdetmény a telekkönyvi hatóságnak és esetleg a telek- 
könyvi hatósággal fel nem ruházott azon kir. járásbíróságnak hir- 
detési tábláján, a melynek területén az illető község fekszik, . vala- 
mint az illető község házánál kifüggesztendő, ugyanebben a község- 
ben szokott módon közzéteendő és a kérvényezőnek valamint a 
kérvény tartalma és a rendelkezésre álló adatok szerint a kérdéses 
ingatlanra nézve érdekelteknek, továbbá az ingatlannal határos 
fekvőségek, s ha szigetről van szó, az ezzel átellenes parti birtok- 
részletek telekkönyvi tulajdonosainak és tényleges birtokosainak, 
végül a határos nyilvános vagyon fölött felügyeletet gyakorló ható- 
ságnak kézbesítendő. 

Ha a felveendő terület a község határán fekszik, a hirdetmény 
kifüggesztés és megfelelő közzététel végett az illető szomszédközség 
elöljáróságának is elküldendő. 

Mindegyik községi elöljáróság egyszersmind utasítandó, hogy 
a hirdetmény kifüggesztéséről és szabályszerű közzétételéről kiállí- 
tott bizonyítványt a telekkönyvi hatóságnak küldje meg. 

13. §. 

A kiküldött a kitűzött határnapon a helyszínén megjelenvén, 
a póthelyszinelés iránti kérvénynek, a telekkönyvi helyszinelési, az 
esetleges átalakítási és más telekkönyvi, valamint a kataszteri ada- 
toknak nyomán és az érdekeltek előadásai és bizonyítékai alapján 
hivatalból megállapítja a tényállást és különösen kideríti az ingatlan 
tényleges birtokosának kilétét és általában mindazokat a körülménye- 
ket és adatokat, a melyekre az ingatlan telekkönyvezésénél a jelen 
rendelet és egyéb fenálló szabályok szerint szükség van. 

14. §. 

A mennyiben a megjelent érdekeltek megegyeznek az iránt, 
hogy a netáni örököstársak örökrészei, a női hozomány, az öz- 
vegyi jog, a kikötmény vagy a hátralékos vételár a felveendő 
ingatlanon zálogjogilag biztosíttassék, a kiküldött a vonatkozó meg- 
állapodást is felveszi. 
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15. §. 

A kiküldött a helyszíni teendőket a községi elöljáróság által 
kijelölt a helyi birtokviszonyokat ismerő, legalább két bizalmi férfi 
közreműködésével végzi. 

Az érdekelt birtokosok az eljárásnál jelen lehetnek és észre- 
vételeiket megtehetik. Sőt a mennyiben valamely felmerülő kérdés 
tisztába hozatalára szükséges, a birtokosok az eljáráshoz külön is 
meghívandók. 

16. §. 

A helyszíni eljárás általános menetéről és az e közben fel- 
merült vitás kérdésekről vagy kételyekről, valamint az ezek meg- 
oldásának vagy eloszlatásának módjáról jegyzőkönyv vétetik fel 
(póthelyszinelési jegyzőkönyv), melyet a kiküldöttön és a netán 
melléje rendelt telekkönyvi szakközegen kívül a bizalmi férfiak, 
továbbá a kérvényező és az összes meghallgatott személyek aláírnak. 

Ha ezek valamelyike a jegyzőkönyvet alá nem irja vagy kéz- 
jegygyei el nem látja, ez az ok megemlítésével a jegyzőkönyv 
végén megjegyzendő. 

A kiküldött a helyszíni eljárás alatt a felektől átvett okiratokat 
a jegyzőkönyvhöz csatolja. 

17. §. 

A helyszíni eljáráskor felvett bírtokrészletek, ha eddig telek- 
könyvi helyrajzi számuk nem volt, a községbeli] legmagasabb telek- 
könyvi helyrajzi számot követő számokkal jelöltetnek meg. 

18. §. 

A felvett területről az 1896. évi 70,971. sz. igazságügy- 
ministeri rendelet 8. §. 1 — 10. pontjainak megfelelő alkalmazásával 
szabályszerű vázrajz szerkesztendő, melyet a kiállítás keltének 
előrebocsátása után a kiküldött a netán melléje rendelt telekkönyvi 
szakközeg és a közreműködő bizalmi férfiak aláírásukkal ellátnak. 

Ha az érdekelt fél által bemutatott vagy egyébként rendel- 
kezésre álló vázrajz a telekkönyvi térkép kellékeinek megfelel, külön 
vázrajz felvétele nem szükséges. 

Ebben az esetben az első bekezdésnek megfelelően ez a váz- 
rajz hitelesítendő. 

Sem új vázrajz felvétele, sem meglevő vázrajz hitelesítése 
nem szükséges abban az esetben, ha a felveendő ingatlan a telek- 
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könyvi térképen mint önálló birtokrészlet szabályszerűen fel 
van véve. 

A vázrajz a helyszinelési jegyzőkönyvhöz csatolandó. 

. 19. §. 

Ha a helyszíni eljárás egyidejűleg több olyan ingatlan iránt 
van folyamatban, melyek a fenálló szabályok értelmében külön 
telekjegyzőkönyvekbe veendők fel, a póthelyszinelési jegyzőkönyveket 
(16. §.) a kiegészítendő vagy újonnan megnyitandó telekjegyzőkönyvek 
szerint (24. §.) elkülönítve kell szerkeszteni ; a vázrajzot ellenben, 
a mennyiben összefüggő területet képező több birtokrészletről van 
szó, ezekről együttesen lehet készíteni. 

Ebben az esetben, a közös vázrajz ahhoz a póthelyszinelési 
jegyzőkönyvhöz csatoltatik, a mely a legkisebb telekkönyvi helyrajzi 
számú birtokrészlet''" tárgyában vétetett fel. A többi jegyzőkönyvben 
ki kell tenni, hogy a vázrajz melyik jegyzőkönyvhöz van csatolva, 

20. §. 

A helyszini eljárás befejezése után a kiküldött a felvett pót- 
helyszinelési jegyzőkönyvet vagy jegyzőkönyveket a mellékletekkel 
és a telekkönyvi hatóságtól átvett iratokkal együtt a telekkönyvi 
hatóságnak haladéktalanul bemutatja. 

Ha több helyszinelési jegyzőkönyv vétetett fel, ezek mind- 
egyike elkülönítve iktatandó. 

21. §. 

A telekkönyvi hatóság a póthelyszinelési jegyzőkönyvet vég- 
zéssel, ha több jegyzőkönyv vétetett fel (19. §.), ezek mindegyikét 
külön végzéssel intézi el. 

Ha a telekkönyvi hatóság akár ez alkalommal, akár a meg- 
indított eljárás bármely szakában arról szerez meggyőződést, hogy 
póthelyszinelésnek helye nincsen (1., 3. §§.) : a póthelyszinelési el- 
járás megszüntetését indokolt végzésben kimondja és a végzést 
azoknak az érdekelt feleknek, kik az eljárás megindítását kérték 
vagy erről hivatalosan értesühek, kézbesítteti. 

22. §. 

Ha a telekkönyvi hatóság a teljesített eljárás alapján, esetleg 
a netán szükséges pótlások elrendelése és foganatosítása után, a 
kérdésben forgó ingatlan vagy ingatlanok póthelyszinelés útján való 
telekkönyvezésének helyét látja, ez iránt a kiegészítendő vagy 
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újonnan nyitandó telekjegyzőkönyvnek (24. §.) tüzetes megjelölé- 
sével és a bejegyzés szövegének meghatározásával végzésjleg intéz- 
kedik ; a végzésben a foganatosításra, továbbá a telekkönyvi térkép, 
a részletlajstrom és a betűsoros névjegyzék kiigazítására, illetőleg 
kiegészítésére nézve a telekkönyvi irodának utasítást ad és egyúttal 
annak az időnek számbavételével, a mely a végzés telekkönyvi 
foganatosítására szükséges, meghatározza a naROt, a melyen a 
póthelyszinelés útján ' történt telékkönyvezés hatálya kezdetét veszi. 
A telekkönyvi hatóság köteles arra ügyelni, hogy a végzés 
a félekkönyvezés hatályának kezdete előtt foganatosíttassék. . 

23. §. 

A póthelyszinelés útján felvett ingatlan a korábban telek- 
könyvezett ingatlanokkal egy telekkönyvi jószágtestté nem egyesíthető. 

Ily egyesítés csak a hirdetményi határidő (25. §.) eltelte után 
történhetik. 

24. §. 

A mennyiben a községi telekkönyvben a kinyomozott tény- 
leges birtokos nevén oly telekjegyzőkönyv vezettetik, melybe a kér- 
déses ingatlan a telekkönyvi rendeletek szabályai szerint felvehető : 
a póthelyszinelés útján való telékkönyvezést annak a telekjegyző- 
könyvnek, több ily telekjegyzőkönyv létében pedig a körülmények 
szerint meghatározandó telekjegyzőkönyvnek A) lapján kell telje- 
síteni és a telekkönyvczés megtörténtét az azt elrendelő végzés 
száma alatt a B) lapra kell jegyezni. (»A telekkönyvi hatóság fenti 
számú végzése álapján .... helyrajzi számú ingatlan A) , . , 
sorszám alatt N. N. tulajdonául póthelyszinelés útján bejegyeztetik. «) 

Más esetben az újonnan telekkönyvezett ingatlan számára új 
telekjegyzőkönyv nyittatik. A tulajdonos bejegyzése ebben az esetben 
is a B) lapon a fentebbi szabály szerint történik. 

Ha a telekkönyvezés hatályának kezdete (22. §.) előtti rang- 
sorozattal az újonnan felvett ingatlanra nézve a telekjegyzőkönyv 
B) vagy C) lapján más bejegyzés, illetőleg a hirdetményi határidő 
alatt történt igénybejelentés alapján bekebelezés vagy előjegyzés is 
teljesíttetik: annak, hogy az ingatlan póthelyszinelés útján telek- 
könyveztetett, abban a bevezetésben is kifejezést kell adni. (»A 
zálogjog , , . 2iZ A) . . , sorszám alatt póthelyszinelés útján telek- 
könyvezett ingatlanra bejegyeztetik vagy bekebeleztetik.«) 

A régi terhek számára külön lap (C/a) nem nyittatik. 
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25. §. 

A íelekkönyvi hatóság a 22. §-ban említett végzés hozatalával 
egyidejűleg és annak száma alatt hirdetményt bocsát ki a követ- 
kező tartalommal: 

^Hirdetmény. 

N. községben a . . . . nevű dűlőben (..,.. utczában, 

téren)' a .... helyrajzi számú .... kataszteri hold 

..... négyszögöl térmértékű szántó (vagy : bel-, kert-, rét-, szőlő-, 
legelő-, erdő-, nádas-) terület póthelyszinelés útján telekkönyj^ez- 
tetvén, a telekkönyvezés hatálya .... évi .... hó .. -ik napján 
veszi kezdetét. Ettől a naptól kezdve a bejegyzett ingatlanra tulaj- 
doni, jelzálog- vagy más dologi jogot csak a telekkönyvbe történt 
szabályszerű bejegyzése által és csak az ezen fekvőségre nézve 
korábban létezett és bejegyzett, illetőleg a hirdetményi határidő alatt 
szabályszerűen bejelentett és igazolt igények sérelme nélkül lehet 
szerezni, átruházni vagy megszüntetni. Ez oly felhivással tétetik közzé : 

1. Hogy mindazok, a kik a póthelyszinelés útján történt telek- 
könyvezés hatálya előtt szerzett tulajdoni, haszonbéri vagy más 
jognál fogva akár az ingatlanok megjelölése, akár a telekkönyvi 
jószágtestek összeállítása, vagy a bejegyzett birtokviszonyok és 
dologi jogok kinyomozása tekintetében a vonatkozó telekjegyző- 
könyvekben valamely igazítást, kiegészítést, lejegyzést vagy átjegy- 
zést igényelhetni vélnek, hogy ebbeli igényeiket hat hónap alatt, 
vagyis .... évi .... hó .. -ik napjáig a telekkönyvi hatóság- 
nál annál bizonyosabban jelentsék be, minthogy különben az 
igények oly harmadik személyek kárára, kik a telekkönyvezés ha- 
tályossága kezdetének napjától fogva a telekkönyvezés alapján 
további nyilvánkönyvi jogokat jóhiszemmel szereznek, többé nem 
érvényesíthetők ; 

2. hogy mindazok, a kik a telekkönyvezés hatályosságának 
kezdete előtt az újonnan felvett ingatlanra elsőbbségi és zálog- 
jogokat vagy más dologi jogokat szereztek, ekként biztosított 
jogaikat, ha a helyszíni felvétel alapján még be nem jegyeztettek, a 
telekkönyvezés hatályának kezdetét megelőző elsőbbséggel leendő 
bekebelezés végett ugyancsak hat hónap alatt, vagyis szintén 
.... évi .... hó .. -ik napjáig annál bizonyosabban jelentsék 
be, minthogy különben a korábban nyert elsőbbséget elvesztik; 
holott kellő bejelentés mellett korábban nyert elsőbbségi jogaik az 
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ezen ingatlanra a telekkönyvezés hatályosságának kezdete után 
tulajdonjogot nyert szerzők vagy jelzálogos hitelezők irányában is 
fenmaradnak.« 

26. §. 

A 25. §. szerinti hirdetményben megszabott határidő a telek- 
könyvezés hatályának kezdetétől (22. §.) számítandó és a határidő 
utolsó napja a hirdetményben naptárilag kiteendő. 

A hirdetmény a hivatalos lapban egyszer beiktatandó és a 
telekkönyvi hatóságnak ügyelnie kell arra, hogy ez a beiktatás a 
telekkönyvezés hatályosságának kezdete előtt történjék. Ezenfelül a 
hirdetmény közzétételére és kézbesítésére nézve a 12. §. rendel- 
kezései is megfelelően alkalmazandók és ha időközben újabb igény- 
lők jelentkeztek, a hirdetmény ezeknek szintén kézbesítendő. 

A hirdetményt több póthelyszinelési ügyre nézve lehetőleg 
együttesen kell kibocsátani. 

27. §. 

A mikor a póthelyszinelésnek hivatalból van helye (5. §.), a 
telekkönyvi hatóság kiküldöttjének és a netán melléje rendelt telek- 
könyvi szakközegnek kiküldetési illetményei a telekkönyvi átalányok- 
ból fedeztetnek. 

Ugyanebben az esetben a jelen rendelet alapján felvett jegyző- 
könyvek, úgyszintén a beadványok és határozatok bélyeg- és ille- 
tékmentesek. 

Végre köteles ebben az esetben az illető község a helyszínén 
működő kiküldöttek részére irodának alkalmas helyiséget szolgál- 
tatni és ennek fűtéséről és világításáról, valamint az eljárás közben 
a község határán belül szükséges fuvarozásról gondoskodni. 

28. §. 

Az 5. §. esetén kivül a póthelyszinelési eljárásban a bélyeg- és 
illetékkötelességre nézve az általános szabályok érvényesek s az 
eljárás költségeit az viseli, a kinek javára az ingatlan póthelyszinelés 
útján telekkönyveztetett, illetőleg az, a ki a póthelyszinelést alap- 
talanul kérte. Ezeket a költségeket az eljárás befejezésekora telek- 
könyvi hatóság hivatalból megállapítja s azoknak nyolcz nap és 
végrehajtás terhe alatt leendő megfizetésére az illető feleket kötelezi. 
A jogerőre emelkedett határozat alapján, a mennyiben a kötelezett 

29* 
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fél annak eléget nem t^tt,: a végrehajtás hivatalból rendeltetik el és 
foganatosíttatík. 

Ha a póthelyszinelési eljárás kérvény folytán indíttatik meg, a 
kérvényező végzésileg kötelezendő, hogy a helyszíni eljárás elrende- 
lése előtt a költségeket megfelelő összegben előlegezze. 

^ 29. §. 

A telekkönyvi hatóságnak a 10. §. értelmében hozott, úgy- 
szintén a póthelyszinelési eljárást megszüntető végzése (21. §.) 
ellen, végre a költségek kérdésében hozott végzés (28. §.) ellen a 
telekkönyvi rendtartás szabályai szerint felfolyamodásnak van helye. 
A költségek kérdésében használt felfolyamodásnak a végrehajtásra 
halasztó hatálya van. 

30. §. 

A póthelyszinelési eljárás során, valamint annak következtében 
felmerülő azokra a kérdésekre, a melyek a jelen rendeletben sza- 
bályozva nincsenek, a helyszinelési és egyéb fenálló szabályok 
nyernek megfelelő alkalmazást. 

A jelen rendelet hatályba léptekor folyamatosan levő pót- 
helyszinelési ügyekben, melyekben a helyszínelő bizottság még ki 
nem küldetett, a további eljárás a jelen rendelet szabályai szerint 
történik. 

Ha a jelen rendelet hatálybaléptekor a helyszínelő bizottság 
már kiküldetett, a további eljárás az eddigi szabályok szerint foly- 
tattatik ; az új telekkönyvi munkálat elkészülte után azonban a ki- 
küldött helyszínelő bizottság erről jelentést tesz, e jelentés alapján 
a telekkönyvi hatóság végzésileg meghatározza a napot, melyen az 
új munkálat a közforgalomnak átadatik s a póthely szinelés útján 
történt telekkönyvezés hatálya kezdetét veszi (22. §.) és ennek 
közzététele végett a hirdetményt a 25. és 26. §§-ok értelmében 
kibocsátja. 

31. §. 

A jelen rendelet 1897. évi február 1. napján lép hatályba. 
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— Észrevételek a polg. perrendtartáshoz 1.40 

— A különvagyon és közszerzemény kodifikálása 1.20 

Rósa Ferencz dr. Váltótörvény és eljárás döntvényekkel -. . • ... 2. — 

— Ugyanaz angol vászonkötésben 3.20 

— Fejtegetések a biztosítási jog köréből 1.60 
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Róla Ferenoz dr. A biztosítási törvény magyarázata 10.— 

RauBtean. Művészetek hatása az erkölcsökre — .60 

Sá.rká.ny A. A közigazgatási hatóságok elé utalt kihágások ő.— 

Schmraroz G. dr. Római jogi gyakorlatok szemináriumi használatra. 
Z. Válog^atott czlmek a Big^estákból. Ad legyem Aqnlliam. 

IX. tit. II. 1897 —.60 

ZI. Stammler R. Zustitutiói gryakorlatók 2.— 

IZZ. Maudatl vei contra. lib. ZVZZ. tit. Z —.80 

ZV. Zustinianus Zustitutiói. Latinul és magyarul. Ford. J^e^Tjyó' 5é/» 4.— 

V. I>e hereditatis peUUone. Lib. Y. tit. Ili ^. . . —.80 

Sohwarcz O. dr. Ujabb magánjogi fejtegetések . 5.60 

Sohivarcz O. dr. előadásai után Besnyő Béla. Institutiók és pandekták 11,20 

Sohm Rudolf. Institutiók. Ford. : Mautner és Schiller 10. — 

Somló B. A nemzetközi jog bölcseletének alapelvei 2. — 

— Az erkölcs tulkövetelései —.40 

Spencer Herbert synthetikus pilosophiájának kivonata. Összeállitotta 

F. Howard Colli ns. Fordítják Jászi Oszkár, Somló Bódog és 

Vámbéry Rusztem. Megjelen 1902. év végén. Előfizetési ára .... 10. — 

Spencius. A jog- és állambölcsészet. Kérdés- és feleletekben .... 1.80 

Szentmlklózi : Magánjogi esetek 3.20 

Tájékozó a kir. curia és Ítélőtábláknak 1900. június végéig hozott teljes 

illési polgári döntv. és határozataihoz 1. — 

Tetétleni Á. és Feles S. Az ausztriai általános polgári törvénykönyv 

commentárja (Antal után). II. kiad. 1899 6.40 

Timon Á. Alkotmány- és jogtörténet 12.— 

Vámbéry R. dr. és Kálmán M. Magyar-német jogi szótár. Angol 

vápzonkötésben 2. — 

— Bünletöpolitikai követelések 3. — 

— A házasság védelme a büntetőjogban 6.--r 

— A párbaj Angliában — .40 

Vócsey Tamás dr. Római jogi seminarium. 1. Vécsey Tamás dr.: 

A XII. táblás törvény töredékei 1.— 

— II. Vécsey. Jogesetek 2. — 

Wellisz. A törvénytelen gyermek joga — .80 

Wlassics Oyula dr. előadásai után Tetétleni Ármin és Vámbéry 

Rusztem : Büntetőjogi jegyzetek 12. — 

Werbőczy Zstv. Tripartitum corpus jm-is consuetudinarii regn. Hun- 
gáriáé. Magyarország szokásos jogának hármaskönyve. Ford. : Csiky 

Kálmán dr. (Latin-magyar szöveg.) 8. — 

Wiener Moszkó. A magyar czukoripar fejlődése. 2 kötet 30.— 

Zsögröd Benő. Magánjogi tanulmányok. 2 kötet 28.— 

— I. 2—3. füzet. (Az „Öröklött és szerzett vagyon" nélkül) és II. kt. 
teljesen 24. — 

— Fejezetek kötelmi jogunk köréből. I. kötet. II. kiadás 20.— 
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